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A pericia vem através do presente, atender a determinacao do [2. Juizo de Direito da Vara Civel

da Comarca de sio Miguel Arcanjo empreendendo prova técnica para apuracio do valor de

mercado dos imoveis descritos nas matriculas de fls. 4 dos autos:

h’

\

Matriculu n°® 188 do Oficial de Registro de Imdvels e Anexos, Comarca de Séo Miguel Arcanjo -
SE, referente wo Lote n° 01 da Quadra A, do loteamento Jardim Residencial Nova Sdo Miguel,

situado nu cidade e comarca de Sdo Miguel Arcanjo.

Matricula n® 189 do Oficial de Registro de Imdveis ¢ Anexos, Comarca de Sdo Miguel Arcanjo -
SP, referente a0 Lote n°® 21 da Quadra A, do loteamento Jardim Residencial Nova Sdo Miguel,

sitwado na cidade ¢ comarca de Sdo Miguel Arcanjo.

Marricila n® 190 de Oficial de Registro de Iméeeis ¢ Anexos, Comarca de Sdo Miguel Arvcanjo -

SP, referente ae Lote n® 02 da Quadra A, do loteamento Jardim Residencial Nova Sao Miguel,

situado na cidade ¢ comarca de Sao Miguel Arvcanjo.

Matricuda n° 191 do Oficial de Registro de Imoveis e Anexos, Comarca de Sdo Miguel Arcanjo -
SP, referente ao Lote n° 03 da Quadra A, do loteamento Jardim Residencial Nova Sdo Miguel,

situado na cidade ¢ comarca de Sae Miguel Arcanjo.

Matricula n® 192 do Oficial de Registro de Iméveis ¢ Anexos, Comarca de Sdo Misuel Arcanjo -
SP, refevente d Chdcara Sdo Pedro, Gleba A, situado na cidade ¢ comarca de Sdo Miguel

Arcanjo.

O trabalho pericial baseouse nos procedinmentos e especificacdes prescritos pela Norma

Brasileira NBR 14653-2/11, da ABNT - Associaciio Brasileira de Normas Téenicas, ¢ Norma de

Avaliagoes recomendada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de

Engenharia.
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O desenvolvimento do trabalho avaliatério compreendeu a vistoria “in loco” para constatacio
das caracteristicas do imovel, analise de mercado da regifo, pesquisa imabilidria e elaboracio da

avaliagio do terreno,

Assim, o valor de mercado para os iméveis dos lotes 01, 21, 02 ¢ 03, nesta praca de Sio Miguel

Arcanjo, perfaz o total de R$ 1.415.000,00 {Um milhdo quatrocentas e quinze mil reais).

O valor de mercado para o imével Chacara Sio Pedro, nesta praca de Sao Miguel Arcanjo,

perfaz o oral de R$ 3.420.000,00 (Trés milhes quatrocentos e vinte mil reais).

Assim, o valor de mercado total dos imoéveis penhorados para o més de Junha de 2016 obtidos
segundo prescricio da NBR 14.653-2/11 ¢ de R$ 4.835.000,00 (Quatro milhdes oitocentos

e trinta e cinco mil reais).
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1. PRESSUPOSTO

1.1. OBJETIVO DO TRABALHQ

Instruir a pericia determinada em fls, 14 dos autos da acio de “CARTA PRECATORIA™ que
BANCOBMG  S§/A  promove contra  AGROMAIA  INDUSTRIA E  COMERCIO,
IMPORTACAO E EXPORTACAQ DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA E

QUTROS perante este 1. Juizo e Cartorio.

O presente trabalho consiste na afericio do valor de mercado dos imaveis descritos na Carta
Precaroria, fls. 1 dos autos, sob matriculas n® 188, 189, 190, 191 ¢ 192 do Oficial de Registro
de Imaoveis e Anexos, Comarca de Sio Miguel Arcanjo - SP, situados na cidade e comarea de

Sao Miguel Arcanjo.

1.2. RESUMO DOS AUTOS

Através de Carta Precatoria, ancxada aos autos, fls. 01, o requerente, Banco BMG S/A solicita o
pagamento de divida arravéz da penhora dos bens do requerido, Dirce de Oliveira Maia e

OULros.

Para penhora foi solicitada a avaliacio de quatro lotes urbanos e um terreno rural, todos

descritos em matriculas anexas ¢ localizados no municipio de Sao Miguel Arcanjo/SP.
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1.3, DOS DOCUMENTOS

Objetivandose a compreensiio sobre o que versa a presente lide, e assim eleger a adequada
postura téenica em tempos da vistoria, empreendeu a pericia estudos aos autos, neles colhendo

as seguintes pecas:

[

#  Fls. 1: Carta Precatoria

# Fls. 4 a 11: matriculas dos imoveis

# Fls. 48: Termo de Penhora

1.4. CRITERIOS PARA O DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

No desenvolvimento do trabalho avaliatorio, procuramos nos deter someote a0 campo da

engenharia técnica de avaliacdes, empregando os meios a ela atinentes.

Assim sendo, temos por objetivo lastrear s ponderacses e conclusdes aqui reporradas dentro

dos dados que puderem ser tecnicamente aferiveis 3 nossa area de atuacio.

A conduta profissional constou primeiramente de estudo aos autes, diligéncia de vistoria aos

imdveis para constaragio “in loco” de suas caracteristicas e obtencio de relatério fotogrifico.

A partir de entio foram coletadas ofertas no mercado imobiligrio de interesse, através de

observacio de imavels i venda, com posterior consulta de valores.

Assim, toi possivel completar os estudos téenicos avaliatdrios, analises estatisticas, calculos dos
valores dos terrenos, cdlculos dos valores das benfeitorias, elaboracio ¢ confeccio do Lando

Técnico de Avaliacao.

=]
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2. METODOLOGIA DA ENGENHARIA DE AVALIACOES

Conforme mencionado anteriormente, apos estudo dos autos, procedeuse a vistoria dos
H L _]‘, 1 i e g P s . T H s .
imovels para cadastro de suas caracreristicas € andlise visual “in lace”, com relatorio fotografico

que ilustra o descricio e auxilia a classificaciio.

Durante a vistoria, além do levantamento de dados relativos ao imével avaliado, ¢ feita tambeém
a verificacio do mercado imobilidrio na regidio, dados imprescindiveis ao embasamento téenico

do trabalho.

As avaliagdes dos terrenos tém como Dase uma pesquisa imobiliaria de elementos 4 venda,
situados nas imediacoes dos imdvels avaliados, compondo amostra passivel de comparacio,
sendo o cdleulo dos valores unitirios obtidos através de analise estavistica com auxilio de

software especifico de engenharia de avaliagdes.

Para o trabalho desenvolvido considerou-se que os imoveis estio regularizados junto aos drefios
municipais, livres e desmembrados de quaisquer gravames e em condicdes ideais de

comercializacdo instantinea.

Os valores de mercado obtidos rante para os terrenos como para as benfeitorias seguem as
especificacoes das normas téenicas da ABNT - Associacio Brasileira de Normas Técnicas,
NBR14653-2/2011 - Avaliacio de Bens ¢ do IBAPE - Institute Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharia, Norma de Avaliacdes de Iméveis Urbanos.
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2.1. AVALIACAO DOS TERRENOS

O Método Comparativo Dircto de Dados de Mercado, utilizado para o calculo do valor
unitario de terrenos, ¢ aplicado através da coleta de elementos que compdem a amostra com
caracteristicas similares 4s dos imoveis avaliados, que se localizen na mesma regido,

empregando, quando necessario, tratamento téenico nos elementos divergentes.

Neste caso, seguindo o critério devidamente recomendado pelas normas, inclusive a Norma de
Avaliagoes do IBAPE, cxistindo elementos divergentes aplicase o tratamento por farores,
prescrito no Anexo B da NBR 14.653-2, visando 4 homogeneizacao, obtendo uma amostra

scgura € passivel de comparagio.

Os fatores utilizados para o tratamento técnico seguem relacionados no Anexo 1 do presente

teabalho.

A amostra composta de clementos validos encontra-se relacionada no Anexo 11, salientando as
caracteristicas dos iméveis a venda, obtidas por consulea nos lacal ou pelos telefones indicados

nas placas observadas nas adjacéncias.

Para a analise esraristica de eliminagio dos dados discrepantes ¢ sancamento da amostra, serd
empregado o software Geoavaliar Pro, aplicando-se a Andlise pela Média, com limite de 30 %

em torno da média ¢ intervalo de confianca de 80 % em torno do valor estimado.

2.2. AVALTACAQ DAS BENFEITORIAS

No caso das benfeitorias existenres, o valor total serd formado adotando-se o Mérado dos Precos
de Venda aplicado através de indices da construgio civil que possibilita a obtencio dos custos
unitarios das edificagdes, classificadas de acordo com os diversos padroes cspecificados no

“Estudo Edificacdes - Valores de Venda”, publicado pelo IBAPE.
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Para o valor unitario da construgio empregase 0 CUB - Custos Unitarios Basicas, publicado

mensalmente pelo Sinduscon/SP, com indice de parimetro para R8N,

As benfeitorias serdo também depreciadas em funciio dos aspectos fisicos apresentados quanto i
vida aril, idade aparente ¢ cstado de conservacio, considerando estrutura, alvenaria, cobertura,

acabamentos, instalacdes ¢ esquadrias para cada uma das categorias definidas na classificacao,
QO percentual da depreciacio ¢ obtido através da aplicacio do Foe - fator de adequacio ao

obsoletismo ¢ a0 estado de conservagio definido a partir do K - coeficienre de Ross/Heideck,

encontrados no caderno de Valores de Edificacio de Imaveis Utbanos, do 1BAPE.

2.3. VALOR TOTAL DOS IMOVEIS

Finalmente, para « composicio dos valores finais dos iméveis aplicase o fator de
comerdializagho - FC, quando as construcdes sio avaliadas pelo seu custo, considerando a

conjuntura do mercado na época da avaliacio.

Neste caso, a obtenciio dos valores de mercado para os iméveis segue a expressio abaixo:

V.= (V,+ V). FC

1

Sendao: V. =2 valor total do iméeel
V. =2 walor do terreno
V., -2 wvalor da benfeitoria

FC — j‘h[m‘ de covnerciali vigdo

Considerando que as benfeitorias serio avaliadas seguindo o “Estudo Edificacaes ~ Valores de
Venda”, publicade pelo IBAPE, o fator de comercializacio - FC ndo sera aplicado por jd estar

intrinseco nos coeficientes de construciio constantes no citado estudo.
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Entiio, os caleulos dos valores dos imoveis seguird a expressio seguinte:

Vi = (Vl + Vb}

Com: V. =2 uvalor total do imduel

V, 2 uvalor du terreno

V, = walor da benfeitoria

2.4. ESPECIFICACAQ DAS AVALIACOES

Além dos métodos de avaliagio, a norma dita ainda a especificacio das avaliacoes que esta

relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliacoes (gran de fundamentacdo), como

com o meteado ¢ as informacées que dele possam ser exteaidas (graw de precisdo).

As tabelas a seguir especificam os graus de precisio ¢ fundamentacio conforme os méeodos

utilizados e informagdes apresentadas no presente trabalho, seguindo a2 NBR 14.653/11,

Parre 2.

# Tratamento por fatores

or MARIA PASTORINA PROENCA, liberado nos autos em 24/08/2018 as 16:55 .

g
Tah. 3 - Grau de fundamentacio no caso de utilizacio da tratamento por fatores d
. . Grau g
item Descricio =
1 it | 3
1 caracterizacio do completa quanto a todos os latores completa quanto aos fatores adogdo de o
imdvel avaliados analisados utilizados no Lratamento siluacio paradigma 2
quantidade minima de £
2 dados de mercada, 12 5 3 3
efetivamente ulilizados o{
apresentacio de informacfes - . apresentagae de informagbes ®
p. ¢ g i apresentacado de informagdes F c ] & Res
I relativas a todas as caracteristicas ; ralativas a todas as [}
identificacdo dos : relativas a todas as . &
3 dos dados analisados, com foto e . caracteriskicas os dades ¢
dados de mercado - caractaeristicas dos dados
caracteristicas observadas pelo . correspendentes acs fatores g
analisados o 9
autar do faudo utilizadaos q
Intervalo admissivel de ~EL
4 ajuste para o conjunto de 0,80 a 1,25 0,50 2 2,00 0,40 a 2,50 ;
fatores &
a  Nocasode utilizagio de menas de cince dados de mercado, o intervale admissivel de ajuste ¢ de 0,80 a 1,25, pois & dessjavel que, com um &
nurmero menor de dades de mercado, a amostra seja menos heterogénea.
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Tab. 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagio de modelos de regressao linear ou tratamento

por fatores
Girau
descrigio
1 1] I
amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno
P <
da estimaliva de tendéncia central £30% = 40% < 50%

# Método de quantificacio do custo de benfeitorias

Tah. &- Grau fundamentagio no caso de utilizagio do métado da quantificagio de custo de benfeitorias

Grau
item Descricdo m 1] |
. . _ ela elaboracas d it la el a itdri

estimativa do custo | pela elaboragao de ercamento, no |:|' . fao oe EUS. 2 pe}a_e aboragao_de cu_sto unitario

1 N . CoT unitasio basice para projeto bésice para projeto diferente do
direto minime siritético ) ) ) ;
semelhante ao projeta padrdo | projeto padrio, com os devidos ajusles
2 BDI calculado justificado arbitrado
calculada por levantamento do custe | calculada por méledos téenicos
. . de recuperacio do bem, para deixa- nsagrados, considerando-se .

3 depreciacia fisica perag » para deika tonsag arhitrada

o no estado de novo oy casos de
bans novas ou progetos hipotéticos

idade, vida util & estado de
conservacio

Tab. 7 - Enquadramento do laudo segundo o seu grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo do
método de quantificagio do custo de benfeitorias

correspondante

minimo na grau Il

n ] |
pontas minimaos 7 5 3
. - . le2, no
itens chrigatérios no grau 1, com os demais na todos, no

minimo ho grau
1l

minimo no grau |
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» Método Evolutivo

Tab. 10 - Grau de fundamentaciio no caso de utilizagio do método evolutive

Grau
item Descrigdo £l 1} |

grau Il de fundamentacdono | grau Il de fundamentagio no | grau | de fundamentacio no
1 estimativa do valor do terreno método cemparative ou np método comparativo cu no método comparativo ou no

involutivo invelutive involutivo
estimativa dos custos de gra'u ll de 1undam'e‘r|ta§~ao ho gra‘u §l de fundamferna;ao na grafu I de fundam?ﬁta;ixo no
2 reediio métode da quantificagdo do método da guantificagdo do método da quantifica¢io da

custo cuslo Tusto
o inferido e
3 fator de comercializagzo ienan mercado justificada arbitrado

semelhante

Tab. 11 - Enquadramento do laudo segundo o seu grau de fundamentagao no caso de utilizagdo do

meétodo evolutivo

Graus n ] i
pantos minimas 8 5 3
itens obrigatdrios no grau le2,como3no 1e 2, no minimo toedos, no minime
Correspongente rminimo no grau no grau Il no grau |
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3. VISTORIA

A vistoria dos imdveis constantes da Carta Precaroria foi feita no din 19 de maio de 2016 e

estlveram presentes:

Requerente

# Eng® Joao Batista Ruela Jr. (assistente técnico)

Requerido

> 8. Anténio Carlos

Durante a visita aos locais foi obtido relatério forogrifico das caracteristicas do imovel, alem de

observar o mercado imabilidrio e a infra-estrutura da regido.
Os lotes apresentam edificacoes em galpao, pertencentes & Agromaia Industria ¢ Comércio,

Importacio e exportacio de Produtos Agropecuirios Ltda. No terreno estd locado o escritorio ¢

também galpdes para processamento da matéria-prima da Agromaia.

3.1. LOCALIZACAO DO IMOVEL

Qs imdveis referentes aos lotes n® 1, 2 e 3 estao localizados na Rua José Alves Machado. O

imovel referente ao lote n° 21 esta situado na Rua Uilio Azanina,em Sio Miguel Arcanjo/SP.

O terreno nomeado como Chacara S3o Pedro estd localizado as margens da Estrada de

Rodagem Estadual SP-139, em Siio Miguel Arcanjo/SP.
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As figuras scguintes foram extraidas do site wwaw.anaps.google.com, demonserando a localizacio

grifica dos imoveis, sem escala,
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Localizacio da Chiacara Sao Pedro

3.2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

3.2.1 Lote 0° 01, Quadra A

“IMOVEL: Terveno, representado pelo Lote n° 1, da Queadra A, do lotcamento Jardim residencial Nove
Sao Miguel, situado nesta Cidade ¢ Comarca, medindo e dividindo pela frente em 4,00m com a Rua José
Alves Machado, de um lado, em 25,00m, com o lote n°® 02; de outro lade em 16,00m com a Rua Fadel
Jabur, para a qual juz esquina em linha curva; e nos fundos em 12,75, com o lote n® 21, encerrando drea

de 302,70m2".

Canforme descrito acima, a drea do terreno do imovel avaliando perfaz um roral de:

302,70 m*

edward@edwardmaluf.com.br | www,edwardmaluf.com.br | fFoe: 15) 3221.1700 16
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Na regido do imével avaliando encontram-se instalados os seguintes melhoramentos: energia

eletrica domiciliar, abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, asfalto.

No terreno estd construido um galpio que abriga a loja de produtos Agromaia A construcio ¢
de alvenaria, piso de concreto desgastado com o tempo, estrutura metdlica e telha trapezoidal
galvanizada. Apresenta acesso por dois portdes de rolo, janelas de ferro, piso frio e pintura latex,
um pouco antiga ¢ desbotada. Conta também com uma drea para refeicdes {copa) ¢ um
banheiro com trés pecas ¢ nzulejo até meia altura, Apresenta pequena escadaria e porta que da
acesso ao lote 2. Na mesma parede ha um pouco de infiltracio. Diferentemente dos outeos

galpdies, esse nflo apresenta cxaustores na cobertura, Pé dircito minimo de 5,50m.

Apresenta um mezanino que ¢ a continuacio do escritdrio do Lote 21, com area de 4,00m?,

totalizando a drea construida em 306,70m?,

A fachada csta conservada, necessitando somente de uma nova pintura.

As fotografias abaixo exibem as vistas gerais do imdvel avaliando.

Interior Lote 01 - Loja Agromaia

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | fee: (15 3221.1700 17
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3.2.2 Lote n® 21, Quadrm A

“IMOVEL: Terreno, sepresentado pelo Lote n® 21, da Quadra A, do loteamento Jardim vesidencial Nowva
Sao Miguel, situado nesta Cidade e Comarca, medindo ¢ dividindo pela frente em 4,00m com @ Rua
Uilio Azanha, de um lado, em 25,00m, com o lote n° 20; de outro laddo em 16,00m com a Rua Fudel

Jabur, para a qual faz esquing em linha cura; e nos fundos em 12,75, com o lote n° 01, encerundo drea

de 302,70m?".

Conforme descrito acima, a drea do terreno do imdvel avaliando perfaz um rotal de:

302,70 m?

Na regifio do imével avaliando encontramese instalados os seguintes melhoramentos: energia

elétrica domiciliar, abastecimento de aguy, esgotamento sanitario, asfalto,

No terreno estd construido um galpao da Agromaia e conta com um mezanino destinado ao
setor administrativo. A escada de acesso ¢ de alvenaria e corrimiio de ferro ¢ o mezanino conta
com trés salas, todas com pintura antiga, porta de madeira no acesso e de vidro na divisa dos

ambientes, rotalizande 51,00m? de drea construida,

No térreo possui um salio e banheiro. O banheiro, de teés pecas, nio possui blindex, conta
com azulejo a meia altura, piso frio, porta de madeira e janela de ferro. Faltam azulejos na

regifio da torneira ¢ a pinttira apresenta marcas de sujeira e bolhas de infiltracio.

() galpio ¢ de alvenaria, piso de concreto desgastado com o tempo, estrutura metdlica ¢ telha
trapezoidal galvanizada. A parede de divisa de lote apresente bastante umidade ¢ a pintura st
descascando. A cobertura é de telhas transldcidas e 8 (oito) exaustores de ar. Pé direito minimo

de 5,30m na drea fora do mezanino e apresenta um total de drea construida de 353,70m?,

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: ¢15) 3221,1700 20
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~ As fotografias abuixo exibem as vistas gerais do imovel avaliando.

~ Interior Lote 02 = Parede com infiltragio

16585

as
1al; acesse o'site https://esaj.tjsp.jus bi/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo’ 1120935-58.2014.8.26.0100 & codigo 4D5A521. - . .

do original, assinado digitalmente por MARIA PASTORINA PROENCA, liberado ros atitos em-24/08/2018 ;

é-copia

o 'edward@edWar'd'm'aluf‘to'rh.bf |'WW'W.éd\ﬁ{ar'drhaluf.'c'a'm.hr'_ | Fane: (151 3221, 1'?'_00' S

Este documento &
Para conferir o. ori



fis. 1 0_'8'8 :

er<mn_v om_voo ] ooro om g iom 9G- mmmowi 0ssa00id 0 suLIou! ‘op’ oEwE:ooom_ocmh&cooh_Em\ma\_ﬁ_m_vﬂwmatn snf* Qw: ﬂmmm\\ m&E 8)IS O 9sS90E _mc_m:o 0 L_._&coo Emm
mm wr se wrom\wo\vw we moSm sou ovﬂmn_ <OZm_ONE <z_molrm<a <_w_<_>_ Jod wEmE_E_mG onmc_wwm _mc_m:o ov m_qoo oEwE:oov Ewm_

(ST S B

ino -

anino

2z
Al

1= Mez

71
2

riot Lote
tor Lote

e

In
Inter

édwafd@édWardmaluf .com.br | www."e'dwa'lrdmé_ll'u'f .com.br | Fone: ¢45) 3221.1700




rwm<mn_v om_voo o ooro ww g iow 8g- mmmowC owwwooa o} w;:oE_ ‘op° oEwE:ooom_ocmEEooh_Em\ma\_ﬁ_m_vﬂwmatn ma Qw: Emm\\ mBE E_w 0 asseoe _mc_m:o o E&coo Emm
S mm wr se wrom\wo\vw wad moSm sou oumgmn__ <OZm_ONE <z_m0hm<a <_w_<_>_ ._oa wEmE_E_mG onmc_wwm _mc m:o o_u maoo oEwE:oov me_

fls. 1089

. By

& L2 =
oo o~ -

5 = e

g .M. e

[t N e

e . AL

B S : :

— e

e SR

& S

- 5

T Ce

L L2

- 2

- e

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fane: (15) 3221.1700




rwm<mov om_uoo B ooro 9 w iom 8G- mmmowi oss@001d 0 wctec_ ‘op’ oEwE:ooom_ocmh&cooh_Em\ma\_ﬁ_m_vﬂwmatn snf- Qw: feso//; sdyy 8)s-0 wmwwom ‘feuiblo o. L_._&coo Emm
. - R : mm mﬁ se wrom\wo\vw Em moSm 'sou ovEmn_ <OZm_ONE <z_m0hm<a <_m<_>_ Jod wEmE_E_ p onmc_wwm _mc_m:o ov m_qoo oEwE:oov me_

- fls. 1090

irrcgulares ¢

tedes

T

Lote 01

ao l
a

S

- Acosso
versas manch;

Lore 21
comd

Lote 21~ Acesso Rua Fadel Jabur
 edward®edwardrmaluf.com.br | www.edwardraluf.com.br | fone: (15) 3221.4700




F_a’g:h‘éjd ax'_]_;_tj_té 21

323 Lore n° 02, Quadm A

g X _-"f MOVEL waenu Tep*rmenmdo pd,o Lotg n l da Qmuim A do lataamenro Jf,nd:m restd.:‘nua[ N(ma: '

| Sao Maguel suuado nestcz Czdude e Cmmm:a medmfk) 3 dwtdznrfo pela f*reme em’ ]'O OOm com. a Rua'_l .

:. :.' ]ﬂw Alfue\ Mr}.clmdo dr, um Zado m‘n 25 O(]m com o [UI(’ 1’1 OI de out*ro ladu em 25 OOm 0 Iute n 03 e

'nos fundos em IO 00 com o J'.r:)te n 20 encermnda a*rerl de 250 OOm

" Conforme descrito acima, a drea do terreno do imével avaliando perfaz um total de: *

250,00 m*

Nd I’Lgld() do 1rnovel ava mndu emontr‘imrse mataladm %'s gmntc» mclhoramentm ‘energia -

S t,letma domu 1har, dl‘l‘l'\t&’l.,lll‘lt’l"ltu de agm, e gutamu‘ltu :;amtano, a:;Falto. .
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s Lon(_reto debgmtado LOI‘D o tt‘I‘ﬂp(J eatruturl metalu a e telha trapezoldal gnlv*nuzada Aprcsunta -
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“JMOVEL Tcrrerw, *rep?csenmdu pek: Lou’ n 3 da Quadm A do lateumento fr!rdtm *re.ndcnczai No-ua._'
Sao M:guc[, situado vesta Ctrlade : Comarca mdmdo e dmdmdo j)ela fwmc em 10, 00m com Rua'_:'-_ o
José Abes Madm}, de wn lado, em 25,00m, con. o lote n° 02; de ouito Iado em 25, 00 0 lotc e 04 e

'._'__ms fundm ém. ro oo coma lote n® 19 emerramiu drea de 250 oomz” |

- Conforme desctito acima, a dtrea do terreno do imovel avaliando perfaz um total de:

_2000m’

R Na recmo do mmvel a\almndo uuontram-ae ll'lbtrlldd{}‘i o8 %gumrm mcllmrament0- t‘l‘lt,l‘“l(l

o 'eletrl(,d domlmllar .lba%tt,umento de dg,u.:l, ebuotdmenm sammrlo, aafﬂ

: No rcrreno L.‘?TAIL,()I‘IHI'I‘UldO um Qalpqo p.ara .aara.ncm d(‘r:- cani 1nhoe- dd AUI'()l"l"lclld A (.Ol'l“-t.I‘ULf;l()_. -
- :c dL blom E"Stl‘l]tllrdl pl\O de mmrcro du,» utddo com: 0 tempo, utrutum metahca e telha.'
"._'rrapczmdfal g'll\amzada Apre»tntd auasqo a le ]osL AI\’CH M‘lchadu pur meLo de um pottao de_

' :_.mrrcr ausao 40 lure 07 atra\ eb de outro porrao dc L.OT‘I‘CI’ (_01"lt"l wm ]dl’l&'las de ferro, plb()

g frm e pmrurz\ lf\th um pouu.) antwa € desbotada Aprcqcnr'\ 8 cmumn,s m LObt,I‘tUI‘d. Pe'.'

' d1rc1r0 mtmmo d(, 4 6Gm

B No Lanto da dmf-.d LULTI © lote 04, apreqenm e.«rrutur*\ quc Lompm“m uma mlxa d agua, um

g .bdnh(,ll‘f.) que (.Ol'ltd com a;ulcjo até 0 tcro c c*‘p*u(o ]mra 11m tdnque umle apre%enm c‘lZUl&_]Ob_ -

- somente m altum da tomelra
- A parede de divisa estd com bastante infiltraciio ¢ apresenta manchas de bolor.

- As fotografias abaixo exibemm as vistas gerais do imével avaliando. - -
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~ 43.VALORDEMERCADO DO IMOVEL
L O \'alnr toral do mw\'el serq dado em fumdo do-‘ v"alor(ﬁ Lah,uladob pdtd terreno é bcnfmrorm |
llndn a e:xprt‘w 0 L : : . s _

'_Pam ow unovus referent{-}s 208 lou,s 01 21 07 e 0’) 0 va lor total do

Ty

- Para o inidvel refererire & Chacara Sao Pedro, ovalor total ¢ de:©

V= R$ 3.420.495,96

S '-'A.mm o valor dc mercado para 03 1mov:31<= dm lotes 0] 21 02 e UJ nebta ptd(,a db Sd() Mlguel s

' _"Arcanjo p(‘rf(lz o totdl de R$ 1 415 000 00 (Um mnlhao quatrocentos e qu:nze m|I reals}

O valm‘ dc‘ mu’tado par'l o 1m0vcl ( hauara Sa.o Pedro, 11e~.td pl'd(.d de Sao Mlguel Ar(,amo o

o .perm? o toml dc R$ 3 420 000 00 (Tres mllhoes quatrocentos e wnte rml reals)

. "_.'..Asmm o \alor de erdeo totdl doq 1move1e pcnhoradm pam o mca dc Junho {]L 701 6 obm!us_'- :
o -'_'.segundo prewcrl{,ao da NBR ]4 653 7/1 1 ¢ de R$ 4 335 000 OU (Quatro mllhoes mtocentos_." o

: 'e trlnta e cmco m|I reals)
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_'.A norma dltﬂ amda a CSpt‘tlﬁLdeO daa axallac,oew quc c‘:tq rchuonada tanto LUITI o grau de_

L fundamf_ntacao Lomo mm 0 grau de preusao. conformc a NBR 4 653/1 ] partL 2

g Portdnto, apm a» an‘]]ise% reflhzdda‘-, ddb mformacom obrldaq e 0\ metndou l.ltlllZdCI()‘\ obtt.mos‘ as i

. begumtes eﬁpemﬁmcoes
- v Terreno .

' Pai‘;i lotes .0'1., 2'.1,. UZ"e: 03.'

I'V L:rau de l"undamcntagao no caso de thlllzdeD de tr.]t:lmentr) por f’]fﬂ]‘c‘% Grau 1] o

x.onformc_ l"ll‘JC]’l 3

} (ﬂ:au de I’recm‘m nos L(l“iO‘« de lltllIZdCdo dt" tratamt:nto p{)r fatnreq Grau 111, (_Ol’lfO[TﬂC :

ta bcla ‘5

 Para ChécaraSdo Pedea

>' (_Jrau de Fundamuntacao no caso de utlllzacao dc trat‘uncnro por farorea Gfau II'

LOnform{, tabela 3

? (.:rdu de Pl‘t(.l‘sd(} nos, L-RCO‘- de utlllzacao de trarqmenm por ﬁmrca Grau III Lonfnrmc

tdb(:‘lcl 5

oY Laudo

BP Fﬂquadmmento Llo ldudo swundo seu grau de fund*unentacao no Lam d'l urlhzac_ao do'

' '- metodu evolutwo Grau l[ conforme tabelas 10 e ll
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- perician g avaka

e O prt.sente trabalho tcm]m apr@mntoﬂ as camuterntuas d()b 1mo\ el lomllzado:» S hi bdo Mm‘uel L
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- _-A da Rua J(»«e Alve~ quhqdo, ¢ um rcrreno ruml denomnndo Qh:mara 8‘10 Pcdro IOLdlldeO o

B _as rmrocm da E‘xrmda Clt. Rndaoem Fsmdml SP ]39

S _() rrab'ﬂho p(‘rlual bflfsgourse 1nos . proc,&,d1mentoa o espeuﬂmmea plt‘s(,rlt0‘~ pela Norma
o Braq]lclra NBR 14653-7/11 dc‘l ABNT A::‘HO(,I.(ILJD Bl’dbllﬁll’d de NUl'lTlclb TELH[L:IL\, e Normd de

' Awhacoea r<.cmnendada pclo IBAI’E [mrlturo Brasﬂuro dt, A\allﬂL,OCw e Pmum dc o

- Enoenharla

- A‘?s]l‘l‘l o v'ﬂor dc mun ado pard us lmovch dcm 10tes 01 21 02 e 0; ne::.ta pr;u.a de ‘%'10 Mlgud o

Al'LdI“l_]D perfdz o tOtdl dt R$ 1 415 000 00 (Um mllhao quatrocentns e qumze mll reals)

o O valor cle mermdo pqra 0 mmvcl ( hqura "mo Pcdro, ncqra pmm clc ‘Jao Mmucl ArLanJc),"'_-

e perfaz ) tuml de R$ 3 420 000 00 [Tnes mllhoes quatrocentos e wnte mll reals)

'_'_'Abmm, 0 le()l’ de erdeo total do~ 1move1% penhorados pdra o meb de ]unho de 7016 0bt1do- o

i '_'seoundo prest.rlmo da NBR 14 6‘53 7/1 l ¢ de R$ 4 835 000 00 (Quatro rnllhoes mtocentos

: e trlnta e cmco mll reals]
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Temlo Londmdo 0 presentc Laudo Tecmw de Amlmqao, ‘lple:,entando‘o em aeabt_ntd r: quarro'_-'-'-. :

(64) pdvmab 1mpres%aa dc um 50 lado, aendo 3 llltlmd datada e asamclda e anemx

' Sa6 Miguel Arcanjo, 27 de junhode 2016,
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. PRESCRICOES NORMATIVAS DA ENGENHARIA DE AVALIACOES

E ) Para a avallacao do |m0ve| unhzaremOS as cmenos recomendadcs pela Norma de A\raha(;aa de Bens da Assccnaq;éo '_
: ' '-_Elra5|IE|ra de Namas Tecnlcas ABNT reglstradas no INMETRO con‘la NBR 14 653 AVALIACOES DE BENS PARTE 1
o PROCEDIMENTOS GERAIS & PART’E 2 IMOVEIS URBANOS e procedlmentua e norma do IBAPE Insmuto Brasuelro de'.' -

o A\.rahar;oes e Penmas de Engenhana aval:ando a 1erren0 através do METODO EVOLUTIVO

' A Norma Técmca NBR 14553 2 rxa dlretnzes para a avaha;ao de movens urbanos quanto a S
S a) Classrl' ca E natureza dos |mé\.re|s dos seus fru1os & dns dlrenos a avallar '

o b)' ' Instntur a terr'nlnl:ulugla as oonueng:oes e as notacoes em trabalhus avahaloncs desta espéme,

- c) Deflne a metodologla bésma apllcével as mesmas auallaq:oes

o) Frxa as nwels de prel.:lsao das availagoes em questao

'e}'_ 'Esiabelece DS crllérlos a serem empregados em trabalhcs avallaionos, o B

- : f) B Prescreve as dlretrlzes para apresenta(;éo de iaudos

o Esta norma g reg |da em todas as manlfestagﬂes escrltas de trabalhos que caracienzam o valor de |move|s de 86US Frutos ou ‘
) de d:reltos sobre os mesmos ' ' '

: A detenmna;ao do valor refendo no |tem anterlor e de respcnsabllldade e da competénma excluswa dos proﬁssmnals o
' ﬁ Iegalmente habllllEdOG pelos Canselhns Regnonam de Engenhana Arquntetura eAgronomia Y ' ' '

A 'TE'R'EENQ_.:'.'-' '

".'0 \.ralor umténo é afendo a parhr de estudo de elementos de pes.qmsa sob oondt;:ﬁes de pagamenm é \nsta
alcanqados apos consultas a |mob|||ar|as e pessoas que mllltam oom |move|s ﬂa regléo,_ passando por_'.-'

L homogene:zagan atraves ‘do tratamento por ratores determmantes para ) \.ralor e calculos. estatlsllcos

VALOR DO TERRENO {V,]

Zf —n+1
'.'.'O'nde': S K - '- = area do terreno . .
R ualor umténo homogene:zado de terrena o
Ry = cada um dos fatores ufiizados -
o ol = numero_de fato_re-_s _et_'npr_egados o o

- 0s fa'torés Lis'ualme_nie_ ut'iii_zédo's_s'é'o'os 'se'g'uirites;' S

o A 1 —ator de oferta ou fon]g {F;} todos Ds dadcs alcan:;ados rec:eberam UI'TI desaglo de 10% (dez percentua|s) para_' L

. compensar c.ornquetros descontos para wablllzar negoma(;oes porlanto F} = 0 90

- _'A 2. Fg;gr de logograﬁg (F.J usado para cornglr as dlferengas de topografia entre os elementos mtegram:es da:
’ amostragem e o |movel avallando con(on‘neatabela abalxo RN R o )
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: - TOPQGRAFIA - o200 . Depreciagao . -| .. FATOR .. -
L -Ptano(paradlgma) C e 10
| : Declive até 5% P ST NSRRI -1 SR PUTLI L I
: :Decllveentre.ﬁ%atéw% oo e 0% 1
. Declive Entre 10% até 20% .- - b 2% s 128 0
- Declivesuperiora20% . - - . - oo 0% o [ 1,43
o Acliveate 10% - . e 6% 1060
Aclive ate 20% - o o 0% T
_ Aclive superiora20% . - - oo oo 8% o s D 118
CAhaixodoniveldamugaté tOm . - - oo oo o000
Abaiodoniveldamade10mate25m - - [ 0% o [ 1A
- Apainpdoniveldaraade 25 mate40m | o 20% . o 1,280
CAcima dgniveldarvaaté 20m - o o o 1000
Acimadoniveldarugde 20matéam.- - | A0% o k1

"_'A 3 Coeficlente de Frente (Cf) a mﬁuencm da testada seré calcu Iada pela reiagao entre a frente pmjetada do |m6ve| i :

= 'EFp} e a de referencaa (Fr) de acordo com a zona onde esté mtuado ° |mﬁve1 segundo a formula

. Dentrodos ."irnﬁe_éf'_ %A bz 2r |

L 'A 4 ngflglente de Profunclldad {C,,} a mﬂuéncla da profundldade seré Ie\.'ada em conta atraves da segumte BE

) '_ expressao em func.ao exponenmal da proporqao entre a profundldade equwalente {Pe} e as profund:dades ||mnes
' -]nd;cadas para as zonas {Pm: e Pma) I : ' '

'a) se a profundndade equwalente (Pe] estwer entre a minlma {Pm.) e a rnéaama {F',.,a) correspondendo ao'_ '
. 'aproveﬂamento econémlcc e Iegalmente recomendavel para o Iocal de sua sntuagéo 0 p seré 1gua| a 0 {zero) e o' o

- c,-1

IR b) se a profund|dade equwalente for mfenor a mnmma e estn.'er aqma da metade da mesma (1f2PmtsPe$Pm|} devera'. .

' : ser empregada a segutn{e formula

o . c} s€ @ profund|dade equwalente for superlor é maxlma até o tnplo da mesma (Pma{Pe€3Pma} 0 famr somente afeta 0' B I

o 'valm unltano da parte do terreno que exceda este Ilmlte‘ a fmmula a ser empregada ] segumte S

".'Os mtemalos dos expoentes “f‘" 'e p 05 hmulas de mﬂuencna por profundsdade e frente bem como cus ajustes' ; '; .
o decorrentes de ares e frentes multlplas elou de esquma estabelemdos para cada zona reoomendados pela IBAPE SF‘ -

o estéo na Tabela de cheamerm:l demonstrada anterlormeme _' S

ooz ZQN_EWENTO'. L

o zonaamemo determnr‘nadcl peio IBAPE encontra se na tabela abalxo deflnlndo se os fatores a serem cansu‘!eradcs nas SR
: dwersas zonas Os balrros possuem dlversas caractenstlcas de d|feren0|ac;ao que foram classtflcadas em quatm grupos

' 'totallzandu as onze zunas cup:ls crlterlos e parametros devem serwr para enq uadramento do e[emeniu avallando em relagao o

. a reg*ao geo eoonémma a que perlenoe
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. B.BENFEITORIAS = -

. '-'_O valor das benfeltorlas & obtido pelo mélodo dos Prec;.os de Venda que manlpula essenmalmente os orgamenlos para se '
: 'obter o custo de reprodum;aa Du de substltmgao do |movel a ser avallado.

. :0 método é apllcado atraves de |nd|ces da construgao cwll que pOSSibIllta a obtencéo dos cus(os umtérms das edﬁmagées' 5
: cIasstflcadas de acordo com oa dlversos padroes espemflcados re “Estudo Edlﬁcagdes - Valores de Venda publlcado pelo R

: 'As benfentonas ssrﬁo também deprecladas em fungéo dos aspectos ﬁsn::os apresentados qua nto é wda ut|| n:lade aparente e ;' '
:_'estado de consen.rag:au consnderando estrutura alvenana cobenura acabamentos‘ mstalaqoes e esquadrlas para cada uma -
- das categorlas de'F mdas na clasmflcaqéo o R . . L . S
_ _' ' .O pe;centual da depremaq:ao e obtrdo a!raves da apllcacéo do Foc - falor de adequagéo ao obsoletlsmo e ao estado de -
= conserva(;éo deﬂmdo a partlr do K- coefcnente de RossJHeldeck encontrados no caderno de Valores de Ed|Fca:;ao de S

. Imévels Urbanos do IBAF’E X ' . :

- . B B1 Ciassillcagﬁo das Edlf‘ cagoes conforme"'Estudo de EdIfICEQOES = Vaiores de Venda = 198? |ntr0du2|ndo o
= porem descrlgées mals atuallzadas e ordenadas no sentldo de padrﬁmzar 5y meﬁma rotelro ba5|co para iodus os tlpas. R
E _' conmderando o geral (eslrutura alvenana cabertura comodas), os acabamentos as |nstaiaoées e as esquadrlas para" .
R 'cada uma das categonas ' ) ’ '

' éd#}ra'rd@edu@ra'r'd'r'hétut'c'c':'m.b'r | www.edwardmaluf.com.br | Fars: g15) 32201700 0 o oo T 6T

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus:br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120935-58.2014.8.26.0100 é-¢édigb'4b‘5A_52'_-1 . .

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA PASTORINA PROENGA. liberado nos autos em 24/08/2018 as 16:56 .-~ .



M

o 0 valor umtano é calculado alraves do custo un|lar|o bas:co de edfcan;oes SINDUSCON!SP publlcado mensalmente
. Classmca se a benfeltoria em fungéo do padréo f nal;dade a que se desima e caractenstlcas mnstrutwas ob'lendo se L

o avabachog B

'_'os va1:|re5 umtanas basn:os de edrfcagao vmculados ao ﬂpO RaN do SINDUSCON correspondem aos coeﬁcuentes o
. agrupados e calculados conforme tabela a seguu’ ' ’ . B

oo CLASSE .- - s TIPOLOGlA Dol oo | . INTERVALO BE VALORES -
A -PADRAO-'-- o
le‘\ CONSTRUTIVO . S - Minimo | . Média' | Mdximo

GRUPOTA- | 1T, 1—PadraoRust|ooi'_"_ .| o0 | 000 | 0120
 BARRACOS ' [7113 - Padrao Simpies | 6138 | 0% | 0180
12~ PadroRustieo - | 0380 | 040 | 0480
T22- PadraoPro:etano ST TGSz T o676 | 0,660
. BEEE Pa:lraDEconomlco TT[TesT T oves | 800
GRuPcnz—_ T1za- F’adraoSnmpIes T | 081z | 10%8 | 1200
CCASA S| 128-FadioMédio S P R T R
{28 PacdoSupetor | 1572 | 3776 | 1,980
_'-_12? Padrao Fino - RN Y'Y 54% | 2880
Tiza-Padmolme AmmadeEBQ; -
ISi—PadraoEconrﬁmico | 0600 | 080 |- 103
. : Bemslevador | 1038 | TR | 1800
' -*._3._2'_—'I5'adréo'5ih1més_: ~Com elevador | 1260 | 1470 | 1580
B e e
| APARTAMENTO -".'_3’-3_‘_'3"“‘_"_’30 Medic, - |- Comelevador | - 1692 | - 1926 | 2160
- '1'_.|;'“.53||jEN'C'|A'L' R Sem E|E_U§q9f_- 1992 DR 2223 - .2._4_30.
L 134 Padrao Supenor _-_C_om elev_ad_ar_ o 2,1?2_-_ o 2406_- S 2,640 -
135~ PadraoFino | ZeRE |3 AeE 3480 ]
136 FadfaoLuxn oo N g .: Acamadeaé_g_-_-. T

2.1_1:—Pa_dréo Econdmico_‘_ RSP I Q,GUD_:-_ _-_'_0,780_. B -_-_0,930_'
e S.er.n devador |07 T a6 T .440
21.2 Padido Simples . | Com elevador | 1,200 | 1410 | - 1620
_ ; _-_Semele\rador. - 1482 1556 _-_1.,8._6._0__
2.'1.3—Eadréb_médip_" Comelevator | 1832 | 1836 | -~ 2040°
: . — . - .S.e.m..éll.zva.do.r_ S 18?2 - 3 2046 ) 2,22.9 R
2.1.4= Padrio Supanor “Com elevador | 2.062 | 2286 | . 2520
_ o 215- Padréc Fno - . . |. 2532 | 3086 | 3600
s :2.-_C'C.N|.||I'.=.RCIA.L-: - _ 71 & - Padrao Luxo : _:. o .' L Acima de 361 - - .
©serwgoss | | 2ei-Padosonmes [ 020 | R
. NDUSTRIAL. | GRUPOZZ- [TZ227-Padrda Slmples CTTTTTTTTTITG48E T TT0728 | 0geD
o - GALPAD - L 223w Pad:acMémo o 0972 b 1326 - 1,680
R . 2.2.4 Padrau_Su;_Jenor PR . Acrma ds 1 69 =

. GRUPDZ.1-
- ESCRITORIO

© 39,1~ Padréo Simples -~ 0w oo ) 008000 00,120 | 0480
- 31z-PadoMédio - . . | .0.192 | 0248 | . D300
TTEA3C Padiao Supenor | 0412 1 0486 | _ 0600 -

S -_'Gnupou_'
©. . 3-ESPECIAL . _CCIBERTURA_

L -_'B 2 Degremag O pelo Dbsoletlsmo [ pelo Estado de Conservaq_ ut|lizand0 se uma adequaqao ao metodo de

B 'Ross Hardecke que comblna as consﬂerag:bas. do obsnlatlsmo o tlpo de construgéo e at;abamento a estado de'_- .

. conservag:éa da e&hcat;éo bem oomc pnnc[plos bésmos comc

o . a deprEC'agﬂO é perda de \ralor que nao pode ser recuperada com gastos de manutengao

' c ‘s repara;oes podem apenas dnlatara durabllldede, o L S
. ,_.' . um bem regularmente conservado deprema e de modo reguiar enquanto que um bem maJ conservado deprema se E

o mals rapldamente - S . _ _
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- AHB_ X D'
- n'_' o valor unlténo da edlﬂcacéo avallada flxado em fum;acu do padfao construtlvo e multlpllcado pelo FATOR DE
o ADEQUA[;AO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO Foc . C

Foc ;jr;f PI-10sx e+ IF)Ix(1-d)}x(1-R)

: Onde . . R . . . . .
RS c.oafclente rasndual correspondente acn padréo expresso em demmal obtldo na TABELA1
= 'Ir = ndade referenmal . S ' ' ' L
: .'d deprecaag:ao en;t "/u obtldo no QUADRO A ) )
A mda referenc:a! e o valor resndual {R} est:mado para 05 pad roes especrf cados neste estudo séo '

TABELA 1

SRR c R . . B VIDAREFERENC]AL VALOR RESIDUAL

_CLASISE_-_ o TIF'D A PADRAD _{anosg) - ) - ‘Fl"'[%)

.- RUESTICO 5 ]

CTPROLETARIO - | - . . . B3 - e I
. ECONDMICO - . .- | - - - - TG - -

-, BIMPLES L S T i e 260

- MEDIG - - - - B e

- SUPERIOR . . . .. - : A PP AL - | I

- - ECONOMICO . B T

- SIMPLES - P - SRR IR .o.20 -
MEDHG P I T T

 SUPERIDR .. - . |- ... . ..&0 . . .} T

- FIND - N AN - - .. ..M B
S LUXD . . A0 R
ECONOMICO - . . ... T0 . S A
- SMPLES .- - - .. - b o oo TR . | I
MECIO - - . - - - - - -} - - - - ®O- ... | T g

. SUFERIOR . - - o T =1 R . . R | SR

CRING - - - - . N P} R

" COMERCIAL T . ROSTICG - - - . . el - L. D

. " GALPOES . - - SIMPLES - . - - - - ooo&l - : - . ;D

- ‘BARRACD . .

" RESIDENCIAL |

C CASA

CRESIDENCIAL . | APARTAMENTO .

. ESCRITORYD

"SUPERIOR - - .. - | . I 0 .

- RUSTICGD - - e o 2D E AT

© COBERTURAS - . SIMPLES . - . T R I
. - SUPERIDR . . - - ELEEEE AT I

" QUADROA -

* ESTADODACONSTRUGAO © . |1 DEPRECIM;AO (u){%]

TRae T T T ._000
EJ'IIFBNOV\OQRM-------. - I 72 ;
Ent:eRBg_IaraRepamsSnmpres I R RPN : 152 S
R . Raparos Simpl o N S T T
- Entre Reparos Simples & Irnponantes S S N -t I
.- -_Bepaing Imporlantes - - - - R -2 60
- Emre Reparas Importanies a Edrf'r:ar;ao Sern Valur 4 .. - - . TRIO0- .
- Semvator - - - R Sy o 000D -
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_ PESQUISA IMOBILIARIA

o Eieiﬁch'tbs dé Pes'g'ﬁisa _- : :

Sao Mlguel Arcal_u_ .
Junho de 2016

- '_'A pesqmsa adotou preferenmalmante elementos do mesmo balrro com as rnesmas caractenstlcas geoeconomlcas “do mesmo'

_. 'zoneamentu e de mesma epoca. com a {lnalldade de néo ha\rer dlstomoes no |nterregno de tempo obser\.randn 0 que '_ ;

R recomenda a norma de a\raha@ﬁes

- Os elementos foram coletados atraves de consultas “in !occ e em Sltes de mobuhanas da reglao, com postenor contato

o telefonlco sendo conﬁrmados nas respectwas lmoblliarlas e pa mcula res

Para 0 embasamento {ecnloo dn presente trabalho fcu r:.oletado um lotal de cmoo (05) elementos valldados para cada
- 'avallat;ao {Iotes e terrenu) Iocallzados no mesmo balrro do 1mévet avallandc conforme relacmnadc a segu:r

. Para os'élém’e’ntbs_'cdmh'arlatmcs'para'a's Lotes 01', 02, oaé 21 'te'm"os;' EERE

| edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | fenet (15 3221.1700 . 0 LT 0

fls. 11367

Este documento & cépia do original; assinado digitalmente por MARIA PASTORINA PROENCA; I'i._b_ér'adb nos autos-em 24/08/2018 4s 16:55 . -

Para confefir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo _1'1_20_935-58_.20'1'4;_8;26_0_1_0_0_ e cédi'go- 4'D5A5:2'-'1_"-ﬁ' L B e



fls 1137

NUMERO DA PESQUBA saoweuﬂmcamo sP- 2008 B Eummno DATADA PESQUSA | moqzma
ssmn QUADRA lunnsnctocm 308 cuwsssocn&rm S

'nAnos DA LOCALIIACZ\O _ _ o S
.'ENDERE(;O R.Cdr. Jmec;mge S ijEno %9

Ccomp: T BARRD: r@nlr-:- S ook 5AG MEt;UELARw\NJD 5P
.csr: - I.IFSP" '

- DADGS DA nz«:l.&o
MELHORAMENTD&

Envmmmcno EREBE me COI.ETA 11 ESG{NU EREM DE |mmmaq:».om]mca

E E]REDE nm:&s . .REDE DE DISTRIWK;EDDE.&GUA mwncaso

"-DADOSDO‘IERREND R R P T e P
moo o TESTADA{eH m I e 'nbr.'edui\r'_ (Pe):’ - 1480

; AREA{Ar} '_ S _
ACESSIBILIDADE | Direta | FORMAIG: - Regiiai U EsQUINGY . MBS -
- TOPOGRAFHA : .'pk:'ri_:é e
'consmENcm sé&o'."_"i S
" DADOS DA BENFE!TORIA L . R .
: TIPO DA EDIH’:A(;AO c:m.u uso DA EDIFICA(;;EO Residencial . ~AREA CONSIRUIDA - S CBsdd M

o 'momoconsm r‘n:nr-;mplﬁﬁ S R cousenuclo a- n-wn . IR
) coer PADRAD 105.5 IDADE REAL: 5 s _ anos CDEF DE Dinacu\cio[k) - - 0.96° cusro usz (ns} B '1_234.'.&:«" s
.VAGAs 6 uvmenroso_' S
- vm.ox cmcumootksl e, 35?19 . -'.i.f'A'L'ci_ﬁ ATBITRAD OS] o 0o

FATORES ADICIONAIS _ T T S TS T
' ABKIONALOT: . - " l.oc_r "ADICIONAL 02: L A‘q::Dl_NAlLoa:' o

- n.mcloNAL 04 N '1;6t| - ADrcpNa.qu.-' L oo A.Dk:._bﬁ#!:c.l_s': S _-'1.00 o o
" DADOS DA TaANSAc;Ao R ' '

© . MATUREZA : Oferra VAI.OR o0 mova(ns:. zznonnuo_'.'.
o 'Maslmnm “T Heron o : '

CCONTATO: T zwbe . T T ELERONE s (15)-3279°3502 .
"_OBSERVA;:AO B - : L e A

. RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO =

I.OCA!.RAC;AO Flﬂ: . R fj_.[).ﬂ - FTthNALm R '1".!.'00_' VALOR UNIT&R'O R o } 5]059 ..
Tava Gl '- S o eameonALe: om0 HOMOGENEl:AcAo S el
- [prorunpivace et e eTaoeeNates om VAR!ACAO . - SRR IR
cONsETENCI F= L oo FTADKBNAVGS: . oo o |

|areaca: o T s FYADICIONALGS: L o0 -

Topocnmn TR Y SR

. edward@edwardmaluf.com.br | ww.edwardmaluf.com.br | fases 15) 322017000 LT T
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© NUMERQ ELEMENTO ;

FOTO N -

SAD MIGUEL ARCANIO - SF - 2bid - - - -

. 02/03720%e |
QUADRA: -

DADOS DA FICHA
- HOMERODA FESQUISA ™
" DATA DA PESQUSA:

- CHAVEGEOGRAFICA;

SETOR: -

" edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: %) 3221.1700 -
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o NUMERODAFBQUISA SAOMIGUEt AR‘CANIO SP AT

SEron QIJADRA IN mcs nowcm 1{:.0'1'.' . CHA\'E GEOGMHCA

L DADOS DA lOCAI.IZAGAO

E VTLEADS ‘DATA EA F EsGUSA UZJDSJZ‘J 16

: ENDEEEI;O k. (.unegu ancmoﬁ.be.w T L NLiMERo 85
COMP.: BAKRO: Corite
CEP: - us sp )

. DADOS DA kEGon :

' CDADE S.“D M{I.:-IJE!. .F\RC.hNJQ E:F‘ .' ’

 MELHORAMENTOS :

. EPAVMENTM;AQ E REDE DE coma DE esr;om -' Eusne [lE ILUMINA(;#O PUI!I.IC‘.A

: r_?| REDE DE c;ns . n EDE DE Dmumcxo CE &stm E rv A cuo

" DADOS.DO TERRENO -

) AKEA (Al]m’ '_3_6_&_00 A rEstA ety Lo nor EGUN. (Pe}

: ESDIJINA

. v
L .&csssmumnf : Diré-{u o
E Torosmm

- 'Cousmﬁu CIA

FQEMAIO “Regulai . ' r«_:eu; '
) emacluve uie 5% o
".:ec'o' :

-' _DADOS BA BENFEITORIA

SEL4E

TPO r.m EmncAng Cu..u i . uso DA Enrchc.&c Resndenc:lal Anenconmuim
PAD!AOCQNSTI rmc :lmples ’ . :
. cosr unno 1056 IDADE REM. m anes CGEF DE nﬁrkacmqio (k}
P-wv.nENTos n '

- 11911622 o

L0571
'_vAGAs 'o--_
. VALOR CMCULADO{RS}

. \'."a'(c':-'n AREITR 'g_n'_o_(n's]': _'
 FATORES ADICIONAIS - P

‘16000 M2

. ) CON SEIIVAQAO f PH'I’P erﬂ o8 smrlmp«:mpor"aMes :
CUSTO SASE {R$}

l ?34 6?

Cgab

ADICIONAL OI: T ADKIONALOZ - 10D - CADKIONALGE . L0 o

Amcnumna. - |,ou'_f ' AIJK:IONAI.O& L A00 . ADIGIONALGE 100

- DADOS DA TRANSA{;AO

. MAIUREIA: Ofefla - - VALOR DO IMOVEL(RS\] 380.000,08 -
. 'm‘oaiLlAm ' Mmﬂhéller ' :

" GONTARG: - -l

'.'OHSERVAng '

' RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

TELEFONE :°

(15)-2270 4611

I.OCALEIAQAO floc

.-_.;';gl;;_ncpm_m_i;- L VALOR L UNITARID
Coo0 'HOMOGENEIZA:;AO

'ﬁvamAcio

TESTADA Cf S 000 FtADKIONALGZ:

PROFUNDIDADE G . con | FLADICIONALGS: - ooo

FTADICIONAL 04" .

. |FRENTES MiLTPLASCe: 0 gon - 60w
FF ADICKINAL G5 2 -

- |consstenciare: opa - oon
" T ADICIONAL 06 ;-

cos Lo

Grence: s’

Chow . o0
rOPOGRARM FH: - R

'.VARIA(,‘.J.G AVALIANDO r

ssiml

1o

o gdward@éqw:ard'rha'lgf.cbr_n.'_b_r'_ | W.'éd@azrd:m_a!ufrtdm.b_r 1 Fone: ('15;.'_3'22'1_._1?E_|0: o

13
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- HHAERQ ELEMENTO: - 3

CSAD MIGUEL ARCANID - 5P - WA

Y Yo PR
- QUADRA:

CHAVE GEOGRAFICA: .

. DATA DA PESQUEA

| SETOR: -

DADOS DA FICHA -
- NOMERD DA PESQUSA

. edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fane: (15) 32214700 .
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DADOS DA FICHA -

T

: NUMERU Dh PESQUISJ-\ SAO MI(.’UI:!. AHCANJO SP 2016

'ADO DATADAI’ESQUB# q

' : SEI’OI! QUADRA NDBE DO lOCAL SC 12 S CHAVE GEOGR&FICA

 DABOS DA Locm.lmcio

2!03)‘20l6

ENDERE(;O R, Munoel Faguqc: _' ’
'_COMP
CEP:

NUMERO o'\
; BAIHRO
xd

«emm )

- DADOS DA REGle -

CIDAIJE SA{')M .vLIF.L AR\—&NJO SP

' ME!.HOI!AMENI’OS R S .
.mwmsuw;io g nsne ur: cmsu DE Es.r;oro o Enene DE uummm;no PUBLICA
- Dnens DE G,is EREBE DE msrnsun;ao ns AGUA @wn.cno IR

' DADOS DO TERRENO

'-'AREA{Ar]m’ 545,00_ S TESYAI}A {cl} m .' N lS,'ﬁD_‘ ;

. ACESSE[IDADE
' TOFQGRAFIA ;

cousmEch\
"_DADOS DA BENFEIIORIA

PROF. EQUIV. (Po): -

Dnem o rommo s |m=gum S CESQUNAG: D mao

2imn Gbﬁv | ute 595-

- s'ecaé'.'

B TRF

- TPODAEDIFCACA Casa oY Ansn conmuba
- PADRAO CONSTR s smples L

- "coes PADRAG:

uso DA EDIF nc:AcAo levencmi )

'I D86 IDADE I!EA{ 80

B '_ anos CDEF DE DEPRECM‘;AU {k] D 200 CUSTO BASE [RS]

VAGAS FJ!VMENTO& 0

2“4?136

o -
VALOI CALCULADO[IS)

. N v_A'L_dli_'#_it ] |'r:s.¢'ab'0[rt_s'; :
* FATORES ADICIONAIS S R .

I1302 M’

CONSERVAQ&D h enhe repmos |mpar1cmif-\se5emvalur S

i ??4 ﬁ?.

Y

'_ADICIO-NALm : 1,00 “ADKICHALOZ: | A0 ADKIONAYOR: D 0 100

L '.'AmcloNALna ARV ADKIONALGS: . 100 - ADICIONALOE - 100

' nAnos DA TnAnsAc.&o

NATUREZA - Oferte -
moaumm
B CONTJ\TO
o E 5 E R V A C A [+

VﬁLOR DD IMOVEI.{R$] 42000000 e o
.JF!Imer\F, -

Bnio Cuclho -. ) ) T;ELEFO.N'E :.

 RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

(15)-3276-1288

"WALOR UNITARIO
_ HOMOGENEIZACLO
.'_VAﬂlAr;Ao '

Lo-‘:Auchorloc oo FiADICONALEI Y. T pap Y

resiabacr: - DO FLADICIONALOZ: . .00

PROFUNDIDADE Cp ¢ . " ooa - FIADICIONALOY: - . adn .-

* [FRENTES MiLTPLAS Ca - . 000 - FTADICIONAL G4 " non’

CONSETENCIFE: | - - .'gpa * FIADICIONALGS: ool - -

AREA Ca: ". D00 | FIADICIONALOS: . - agp - - -

TOPOGRAFIA FF: CL0nE -

o VARIA(;AO AVALIANDO: "

Cerite|.

- edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: 15 3221.1700°
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA DO FORO DA COMARCA
DE SAO MIGUEL ARCANJO/SP

Processo n? 0001724-20.2015.8.26.0582

JOSE BENEDITO GUERRA MAIA E OUTROS, por seus
advogados abaixo assinados, nos autos da CARTA PRECATORIA extraida
dos autos da ACAO DE EXECUCAO que lhe move o BANCO BMG
S/A, perante este D. luizo e r. Cartdrio, em atendimento a intimagio de

fl. 183, vém respeitosamente a presenca de V. Exa. expor e requerer o
quanto segue.

Consoante se verifica das fls. 80/166 destes autos, o Fxpert
Edward Maluf Junior, perito designado por este D. Juizo realizou a
avaliagcdo dos imoveis registrados sob as matriculas de n%s. 188, 189, 190,
191, 192, todas registradas perante o Cartério de Registro de imodveis da
Comarca de S3o Miguel Arcanjo/SP, conforme caracteristicas abaixo
relacionadas:

01. Lote 01 da Quadra A, Jardim Residencial Nova Sdo Miguel, SGo
Miguel Arcanjo/SP, com drea de 302,70 m?, objeto da Matricula
n. 188 do CRI de 5do Miguel Arcanjo,

Ruag dos Pinheiros 1060 « Conj. 41 = CEPQ5422-007 + Pinheiros + Sdo Paule/SP = 5511 3881-800

o

i
4 ;
]

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARIA PASTORINA PROENCA, liberado nos autos em 24
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02. Lote 21 da Quadra A, Jardim Residencial Nova Sdo0 Miguel, Sdo
Miguel Arcanjo/SP, com drea de 302,70 m?, objeto da Matricula
n. 189 do CR! de S5do Miguel Arcanjo;

03. Lote 02 do Quadra A, Jardim Residencial Nova Sdo Miguel, Sdo
Miguel Arcanjo/SP, com drea de 250,00 m?, objeto da Matricula
n. 180 do CRI de Séo Miguel Arcanjo;

04. lote 03 da Quadra A, Jardim Residencial Nova Sdo Miguel, Sdo
Miguel Arcanjo/SP, com drea de 250,00 m?, objeto da Matricula
n. 191 do CR! de Sdo Miguel Arcanjo;

05. Chdcara Sdo Pedro — Gleba A, localizada & SP 139 KM 183, com
drea de 60.000,00 m? ou 6,00 hd, Bairro do Pinhal ou
Cercadinho objeto da Matricula n. 192 do CRI! de Sdo Miguel
Arcanjo.

Em resumo, tratam-se de imdveis situados na Comarca de
S30 Miguel Arcanjo/SP e que foram avaliados pelo Sr. Expert através do
“Laudo” juntado as fls. 80/166 pelo valor total de R$ 4.835.000,00
(quatro milhdes, oitocentos e trinta e cinco mil reais).

Entretanto, apesar dos critérios utilizados no desenvolver
do trabalho, que ensejaram a apresentacdo do montante acima apontado,
vale dizer que o Expert, dentre os fatores ensejadores do valor apurado,
deixou de utilizar a finalidade do imdvel.

Ou seja, muito embora tenhamos dentre os bens
penhorados imdveis situados na zona urbana (matriculas 188, 189, 190 e
191) e imovel situado na zona rural {(matricula 192), hd necessidade de se
utilizar como fator de avaliacdo, caracteristica como aguela que remete

ao uso comercial. Na verdade, a utilizacdo comercial do imdvel seria

capaz de majorar o valor da avaliacdo, posto que utilizado para geracio
de renda.

Nessa esteira, com a devida vénia ao trabalho realizado
pelo Sr. Auxiliar do Juizo, ndo restou demonstrado o potencial econdomico
de cada imovel, sobretudo porque a caracteristica comercial,

notoriamente, é suficiente para majorar o valor de avaliacio. @

2
Rua dos Pinheiros 106G+ Conj. 41 = CEP 05422-G01 + Pinheiros * Sdo Poylog/SP < 5511 3881-80M

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120935-58.2014.8.26.0100 e codigo 4D5A521.
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Tanto e verdade que o'l Auxiliar do szo utlllzou a tltulo'
de - comparatlvos iméveis tido como paradlgmas que sao de uso.

"re5|denC|aI, vide Anexo II = fls 149/161 dos autos.

Portanto mlster a mtlmagao do llustre perlto avallador

'-'Edward Maluf Junior, para que efetue retlflcagao do laudo apresentado_

- as fls 80/166 de modo que os imoveis comerciais sejam avaliados sob
tal aspecto oportumzando mcluswe nova mamfestagao da Executada

_ Dnante dlsto nos termos das razdes acima aludldas que '
e\ndenc;am a flagrante carenma da avalla(;ao reallzagao pelo Sr. Expert,

" resta |mpugnada a avahagao reallzada nos autos dessa Carta Precatéria,

a qual-tem. por objeto a avallagao dos ‘imoveis anterlormente'

relacionados, |mpondo se seja realizada nova avaliagdo, o que ora se

' requer com o ObjetIVO de resguardar os dlreltos dos Executados e e\ntar
desnecessarlos prejuizos a estes inclusive em prestlglo do consagrado'

prmc:pno basilar de que a execugao deve ocorrer da manelra menos

gravosa ao devedor, nos termos p05|t|vados no art. 805, do Novo Codlgo'

: de Processo Civil, para oS de\udos fins de Dlresto.-

Termos em que
- PP, ﬁDeferlmento
'Sao Pauio 22 de margo de 2017.

/ i
;’ N /
A
o } ¥
i } )
7

iy S
JOSE ARNALDO 'VIA}I\IINA CIONE FILHO - MAT

S

!

OAB/SP ’1’60 976

H

-,a
.

Ruo dos Pinheiros 1060 + Conj 41 '+ CEP 05422-001 Pinheiros + Sdo Paulo/SP + 55 11 3881-8001
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- EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO MIGUEL ARCANJO

/'

' "Processon 0001?24 20 2015826 0582
Ordem n°1?61/15 S

EDWARD MALUF JUNIOR engenhelro CIVII reglstrado sob n°. 060. 149 459 2 no_ '
B ' '._CREA-SP perato nomeado nos. autos da agao de "CARTA PRECATORIA que -
' -::BANCOBMG S/A promove contra AGROMAIA INDUSTREA E COMERCIO'

IMPORTAQAO E EXPORTACAO DE. PRODUTOS AGROF’ECUARIOS LTDA E

: _ OUTROS perante este D. szo e Cartono processo n° 0001724 20 2015 8. 26 0582

| _' ordem ne 1761/15vem respeltosamente perante V. Exa apresentar os seus:

.:édward@edwa'rdmaluf.cbr_n:.'b'r [ v_\iw_w.edwa'r_d_rﬁaluf.c'nm_.t_)r | Fane: (15)'3221'.1'700 s

Este documento & :c()pia do original, assinado digitalmente por MARIA PASTORINA PROENCA, liberado-nos autos em 24/08/2018 as 16:55 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120935-_58.2014.8.26.0100 e c()dig_o_'4D5A_5'21-._'



"-":-'Atendendo a determlnagao de VExa conforme fls. 190 dos autos a penma f01

' mtlmada a se mamfestar quanto as conaderagoes fe|ta por parte do requerente

8 a5 1656

T “A mtfmagao ( ) para que conste valor de mercado md:wduahzado do lote 01

8/20

(matncula 188) iote 21 (matncula 189) Iote 02 (matncula 190) e lote 029-

(matncu!a 191 ) (N

s-autos em_ 24

Conforme apresentado no. |tem 32 do laudo denom:nado Caracterlzagao doo
'-'_imovel fIs 951110 dos autos do processo R

. Ilberado n

- _'Em ﬂs 44!53 do Iaudo tecmco constam os valores de terra nua para junho de
2016, | |

_ ' _-Tambem foram apresentados oS- valores referentes as benfeltonas fls 58 do
o laudo {fls. 137 dos autos)

3_.Com as’ mformagoes aclma e posswel mformar que 0s. valores mdmduallzados
- 'dos Iotes em Ilde conforme formula abalxo saO' : ' '

' Com' Vi > valor total do |movel
Vt 1‘ valor do terreno

- Vb-—).val_or da_benfeltoné'

Este documentc é copia do.original, assinado.digitalmente por MARIA PASTORINA PROENCA

E 'edwérd@edwardnialuf.cpm._br | www.édwardma_luf.com.br' { Fone: 15) 322_1'.1700 -

Para conferir o ofiginal, acesse o site https:/esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe ) processo 112_0935-58.201_4.8.26.0.1 00 e _cédigo’.'4D5A521. '



o :_ treze reals e vmte € sels centavos), para o mes de junho de 2016

B

e Paraoloteo1 |
.Vt >R$206. 009 36 |
o Vb 9R$191 19571 |

R$ 397. 205 07

e Parao Iote 21 _
- vt —)R$194717 55
B Vb —>R$191 195 71

R$ 385 913, 26 R R

e _"Para olote 02
R Vt -)R$31780294
Vb —)R$172 936 45

R$ 490 739 39'“

| B Para o lote 03
| vt > R$ 317 802 94
Vb 2 R$ 158 978 76

- R$ 478. 781 70 -

: Portanto temos para o Iote 01 o valor de R$ 397 205 07 (trezentos e noventa e se

B _mll duzentos e cmco reals e sete centavos) para o mes de junho de 2016

| - Para o Iote 21 o valor de R$ 385 913 26 (trezentos e 0|tenta e cmco mil novecentos

do d-igitalmente por MARIA PﬁST_ORINA PROENCA, liberado nos autos em 24/08/2018 as 16:55. - -~ .

" Para o lote 02 o valor cIe R$ 490 739 39 (quatrocentos e noventa mll setecento e

na

tnnta e nove reals e trmta e nuve centavos), para o mes de junho de 2016
Para 0. Iote 03, o valor de R$ 476 781 70 (quatrocentos e setenta e sms mil

. setecentos e ontenta e um reals e setenta centavos), para ) mes de junho de 2016

:..wi_. R -
Este documento é copia do orlglnal, aSS|

. edWard_@edwardmaluf.ébrh.br |'www.edward_r'naluf.c_om.br |'Fpne:.(.15)._3221.1_700_ S

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1120935-58.2014.8:26.0100 e codigo 4D5A521." -



Tendo concimdo o presente Esc!arec:mento apresentando o em guatr (04) pagmas

Jmpressas de um so Iado sendo a Gltima datada e assmada

Sao Mlguel Arcanjo 10 de Malo de 2017

EDWARD MAEU JUN[OR

Engenheiro Civil - CREA-SP,nf. 060.149.458.2 ™
" Membro Tltular do IB PE/SP o i ‘

edward®@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com, br | Fone: (13) 32211700

Este documento é copia do original, assinado-digitalmente por MARIA PASTORINA PROENCA, Iiberagﬂo no’s'-autos em _24/08/2018 as 16:_55 AERTRR
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* Processo n. 0001724-20 2015.8 260582
_ Ordem n° 1761/15

| EDWARD MALUF JUNIOR engenhelro CIVI| reg|strado sob n" 060 149 459 2, no'
'___'CREA SP pento nomeado nos autos da agao de ’CARTA PRECATOR!A” que
BANCOBMG S/A promove contra AGROMAIA INDUSTRiA E COMERCIO,-
| -IMPORTAQAO E EXPORTAQAO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA E_'
OUTROS perante este D. szo e Cartorio, processo n° 0001724 20. 2015 8. 26, 0582

- _ordem n° 1761/15vem respentosamente perante V Exa apresentar 0S seus:

o
fre
[

|||||

© . edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br { Fone: 151 3221.1700 - -

Este documento é copia.do original, assinado digitalmente por MARIA PASTORINA PROENCA, liberado nos atitos em 24/08/2018 as 16:55 . -~ -~
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'Aten'dendd a'deterr'nihagao'dé'VEXa conforme fls. 190 dos autos a per|C|a f0|

|nt|mada a se mamfestar quanto as con3|deragoes feita por parte do requerente

2. QUESTIONAMENTO DO REQUERENTE

1. “A inﬁmagiéo’ (. ') para que conste. vafor- de mérc'adb indinddaﬁzado.do lote 01
(matncufa 188), !ote 21 (matncu!a 189) lote 02 (matr:cu!a 190) e Iote 02

(matncula 1 91 ) com somatona cond;zente com o pnme!ro !audo apresenfado

I
[ 1]
=
|
3
5
>
N
o

_' o] _Valor 'total ap'rese'ntado_ no laudo té'cn'i:cd -

A
-
-
—
oo
o0
(2
(=]

o
=
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o
o
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o
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CD
ﬂ
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o
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0
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=
5
5
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0
o
»
3
@
7
o

o
=
&L
=
o
=
&
@
5
-
e
o

centavos) contou com um erro materlal wsto que nao foi somado (o) valor de

- terra nua de um dos Iotes

'thforme' apresenta:do em fls. 129 dos 'autos',' o vaior de terra nua é'reférente
_ tanto para o lote 2 quanto para o lote 3. Trata se do mesmo valor conforme

mdlcado no laudo.

- Ao ser contestado sobre os va!ores mdlwduallzados o valor encontrado € o
correto visto apresentar a somatorla de todas as areas de terreno (Iotes 01 02,

'03 e 21) e das banfeltorlas conforme tabela abalxo

R$ ‘_1"9'1_".'1'::95,?1 . R$ 19471755

'R$ 1.750.639,42

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: (15) 3221.1700 AR S 2
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Portanto temos para o Iote 01,0 valor de R$ 397 205 07 (trezentos e noventa e sete

: mll duzentos e cmco reais e sete centavos) para o mes de junho de 2016.

'Para o iote 02 o valor de R$ 490 739 39 (quatrocentos e noventa mtl setecento e

L trmta e nove reals e trmta e nove centavos), para o més de junho de 2016

Para [ Iote 03 0 valor de R$ 476. 781 ,70 (quatrocentos e setenta e seis mll

o _setecentos e 0|tenta e um reais e setenta centavos), para o] mes de junho de 2016

g 'Para o lote 21 o valor de R$ 385. 913 26 (trezentos e oﬂenta e cmco m|I novecentos e

treze reais e vmte e sels centavos) para o més de junho de 2016

. edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fose: 15 3221.1700 R 8

:55.
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Tendo conclusdo o presente Esciarec:mento apresentando o em guatr (04) paglnas

lmpressas de um so Iado sendo a ultlma datada e assmada

~ Sgo Miguel Arcanjo, 01 de Agosto de 2017,

Este documento é copia do original, assinado digitalmenté por MARIA PASTORINA PROENCA, liberado nds autds em 24/08/2018 as 16:55 .
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