Berenice Silveira Perita Cel., 199 81369390

22 Vara Judicial Forum de Valinhos SP

Solicitante: Itau UNIBANCO x Via Vitoria
Industria de Produtos Alimenticios Eireli

Processo n2 1000575-25.2016.26.0650

Gestor: Berenice Silveira

IMOVEL AVALIANDO

Localizacdo: R: Padre Bento Pacheco, Lote n233

Bairro: Sdo Joaguim — Vinhedo SP

Berenice Silveira Perita Cel,: 199 81369390
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Berenice Silveira Perita Cel: 199 8136 9300

OBIETIVO:

Lote de terreno localizado na Fazenda 530 loaquim, hoje bairro S30 Joagquim, no
Municipio de Vinhedo — SP. Assim e descreve comega no marco cravado na margem
esquerda da estrada existente & segue a curva R=54.88 e 3ngulo de 31931’ 20", na
distancia de 29,24 metros dai com o rumo NE 51237 na distincia de 118,13 metros
confrontando com a chédcara de n? 32, até outro ma rce, dal com deflex3o a esquerda
com rumo 65 e distancia de 64,00 metros confrontando com a chécara ng 12, ate
outro marco, dai com deflexdo a esquerda com o rumo SW 39206’ e distancia de 85,16
metros confrontando com a chacara n® 34, até o ponto de partida, oencerrando a drea
de 4.784,00 metros quadradaos,
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Segue Imagens do Imdvel Avalian

Berenice Silveira Perita

Entrada do terrena — Rua Padre Bento Fachecn
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Berenice Silveira Perita Cel.: 1998136 9350

Frente do terreno - Rua Padre Bento Pachera

M e NN o N S e

Frente do Terreno - Ruz Padre Bento Pachaco

CRITERIOS PARA ESTA AVALIACAQ

0 “método direto comparativo de dados de mercado” se utiliza de uma amostra
de dados composta por imoveis com projetos e caracteristicas semelhantes, afericio
de um ou varios fatores fisicos, locacionais e econdmicos, definidos em relacio 3
propriedade avaliada e esclarecimentos sobre transacbes feitas com imodveis de
caracteristicas semelhantes, em nimero e com Informacdes suficientes, para que

Berenice Silveira Perita Cel: 1949 81365390

fls. 233

Este dimmumesihoéaipidalorgiigih alssinsadigititiiaireepde IdARCIEA BDER BE WZARZZDATRAR AN HGSdbestida doE staids der530/Pa(20, 1@ ctectiadd em 27/11/2018 as 15:33 , sob o nimero WVIN18700270431

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10003%3-26.2016.8.26.0650 e codigo 363GET..



fls. 228

Berenice Silveira Perita Cel.: 199 8136 9390

sejam obtidos resultados confiaveis. Através da visita de campo na regifo onde se
encontra o imdvel avaliando obtem-se referéncias sobre outros imdvels semelhantes.
Tambem, busca-se informagfies em empresas imobilidrias, corretores especializados,
anuncios de jornais, bancos de dados existentes, construtores e ou incorporadares,
compradores e vendedores, companhias de habitagdo e drgios de planejamento
urbano entre gutros.

e — e

Gallo Imdvels - Terreno, com zoneamento comercial e ou residencial, 3.804,67 m?,
Valor RS 880.000,00. Valor do m? RS 231,29 - Balrro S8o Joagquim Vinhedo 5P

Berenice Silveira Perita Cal:19 981365350
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Berenice Silveira Perita Cel: 199 8136 93390

Descricdo do Imével Avaliando

Imovel localizado na Rua Padre Bento Pacheco lote 33, com infraestrutura de dgua, luz, esgoto
e asfalto. Leve declive, a Viela Sanitdria se encontra aos fundos da propriedade, N3o me fol
permitida a entrada no terreno em guestio, o proprietaria Sr. Elson Pelegrine, que me
acompanhou na visita ac imdvel, alegou estar alugado e ele ndo teria a chave para adentrarna
propriedade. Dentro do terreno hd um barracio apenas com coberiura.

Alocalizagdo deste terreno, seu zoneamento e sua metragem de 4.784 m?® fazem dele imdve|
raro. Por este motivo hd poucos para comparacio, fui a campo conversando com varios
proprietarios do entarno da propriedade bem como imobllidrias na cidade de Vinhedo 5P,
Proximo ao terreno ha um posto de gaselina e uma churrascaria, uma oficina mecanica, venda
de pedras para construgdo, um estacionamemo de velculos pesadas um Centro Espirita e

chdcaras. A ruatermina na Rua Dos Servidores Publicos, onde localiza se o Clube da Campo
dos Servidores Publicos e o Condominio S3o Joaguim.

VALOR SUGERIDO DO IMOVEL AVALIANDO PARA VENDA
EM AGOSTO DE 2018:

Valor sugerido para o terreno cuja metragem é de 4.784 m2 é da R$1.100.320,00 (um mithio
cem mil trezentos e vinte reais)

Valor do m* de RS 230,00 m? (duzentos e trinta rea is)

HONORARIOS PERICIAIS

Berenice Silveira Perita Cel.; 19 8 81369350
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Berenice Silveira Parita Cel.: 199 8136 5390
HONORARIOS PERICIAIS |

CUSTO DA PERICIA HORAS TOTAL RS
ESPECIFICACAO DO TRABALHO PREVISTAS R$/HORA -
Retirada senha dos autos 0.5 185,00 02,50
Leitura e interpretacio do processo 1,5 185,00 2??,50

| Planejamento dos trabalhos hF'ericiais 1,0 185,00 185 UD_I
Abertura de papéis de trabatho 1.5 185,00 277,50

| Realizacdo de diligéncias e exames

 de Documentos 8,0 ) 185,00 1.480,00
Realizacdo de célculos, simulacées e 4.0 1.85,00 740,00 |
Andlise de resultados J

' Preparacdo de anexos e montagem 6,0 185,00 1.110,00
do laude ’

| Redagdo do Laudo 3,0 185,00 555,00 |

| Revisdo Final 2,0 18500 370,00 |
TOTAL . 27,50 185,00 5.087,00

As horas profissionais estimadas nas vérias fases do trabalho pericial, como
demonstrado acima, que redundou na presente proposta de honoririos periciais

provisdrios, foram valorizadas |evando em consideragdo os padrdes da Assaciacio dos
Peritos Judiciais do estado da S30 Paulo.

Perita Judicial Nomeada
Berenlce Silveira

Valinhos, 27 de agosto de 2018

Beranice Silveira Perita Cal.: 19 9 81365300
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Berenice Silveira Perita Cel.: 19981369390

Curriculo

%

NOME: BERENICE SILVEIRA — %‘
CEL.: 1998136 9390

CREC| n® 08392

CMAI N2 04797

Atuando como CORRETORA DE IMOVEIS/PERITA autdnoma has cidades de
Campinas, Valinhos, Vinhedo e $%0 Paulo.

BERENICE SILVEIRA

Berenice Sllveira Perita Cel.: 19 981369390
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