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INICIOLIVO<Or

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA
DA COMARCA DE ILHABELA-SP.

PROCESSO: 1000417-73.2020.8.26.0247

JUNTADA DO LAUDO DE AVALIACAO - Imovel sob Matricula n® 16.815 do
Cartério Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Sebastiao-SP.

INICIATIVA BR, devidamente habilitada pelo TJ/SP,
através do seu representante, vem respeitosamente a presenca de Vossa
Exceléncia, requerer a juntada do laudo avaliatério do bem penhorado e
localizado, na Alameda Dona Leonor do Amaral, n® 387, Bairro Siriuba,
Ilhabela-SP " LOTE DE TERRENO N°© 04, DA QUADRA 01, DA GLEBA I, DO
LOTEAMENTO JARDIM SIRIUBA, BAIRRO SIRIUBA, ILHABELA-SP”, cadastro
imobiliario municipal n® 9506.0010.0010, conforme segue:

Exa., segue anexo o laudo avaliatério alcancando o
valor de R$ 1.856.763,00 (Um Milhao, Oitocentos e Cinquenta e Seis Mil,
Setecentos e Sessenta e Trés Reais), julho/2020.

Rua Maria Melania dos Santos, 80 | Perequé | Ilhabela | Sao Paulo | CEP 11.630-000 | Tel. (12) 3895 7272
e-mails: valerojr @iniciativabr.com / contato@iniciativabr.com - Cel. (11) 98080-2050 S
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O Laudo avaliatério possue informacoes atuais do
imovel; ficha de cadastro imobilidrio, relacao de débitos no exercicio do ano de
2015 a 2020, e por final matricula atualizada.

Buscando, a precisdo no valor real do bem imédvel a
pericia foi realizada pelo Engenheiro Civil Sr. Vinicius Marcondes Corréa
CREA n© 5070358408.

Estando a inteira disposicao deste Egrégio Tribunal,

para eventuais esclarecimentos dos quais se fizerem necessarios.

Termos em que;

Pede e espera deferimento.
Ilhabela, 30 de julho de 2020.
INICIATIVA BR
José Valero Santos Junior

CRECI-SP 67.881 / JUCESP 809

Rua Maria Melania dos Santos, 80 | Perequé | Ilhabela | Sao Paulo | CEP 11.630-000 | Tel. (12) 3895 7272
e-mails: valerojr @iniciativabr.com / contato@iniciativabr.com - Cel. (11) 98080-2050 B
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

o Tipo de Imovel:
Residéncia

* Local do Imdvel:
ALM Dona Leonor do Amaral, 387. Siritba
Ilhabela-SP

* Finalidade da Avaliagao:
Apuracdo de Valor de Venda

* Dados do Processo:
1000417-73.2020.8.26.0247
COMARCA DE ILHABELA — FORO UNICO
* Grau de Fundamentagao:
Grau lll da NBR 14.653-2
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente laudo de avaliacdo sugerir, através de metodologia adequada, o valor de venda
para o imovel com o seguinte nimero de matricula n® 16.815 situado na ALM Dona Leonor do Amaral, n2: 387,
Siriba, llhabela- SP, 11630-000, contendo a area territorial de 588,30m? e uma constru¢do com 328,05m?2.

A avaliagdo do imdvel levou em considerac¢do os seguintes aspectos basicos:

a) Alocalizagdo do imével no municipio.
b) O valor médio de mercado para imoéveis similares ofertados na regido.

c) Pardmetros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores imobilidrios que influenciam no valor do
imovel.
d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT — Associagdo

Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
AvaliagGes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentagao e informacg&es referentes ao imdvel foram baseadas na

documentacdo imobilidria fornecida no processo, ndo sendo consideradas eventuais restricdes que ndo sejam de
nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

De acordo com as informacgdes fornecidas e visando caracterizar o objeto desta avaliacdo, constatamos que
o imdvel possui as seguintes caracteristicas basicas:

2.1. Localizagao:

O imovel localiza-se no municipio de Ilhabela, na ALM Dona Leonor do Amaral, n2: 387, Siritba. De acordo
com as coordenadas UTM, o imével localiza-se a: (-23°45'30"S / 45°20'50"0)

2.2. Uso do imovel:
O imovel avaliado trata-se de uma residéncia.

2.3. Documentacdo e dados legais do imodvel:

De acordo com a documentacdo fornecida no processo, o imdvel apresenta o nimero da matricula
n° 16.815 com o cadastro municipal n°: 9506.0010.0010, situado na ALM Dona Leonor do Amaral, n2: 387, Siriuba,
Ilhabela- SP, 11630-000.
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Exorcicio: 2030
24 TR0 1619

-@- PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA

Ficha de Cadastro imobilidrio

Inscricda  B506.0010.0010 Inscric &0 Anterior
Inscricio Auxliar
— L aliE oG Ao
Logradoaro: ALK DOMA LECHMDSR DD AlnEAL N~ -3HT
Complemanta: JUSIRRIBA Condominio ! Edifcko:
Chmdra: 01 Loto; 04 Lolesmanioc
Bairro:  SRILAA CEF. 11630000
—MNaotificeclio [ Enderaco
Logradourao: AL DOMA LEGNDR OO0 AMARAL W EHF
CoampamEnin CEP; 1130000

Balro: SRIUES
Mimicipio: (ILHABEZ A uF: &=

. Progriaticie | CompromiEsino | Possulder

Propriotario: ‘WALMES DaROE DOS SANTAOSE
CPFACNPY: [ aELIETEZ] R BUED. |2-55HPEN

Compromissirio @ Possuldor: ANDREL OE BARROS FILOMEND FARIA

CPFICHP): 1TT4GBEEIETT RG:
Rosporssvols: RG: CPFCHPY: Tipoc
— T ST
Ama- B4B AT i am #ma Glohak 5HA, Tesiada Tesiada 37, Th Valor M%: 102 EG
Pnncipal
Matricula: 1ERIE Cartoria: C8.. SAD SEBASTIAD
Livre: Fodha: Data do Mabricusla: 22121231  Dada de Esoriun:
Farticer Dataiho Pantos
F o Comegsn kar .00
— Prédio
Aroa- 37030 Pradic n®: 1 Fracio idoal: 1 Ltima Roforma: 0L 2004
Padrao: PR3 Eﬂ-ﬂ:ﬂﬂl: RESIEEMCIAL
CaracEorrsdicas D taltins Fomias
EEEIDEMCIAL FE-3 100
Tolal: 122H
Emibion por - Laris Robeio dos Sanics Fagra 1

ki
Thur{l ey
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9 | PREFEITURA MUNICIPAL DE ILHABELA Exarcicio: 2020
1 2A0TI2020 18:19
Ficha do Cadastro imobiidrio
Inacrigha Q506 0010.0010 Inacricdo Anteior
Inscricho Auxiliar
— Prédia
drpac 5775 Pradio n®: 2 FraCho Hoal: 1 Ui Roforma: 0190932004
Padro: PISGINA Catogoria: PISCING
Caractonislicas Detalhes Fonfas
PISCA PG N A E.0e
Total: 514
— THES
g 370,30 Prodic nt: 1 Camcinrisbcs: FESEENTIAL
Taxs Dotatha ‘Walor
fama de Snleta de Lisn Feesidenoial acima de S0m* de area coretrufda 303
Emficn por  Larlos Rioberio dos Sanios Hagra 2
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O imodvel possui a seguinte descricdo tabular:

Fotografia 01 — Localizagdo do imével avaliado (em vermelho).

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente laudo, bem como exemplificar as
caracteristicas basicas da area objeto desta avaliacdo, observamos fatores relevantes para a avaliagdo do imdvel, sdo
eles: piso de porcelanato, forro de madeira, madeiramento do telhado em garapeira, acabamento em gesso liso,
ofuré com hidromassagem, portas com vidros blindados, piscina, area gourmet com churrasqueira. Com isso
procedemos os levantamentos fotograficos no local:
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2.4. Caracteristicas do imovel:
2.4.1. Dimensdes e disposi¢oes do imovel:
O imdvel possui uma area territorial de 588,30m? e uma construgdo com 328,05m?2.
2.4.2. Infraestrutura e caracteristicas da regido:

A infraestrutura da regido possui todos os elementos para ser habitavel. A regido possui apenas imdveis
residenciais.

2.5. Aproveitamento do imovel:

Conforme citado anteriormente, o imével trata-se de uma residéncia.

3. AVALIACAO DO IMOVEL
Para concluirmos pelo valor de venda do imével objeto desta avaliacdo, foram observados e analisados os
seguintes itens:

3.1. Valor do imével (Vi):

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de area util de residéncia, procedemos pesquisa na regido
onde se localiza o imével. Nossa pesquisa se focou na regido do imdvel avaliado, concentrando-se em unidades com
caracteristicas analogas ao imovel avaliado. Além do valor unitario das ofertas obtidas através da area util privativa
dividida pelo valor da oferta, outros aspectos foram considerados quanto a determinagao do valor do imével objeto
da avaliacao, a saber:

a) Nas ofertas imobiliarias incidem descontos em virtude da oferta, procura e negociacgdo. Este critério foi
considerado nesta avaliagdo pelo fator “OFERTA”, com fator de 0,80.

Fatores do imdvel Avaliado: Oferta: 0,80

Assim sendo, foram coletados 06 (seis) elementos comparativos de venda, que culminou no seguinte
relatério de avaliacdo:

11
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oveis

yd

Pesquisa de Im

d0: Patrick Ferreira Daniele / (12) 99772-3235

00 m?

’

370

til:

”

e ELEMENTO COMPARATIVO 01
Area u

z

Enderego: Rua da Cerca 36, Siriuba, llhabela-SP

Valor de Oferta: R$2.800.000,00

Fonte de informag



* ELEMENTO COMPARATIVO 02

Endereco: Siriuba, llhabela-SP
Area qtil: 300,00 m?
Valor de Oferta: R$2.750.000,00

Fonte de informagdo: EDKIMOVEIS /(12) 3631-3405

fls. 986
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

til: 303,00 m?

”

Area u
Fonte de informagdo: MAGDA DIAS IMOVEIS / (12) 99179-5657

Valor de Oferta: R$1.500.000,00

Endereco: Siriuba, llhabela-SP

z
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

MAGDA DiAS

s

Area util: 450,00 m?

Fonte de informagdo: MAGDA DIAS IMOVEIS / (12) 99179-5657

Enderego: Siriuba, Ilhabela-SP
Valor de Oferta: R$2.500.000,00




* ELEMENTO COMPARATIVO 05

Enderego: Siriuba, Ilhabela-SP
Area util: 433,00 m?
Valor de Oferta: R$2.800.000,00

Fonte de informacgdo: ND IMOVEIS / (12) 3896-1109

fls. 989
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til: 300,00 m?

”

Enderego: Rua da Cerca, Siriuba, llhabela-SP
Area u

z

Fonte de informacgao: Patrick Ferreira Daniele / (12) 99772-3235

e ELEMENTO COMPARATIVO 06
Valor de Oferta: R$1.800.000,00
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1/8
Vinicius Marcondes Correa
Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
1} Ident: Residencia Sinuba Tipo: Laudo completo Solicitante: Iniciafiva BR
Lograd.: ALM Dona Leonor do Amaral Ne; 38T Complemento:
Bairro: Siriuba Cidade: llhabeia Estado: 530 Paulo
2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:
Sendo: V.Hom.[i) = V.Unt.{i) x F1 x F2 x ...x F(k}
Am  V.Ofert{R$) A.Equivm2) W.Unt{R$m2] F1  V.Hom.[R$/m2)
1 280000000 37000 T.967,57 080 605405
2 2750.000,00 30000 9.166.67 080 733333
4 1.500.000,00 303,00 £5950.50 050 3.950.40
4 250000000 43000 5.555.56 0,80 444444
5 2.800.00000 43300 6.486.51 020 517321
6 1.800.00000 30000 6.000,00 080 480000
F1: Oferta
19
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:
MNdmero de amostras (Ud): 6
Grau de liberdade (Ud): 5
Menor valor homogeneizado (R3/m2): 3.960.40
Maior valor homogeneizado (R3m2): 7.333.33
Somatdrio dos valores homogeneizados (R&/m2): 3176544
Amplitude total (RE/m2): 337294
MNimero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (RS/m2): 84323
Média aritmeética (RE/m2): 529424
Mediana (RS/m2): 4.986.61
Desvio médio (RH/m2): 932 969348
Desvio padrdo (R$/m2) 1.224 371889
Varidncia (R$/m2) » 2 1.499.086,523015
Onde:
a) Grau de liberdade = N - 1:
Sendo:
N = Nimero de amostras
b) Somatdrio dos valores homogeneizados = V(1) = V(2) + V(3) +...........+ V[n)
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Namero de intervalos de classe =1+ 3,3219 x log (N)
Sendo;
N = Niomero de Amostras
e} Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo:
At = Amplitude total,
Ni = Numero de intervalos de classe
f) Média Aritmeética = [ V{1) « V(2) « V(3) +........+ V[n) ) I N
Sendo!
Vin) = Valores homogeneizados;
N = Nomero de Amostras
20
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

g) Desvio Médio = ( | V(1) -M | +|V(2) -M | + | V(3) -M | +ccc......s | V{n) -M | ) I N

Sendo:
V{n) = Valores homogeneizados;
M = Media Aritmeética;

N = MNumero de amostras.

Sendo;
Vhin) = Valores homogeneizados;

N = Namero de amostras.

i) Vﬂriﬁncia=[[".r‘[1]2+ v-:zl{ v13]2+.....+ ‘V[n]z_l -{ (V1) + V{2) = V(3) +....+ V(n) ]EIN] I {N-1)

Sendo.
Vhin) = Valores homogeneizados;

N = Niumero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
DIS Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio

D/S calc. para o0 MENOR valor =1,0894

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
DIS calc. = ( Maior Valor - Média ) [ Desvio Padréo

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,6654

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico & D/S Maior <= 0/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:
Indica a dispersio relativa em torno da média do grupo de amostras.
Coeficiente de Variagio (%) = | Desvio Padrdo / Média ) x 100

CV = Coeficlente de Variacio ( % ) =2313
21
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4/8

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior | Li } = Média - { TC x Desvio Padrao ) / ({ N* de Amostras ) » 0,50
Limite Superior { Ls ) = Média + { TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:
Mivel de confianca (%)= 80
TC ( Tabela de Student ) (ud)= 1,476
Limite inferior unitdrio ( Li) ( R$/m2 )= 4.556.46
Estimativa de tendéncia central (RE/m2) = 5.294,24
Ls = Limite superior unitario (R$/m2)=  6.032,01
Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est de tendéncia central (%) = 13,94
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 13,94
Grau de fundamentagao (NBR 14653/ 2011) (ud) = 2

Grau de precisdo (NBR 14653 [ 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R8/m2) = 4.500,10
Estimativa de tendéncia central (RE/m2)= 529424

LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) 6.088,38

8) CONCLUSAQ FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imovel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imovel Avaliando ( m2 )

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 328,05
Valor unitdrio arbitrade (R&/m2) = 5.660,00

VALOR TOTAL (R$ )= 1.856.763,00

im milhdo, oitocentos e cinquenta e sefs mil, setecentos e sessenta e irés reais

9) OBSERVAGOES GERAIS:

22
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Vinicius Marcondes Correa
Avalurb 5.0 - RELATORIO - ﬂETGDG COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADOD
B) Pregos Observados [Po) x Valores Estimados (Ve) - R§/m2
Ve
2l
BY
=
x4
=3
0
Am  PolRS'm2) Ve{RS/'m2) Var.
1- 756757 6.054,05 0,80
£- 916667 733333 0,80
3- 455050 3.960 40 0,80
4. 555556 444444 0E0
65- B.46651 5473 0,80
6- 600000 4.800.00 0,60
24
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Avalurb 5.0 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
C) Dispersao dos Pregos Observados em Helacao a Media
Po
x
x1
Ao <&
af
=4
=3
0 Am
Mo = Vialor Médio (R$/mZ) = 6.617,80
Po = Pregos observados.
Do = Dispersdo em relagio a média.
Am  PolR$/m2) Do(R$m2) Dol
= TS6T.5T 949 765 14 35
2- 916667 2548 867 3852
3- 495050 1867305 2519
4. 555556 1.062.244 16,05
5- 646851 151 287 229
6- B.000.00 617,800 9,34
25
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Avalurb 5.0 - RELAT{')R_iD - M_I':—I'GDD COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO
D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacdo a Média
Vh
xl
xl
Al x5
=6
=4
=3
0 Am
Mh = Valor Médio (R$/m2) = 5.294,24
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersdo em relagao a media.
Am Vh(R$/m2) Dh{R$/m2) Dh(%)
1- 6.054.05 759814 14,35
2- 733333 2039094 38,52
3- 396040 1333844 2519
4. 4444 44 849 795 16,05
6- 517321 121,030 2,29
6- 480000 494 240 9,34
.-"-r.
yd // .
Data: 25/07/2020 1 Migps /L e
Vinicius Marcondes Corréa
Crea: 5070358408
26
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3.2. Grau de Fundamentacao do Laudo:
Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da ABNT, temos o seguinte demonstrativo:

fls. 1060

Grau PONTOS DO
Item Descrigao LAUDO
111 (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto)
L o Completa quanto a Completa quanto aos Adogdo de
Caracterizagdo do imével o - . ~
1 todas as variaveis fatores utilizados para | situacao 3
avaliando . .
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas
‘e . Podem ser
Caracteristicas conferidas por o
. . utilizadas
2 Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional ] 3
. fornecidas por
do laudo credenciado pelo autor .
terceiros
do laudo
Quantidade minima de dados
3 de mercado efetivamente 12 6 3 2
utilizados
Apresentacdo de
Apresentacgao de informacdes
informagdes Apresentacdo de relativas a todas as
a Identificacdo dos dados de relativas a todas as | informagdes relativas a | caracteristicas dos 3
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes
com foto aos fatores
utilizados
. - Admitida para apenas .
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Nao admitida L Admitida 3
uma variavel
Intervalo admissivel de ajuste
6 |paracada fator e parao 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a 1,50 3
conjunto de fatores
Graus ] 1 |
Pontos Minimos 15 9 6

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

no Grau ll

Itens 3,5 e 6, com 0s
demais no minimo

no Grau ll

Item 3,5 e 6 no minimo

Todos, no minimo
no Grau |

Total de pontos: 17 (avaliagdo enquadrada no Grau lll de Fundamentagao)

27
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4. CONCLUSOES
VALOR DE VENDA:

O valor de mercado sugerido para VENDA do imdvel objeto da matricula n® 16.815 com o cadastro
municipal n°: 9506.0010.0010, situado na ALM Dona Leonor do Amaral, n2: 387, Siridba, Ilhabela- SP, 11630-000,
contendo a &rea territorial de 588,30m? e uma construgdo com 328,05m?, é de:

Valor de Venda:
RS 1.856.763,00

(um milhdo, oitocentos e cinquenta e seis mil, setecentos e sessenta e trés reais)

Ref. més de JULHO de 2020

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de area Util de terrenos, procedemos pesquisa na
regido onde se localiza o imdvel. Nossa pesquisa se focou na regido do imdvel avaliado, no bairro
Siriiba de llhabela-SP. Foram coletadas seis ofertas comparativas andlogas ao imdvel avaliado cujos
precos por metro quadrado de area Util variavam entre RS 4.500,10 e R$6.088,38. Aplicando-se os
fatores, concluiu-se por um valor médio de R$5.660,00 por metro quadrado de drea util como o mais
adequado a realidade do mercado imobiliario.

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliagdo com 28 (vinte e oito) paginas digitadas.

Sao Paulo, 30 de julho de 2020.

M7 fan) /{;}54’#

Vinicius Marcondes Corréa
Crea: 5070358408
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REGI'STRO DE IMOVE IS — SAQO SEBASTIAOQ
’ REGISTRO CIVIL

Livio N0 2 fno: 1.981

MATRICULA #° 16,815 FICHA No 1 —_paTs . 22/12/ 1.981

tMOvsL -~ 0 LOTE DE TERRENO de nimere 04 (quatro) ca Quedra 01 (hum) ,
de Gleba I, do lotesmento “JARDIM SIRIUBA, locelizado no bairro de Siriy
ba, distrito & municipio de Ilhebela, desta comarca de Sie SebestiSo, =
deete Estado, medindo de frente para a Alameda Dave Leonor Amaral, 25,50
mw. (vinte ® cince melros e cinguents centimetros), nos Pundos mede ==
36,00m. (trii‘atl 8 sals wetros) e divide-ss com o lote 3, do lodo direito
de quem de Alamods suprs olha o imdvel mede 16,00m, (dezeeseis metros) @
divide-se com o lote 05, ¢ do ledo ssquexdo mede 14,l4m, (cetorze motros
@ catorza centimetroe) em concordancia com a rua 1 (hum) e 9,30m. (nove=-
motros © trinte centimetroe) do Frente para a Rua ol(hum), oncerrando -
ume eres de 588,30me2.~ MATRICULA N2 13,533 .- s - -

PROPRIETARIO = IMOBILIARIA SIRIUSA CONSTRUTORA LTDA., com séde na Capi-

tal deste “stado, & Rue Joaquim Florlenc, n® 733, 10¢ ander, conjunto 3-

8, portadore do C.G.C. sob n® 48,669,986 /47.- S8o Sebestifo, 22 de - dezem
bro de 1.981.~ O sscrevente 5.

R, 1- POR ESCRITURA DE VENDA E COMPRA, de Motas do 19 Escrividc locel, -
de 05 de outubro de 1.981j (L@ 117, fls. 97/98v%); J0AD ROBERTO BATISTA=
PARES, industrial, portador do C.P.F. n@ 236.695.208/87; cesado na conu-
nhio de bens, com MARIA LUCIA OE FIGUEIREDD PARES; rusidente e domicilis
de na Capital dests Estado, & Rua Armandc Barrosc, n® 2133 e VLADIMIR 30
SE LAPORTA, brasileiro, comareiante, cesedo na comunhic ¢o bene, com MA=
RIA APARECIDA PIMENTEL LAPORTA, portador do C.P.F. nt 456.787,328/68; re
aidente 8 domiciliado na Capitsl deste Eatado, & rue Aesis Moura, n® 28;
ADQUIRIAAM, o imbével objeto desta MATRICULA, pslc valor de Cx§ 270.000 ,

00 (duzentos @ setenta mil cruzeiros).- S30 Sebastifio, 22 de dezembro -
de 1,981.« llcuuontn-%é‘

of.Cr$ 1,500,00 »~ “st.Cr§ 300,00 - _orv.Cr§ 225,00

AV.2/16.815« Bm A0 de julho de 1.984.~ *coNsTRUCKD *

POR INSTRUMENTO PARTICULAR, datado de 09 de dezembro de 1.981: fago a ~
presente para constar, que conforme Cadastro Municipal n® 9500.9999-0469
t & construgio do prédio, sito i Alameda Dona Leonor Amaral, bairro 5i =
riuba, no Jardim Siriuba, sunicipio de Ilhabela desta Comarca, cam proj.
sprovado sob n®* 36/78 ¢ Carta de EHabite-gso expedida cm 24/04/62, de n* ~
0014y com a drea construida de 168,75me2., conforme consta da Carta de -

CONTINUA NO VERSO
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Carta de Habite-se expedida pela Prefeitura Municipal de Ilbabela em 24/04
1.982; tendo em vista que nesta data foi apresentado a Certidio Negativa =
de Débito, expedida pelo IAPAS, Agencia Local, n® 00982, em 06 de junho de
1.984; com Mnﬂoﬂq“zamﬂﬂmuﬂnﬁnmm—

s-u

pcia ncﬂ:t Cartdrio.=
© Gficlal Interino, Ariovald Sindes Alves

Av, 3/1C.315 - Em 26 de Julho de 1.984, "CORRE 3
Nos t@rmos Jdo Artigo m® 213 § 1¢ da Lei n® 6.015/73, em virtude de erro e-
vidente cometlido em relagio ao nome da esposa do comprador Jodo Roberto 3a
tista Pares, guando do langamento 4o R. 1 retro, fago a presente para cons
tar que conforme consta da Bscritura referida em dito registro a mesma cha
ma=50 MARIA LUCIA FRETRE DE FIGUEIREDO PARES e na&o Maria ILicia de Figueire
do Pares, como constou naguela oportunidade. -

O OFICIAL INTERINO, ;
- - ARTOVALDO SIMOES ALVES.

R, 4/16,815 - 5w 26 de Jullc de 1,984, “YENDA E COMPRA"
Fola Bacritura Pfblica datads de 12 de Julho de 1.984, lavrada as folhas =
151 do Livro n® 1.001 do 14% Cartdrio do Notas da Capital deste Estade de
$20 Paulo, VLADIMIR JOSE LAPORTA, Industrial, RG. n? 3,171,964-5F e sua mu
lhor dona MARIA APARECIDA PIMENTEL LAPORTA, do lar, RG, n® 4.243,618-8P.,-
brasileiros, casados no regime da comunh3c de bens, antes da Lei n® 6,515/
77, inscritos no CPE/MF. sob n® 456,087.328-68, domigiliados @ residentes—
na Capital deste Sstado de S30 Paulo, n= Rua Assis de Moura, ne 28 e, JO8C
ROSERTO BATISTA PARES, industrial, RG. n® 3,496.575-8P @ sua mulher dona =
MARIA LUCIA FREIRE DE FIGURIREDO PARES, RG. n® 5,729,.396-8P., brasileiros,
casados no regime da comunhd de bens, antes Ja Led n® 6,515/77, domicilia
dos ¢ residentes na Capital deste Bstado de 530 Paulo, na Rua Barbosa Lo~
pes n® 65 e inscritos no CPF/MF. sob n® 236,895.258-87 e neste ato repre--
sentados por seu bastante procurador STEFAN GEYERHARM, brasileiro, casado,
comerciante, RG. n® 1.334.822-SP., inscrito no CPF/MF. sob n® 007.257.068-
72, residente e domiciliado pa Capital deste Estado de 535 Paulo, na Rua -
Emboabas n® 306, nos t&rmos da procuragdc lavrada nag Notas do l4f Escri--
vio da Capital deste Bstado-SP., em 02 de Julho de 1.934, no Livro n® 499,
fls. 248, VERDERAM o imSvel objeto desta MATRICULA, Cadastro Mumicipal nf
9.500,9999.0469, pelo prego de Crd 26.398.310,00, 3 DENIS GEYEAH SN, brasi
leiro, viuve, comerciante, domiciliado e residente na Capital deste Estado
de Sao Faulo, a Jw-nida Alcides Sanglrardi, ne 272, poztador da cedl.la de

. — e P s S s 5. N .

identidade RG. n® 3.465.927-8P. e inscrito no CPF/MF. n® 185.508.996-34, -

O OPICIAL INTERINO,
2 ARIOVALDO SIMO=S ALVES.

“Av. /16815 CORRECAO

hostemosdasmesmase.masalndldasnoremstmn'?adxm instruidas com
contimua na ficha 2
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REGISTRO DE IMOVEIS

SAQO SEBASTIAO - ESTADO DE SAO PAULO -y

LIVRO N? DOIS - REGISTRO GERAL

DATA

16815 % | 18/abril/2002

(com) copia reprogrifica autenticada: a) da cédula de identidade RG n”
3465 927.8SSP-SP; e. b) do comprovante de inscrigio no cadastro de pessoas
fisicas no Ministério da Fazenda, ambos do proprietirio Denis Geyerhahn, fago
esta averhagdo para constar que 0 namero coreto da inscrigio do citado
proprietario Denis no referido cadastro é: 185 508 948-34 ¢ ndo 185.508.998-34,
como constou no registro n.° 4 anterior. Ao Oficial: R$6,46 Ao Estado: RS1,74.
Ao Ipesp: R$1,29. Ao RCivil: R$0,32. Protocolo n.® 57.484,
Sfio Sebastsiio, dezoito ( )denbrddoanodedmsmﬂedoxs()(}{rl)

Av. 6/16.815 Al CADASTRO MUNICIPAL

Conforme as mesmas escritwras citadas no registro n® 7 seguinte,
instruidas com o aviso n.° 74 389 de langamento do imposto predial e territorial
urbana/2002, fornecido pela Prefeitura Municipal de Ilhabela, desta comarca,
ﬁwamembaﬁopqumonnbwl objeto desta matricula estd,
atnalmente, cadastrado na referida prefeitura sob n.° 9506.0010.0010. Ao Oficial:
R$6.46, Ao Estado: R$1,74. Ao Ipesp: R$1,29. Ao RCivil: R$0,32. Protocolo n.°
57.484.

S#io Sebastifio, dezoito (18) de abril 4o ano de dois mil e dois (2002).

0 ESCREVENTE AUTORZADO ... ... AR . . oo { ANDERSON FAUSTING MARQUES GOUWVER)

R. 7/16.815 UV VENDA E COMPRA

Através da escritura feita no dia dezoito (18) de abril de 1995, no 3°
Tabelidio de Notas da comarca de Sdo Paulo, Capital, aposta no livro n.® 1.638, a
folha 41, re-ratificada por outra das mesmas notas, ieifa no dia vinte e sete (27)
(ltimo, no livio n® 2.081, 4 folha 213, o propricitio Denis Geyerhahn,
empreséario, CPF (MF) n.° 185.508 948-34, residente e domiciliado na Rua Padre
JoZo Manoel, n® 1.078, casa 10, Bairro Cerqueira César, em S3o Paulo, Capital,
com os demais dados qualificatdrios constantes no registro n® 4, vendeu 0
imével objeto desta matricula, pelo prego de R$30.000,00 (tinta mil reais), &
BARBARA ANN GEHRELS, brasileira, do lar, RG n.° 4.105.604-S5P-SP, CPF
(MF) n.°® 258.554.898-84, casada no dia 13 de janeiro de 1973, sob o regime da
completa scparagdo de bens, conforme escritura de pacto antenupcial registrada
sob n.° 286, livro n.® 3-Registro Auxiliar, no 15° Oficial de Registro de méveis
da comarca de SZo Paulo, Capital, com Alert Gerdt Gehrels, alemdo,
comerciante, RNE n° W-692255-C-SE-DPMAF-DPF, CPF (MF) u°
030.936.388-87, residentes e domiciliados na Rua Vicenmte Félix, n® 60,
apartamento 171, Bairro Cerqueira César, em S&o Paulo, Capital. Valor
Venal/2002: R$51.94522. Ao Oficial: R$377,80. Ao Estado: R$102,00. Ao
Ipesp: R$75,56. Ao RCivil: R$18,89. Protocolo n.® 57.484. Recibo n° 33.309.
Microfilme n.® 55.979.

Sdo Sebastidio, dezoito (18 nbn“l do ano de dois mil e dois (2002).
0 ESCREVENTE AUTORZADG: ... Auadniia,, ... (ANDERSOM FAUSTIND MARQUES GOWER)

Y )
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—— MATRICULA — FICHA DATA
16815 I 2-verso | 31/julho/2003
R 816515 VENDA E COMPRA

Através da escritwra lavrada no dia vinte e quatro (24) Wltimo, no 3°
Tabelifio de Wotas da comarca de Sio Paulo, Capital, aposta no livro n.* 2 137, as
folhas 250/252. ammmmmmmmwmommnmwmdn
seu marido Alert Gerdt Gehrels, qualificados no registro n.° 7 anterior, venden
o imével objeto desis matricula, pelo prego de R$80.000,00 (oitenta mil reais),
para MIGUEL ANGEL VILLALOBOS GILABERT, peruano, RNE n.° V-189,528-H-
SER-DPMAF-DPF, CFF (MF) n.® 214.162.258-11 ¢ sua mulher FERNANDA
ZAMIKHOWSKY VILLALOROS, brasileira, RG n.® 28.946.991-0-SSP-SP, CPF
(MF) n.° 282 967.728-50, publicitirios, casados no dia 14 de dezembro de 2002,
sob o regime da comunhSio parcial de bens, domiciliados na Rua Marechal
Hastimphilo de Moura, n.° 338-1, apartamento 15-A, Bairro Morumbi, em Sio
Paulo, Capital. Valor Venal2003. R$52.794.44. Ao Oficial: R$456,73. Ao
Estado: R$129.81. Ao Ipesp: RS96.15. Ao RCivil: R$24.04. Ao Tribunal de

Justiga: R$24,04. Protocolo n.” 60.642. Kecibo n.° 35.800. Microfilme n.° 58.470.

S0 Sebastido, trinta e um (31) de julho do ano de dois mil e trés (2003).

O ESCREVENTE AUTORIZADD:........................ & ... (ANDERSTIN FALSTIND MARQUES GOUVER)
R. 9-Em 17 de margo de 2014

Ref. prenotagdo n. 96.399, de 1 de 2014

VENDA E COMPRA: Conforme Escritura Piblica de Venda ¢ Compra lavrada

em 18 de agosto de 2012, pdgina 211 do livio n. 83, do Tabelifio de Notas de
[lhabela, desta Comarca, os proprietirios VENDERAM o imovel, pelo valor de
RS 300.000,00 (trezentos mil reais), para WALNER DAROS DOS SANTOS,
RG n. 9.963.102-SSP/SP, m@m n 146.539.128-23, bxui]olm, solteiro,
maior, médico, residente ¢ domiciliado na Rua Pedroso Alyvge

andar. em Sdo Paulo - SP. Valor venal/2014: RS 205:
96.399).

m,w A dLdfuono
%F-ﬂlwhlhhi: .
Escreventn

AV, 10 - Em 19 de dezembro de 2018
Ref. prenotaglio n, 111,485, de 12 de dezembro de 2018

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 12 de dezembro de
2018, pelo 8° Oficio Civel da Comarca de Sfo Bernardo do Campo - SP,
(recebida digitalmente pelo protocolo ARISP PH000244405), nos termos do
Provimento n. 06/2009, da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sfo Paulo, nos autos n. 0025942-64.2018.8.26.0564, da agdo de execugdo civil
movida por GROUPWORK SERVICOS DE REPRESENTACAO
COMERCIAL LTDA - ME, CNPJ n. 08.578.421/0001-06, em face de

fls. 1086
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fls. 1087

LIVRO N. 02 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE INOVEIS
DE SAD 8

MATRICULA FICMA Cédigo (CNS) n.

ANODREA DE BARROS FILOMENO FARIA, CPF n. 171.468.518-77, ¢ DELFIM
AUGUSTO DE FARIA NETO, CPF n, 145.711.898-00, consta que por decisdo proferida em
14 de setembro de 2018 (folhas 224/227), nos termos dos artigos 790 e 792 do Cbdigo de
Processo Civil, foi determinada 2 averbagdo da penhora do imével, para garantia de uma
divida no valor de R$ 958.974,46 (novecentos e cinguenta e oito mil, novecentos e setenta e
quatro Teais e quarenta e seis centavos), tendo sido nomeada depositiria do bem a executada,

ANDREA DE BARROS FILOMENO FARIA. Microfilme,ri. 111.485),
e
" sbatitute

9
R FRANCISQUETY

S&o Sebaslido, 1 dezembro de 2018

Eoe

Substitetn
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S l'; L\ l S 11: Praga Dom José Gaspar, 76, 5°andar
- ~ —~ Y Sao Paulo - SP - Brasil - cio47-010
:‘\ l)\ ( )( ¥ .-'_\ l)( )S “WVW'.SCiliSCﬂdt’()gﬂdQ‘i.CU:ﬂ, br

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA DE ILHA-

BELA- SP

Autos do processo de n?: 1000417-73.2020.8.26.0247

Carta Precatoria Civel.

GROUPWORK SERVICOS DE REPRESENTACAO COMER-

CIAL LTDA.,, ja devidamente qualificada nos autos, vem expor e requerer o seguinte.

1. Quando do protocolo desta carta precatdria, a exequente recolheu despesa para
uma diligéncia de oficial de justica em fls. 7-8 destes autos. A diligéncia, entretanto, acabou
ndo sendo necessaria. Assim, a GROUPWORK vem requerer a restituicao do montante

depositado em fls. 8, juntando formulario do mandado de levantamento eletronico.

2. Outrossim, com o protocolo do laudo de avaliacao de fls. 80-113, requer a devolu-

¢do da carta precatoria a 82 Vara Civel de Sdo Bernardo do Campo para o praceamento do

bem.

Termos em que

pede deferimento.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2020.

IRINEIA MARIA BRAZ PAULA GECISLANY VI- PEDRO MARCELINO FI-

PEREIRA SENISE EIRA DA SILVA GOMES GUEIRA
OAB/SP 191.890 OAB/SP 311.938 OAB/SP 391.738

Este diocumenttoéocpiiaddedgigiala b ess aunddigigitakmen e phivl N E PROARNFEHAZINAE REFRA SEN SEriburibldel desticstida EsEsiadie @addddrin @rptotmiatic@rm 4/08322@D1 25 181640 , s0b 0 nimero WHBCHTIDT29348
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FORMULARIO MLE - MANDADO DE LEVANTAMENTO
ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo (padrdo CNJ): 1000417-73.2020.8.26.0247

Nome do beneficiario do levantamento: Groupwork Servigos de Representagdo Comercial Ltda.
CPF/CNPJ: 08.578.421/0001-06

Tipo de Beneficiario:

(X) Parte

( ) Advogado — OAB/ n? - Procuracao nasfls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuracao nas fls.
( ) Terceiro
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(X) Total
N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depdésito: 8
Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017): R$82,83
Tipo de levantamento:
( ) I - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(x) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) lll = Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV —Recolher GRU;
( ) V—Novo Deposito Judicial.
*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll — Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados
bancarios:
Nome do titular da conta: Groupwork Servicos de Representacado Comercial Ltda.
CPF/CNPJ do titular da conta: 08.578.421/0001-06
Banco: Banco do Brasil Cédigo do Banco: 001
Agéncia: 1511-3
Conta n?: 18298-2 Tipo de Conta: (X) Corrente ( ) Poupanca
Observacoes: oitenta e dois reais e oitenta e trés centavos

Este diocumenttoéocpiiaidmdgigiala b essataddigigitakmen po phivl N E PRONRRFERAZINAE REFRA SEN SEriburnibldel desticstida EsEsiadie @aSdddrinl @rptotmiatiaerm 4/08322@01 25 181640 , sob 0 nimero WEBCDTIDT25348
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— s COMARCA DE ILHABELA
P FORO DE ILHABELA
" VARA UNICA
LRI RUA BENEDITO DOS ANJOS SAMPAIOQ, 29, Ilhabela-SP - CEP
11630-000
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h00min as19h00min

ki,
o
q.. -

e,
el

DESPACHO
Processo Digital n®: 1000417-73.2020.8.26.0247
Classe — Assunto: Carta Precatdria Civel - Penhora / Depésito / Avaliacao
Requerente: Groupwork Servicos de Representacio Comercial Ltda
Requerido: Andrea de Barros Filomeno Faria e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). GILBERTO ALABY SOUBIHE FILHO

Vistos.

1. Manifestem-se as partes, no prazo de 15 dias, sob o laudo pericial.

Ap0s, tornem os autos conclusos.

2. O laudo foi realizado a contento, de modo que defiro a expedicao de
MLE em favor da empresa gestora Iniciativa (fls. 41/42 e 48)

3. A diligéncia do oficial de justica (fls. 7) ndo foi utilizada, de modo que
deve ser devolvida a parte autora. Nada obstante, somente permitida via expedicdo de
Mandado de Levantamento Judicial (guia fisica). Nesse sentido, expeca-se MLJ,
encaminhando-se ao supervisor para assinatura e para oportuna retirada pela parte,

preferencialmente apds a retomada integral dos trabalhos presenciais.

Int.

Ilhabela, 25 de agosto de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Estie dbocumettié éopigp o duigiriglinedsiaasin digitaligéatiensort RPE IS IVB R ATERAZ RBRESRA BEHESE| e HEL it el dus teaal d & taco 28 331@ G20 aspt@didlado em 11/03/2021 as 11:50 , sob o nimero WSB021700727346
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10208%98-03.2026.8.26.088% e codigo BAABLB0L



fls. 1071

NICIQtiva<br

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA UNICA
DA COMARCA DE ILHABELA-SP.

PROCESSO: 1000417-73.2020.8.26.0247

LEVANTAMENTO E TRANSFERENCIA DE HONORARIOS PERICIAIS

INICIATIVA BR, representada neste ato por seu
leiloeiro, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, requerer o
levantamento dos honorarios periciais provisorios, conforme segue:

Exa., o depdsito do honorarios foram realizados as fls.
47 e 48, nos autos, com a juntada do laudo requer-se o levantamento.
Conforme despacho de fls. 116 ™ 2. O laudo foi realizadoa contento, de modo
que defiro a expedicao de MLE em favor da empresa gestora Iniciativa
(fls.41/42 e 48).

Rua Maria Melania dos Santos, 80 | Perequé | Ilhabela | Sdo Paulo | CEP 11.630-000 | Tel. (12) 3895 7272

e-mails: valerojr@iniciativabr.com / contato@iniciativabr.com - Cel. (11) 98080-2050 =
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NICIQtiva<br

Em tempo, informo a instituicdo a financeira a ser
realizada o levantamento do depdsito com a respectiva transferéncia de
valores, para a seguinte conta bancaria a seguir descrita;

Nome do representante: José Valero Santos Junior
CPF: 155.116.308-02

Banco do Brasil (001)

Agéncia: 4694-9

Conta poupanga ouro: n© 13.702-2.

Estando a inteira disposicdo deste Egrégio Tribunal,
para eventuais esclarecimentos dos quais se fizerem necessarios.

Termos em que;
Pede e espera deferimento.

Ilhabela, 27 de agosto de 2020.

José Valéro Santos Junior
CRECI-SP 67.881

CNAI 27866
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