ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

EX.MO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2A VARA CIiVEL DO FORUM REGIONAL
DE VILA MIMOSA DA COMARCA DE CAMPINAS.

Processo n° 0006367-36.2010.8.26.0125

Luiz Fernando Simdes Coelho, engenheiro civil e de
seguranga, perito nomeado nos autos da agao Procedimento Ordinario, fase
de Execucao de Sentenca objeto do processo supra referido, que o
requerente José Borges dos Reis que move contra o requerido
Cooperativa Residencial das Bandeiras e Concima S/S Construcoes Civis,
tendo entregue o Laudo Técnico, vem solicitar a V. Ex.a o levantamento dos

honorarios definitivos ja depositados.

Termos em que,
Pede deferimento.
Campinas, 25 de outubro de 2018.

(@)
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EX.MO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2A VARA CIiVEL DO FORUM REGIONAL
DE VILA MIMOSA DA COMARCA DE CAMPINAS.

Processo n°1018961-91.2018.8.26.0114

Luiz Fernando Simdes Coelho, engenheiro civil e de

fitaaiHiedécidistivdcelb ihstistd 8 BAEZE ¢ p pf-aéldd @ en2 24/062008 Bias! 81127, sebboondinescd WASIN1S700622888

seguranca, perito nomeado nos autos da acdao Procedimento Ordinario, fase

Sek

de Execucao de Sentenca objeto do processo supra referido, que o
requerente José Borges dos Reis que move contra o requerido
Cooperativa Residencial das Bandeiras e Concima S/S Construcdes Civis,
tendo realizado diligéncias e concluido os estudos necessarios ao cumprimento

HAOQEMYBESHREA

da honrosa missdo com que foi distinguido, vem apresentar a elevada
consideracao de V. Ex.a, as conclusdes a que chegou, consubstanciadas no

seguinte

LAUDO PERICIAL
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ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

1. - INFORMACOES PRELIMINARES

1.1 -O presente laudo tem como objetivo a apuragéo dos valores dos
iméveis da requerida ocupado por outras pessoas, cumprindo o pedido
formulado nos autos.

1.2-0Os imodveis situam-se no municipio de Campinas, mais
precisamente nas Ruas:

a)Rua Lazaro Zamenhof, n°.159,no bairro Jardim Lisa, cidade de
Campinas-SP.

b) Rua General Luiz Felippe da Silva Wiedemann, 229, no Jardim Lisa,
cidade de Campinas.

1.3- Necessita do valor do bem para atender ao solicitado pelo
magistrado, ou seja, oferecendo os valores desses imdveis para as respectivas
penhoras.

1.4-Tratam-se de imdveis localizados no mesmo bairro, onde residem
pessoas que informaram que adquirirdo os respectivos imbveis com diferentes

tipos de documentos.

2. - VISTORIA

A vistoria foi realizada no imével em analise em companhia da parte
interessada, ou seja, pelos ocupantes, oportunidade que realizamos o
levantamento fotografico, para melhor ilustrar a presente laudo técnico

avaliatério.
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ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

Estiveram presentes nas vistorias os Srs.:

Este signatario acompanhado de seu assistente o técnico Amaury
Antunes, oportunidade em que realizamos a vistoria nos dois imoveis

relacionados nas avaliagées, a saber:

1- Imével da Rua Lazaro Zamenhof, 159, sendo recebido pelo atual
morador o Sr. Alfredo Rodrigues da Silva, que nao permitiu adentrar no seu
imovel, oportunidade que este vistor pode constatar as caracteristicas gerais
de seu imével.

Dados desse imovel:

Cddigo Cartografico: 3343.43.85.0110.01001
Tipo do Imével / Uso : Predial - Residencial
Quarteirao/Quadra: 10002-N

Lote / Sublote: 022

Area do terreno: 289,74m?
Area total construida: 123,04m?2
Frente: 11,04m

0O 0 O 0O 0O O O O
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2- Imoével da Rua General Luiz Felippe da Silva Wiedemann, 229,
sendo recebido pela filha do morador a Sra. Sabrina de Paula Dias, que permitiu

constatar as edificacdes existentes neste imével, nesta oportunidade mostrou

a construcado onde reside seus genitores que ndo se encontravam e dessa

forma ndo adentramos no imodvel.

Dados desse imovel:

Cédigo Cartografico: 3343.43.84.0208.00000
Tipo do Imovel / Uso :Teritorial 1- Vago
Quarteirao/Quadra: 10003-N

Lote / Sublote: 002

Area do terreno: 253,00m?

Area total construida: 70,00 m2obtido no local
Frente: 11,00m

O 0 O 0O 0O 0O 0 O
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ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

Dessa forma, este signatario dara inicio aos estudos e andlises dos
imoveis referendados anteriormente e que culminara com a determinacao dos
seus valores de mercado imobiliario frente as condicoes existentes em cada

imovel.

3 - CRITERIOS DA AVALIAGAO

A) METODOLOGIA

O método aplicado para a apuracao do valor do referido imével, que
consiste em terreno e benfeitorias, foi o Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, conforme Norma de Avaliagoes de Imoveis Urbanos - Ibape/SP
2011

Terreno - método comparativo, através de pesquisas e informagbes
realizadas diretamente no mercado de iméveis das regides de caracteristicas

geoeconOmicas a qual pertence.

Construcao- método do custo, através de pesquisas e informativos do
ramo, como “A Constru¢cdo Sao Paulo”, depreciada de acordo com tipo, |dade,

e estado de conservagao, considerando como “regular”.

3.1- DESCRICAO DOS IMOVEIS

3.1.1- IMOVEL DA RUA LAZARO ZAMENHOF, 159

Trata-se de construgéo sobre terreno com formato regular e topografia
em desnivel, area de terreno de 289,74m?, apresentando testada de 11,04m,
com profundidade equivalente de 26,24me constru¢do totalizando &rea de
123,04m?>.
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ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

3.1.2- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

O imével avaliado possui aprovacdo na Prefeitura Municipal de
Campinas, estando cadastrado com o Cédigo Cartografico igual a
denominagao numeral de:3343.43.85.0110.01001.

3.2 - CARACTERISTICAS DO LOCAL E REGIAO

O local € servido por todos os melhoramentos publicos, entre eles;
pavimentacao asfaltica; rede telefénica; rede de energia elétrica; servigcos de

aguas e esgotos e outros.

Localizacao- em area urbana, na quadra formada pelas ruas Lazaro
Zamenhof, 159, além de outras tais como, Prof.Luis Gonzaga Tavares Baeta
Neves, Rua Mansour Assis e da Avenida Armando Mario Tozi.

Acesso- tem acesso facil com movimentacao de veiculos e pedestres,

que por ali seguem para outros locais.

Zoneamento-ndo ha restricbes para futuras construgdes, cujas

atividades podem ser variadas: comercial ou residencial;

Vizinhanca-é formada por residéncias de padrbes variados, além de

escolas publicas, etc...

Servicos-0 local € servido por transportes privativos, seguranga
municipal, coleta de lixo, servigos postais, etc...

3.3- DESCRICOES DAS BENFEITORIAS

Trata-se de construgdo do tipo residencial, cuja area construida soma o
montante de 123,04m2, conforme cadastro na Prefeitura Municipal de Campinas.
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ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

Por outro lado, ndo obtivemos outros dados sobre detalhe construtivo deste

imovel, pois seu ocupante nao permitiu 0 acesso ao imével.

A construcgéao € junto ao logradouro, onde permite abrigo com cobertura para
veiculo através de estruturas que assenta telhas de barro, inclusive aplicado em toda
a area edificada da requerente.

Possui piso cimentado na area do veiculo/abrigo, apresentando paredes
sem revestimento e sem pintura e tetosem laje, somente com telhas de cimento
amianto apoiado sob estrutura de madeira.

Constatamos que essa residéncia apresenta constru¢ao no piso inferior, que
pelas caracteristicas apresentadas pode abrigar outra residéncia.

Destacamos as fotos constantes deste Laudo Técnico, que demonstram as

condicdes presentes em parte deste imovel.

4 - CRITERIO DE CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para a fixagado do valor do imével avaliando, vamos utilizar o processo
de calculo conhecido a saber que é o0 Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado.

Terreno - método comparativo, através de pesquisas e informacdes
realizadas diretamente no mercado de imoveis das regides de caracteristicas

geoeconbmicas a qual pertence.

O Comparativo Direto de Dados de Mercado € o mais utilizado, e para
sua aplicacdo, torna-se necessario preliminarmente, estabelecer o valor do

imével como capital, incluindo o terreno e as benfeitorias.

Este Método oferece maior seguranca, visto que é sempre possivel se
saber o valor do imdvel, pois existem ofertas e transacdes que, devidamente

tratadas, informam de maneira mais segura o valor do bem imével.
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ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

4.1- AVALIACAO DO TERRENO

Utilizamos os mesmos fatores de correcdo aplicados na pesquisa de
ofertas, tratadas segundo o estudo Norma para Avaliacao de Imoéveis
Urbanos Ibape/SP-2002, atualizado pelo estudo devido a mudanca do padrao
R8-N, obtivemos o unitario por m2de R$444,52 para apurarmos o valor do
terreno que sera determinado pela férmula:

VE = xS x K1xK2xK3

VE = valor o terreno

q = valor unitario basico = R$433,01 / m2
S = 4rea do terreno total = 289,74m?

K1 = fator de testada =1,025

K2 = fator profundidade =1,0

a = testada do imével =11,04m

b =prof. equivalente = 26,24m

Memoria de Calculo

a 0,25 11,04 0,25

Kl = () = (- ) =1,025
Ar10

K2=1,0
- Passamos ao calculo do valor do terreno;

VE = R$443,01x289,74x 1,025 x 1,00

VE = R$ 131.566,66(Cento e trinta e um mil e quinhentos e sessenta
e seis reais e sessenta e seis centavos).

4.2. VALOR DAS BENFEITORIAS

Encontramos através do acordo com o trabalho "Edificagdes Valores de
venda 2002", este tipo de edificacdo tem seu valor unitario de construgéo
calculado com base nas tabelas da Sinduscon publicada pela revista "A
Construcao de Sao Paulo".
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Enquadramos esse imével no padrdao de acabamento construgao do tipo
Padrdo Econdmico, com seu limite superior, em funcao dos acabamentos

aplicados no imével, sendo assim encontramos ser igual a 0,75 x RsN.

Segundo o estudo deste acabamento, Padrao Econémico esta anexado
neste Laudo Técnico, e foram caracterizados pela aplicacdo de materiais de

acabamentos, constante neste tipo de acabamento.

Vamos considerar o estado de conservacao adotado pela respectiva
norma de avaliagdo, onde considera a depreciagdo pelo obsoletismo e pelo
estado de conservacgao.

Sendo assim, o valor unitario da edificacao avalianda, fixado em funcao
do padrao construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequacao ao Obsoletismo
e ao estado de conservagéao - Foc para levar em conta a depreciagéo.

O fator Foc é determinado pela expressao: Foc = R+K*(1-R), onde:

fitaaiHiedécidistivdcelb ihstistd 8 BAEZE ¢ p pf-aéldd @ en2 24/062008 Bias! 81127, sebboondinescd WASIN1S700622888

R= coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal,
obtido na tabela 1.

Sek

K= coeficiente de Ross/Heideck, encontrado na Tabela 2. Para o
presente caso vamos considerar as seguintes caracteristicas:

HAOQEMYBESHREA

4.3 - VALOR DA CONSTRUCAO - 20ANOS - 0,697

Consideramos a referéncia de “c” cujo estado da edificagdo € regular
exige da necessidade de Reparos Simples (e).

Area construida =123,04m?

Fator Depreciativo ... fo = 0,809 (necessitando de reparos simples)

Custo Unitario Béasico (PINI — RgN) ...R$ 1.266,12/m?

Padrao Construtivo Médio =R$ 1.266,12x0,809 x 0,75= R$768,22/m?
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- Construcao
VC = 123,04 x R$768,22/m?

VC Total = R$94.521 ,79

4.4 - VALOR DO IMOVEL

VI = VE + VC total

VI = R$ 131.566,66+ R$94.521,79

VI = R$ 226.088,45, em numeros redondos encontramos;

VI = R$ 226.000,00 (Duzentos e vinte e seis mil reais)
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ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

3.2- DESCRICAO DO IMOVEL

3.2.1- IMOVEL DA RUA GENERAL LUIZ FELIPPE DA SILVA
WIEDEMANN, 229

Sendo recebido pela filha do morador a Sra. Sabrina de Paula Dias, que
permitiu constatar as caracteristicas das edificagdes existentes neste imével.

Trata-se de construgao sobre terreno com formato regular e topografia
em desnivel, area de terreno de 253,00 m?, apresentando testada de 11,00m,
com profundidade equivalente de 23,00m e construcao totalizando area de
aproximada de 80,00m? (formada por duas construgoes).

3.2.2- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

O imével avaliado possui aprovacdo na Prefeitura Municipal de
Campinas, estando cadastrado com o Cdédigo Cartografico igual a
denominagédo numeral de: 3343.43.84.0208.00000.

3.3 - CARACTERISTICAS DO LOCAL E REGIAO

O local € servido por todos os melhoramentos publicos, entre eles;
pavimentacao asfaltica; rede telefénica; rede de energia elétrica; servigcos de
aguas e esgotos e outros.

Localizacao - em area urbana, na quadra formada pelas ruas
Prof.General Luis Felippe da Silva Wieldeman, 229, além das demais, Prof.Luis
Gonzaga Tavares Baeta Neves, Rua Mansour Assis e da Avenida Armando
Mario Tozi.

Acesso - tem acesso facil com movimentacao de veiculos e pedestres,
que por ali seguem para outros locais.

Zoneamento- ndo ha restricbes para futuras construgdes, cujas
atividades podem ser variadas: comercial ou residencial;

Rua Uruguaiana n.° 646, conj. 31, Bosque — Campinas/SP - CEP 13.026.001
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ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

Vizinhanca- é formada por residéncias de padrdes variados, além de
escolas publicas, etc...

Servicos - o local é servido por transportes privativos, seguranca
municipal, coleta de lixo em escala de dias, etc...

3.4- DESCRICOES DAS BENFEITORIAS

Trata-se de construgdo do tipo residencial, cuja area construida soma o
montante de 80,00m?, conforme cadastro na Prefeitura Municipal de Campinas.

Por outro lado, nao obtivemos outros dados sobre detalhe construtivo deste
imével, pois seu ocupante ndo no imével. A construgdo possui recuo junto ao
logradouro publico, e apresenta area de construgao, a primeira de uso da senhora
filha do morador, e a outra onde reside os pais.

Possui piso cimentado na frente do imdvel/escada, para acesso a
construcdo, por outro lado, mostramos através do levantamento fotografico as

condigdes presentes neste lote em analise.

4 - CRITERIO DE CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para a fixacdo do valor do imdvel avaliando, vamos utilizar o processo
de calculo conhecido a saber que é o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado.

Terreno - método comparativo, através de pesquisas e informacdes
realizadas diretamente no mercado de iméveis das regides de caracteristicas

geoeconbémicas a qual pertence.

O Comparativo Direto de Dados de Mercado é o mais utilizado, e para
sua aplicagao, torna-se necessario preliminarmente, estabelecer o valor do

imével como capital, incluindo o terreno e as benfeitorias.
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ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

Este Método oferece maior seguranca, visto que é sempre possivel se
saber o valor do imével, pois existem ofertas e transagdes que, devidamente
tratadas, informam de maneira mais segura o valor do bem imével.

4.1- AVALIAGAO DO TERRENO

Utilizamos os mesmos fatores de correcdo aplicados na pesquisa
de ofertas, fratadas segundo o estudo Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos Ibape/SP-2002, atualizado pelo estudo devido a
mudanca do padrdo R8-N, obtivemos o unitdrio por m2 de R$ 444,52

para apurarmos o valor do terreno que serd determinado pela féormula:

VE= q xS xK1xK2

VE = valor o terreno

q = valor unitdrio bdsico = R$433,01/m?2
S = drea do terreno total = 253,00m2

K1 = fator de testada =1,024

K2 = fator profundidade =1,0

a = testada do imodvel =11,00m

b =prof. equivalente =23,00m

Memodria de Cdlculo
a 0,25 11,00 0,25

Kl =(--—-) = ) =1,024
Ar 10

K2=1,0
- Passamos ao cdlculo do valor do terreno;

VE = R$433,01x253,00 x 1,024x1,00

VE = R$112.180,77 (Cento e doze mil e cento e oitenta reais e
setenta e sete centavos).
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ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

4.2. VALOR DAS BENFEITORIAS

Encontramos através do acordo com o trabalho "Edificacdes
Valores de venda 2002", este tipo de edificagcdo tem seu valor unitdrio
de construcdo calculado com base nas tabelas da Sinduscon

publicada pela revista "A Construcdo de Sdo Paulo".

Enquadramos esse imével no padrdo de acabamento construcdo
do fipo Padrédo Econdmico, com seu limite inferior, em funcdo dos
acabamentos aplicados no imovel, sendo assim encontramos ser igual
a 0,655 x RgN.

Segundo o estudo deste acabamento, Padrédo Econémico estd

anexado neste laudo Técnico.

Caracterizam-se  pela aplicacGdo de  materiais de

acabamentos, constante neste tipo de acabamento.

Vamos considerar o estado de conservacdo adotado pela
respectiva norma de avaliacdo, onde considera a depreciacdo pelo

obsolefismo e pelo estado de conservacado.

Sendo assim, o valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em
funcdo do padrdo construtivo, € multiplicado pelo Fator de Adequagdo
ao Obsoletismo e ao estado de conservacdo - Foc para levar em conta

a depreciacdo.
O fator Foc é determinado pela expressdo: Foc = R+K*(1-R), onde:

R= coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em
decimal, obtido na tabela 1.

K= coeficiente de Ross/Heideck, encontrado na Tabela 2. Para o
presente caso vamos considerar as seguintes caracteristicas:
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4.3 - VALOR DA CONSTRUGAO - 10 ANOS - 0,849

Consideramos a referéncia de "c" cujo estado da edificacdo é

regular exige da necessidade de Reparos simples.
Area construida =80,00m?

F. Depreciativo..fo=0,869(10 anos, necessitando de reparos

simples)
Custo Unitdrio Basico (PINI = RgN) ...R$ 1.266,12/m?2
Padrdo Construtivo Médio =R$1.266,12x0,655x0,869= R$720,67/m?
- Construcado

VC = 80,00 x R$ 720,67

fitaaiHiedécidistivdcelb ihstistd 8 BAEZE ¢ p pf-aéldd @ en2 24/062008 Bias! 81127, sebboondinescd WASIN1S700622888

VC total = RS 57.653,60

Sek

4.4 - VALOR DO IMOVEL

HAOQEMYBESHREA

VI =VE + VC total

VI =R$112.180,77+ RS 57.653,60

VI =R$ 169.834,37, em nUmeros redondos encontramos;

VI = RS 170.000,00 (Cento e setenta mil reais)

Rua Uruguaiana n.° 646, conj. 31, Bosque — Campinas/SP - CEP 13.026.001
Tel/Fax (19) 3231-3117 (19) 3236-1539 — Celular (019) 99904-5451

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018963-98.2013.8.26.0014 e cddigo 8BEHPHE..




ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

5- CONCLUSAO

Consideramos os valores dos bens, terreno e benfeitorias, como sendo

igual a:

1- IMOVEL DA RUA LAZARO ZAMENHOF, 159:

VI = R$ 226.000,00 (Duzentos e vinte e seis mil reais)

2-IMOVEL DA RUA GENERAL LUIZ FELIPPE DA SILVA
WIEDEMANN, 229:

VI = R$ 170.000,00 (Cento e setenta mil reais)

TOTALIZANDO OS DOIS VALORES, VAMOS ENCONTRAR: R$
396.000,00 (Trezentos e noventa e seis mil reais)
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ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

7- TERMOS DE ENCERRAMENTO

Dando por encerrado este trabalho, mandamos digitar em 18 paginas de
um s6 lado, e rubricamos, sendo esta ultima, datada e assinada.

Anexamos ao presente 20 fotos, em 03 paginas, estao relacionadas no
corpo deste Laudo Técnico.

Campinas, 25 de outubro de 2018.

Luiz Fernando Simodes Coelho
Perito Judicial
Crea: 70925/D — Ibape: 1636
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ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

ANEXO 1

= ELEMENTOS QUE COMPOEM A PESQUISA
IMOBILIARIA
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ENG.° LUIZ FERNANDO SIMOES COELHO

PESQUISA DE TERRENOS NO LOCAL DE ANALISE

1- Imobilidria: Provectum Imodveis, Rua Ary Barroso, 347 - Taquaral- Campinas
- Cep: 13076-110, Tel.19-3324-6100 - 9.97407-2409, Corretor AnibalFernando ,
Valor do imével em destaquelocalizado na Rua Alfredo de Almeida, 70,
Bairro Lisa, na cidade de Campinas-SP, apresentando drea de 645,00m2
(12x53,75)e preco de venda de R$240.000,00, o que equivale ao valor de
R$372,00/ m2,.

Valor Oferta= 0,90 x372,00x1,1055= R$370,12/m?2

2- Corretor Batista & Associados, tel. (019) 3388-4455, Rua Doutor Celso da
Silveira Rezende, 622, Corretorde plantdo,valor do imdvel em destaque
localizado na Avenida Armando Mdrio Tozzi, Jd Lisa na cidade de Campinas-
SP, apresentando drea de 126,00m2 em terreno de 07x18,00 e preco de
venda igual a R$70.000,00, cujo valor do m2 é deR$555,55/m?2,

Valor Oferta= 0,90 x R$555,55 x1,0932 = $ 546,60/m?

3- Imobilidria: Viva Real Imodveis, Tel.(011) 2941-2111 ou (011) 2294-0005,
Corretor, Corretor de plant@o, valor do imdével em destaque localizado na
Rua Jorge Seitoku Matsuda, Jardim Lisa na cidade de Campinas-SP,
apresentando drea de 671,00m2(20x36), e preco de venda igual a
R$309.000,00, cujo valor do m2 é e R$460,51/ mz2.

Valor Oferta= 0,90 x460,51x0,9036 x1,1111 = R$416,11/m?2

4- Imobilidria: Viva Real Imoveis, Tel.(019) 99345-9942 ou (019) 99345-9942,,
Corretor de plantdo, valor do imével em destaque localizado na Rua Jorge
Seitoku Matsuda, Jardim Lisa na cidade de Campinas-SP, apresentando
drea de 711,00 m2(20,0x36,0), e preco de venda igual a R$327.400,00, cujo
valor dom2 é e R$460,51/ m2.

Valor Oferta= (0,90 x460,51x0,9036x1,1111) = R$416,11/m?2

5- Imobilidria: Viva Real Imoveis, Tel.(019) 99345-9942 ou (019) 99345-9942,,
Corretor de plantdo, Endereco: local nolJardim Lisa na cidade de
Campinas-SP, Informou valor do lote igual a R$344.000,00 de
747,00m2(460,,51/m?2)

Valor Oferta= (= (0,90 x 460,51x0,9036x1,1111) = R$416,11/m?2
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TABELA DE CALCULO DA MEDIA SANEADA

Num Elementos Valor (R$/m2)

1) Rua Alfredo de Almeida, 70 370,12

2 Avenida Armando Mdrio Tozzi, 546,60

3) Rua Jorge Seitoku Matsuda (n°01) 416,11

4)Rua Jorge Seitoku Matsuda (n°02) 416,11

5) Rua Jorge Seitoku Matsuda (n°03) 416,11
Média Aritmética =R$ 2.165,05/5°433,01/ m?

Limite Inferior (-30%) =R$ 562,91 /m2

fitaaiHiedécidistivdcelb ihstistd 8 BAEZE ¢ p pf-aéldd @ en2 24/062008 Bias! 81127, sebboondinescd WASIN1S700622888

Limite Superior (+30%)= R$303,11/ m?2

Sek

Ndo foi descartado nenhum dos elementos, pois ndo houve discrepantes e a
média:

HAOQEMYBESHREA

Média Aritmética Saneada = R$ 433,01 / m?
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ANEXO I

= LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
EM ANALISE
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1- IMOVEL DA RUA LAZARO ZAMENHOF, 159:

As fotos mostram os aspectos observados no dia da vistoria

| - , e
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2-IMOVEL DA RUA GENERAL LUIZ FELIPPE DA SILVA
WIEDEMANN, 229:

Podemos ver a divisdo no acesso as duas residéncias existentes neste lote.
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ANEXO 1l

PADRAO CONSTRUTIVO

41.2.3 - Padrao Econ&mico

Construidas sem preocupagdio com projeto arquitetdnico, satisfazendo distribui¢do interna
basica, compostas geralmente de dois ou mais comodos, cozinha e banheiro. Na maioria
das vezes sdo térreas, erigidas em estrutura simples e alvenaria de tijolos de barro ou de
blocos de concreto, total ou parciaimente revestida. Cobertura em ‘laje pré-moldada
impermeabilizada por processo simples ou telhas de cimento amianto ou barro sobre
estrutura de madeira, podendo apresentar forros. Areas externas em cimentado rastico ou
revestidas com caco de ceramica ou similar. Fachadas normalmente com embogo ou

reboco, podendoter pintura comum. .

{ Céraéterizam-se pela utilizaggo de materiais construtivos basicos e pelo emprego de
acabamentos de qualidade inferior, restritos a alguns comodos, tais como:

Pisos: cimentado, ceramica ou caco de cerdmica.

Paredes: pintura simples sobre embogo ou reboco; barra impermeavel ou azulejo
comum nas areas molhadas, eventualmente até o teto. :

Forros: sem revestimentos ou pintura sobre embogo e reboco sobre a propria laje;
ou sobre madeira comumnm.

Instalagdes hidraulicas: minimas, geralmente embutidas; aparelhos sanitarios de
louga comum e metais de modelo simples.

Instalagoes elétricas: sumarias, em geral embutidas e com nimero minimo de
pontos de luz, interruptores e tomadas, utilizando componentes comuns.
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Esquadrias: madeira, aluminio com perfis econdmicos efou ferro comum.

Valor Unitdrio: Médio = 0,655 de H,2N
Intervalo de variagdo = 0,56 a 0,75 de H;2N
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