Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 022 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
CIVEL JOAO MENDES JUNIOR DA CAPITAL - SP

PROCESSO
CARTORIO
ACAO

REQUERENTE
REQUERIDO

N2 1096071-82.2016.8.26.0100

022 OFiCIO

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS
CONDOMINIAIS

CONDOMINIO VOX VILA OLIMPIA XCLUSIVE

PAULO RONALDO ALMEIDA SILVA E OUTRO(S)

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n? 0601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acdo, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.

L A U D O
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizacao: Apartamento n2. 68, no 062 andar, do Bloco B, localizado no
Condominio Vox Vila Olimpia Xclusive, situado a Avenida
Doutor Cardoso de Melo, 841 — 869, Vila Olimpia, Zona Sul,
no 282 Subdistrito — Jardim Paulista, no Municipio de Sao
Paulo, SP;

Data da Avaliacao: maio de 2.020

Valor de mercado do apartamento para venda:

Va = R$ 406.000,00

(quatrocentos e seis mil reais)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020 as 10:30 , sob o numero WJMJ20408011483

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1096071-82.2016.8.26.0100 e codigo 927FECC.
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um apartamento situado no Municipio de
Sao Paulo, devido a uma acdo EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL -
DESPESAS CONDOMINIAIS.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com
sua nomeacéo para Perito do Juizo.
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CAPITULO Il - VISTORIA

1.

Localizacao

Apartamento n®. 68, no 06° andar, do Bloco B, localizado no Condominio Vox
Vila Olimpia Xclusive, situado a Avenida Doutor Cardoso de Melo, 841 — 869,
Vila Olimpia, Zona Sul, no 28°¢ Subdistrito — Jardim Paulista, no Municipio de

Séo Paulo, SP;

Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sao Paulo, o imével
avaliando encontra-se no Setor 299, Quadra 100, e indice Fiscal 2.620,00

Planta de localizacao

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020 as 10:30 , sob o numero WJMJ20408011483

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1096071-82.2016.8.26.0100 e codigo 927FECC.
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Vista da Avenida Doutor Cardoso de Melo, que lhe da acesso.

6. Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais
7. Topografia

A topografia apresenta-se plana.

8. Caracteristicas do Solo

O solo ¢é aparentemente seco, firme e préprio para a construcao civil.

9. Fracao Ideal do Terreno

A fracdo ideal do terreno, conforme a matricula n° 189.175 (fls.188)
é de 0,010282%

RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAORTERRA.COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020 as 10:30 , sob o numero WJMJ20408011483

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1096071-82.2016.8.26.0100 e codigo 927FECC.
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10. Caracteristicas do Prédio

Classe / Grupo / Padrao:

Residencial / Apartamento / Superior com elevador

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Argamassa fina com pintura latex

Pavimentos: Térreo mais, 19 (dezenove) andares
Subsolos 02(dois)
Elevadores 03 (trés) elevadores, social e servico

Apartamentos / andar:

08 (oito)

Estado da Edificagao:

Entre novo e regular (b)

Dispositivos de seguranca:

Portaria, interfone, CFTV (circuito fechado de TV),

cerca e cerca elétrica.

Dispositivos de Lazer:

Saldo de festas, sala de ginastica, piscina e

lavanderia comunitaria.

RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - ¢ 23 - cep 01501-060

SE - SA0 PAUL

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020 as 10:30 , sob o numero WJMJ20408011483

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1096071-82.2016.8.26.0100 e codigo 927FECC.



fls. 257

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

11.  Caracteristicas do apartamento n.2 68 do bloco B

Piso:

Ceramico

Revestimento Interno:

Argamassa fina com pintura latex / azulejos

Portas / Janelas:

Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas:

Laje / Correr e basculante

Compartimentos

Varanda / area de servico, sala de estar / jantar, 01 (um)

dormitério e 01 (um) banheiro.

01(um) deposito, de n.? 20, no 02° subsolo

Vagas de garagem

01 (uma) vaga indeterminada

Idade Estimada:

05 (cinco) anos.

Estado da Edificagao:

Entre novo e regular (b)

Area Construida

do apartamento

Util: 34,8880 m?

Comum : 46,6810 m?

Total: 81,5690 m?

Observagdes: Area til, comum e total do apartamento é resultado de
consulta a matricula n® 189.175 (fls. 188).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020 as 10:30 , sob o numero WJMJ20408011483

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1096071-82.2016.8.26.0100 e codigo 927FECC.
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12. llustracao fotografica interna do Cond. Vox VI. Olimpia Xclusive.

Gazebo Hall social

Salao de festas Piscina
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- JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

Juarez PANTALEAO
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CAPITULO IV — AVALIACAO

Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendacdo da Norma para Avaliacdo de Imoéveis Urbanos — IBAPE/SP —

2.011.

Sua aplicacao se resume na determinacao do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo llI).

A homogeneizacdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagédo a situagcédo paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo |). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area util e o respectivo valor unitario basico.
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2.

Valor Unitario Basico (V)

A média aritmética saneada, para a regidao onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de maio de 2.020, é de:

V., = R$ 10.173,18 /m?

Valor do Apartamento (V,)

Va:VuxAc

A. = Area homogeneizada — Area Gtil m2 + Vagas de garagem m2 / 2

Ac; = 34,8880 m? + 10,00m?/ 2

A; = 39,8880 m?
Va=10.173,18 x 39,8880 m?

Va=R$ 405.706,42

Ou, em numeros redondos,

V. = R$ 406.000,00

(quatrocentos e seis mil reais)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020 as 10:30 , sob o numero WJMJ20408011483
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Acompanham 03 (trés) anexos.
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CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. FATOR OFERTA (F)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliacao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2.011.

2. FATOR LOCALIZACAO (Fioca)

Para a transposicdo de valores de um local para outro, foi utilizada a relacéao
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF.) e no denominador, o do apartamento
comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Fi)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcao da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcao do padrao

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZACAO

N&o utilizado devido a baixa inflacao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoéveis nao acompanharem a pequena evolugao inflacionaria.
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O Valor Unitario Bésico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos

no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que

se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no

processo avaliatério, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo Ill)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situacédo paradigma:

fls. 267

Situacao Paradigma

Classe: Residencial
Grupo: Apartamento
Padréo: Superior com elevador (2,406)

Area atil homogeneizada:

39,8880 m?

N2 de fatores utilizados:

04 (quatro)

Idade Estimada:

05 (cinco) anos

Vida referencial:

60 (sessenta) anos

Estado da Edificagao:

Entre novo e regular (b)

Foc: 0,963
indice fiscal 2.620,00
Data-base Maio de 2.020

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020 as 10:30 , sob o numero WJMJ20408011483

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1096071-82.2016.8.26.0100 e codigo 927FECC.



"0034/26 061p0d 8 0010°92°8°9102'28-1 209601 0SSa004d 0 swlojul ‘op-ojuswndoerouaisjuo)iuqe/bdyelbipeised/iq-snl-dsfyfess;/:sdpy ays o assaoe ‘[euibluo o Juusjuod eied
€871 1080702 0JdWNuU 0 gos * 0€:0L S 0Z02/90/Z1 Wa opejodojoid ‘ojned oes op opejs3 op ednsnr &p eunqu | @ OV TV.INVYd Z3yvNr Jod sjuswieybip opeusse ‘[eulbLo op eidoo 9 ojuswindop a)s3

fls. 268
CiviIL

ENGENHEIRO
TALEAC

Juarez PANTALEAO

SE

01501-060

ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS




fls. 269

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

= -
O [

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULC - 5P - 2020 CJUNLZADO DATA DA PESQUISA :  13/05/2020
SETOR: 299  QUADRA: 110 INDICE DO LOCAL: 274200 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : AVENIDA DR CARDOSO DE MELO NOMERO : 263
COMP.: XX AND APTO XX BLXX  BAIRRO : VILA OLMPIA - ZONA SUL CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF; SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO [X] REDE DE LUMINACAO PUBUICA
[] REDE DE GAS [JREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRARA : pianc

CONSISTENCIA : 56C0o

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIRCACAQ : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento supenor ¢/ elev COEF. PADRAC 2404 CONSERVACAO: c - regular

COEF, DEP. (k) : 0807 WDADE: 20 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0,00 VAGASCOB: 2  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 103,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M= : 102,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUMES: ©  WC.: 0 QUARTOEMPREGADAS: ©  pciNA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ¢ 0 APTO/ANDAR : Q SUB-SOLOS ¢ 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA IRANSAGIO

NATUREZA ; Ofertn VALOR VENDA (RS) : 1.050.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILARIA : CORRETOR AUTONOMO - tanksml 242
CONTATO : SRA ZETE TELEFONE : (1150452285
OBSERVACAOD:

AREA HOWMOGENEZADA = AREA UTR W7 + AREA DE VAGAS M7/2
AREA HOMOGENEZADA = 93,0000 +20,00/2 = 103,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 5434 FTADICIONALD] ¢ 200 VALOR UNITARIO : 917474
OBSOLESCENCA Fobs : 142754 FIADICIONALOZ: 020 HOMOGENEIZAGAO : 10.508.38
PADRAO Fp : 000  FlADICIONALOS: 000  VARIAGAO: 11454
VAGAS 000 FTADICIONALDA : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 06 | 0.00

WJMJ20408011483
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RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - CJ. 23
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULC - 5P - 2020 CJUNLZADO DATA DA PESQUISA :  13/05/2020
SETOR: 299  QUADRA: 100 INDICE DO LOCAL : 262000 CHAVE GEOGRARICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : AVENIDA DR CARDOSC DE MELO NUMERO ; 84)
COMP.: XX AND APTO XX BLXX  BAIRRO : VILA OLMPIA - ZONA SUL CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF; SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO [X] REDE DE LUMINACAO PUBUICA
[] REDE DE GAS [JREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRARA : pianc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGCAO : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apariamento supenor ¢/ eley. COEF. PADRAC : 2404 CONSERVAGAO: b - entre novo a reguiar

COEF, DEP. (k) : OF64IDADE: S anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCO8: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7400 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M= 0.0 TOTAL M= : 74.00
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUMES: ©  WC.: 0 QUARTOEMPREGADAS: ©  pciNA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : Q SUB-SOLOS ¢ 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03; 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA IRANSAQIO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 560.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILARIA : LOPESELME - 345 _ima51194
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11547830837
OBSERVACAOD:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTR W7 + AREA DE VAGAS M7/2
AREA HOMOGENEIZADA = 69,0000 + 10,00 /2 = 74 0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZAGAO Floc : 000 F1ADICIONALD | 990 VALOR UNITARIO : 11.675.68
OBSOLESCENCA Fobs : 000 FTADICIONALDZ: 020 HOMOGENEIZAGAO : 11.675.68
PADRAO Fp 000  FTADICIONALDS: 000  VARIACAO: 1.0000
VAGAS 000 FTADICIONAL D4 ; 0.00
FT ADICIONALDS : 0.00
FT ADICIONALDS ; 0,00
RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

Umero WJMJ20408011483
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do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1096071-82.2016.8.26.0100 e codigo 927FECC.

é copia

Este documento



fls. 271

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

= -
O [

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULC - 5P - 2020 [JUMZADO DATA DA PESQUISA :  13/05/2020
SETOR: 299  QUADRA: 100 INDICE DO LOCAL : 262000 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : AVENIDA DR CARDOSC DE MELO NUMERO ; 84)
COMP.: XX AND APTO XX BLXX  BAIRRO : VILA OLMPIA - ZONA SUL CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF; SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO [X] REDE DE LUMINACAO PUBUICA
[] REDE DE GAS [JREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRARA : pianc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIRCACAQ : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apariamento supenor ¢/ eley. COEF. PADRAC : 2404 CONSERVAGAO: b - entre novo a reguiar

COEF, DEP. (k) : OF64IDADE: S anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCO8: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7400 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M= 000 TOTAL M= : 74.00
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUMES: ©  WC.: 0 QUARTOEMPREGADAS: ©  pciNA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : Q SUB-SOLOS ¢ 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA IRANSAQIO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.250.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILARIA : SANTOS'S MOVES - 840019
CONTATO : SR ABNER TELEFONE : (11564295495
OBSERVACAOD:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTR W7 + AREA DE VAGAS M7/2
AREA HOMOGENEIZADA = 69,0000 + 10,00 /2 = 74 0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

WJMJ20408011483
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[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAUZACAO Floc : oo FTADICIONALDI 200 VALOR UNITARIO : 15.202.70
OBSOLESCENCA Fobs : 000 FTADICIONALDZ: 020 HOMOGENEIZAGAO : 15.202.70
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3! 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FT ADICIONALD4 0.00

FT ADICIONAL DS : 0.00
FT ADICIONALOS ; 0,00
RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1096071-82.2016.8.26.0100 e codigo 927FECC.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULC - 5P - 2020 [JUnLZADO DATA DA PESQUISA :  13/05/2020
SETOR: 299  QUADRA: 100 INDICE DO LOCAL : 262000 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AVENIDA DR CARDOSC DE MELO NUMERO ; 84)
COMP.: XX AND APTO XX BLXX  BAIRRO : VILA OLMPIA - ZONA SUL CIDADE : SAO PAULO - 5P

CEP: UF; SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO [X] REDE DE LUMINACAO PUBUICA

[] REDE DE GAS [JREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRARA : pianc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIRCACAQ : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apariamento supenor ¢/ eley. COEF. PADRAC : 2404 CONSERVAGAO: b - entre novo a reguiar

COEF, DEP. (k) : OF64IDADE: S anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCO8: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7400 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M= 000 TOTAL M= : 74.00
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUMES: ©  WC.: 0 QUARTOEMPREGADAS: ©  pciNA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ¢ 0 APTO/ANDAR : Q SUB-SOLOS ¢ 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA IRANSAQIO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.225.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILARIA : CORRETOR AUTONONO . cod0084
CONTATO : SR VALENTIM TELEFONE : (11-991785215
OBSERVACAOD:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTR W7 + AREA DE VAGAS M7/2
AREA HOMOGENEIZADA = 69,0000 + 10,00 /2 = 74 0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc 000 FT ADICIONAL DY ¢ 2,00 VALOR UNITARIO : 14898 45
OBSOLESCENCA Fobs : 000 FTADICIONALDZ: 020 HOMOGENEIZAGAO : 14.898.65
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALDS: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FT ADICIONALD4 0.0
FT ADICIONAL DS : 0.00
FT ADICIONALOS ; 0,00
RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

Umero WJMJ20408011483

10:30,sobon
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do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1096071-82.2016.8.26.0100 e codigo 927FECC.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULC - 5P - 2020 CJUNLZADO DATA DA PESQUISA :  13/05/2020
SETOR: 299  QUADRA: 0F9 INDICE DO LOCAL : 220200 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA ALVORADA NOMERO : 1.007
COMP.: XX AND APTO XX 8L XX BAIRRO : VILA OLMPIA - ZONA SUL CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF; SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO [X] REDE DE LUMINACAO PUBUICA
[] REDE DE GAS [JREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRARA : pianc

CONSISTENCIA : 56C0o

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIRCACAQ : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAC 2404 CONSERVACAO: c - regular

COEF, DEP. (k) : 0852IDADE: 15 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0,00 VAGASCOB.: |  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= §5.00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M= : 55,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUMES: ©  WC.: 0 QUARTOEMPREGADAS: ©  pciNA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ¢ 0 APTO/ANDAR : Q SUB-SOLOS ¢ 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA IRANSAGIO

NATUREZA ; Ofertn VALOR VENDA (RS) : £70.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILARIA : OLLIVER CONS MOB - qualtvOdt
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-38343758
OBSERVACAOD:

AREA HOWMOGENEZADA = AREA UTR MW7 + AREA DE VAGAS M7/2
AREA HOMOGENEZADA = 50,0000 + 10,00 /2 = 550000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAUZAGAO Floc : 990  FTADICIONALD : 000 VALOR UNITARIO : 745091
OBSOLESCENCA Fobs : 76013 FIADICIONALD2 : 020 HOMOGENEIZAGAO : 8.3851.13
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALDS ! 000  VARIAGAO: 1.0848
VAGAS 000 FTADICIONALDA : 0,00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 06 | 0.00

WJMJ20408011483
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do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA I
NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULC - 5P - 2020 CJUNLZADO DATA DA PESQUISA :  13/05/2020
SETOR: 299  QUADRA: OF7 INDICE DO LOCAL: 3191500 CHAVE GEOGRARICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA ALVORADA NUMERO: 1117
COMP.: XX AND APTO XX 8L XX BAIRRO : VILA OLMPIA - ZONA SUL CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF; SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO [X] REDE DE LUMINACAO PUBUICA
[] REDE DE GAS [JREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRARA : pianc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIRCACAQ : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apariamento superior ¢/ eley. COEF. PADRAC : 2404 CONSERVACAO!: c - regular

COEF, DEP. (k) : 0852IDADE: 15 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0,00 VAGASCOB.: |  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 82.00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M= 000 TOTAL M= : £3.00
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUMES: ©  WC.: 0 QUARTOEMPREGADAS: ©  pciNA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ¢ 0 APTO/ANDAR : Q SUB-SOLOS ¢ 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA IRANSAGIO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 730.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILARIA : HUBERT MOV & ADM
CONTATO : SRNEY TELEFONE : (11321483329
OBSERVACAOD:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTR W7 + AREA DE VAGAS M7/2
AREA HOMOGENEIZADA = 58 0000 - 10,00 /2 = £3 0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZAGAO Fioc : 3951 F1ADICIONALD] ; 200 VALOR UNITARIO : 1042857
OBSOLESCENCA Fobs : 103070 FTADICIONALOZ: 020 HOMOGENEIZAGAO : 07693
PADRAO Fp ! 000  FlADICIONALDS: 000  VARIAGAO: 10327
VAGAS 000 FTADICIONALDA : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 000

FT ADICIONAL 06 | 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULC - 5P - 2020 [JUMZADO DATA DA PESQUISA :  13/05/2020
SETOR: 299  QUADRA: 0F9 INDICE DO LOCAL : 220200 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA ALVORADA NOMERO : B35
COMP.: XX AND APTO XX 8L XX BAIRRO : VILA OLMPIA - ZONA SUL CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF; SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO [X] REDE DE LUMINACAO PUBUICA
[] REDE DE GAS [JREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRARA : pianc

CONSISTENCIA : 56C0o

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIRCACAQ : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento supenor ¢/ elev. COEF. PADRAC 2404 CONSERVACAO: c - regular

COEF, DEP. (k) : 0S04IDADE: 10 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0,00 VAGASCOB.: |  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 108,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M= 000 TOTAL M= : 108,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUMES: ©  WC.: 0 QUARTOEMPREGADAS: ©  pciNA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ¢ 0 APTO/ANDAR : Q SUB-SOLOS ¢ 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA IRANSAGIO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : £00.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILARIA : CORRETOR AUTONONO - rb302madBd
CONTATO : SRA ROSE TELEFONE : (11598031547
OBSERVACAOD:

AREA HOWOGENEZADA = AREA UTR W7 + AREA DE VAGAS M7/2
AREA HOMOGENEZADA = 103,0000 + 10.00/2 = 108,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAUZAGAO Floc : 8440 FTADICIONALD) : 000 VALOR UNITARIO : 6.466.67
OBSOLESCENCA Fobs : 35358 FTADICIONALDZ : 020 HOMOGENEIZAGAO : 653404
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALDS ! 000  VARIAGAO: 1.0401
VAGAS 000 FTADICIONALDA : 0,00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 06 | 0.00

WJMJ20408011483
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - 5P - 2020 CJUNLZADO DATA DA PESQUISA :  13/05/2020
SETOR: 299  QUADRA: 0F2 INDICE DO LOCAL : 412300 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA GOMES DE CARVALHO NOMERO : 837
COMP.: XX AND APTO XX 8L XX BAIRRO : VILA OLMPIA - ZONA SUL CIDADE : SAO PAULO - 5P

CEP: UF; SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO [X] REDE DE LUMINACAO PUBUICA

[] REDE DE GAS [JREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRARA : pianc

CONSISTENCIA : 56C0o

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIRCACAQ : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAC 2404 CONSERVACAO: c - regular

COEF, DEP. (k) : 0487IDADE: 20 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0,00 VAGASCOB.: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 85,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M= 000 TOTAL M= : £5,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUMES: ©  WC.: 0 QUARTOEMPREGADAS: ©  pciNA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ¢ 0 APTO/ANDAR : Q SUB-SOLOS ¢ 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA IRANSAGIO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 550.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILARIA : CORRETOR AUTONOMO - sgm_027
CONTATO : SR SYLVIO OLIVERA TELEFONE : (11)-581116628
OBSERVACAOD:

AREA HOWMOGENEZADA = AREA UTR W7 + AREA DE VAGAS M7/2
AREA HOMOGENEZADA = 60,0000 + 10,00 /2 = 650000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIACAO |
LOCAUZAGAO Floc : 5522 FTADICIONALDD ¢ 000 VALOR UNITARIO : 741538
OBSOLESCENCA Fobs : 245643 FTADICIONALOZ: 020 HOMOGENEIZAGAO : 9.516.50
PADRAO Fp 000  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 12497
VAGAS 000 FTADICIONALD4: 000

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 06 | 0.00
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RUA CONDE DO PINHAL, N® 08 - CcJ. 23 -

CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1096071-82.2016.8.26.0100 e codigo 927FECC.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA ¥
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULC - 5P - 2020 CJUNLZADO DATA DA PESQUISA :  13/05/2020
SETOR: 299  QUADRA: 082 INDICE DO LOCAL: 413000 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA GOMES DE CARVALHO NOMERO : 540
COMP.: XX AND APTO XX 8L XX BAIRRO : VILA OLMPIA - ZONA SUL CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF; SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO [X] REDE DE LUMINACAO PUBUICA
[] REDE DE GAS [JREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRARA : pianc

CONSISTENCIA : 56C0o

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIRCACAQ : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento supenor ¢/ elev COEF. PADRAC 2404 CONSERVACAO: c - regular

COEF, DEP. (k) : 0807 WDADE: 20 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0,00 VAGASCOB.: |  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 81,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M= 000 TOTAL M= : 81,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUMES: ©  WC.: 0 QUARTOEMPREGADAS: ©  pciNA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ¢ 0 APTO/ANDAR : Q SUB-SOLOS ¢ 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA IRANSAGIO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 850.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILARIA : CORRETOR AUTONONMO - unque2CF
CONTATO : SR VETOR HUGO TELEFONE : (11596621177
OBSERVACAOD:

AREA HOWMOGENEZADA = AREA UTR W7 + AREA DE VAGAS M7/2
AREA HOMOGENEIZADA = 76 0000 - 10,00 /2 = 810000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
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[FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 69539 F1ADICIONALDI | 200 VALOR UNITARIO : 944444
OBSOLESCENCA Fobs : 144852 FTADICIONALOZ : 020 HOMOGENEIZAGAO : 10217.97
PADRAO Fp ! 000  FTADICIONALDS ! 000 VARIAGAO: 10819
VAGAS 000  FTADICIONALD4: 0.00
FT ADICIONAL 05 : 000
FT ADICIONAL 06 | 0.00
RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1096071-82.2016.8.26.0100 e codigo 927FECC.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 10
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULC - 5P - 2020 [JUMZADO DATA DA PESQUISA :  13/05/2020
SETOR: 299  QUADRA: 082 INDICE DO LOCAL: 413000 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : RUA GOMES DE CARVALHO NOMERO : 763
COMP.: XX AND APTO XX 8L XX BAIRRO : VILA OLMPIA - ZONA SUL CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF; SF
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [) REDE DE COLETA DE ESGOIO [X] REDE DE LUMINACAO PUBUICA
[] REDE DE GAS [JREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 100 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRARA : pianc

CONSISTENCIA : 56C0o

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIRCACAQ : Apartomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAC 2404 CONSERVACAO: c - regular

COEF, DEP. (k) : 0.420IDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0,00 VAGASCOB.: 1| VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 70.00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M= 000 TOTAL M= : 70,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: O SUMES: ©  WC.: 0 QUARTOEMPREGADAS: ©  pciNA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ¢ 0 APTO/ANDAR : Q SUB-SOLOS ¢ 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA IRANSAGIO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 815.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILARIA : CORRETOR AUTONONO - ap1101
CONTATO : SR ANTONIO CARLOS TELEFONE : (11-47506952
OBSERVACAOD:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTR U7 + AREA DE VAGAS M7/2
AREA HOMOGENEZADA = 65,0000 - 10,00/2 = 70,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZAGAO Floc : 77244 FTADICIONALDY : 000 VALOR UNITARIO : 10478.57
OBSOLESCENCA Fobs : 445113 FIADICIONALOZ: 020 HOMOGENEIZAGAO : 14.357.07
PADRAO Fp 000  FTADICIONALDS ! 000 VARIAGAO: 1,3701
VAGAS 000 FTADICIONALOD4: 0.00

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONAL 06 ; 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR
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do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1096071-82.2016.8.26.0100 e codigo 927FECC.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : COND VOX VL OLMPIA XCLUSIVE X PALLO RONALDO ALMEIDA E SILVDATA:  14/05/2020
EDRACAO VALORES DE VENDA : 1BAFE-S® - 2020 - SAC PAULO - 57
FATOR OFERTA/IRANSACAO : 09 PARCELA DE BENFHIORIA: 02
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR INDICE
£ Localizagdo 242000
[X] Obsolescéncio idade £
Estodo de Conservagdo B - ENTRE NOVO E REGULAR
Podrdo aporigmanto supedcr cf siev.
D Vagas Vagas 0
Acréscimo &
RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR
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MATRIZ DE UNITARIOS
Num. | Enderego u:;lz:io Homogeneiracdo Varioggo

[ 1| AVENIDA DR CARDOSC DE MELC 443 17478 10.508.26 1.1454
[ 2| AVENIDA DR CARDOSO DE MELC 841 11.475.68 11.475.68 1.0000
[ 2| AVENIOA DR CARDOSO DE MELO 341 15.202,70 15.202.70 1.0000
[[] 4| AVENIDA DR CARDOSO DE MELO 84! 14,898.65 14.858.65 1.0000
B 5| RUA ALVORADA 1.009 7 4909 835113 1.0858
B 4] RUAALVORADA 1.117 10.428.57 10768 .36 10327
[0 7] RUA ALVORADA 835 6.666,67 593404 1.0407
) 8| RUA GOMES DE CARVALHO 837 781538 9.516.59 12497
(] 9| RUA GOMES DE CARVALHO 940 044444 021797 1.0819
[J 0] RUA GOMES DE CARVALHO 948 10.478,57 4.357.07 1,370

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR
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10.508,36
11.675,68
15.202,70
14.898,65

8.351,13
10.769,36

65.934,04

9.516,59
10.217,97
14,357,07

Juarez PANTALEAO

(11) 3101-6533 /3105-3893

9.14,76
11.675,68
14.898,65

7.6%0,91
10.428,57

6.666,67

7.615,38

9.444,44
10.478,57

GRAFICO DE DISPERSAO
15.202,70

Nuim.
RUA CONDE DO PINHAL, N® O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.:
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APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apartamenta Local : AV DOUTOR CARDOSO DE MELO 847-2382 04 AND APTO 83 BLEB VILA Datg : 14/05/2020

Cliente : 1094071-522076.825.0100

Areo terreno me; 1 00 Edificogdo m* : 3588
Distrbuigdo espacial

VALORES UNITARIOS

Modalidade : Venda

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unisdrios : 7,325 20
Desvio Padrdo : 1.573.08
» 30%: 453480
*30%:12739.78
Coeficiente de Variogdo : 16 8500
GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Média Unitarios : 1017313

Desvio Padrfo : 1.138.27
30%:7.121.23
* 30%: 7132254
Coeficiente de Variogdo: ! 1500

fls. 284

Descricdo GRAU 111 GRAU I GRAU | 1
1 lcarac. do imévet avaliando WMA:W @ Comgieia gio aas falores D Adogdo de Wwacdo D 3
varidves anoades wsadaos no fratomertc paradignng

| Guontdade mmma de
2} dados de mescods usados = O ¢ = ! ) 2

|mm5'ico;6odu ador A ereniori o mivm 1ol @ Wodas et de atocm 1ot 0| 1 Japren nioc o ot odox o

e aidoodhe o don don o Zl | on coract doc don dades anckeader ks e L EE . -3
4 id-opol :.co;détrdo-u A8 ) E o500 200 D 0.40 0 2,50 "0 D h
GRAU DE FUNDMEMACRO: n
FORMA;AO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 1017315
VALOR UNITARIO (RS/m2): 10,173 13000 VALOR TOTAL (RS) : 405 704 42
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALD MINIMO © 7 427 29 INTERVALO MINIMO : 5 457 29
INTERVALO MAXIMO : 10 855 07 INTERVALO MAXIMO ; 10855 07
GRAU DE PRECISAC
GRAU DE PRECISAO:

Vu = R$ 10.173,18
(dez mil cento e setenta e trés reais e dezoito centavos)
RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAOGTERRA.COM.BR
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