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Engenheiro Civil e Técnico em Eletrénica
CREA 128.880/D Avaliagdes e Pericias de Engenharia

Avaliagbes de Imdveis - Patologias Construtivas
Posseasdrias - Geormeferenciamento de lmébveis Ruras
Fraudes contra ConcessioniArias de Energia Elétrica

Vialacho de Marcans @ Patentos de Softwares

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL - COMARCA DE SUZANO - SP.

AUTOS N° 1002997-08.2016.8.26.0606

WALMIR PEREIRA MODOTTI e EVANDRO
HENRIQUE, ambos Engenheiros, Peritos Judiciais, nomeados AUTOS DA
FALENCIA DE VAGNER DE LEMOS SUZANO - EPP - (VICTOR
ESQUADRIAS EM ALUMINIO), dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte
LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de mercado conforme resumo a
sequir, para o imével localizado na Estrada de Santa Moénica, n° 149,
Parque Santa Rosa, Cidade de Suzano, Estado de Sdo Paulo, matriculado

(em area maior) sob n® 49.901, no Primeiro CRI de Mogi das Cruzes.

Termos em que,
P. Deferimento.

Suzano, 13 de abril de 2020.

“I

} )

WALMIR PEREIRA MODOTTI EVANDRO HENRIQUE
CREA 128880/D CREA 5069364365
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RESUMO

VALOR DOS DIREITOS QUE A VAGNER LEMOS POSSUI SOBRE O
IMOVEL

R$ 3.328.000,00

(Trés milhdes, trezentos e vinte e oito mil reais)

Data Base: Abril / 2020

Vista do Imével Avaliando, localizado na Estrada de Santa Monica,

n® 149, Parque Santa Rosa, Cidade de Suzano, Estado de Sdo Paulo,
matriculado (em area maior) sob n® 49.901, no Primeiro CRI de Mogi

das Cruzes.

~

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente Laudo tem como objetivo a avaliagdo do
imovel, descrito a sequir, referente aos AUTOS DA FALENCIA DE VAGNER
DE LEMOS SUZANO - EPP - (VICTOR ESQUADRIAS EM ALUMINIO),
em curso na 2° VARA CIVEL - COMARCA DE SUZANO - SP, AUTOS N°
1002997-08.2016.8.26.0606:

Estrada de Santa Ménica, n® 149, Parque Santa Rosa, Cidade de
Suzano, Estado de Sdo Paulo, matriculado (em area maior) sob n°

49.901, no Primeiro CRT de Mogi das Cruzes.
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IT - VISTORIA

2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imével em questdo situa-se na Estrada de Santa
Monica, n® 149, Parque Santa Rosa, no quarteirdo completado pelas vias:

Estrada dos Fernandes e pela Rodovia Mario Covas.

A reprodugdo do Mapa Oficial de Suzano, do Google

Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imovel:

o

4D

©

O
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212 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Suzano, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: Zona de Média para Alta Densidade Demogrdfica - (Z-3)

. e e ———— e
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentagdo Asfdltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

~’-
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2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso misto,

predominantemente industrial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificagdes
térreas e assobradadas, de padrdo construtivo "Econdomico, Simples e Médio",
de acordo com a classificacdo constante do "ESTUDO DE EDIFICACOES
VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de dmbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,
supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros

adjacentes.
2.15 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imével situa-se em Zona de Média para Alta Densidade
Demogrdfica, que sdo dreas que tem alguma infraestrutura, mas com baixo
adensamento populacional; sdo dreas que devem ser mais adensadas, ou seja,
na medida em que a cidade for se expandindo, sdo essas as dreas que devem
ser ocupadas pelos novos loteamentos, mas essa ocupagdo deve ser
organizada, acompanhada da implantagdo de infraestrutura; os demais usos
ndo residenciais como industriais, comerciais, de prestagdo de servigos,

classificados como compativeis e tolerdveis, sdo permitidos, ou seja, "Z-3".

‘
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano;

Condigdes nho Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular.

O terreno possui as seguintes dimensaes:

"UM TERRENO situado a Estrada Santa Monica, Bairro do Guaid, Suzano,
com 1.790,61 metros quadrados, remanescente da drea do imdvel objeto da
matricula 49.110 do Oficial de Registro de Iméveis de Suzano, SP e
transcrigdo n.° 47.901 do Oficial de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes,
com a sequinte descrigdo: Area com perimetro A-B-C-D-E e a, tendo inicio no
ponto “"A", localizado no alinhamento da Estrada Santa Monica, distante
121,20m da Estrada dos Fernandes; segue em linha reta em uma distdancia de
28,08m onde encontra o ponto "B", confrontando com o imdvel de propriedade
de Sérgio dos Santos; desse ponto deflete a direita em uma extensdo de

31,19m até o ponto "C", confrontando com o imével de propriedade de

~
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Benedita Lourdes dos Santos; deflete a direita em uma disténcia de 33,10m
até o ponto “d", confrontando com o imdvel de Propriedade de Ang Bun Pit;
desse ponto deflete a esquerda em uma distdncia de 37,10m até o ponto "E,
confrontando com o imével de propriedade de Marco Ant6nio Martinho, desse
ponto deflete a esquerda, no alinhamento da Estrada Santa Monica, em uma

distdancia de 39,20m até3 o ponto "A" onde se originou essa descrigdo”.

O imével avaliando € objeto da Agdo de Usucapido nos
Autos n° 0005775-07.2012.8.26.0606, na Primeira Vara Civel - Comarca de
Suzano - SP, no qual é discutida a propriedade do bem. Segundo informagdes

extraidas do Autos, a empresa Vagher Lemos possui apenas a posse do imével.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imdvel, acima descrito, encontra-se
edificado um galpdo com caracteristicas de uso comercial, encerrando a drea

total construida de 1.283,30 m?2.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imével, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, pode ser

observadas na documentagdo fotogrdfica que segue:

\
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PRODUGAO

CROQUI DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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CROQUI DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE 0S MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM
COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.
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FOTO 02

VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.
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FOTO 03

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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FOTO 04

VISTA DA ENTRADA.
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FOTO 05

VISTA DO PATIO.
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FOTO 06

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA AREA DE CIRCULACAO.
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FOTO 07

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
COBERTURA: Pintura ldtex sobre argamassa.

Ago.

POR-MO:Pendulc.\r'. '\*%

4

|
4
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do \
observador quando do registro fotogrdfico. \

VISTA DA GARAGEM.

J— ~
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FOTO 08

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Alto desempenho (concreto).

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
COBERTURA: Telha de metal.

PORTAO: "%°:

"Seccionada (enrolar). K
. Ago com vidro. ﬁ
JANELA(S): Folha fixa. \\%
]
%-’ FROUCAD
4

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
4
observador quando do registro fotogrdfico. \

b ""‘..._, ;
|

W
an
!

VISTA DA AREA DE PRODUCAO.
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FOTO 09

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Alto desempenho (concreto).
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
COBERTURA: Telha de metal.

~ _ Ago.
POR-MO'Seccionada (enrolar).

Ago com vidro.

JANELA(S): Folha fixa

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA AREA OPERACIONAL.
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FOTO 10

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramico.
PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.

TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

. Madeira.
PORTA(S)-Gir'o de 1 folha (dobradigas). ?Q%
TANELA(S): Alumlnup com vidro. \

Corredica. '?%

% PRETRIGAD

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA SALA DE SUPERVISAO.
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FOTO 11

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico.

PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa.

Madeira.

PORTA(S):G"-O de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro.

TANELA(S): Corredica

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO REFEITORIO.

- B ———
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FOTO 12
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cimento.

PAREDE(S): Pintura latex sobre argamassa.
TETO: Gesso.

e

-s\"«w‘\ “"I:"

~

. GERENGIA I\\.

Madeira. A\

: A
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradigas). ‘3:#

\

. Aluminio com vidro. Y

TANELA(S): Projetante. |\

Pl

) > "MJ
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do "
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA AREA ADMINISTRATIVA NO PISO SUPERIOR.
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III - CRITERIOS DE AVALIAGAO

3.1 - TERRENO

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a “Norma
para Avaliagdo de Iméveis Urbanos de 2011", do Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo (IBAPE-SP).

Referido trabalho representa a revisdo das
regulamentagdes anteriores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Imdveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo”, ambas do

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

Segundo referidas Normas, temos a seguinte expressdo

para o cdlculo do valor do terreno:

VI =Vu/{1+[F1-1)+Fa-1)+Fs-1)+Fn-1)]1} x AT

Sendo:

~
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VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

F1, F2, F3, Fn: Fatores ou Coeficientes

No cdlculo do “Vu" (valor unitdrio médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego para cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso

de transagdo, ndo haverd o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo com
o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imodveis Urbanos”, do IBAPE Sdo
Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados has

Tabelas I e IT.

w
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c) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego
da equagdo prevista nas "Normas”. A retro corregdo serd considerada, desde

a metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FR / FP)f, dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente "f" admitido, bem como FR, sdo

retirados das Tabelas I e IT.

d) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da equagdo prevista nas
"Normas".

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (Pmin/PE)P, dentro dos limites: + Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5)°, para: PE < 3 Pmin;

CP = 1/[(Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)P}],

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = 1/[(Pmax/3. Pmax)+{[1-(Pmax/3. Pmax)]. (Pmax/3. Pmax)P},
para: PE > 3,0 . Pmax

~
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Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como

as restricdes de uso, sdo retirados das Tabelas I e II.

e) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas "“Normas”.
CA = (A / 125)020

Obs.: O valor de "A" corresponde a drea do comparativo.
f) Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da presenga de frentes mdltiplas ou esquina, com o
emprego da equagdo prevista nas "Normas” e dos fatores na Tabela a seguir:

g) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

Zona Valorizagdo Fater
49 Zona Incorporagdes Padrdo Popular 10,00% 0,91
5% Zona Incorporagbes Padrdo Médio 10,00% 0,91
6% Zona Incorporagdes Padrdo Alto 5 00% 0985
7% Zona Comercial Padrdo Popular 10,00% 091
89 Zona Comercial Padrde Médio 10,00% 0,91
99 Zona Comercial Padrdo Alte 5 00% 0,95

unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo:

\
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Plano 100
Caido para os fundos de 10% a 20% 125
Caido para os fundos mais de 20% 143
Em aclive até 10 % 105
Em aclive até 20% 111
Em aclive acima de 20% 118
Abaixo do nivel da rua até 100 m 100
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m 111
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00 m 125
Acima do nivel da rua até 200 m 100
Acimado nivel daruade 200a400m 111

h) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo:

~

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Walmir Pereira Mo« ot
1-‘..-'"-——— -

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D

Deade 1958

Avial Tre=T s = s
F '.14'1¢\|."4 =l IS Ll L |'|.|.|1 M

TGO SEEO oo e et eaeaeeeaeeeaaaaasaeeeaneamnneseaaeammnneananeammnnnenaneanmnenenenn 100

Terreno em regido inunddvel que impede ou dificulta o acesso, mas ndo

ATINGE O T B T BI0. ..ttt s e e e er e ese s ereenesenseme s eneanennasansasenen 111

Terreno em regido inunddvel e que € atingido periodicamente pela

TAUMAAGED 1ueerareireiasrissssisisssssasasssssssssssassssasassssassassssasaasansasssassassssassasssssssnsansssasassssans 143

Terreno permanentemente alagado ... 167

i) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em funcdo da localizacdo do terreno, serdo utilizadas, se hecessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

~
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j) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio, através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd
realizada, se necessdrio, através da variagdo dos Indices de Custo de Vida,

publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Economicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da hatureza,
reserva florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo ecoldgica e outras

restrigcoes.
Faixa "non aedificandi” de qualquer natureza........ 0,10
Reserva Florestal.........cccoooevienieinninienceee 0,10

m) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizagdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado...........ooeeeeeeeeeeeeeceeeeeeeeenennn 0,50
Fator terreno de fundo........oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn, 0,60
Fator 1erreno inTerno.........ouoeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeereeenns 0,70

\
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3.2 - BENFEITORIAS

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo

Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP.

Referido frabalho representa a revisdo das
regulamentagbes anteriores, que sdo: “Normas para Avaliagdo de Iméveis -
2005", e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na Desapropriagdo”, ambas do
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharias - IBAPE, e estd

baseada na NBR 14653, de 2011.

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité
Brasileiro de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de
Avaliagdo na Construgdo Civil (CE-02:134.02).

Valores unitdarios

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrdes construtivos, estdo vinculados ao valor do

R8-N do SINDUSCON, conforme tabela a seguir:

~
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INTERVALO DE
CLASSE CSJEJPS’:’TE%’%‘?, 4| PADRAO CONSTRUTIVO VALORES
Minimo | Médio | Mdximo
Grupo 1.1 - 1.1.1 - RUSTICO 0,060 | 0,090 | 0,120
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0,132 | 0,156 | 0,180
1.2.1-RUSTICO 0,360 | 0,420 | 0,480
1.2.2 - PROLETARIO 0,492 | 0,576 | 0,660
1.2.3 - ECONGMICO 0,672 | 0,786 | 0,900
Grupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 0,912 | 1,056 | 1,200
CASA 1.25 - MEDIO 1,212 | 1,386 | 1,560
1.2.6 - SUPERIOR 1572 [1,776 | 1,980
1.2.7 - FINO 1,992 |2.436| 2,880
1-RESIDENCIAL 1.2.8 - LUXO Acima | 2,89
1.3.1 - ECONOMICO 0,600 | 0,810 | 1,020
S/elevador | 1,032 [ 1,266 | 1,500
1.3.2 - SIMPLES 1 evador 1,260 | 1,470 | 1,680
133 MEbIo | /elevador | 1512 | 1746 | 1,980
GRUPO 1.3 - C/elevador | 1,692 | 1,926 | 2,160
APARTAMENTO 134 -SUPERTOR | 2/ €\evador | 1992 | 2,226 | 2,460
C/elevador | 2,172 | 2,406 | 2,640
1.3.5 - FINO 2,652 | 3,066 | 3,480
1.3.6 - LUXO Acima | 3,49
2.1.1 - ECONOMICO 0,600 | 0,780 | 0,960
513 STMPLES | 2/¢levador | 0,972 | 1206 | 1440
C/elevador | 1,200 | 1,410 | 1,620
. S/elevador | 1,452 | 1,656 | 1,860
EEE’S?T%EG 213- MEDIO C/elevador | 1,632 |1,836 | 2,040
3 COMERCTAL » 14 SUPERTOR |2/ evador | 1872 [2,046 | 2,220
SERVICOS/ C/elevador | 2,052 | 2,286 | 2,2520
INDUSTRIAL 2.15 - FINO 2,532 | 3,066 | 3,600
2.16 - LUXO Acima | 3,61
2.2.1 - ECONGMICO 0,240 | 0,360 | 0,480
GRUPQ 2.2 - 2.2.2 - SIMPLES 0,492 | 0,726 | 0,960
GALPAO 2.2.3 - MEDIO 0,972 | 1,326 | 1,680
2.2.4 - SUPERIOR Acima | 1,69
3.1.1 - SIMPLES 0,060 | 0,120 | 0,180
3-EspECTAL | ERYPO 3.1~ 3.1.2 - MEDIO 0,192 | 0,246 | 0,300
COBERTURA : : :
3.1.3 - SUPERIOR 0,312 | 0,456 | 0,600

~
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B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo

das benfeitorias

O valor unitdrio da edificagcdo avalianda, fixado em
fungdo do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao
Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a

depreciagdo, através da seguinte expressdo:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

K = coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabela a seguir:

~
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)
VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R" (%)
RUSTICO 5 0
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
CASA MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
RESIDENCIAL NGO n >0
LUXO 60 20
ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
APARTAMENTO SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
. MEDIO 60 20
ESCRITORIO SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO 60 20
~ SIMPLES 60 20
GALPOES ,
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS |SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10

\
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O estado de conservagdo da edificagdo serd classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estado Depreciagdo (%)
a) Noveo 000
b) Entre noveo e regular 0,32
¢) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18 10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52 60
h) Entre repareos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

/7

O Fator "K" é obtido da tabela a sequir, mediante dupla

entrada, onde:

- Na linha entra-se com o nimero de relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- Na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no

quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em
que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo os seus

custos para uma eventual recuperagdo.

‘

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Walmir Pereira Modott

e —————
Engenheiro Civil @ Técnico em Eletrdnica
CREA 128 880/D Peade 1953
3 “1-.“ | = s :'.-L'nru-n]hn'u.l.

Idade em Valores tabulados para o coeficiente “K"

% de vida ESTADO DE CONSERVACAO

referencial | a b c d e f g h
2 0,990 | 0,987 | 0,965 | 0,910 | 0,811 | 0,681 | 0,469 | 0,245
4 0,979 (0,976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243
6 0,968 | 0,965 | 0,944 | 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 | 0,240
8 0957|0,954 10,933 |0,879 /0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237
10 0945[0,942 10921 |0,869 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234
12 0,933]0,930 | 0,909 | 0,857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231
14 0920|0917 | 0,897 | 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228
16 0,907 (0,904 | 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225
18 0,894 | 0,891 | 0,871 | 0,821 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222
20 0,880 |0,877 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218
22 0,866 | 0,863 10,844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 | 0,215
24 0,851 0,848 |0,830|0,782 | 0,697 | 0569 | 0,403 | 0,211
26 0,836|0,834| 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 | 0,207
28 0,821 0,818 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0548 | 0,389 | 0,204
30 0,805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,200
32 0,789 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196
34 0,772 0,770 10,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192
36 0,755 (0,753 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 | 0,187
38 0,738 |0,735| 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 | 0,183
40 0,720| 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0590 | 0,481 | 0,341 | 0,179
42 0,702 10,700 | 0,684 | 0,645 | 0575 | 0,469 | 0,333 | 0,174
44 0,683 | 0,681 | 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 | 0,169
46 0,664 (0,662 | 0,647 | 0,610 | 0544 | 0,444 | 0,315 | 0,165
48 0,645|0,643 | 0,629 |0593 | 0528 | 0,431 | 0,306 | 0,160
50 0,625|0,623 | 0,609 | 0574 | 0512 | 0,418 | 0,296 | 0,155
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0656 | 0,495 | 0,404 | 0,287 | 0,150
54 0584|0582 | 0569|0537 |0,478|0,390 | 0,277 | 0,145
56 0563|0561 0549|0518 | 0,461 0,376 | 0,267 | 0,140
58 0,542 | 0,540 | 0,528 | 0,498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134
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Idade em Valores tabulados para o coeficiente “K"

% de vida ESTADO DE CONSERVACAO

referencial | a b c d e f g h
60 0,520 | 0,518 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129
62 0,498 | 0,496 | 0,485 | 0,458 | 0,408 | 0,333 | 0,236 | 0,123
64 0475|0474 10,463 0,437 /0,389 | 0,317 | 0,225 | 0,118
66 0,452 | 0,451 | 0,441 | 0,416 | 0,370 | 0,302 | 0,214 | 0,112
68 0,429|0,427 0,418 | 0,394 | 0,351 | 0,286 | 0,203 | 0,106
70 0,405 | 0,404 | 0,395 |0,372 /0,332 | 0,271 | 0,192 | 0,100
72 0,381 0,380| 0,371 | 0,350 | 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094
74 0,356 | 0,355 | 0,347 | 0,327 | 0,292 | 0,238 | 0,169 | 0,088
76 0,331 ]0,330|0,323 0,304 | 0,271 | 0,221 | 0,157 | 0,082
78 0,306 | 0,305 | 0,298 | 0,281 | 0,250 | 0,204 | 0,145 | 0,076
80 0,280(0,279 0,273 0,257 | 0,229 | 0,187 | 0,133 | 0,069
82 0,254 | 0,253 | 0,247 | 0,233 | 0,208 | 0,170 | 0,120 | 0,063
84 0,227 | 0,226 | 0,221 | 0,209 | 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056
86 0,200 | 0,200 | 0,195 | 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,995 | 0,050
88 0,173 10,172 | 0,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0,082 | 0,043
90 0,145 | 0,145 | 0,141 | 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036
92 0,117 | 0,116 | 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029
94 0,088 | 0,088 | 0,086 | 0,081 | 0,072 | 0,059 | 0,042 | 0,022
96 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0,054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 | 0,015
98 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,027 | 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007
100 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
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3.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram ds recomendagdes da Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos do IBAPE/2011, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2
da NBR 14653-2, de 2011.

A metodologia empregada na presente avaliagdo ¢ o
Método Comparativo Direto, indicado para estimar o valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns,

entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével a partir do
valor do terreno e somd-lo com o valor da construgdo com os custos diretos
e indiretos, conforme descrito neste capitulo.

A formula bdsica para o emprego do método é:

VI=(VT+VB)

Sendo:

VI = valor do imével procurado;

VT = valor do terreno;

VB = Valor das benfeitorias.

~
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma regido
geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obteve-se os elementos comparativos listados ha sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e
seus limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30%
em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Util resultou em:

gmf = R$ 773,61/m? - Data Base: Fevereiro/2020

OBS: O valor unitdrio, de R$ 773,61/m? (setecentos e setenta e trés reais

e sessenta e um centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos,

cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imdveis a seguir:

‘
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ELEMENTOS DA AVALIA(;E\O
DADOS DA FICHA 1 -
NUMERO DA PESQUISA : SUZANC - 5F - 2015 KlumizADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2020
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOC.&LIZAQEO
ENDERECO : Awvenida Brasi MUMERC : 345
COMP.: Ref.; GADDDZ BAIRRO ;: Porgue Sanio Roso CIDADE : SUZAND - 3P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

] PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA
[] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m 1.500,00 TESTADA - (cf) m 20,00 PROF. EQUIV. (Fe): 75.00
ACESSIBILDADE : Creta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Ndo
TOFOGRARA: planc

CONSISTENCIA:  ssco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Caso USO DA EDIFCACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 50000 M=
PADRAO CONSTR.: goipdc smpies CONSERVACAO : ¢ - raguicr

COEF. PADRAO: 0.726 IDADE REAL: 15 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.858 CUSTO BASE (R$): 1.437.58
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 447.740.04 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;.FAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.850.000,00 VALOR LOCACAOD (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Connexdo Imveis

CONTATO ; Corretor TELEFOME : (11)-42923337
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAC.F\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAQ Floc : 000 FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 211581
TESTADA Cf : 000 FTADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 211,81
PROFUNDIDADE Cp 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1,0000)
FRENTES MULTIPLAS Ce 000  FTADICIONALOS : 0.00 VARIAGCAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALDG : 0,00

TOPOGRARA Fi: 0,00

~_‘
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ELEMENTOS DA AVALIA(;E\O
DADOS DA FICHA 2 -
NUMERO DA PESQUISA : SUZANC - 5F - 2015 KlumizADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2020
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOC.&LIZAQEO
ENDERECO : Estrada de Sonto Manica MUMEROQ : 177
COMPF.; Ref..; GADDZE BAIRRO ;: Porgue Sanio Roso CIDADE : SUZAND - 3P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

] PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA
[] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m 1.300,00 TESTADA - (cf) m .00  PROF. EQUIV. (Fe): 162.50
ACESSIBILDADE : Creta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Ndo
TOFOGRARA: planc

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Caso USO DA EDIFCACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 95000 M=
PADRAO CONSTR.: goipdc smpies CONSERVACAO : ¢ - raguicr

COEF. PADRAO: 0.726 IDADE REAL : 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0:687 CUSTO BASE (R$): 1.437.58
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 581.159.76 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;.FAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.900.000,00 VALOR LOCACAOD (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Concept Imdveis

CONTATO ; Corretor TELEFOME: (11)-47481110
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAC.F\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAQ Floc : 000 FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 791,42
TESTADA Cf : 000 FTADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 791.42
PROFUNDIDADE Cp 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1,0000)
FRENTES MULTIPLAS Ce 000  FTADICIONALOS : 0.00 VARIAGCAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALDG : 0,00

TOPOGRARA Fi: 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIA(;E\O
DADOS DA FICHA 3 -
NUMERO DA PESQUISA : SUZANC - 5F - 2015 KlumizADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2020
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOC.&LIZAQEO
ENDERECO : Estroda deos Fernandes MUMERQ : 1259
COMP.; Ref.. GADDSS BAIRRO ;: Porgue Sanio Roso CIDADE : SUZAND - 3P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

] PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA
[] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m 1.500,00 TESTADA - (cf) m 3000 PROF. EQUIV. (Fe): 50.00
ACESSIBILDADE : Creta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Ndo
TOFOGRARA: caide pora os fundes de 5% ate 10%

CONSISTENCIA:  ssco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Caso USO DA EDIFCACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 48300 M=
PADRAO CONSTR.: gaipdic smpies [-) CONSERVACAO : ¢ - raguicr

COEF. PADRAO: 0492 IDADE REAL : 35 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0:620 CUSTO BASE (R$): 1.437.58
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 2171.804.87 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;.FAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.200.000,00 VALOR LOCACAOD (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Connexdo Imveis

CONTATO ; Corretor TELEFOME: (11)-42923333
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAC.F\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAQ Floc : 000 FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 575 20
TESTADA Cf : 000 FTADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 443,17
PROFUNDIDADE Cp 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 11111
FRENTES MULTIPLAS Ce 000  FTADICIONALD4: 0.00 VARIAGCAO AVALIANDO : 1.0002
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALDG : 0,00

TOPOGRARA Fi: 0,11
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ELEMENTOS DA AVALIA(;E\O
DADOS DA FICHA 4 -
NUMERO DA PESQUISA : SUZANC - 5F - 2015 KlumizADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2020
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOC.&LIZAQEO
ENDERECO : Rua Nowve de Julho MUMERC : 1050
COMPF.; Ref.; ARDDY BAIRRO ;: Porgue Sanio Roso CIDADE : SUZAND - 3P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

] PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA
[] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m 1.575,00 TESTADA - (cf) m 3000 PROF. EQUIV. (Fe): 52.50
ACESSIBILDADE : Creta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Ndo
TOFOGRARA: planc

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Caso USO DA EDIFCACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 200,00 M=
PADRAO CONSTR.: galpdic médic CONSERVACAO : ¢ - raguicr

COEF. PADRAO: 1,326 IDADE REAL : 20 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0.858 CUSTO BASE (R$): 1.437.58
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 1.471.991.64 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;.FAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 3.146.000,00 VALOR LOCACAOD (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Connexdo Imveis

CONTATO ; Corretor TELEFOME : (11)-42923337
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAC.F\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAQ Floc : 000 FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 243,17
TESTADA Cf : 000 FTADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 243,17
PROFUNDIDADE Cp 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1,0000)
FRENTES MULTIPLAS Ce 000  FTADICIONALOS : 0.00 VARIAGCAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALDG : 0,00

TOPOGRARA Fi: 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIA(;E\O
DADOS DA FICHA 13
NUMERO DA PESQUISA : SUZANC - 5F - 2015 KlumizADO DATA DA PESQUISA : 10/02/2020
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOC.&LIZAQEO
ENDERECO : Rua Regino Cobalou Msendanga MUMERO : 275
COMPF.: Ref.; ARDDSS BAIRRO ;: Porgue Sanio Roso CIDADE : SUZAND - 3P

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

] PAVIMENTACAO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA
[] REDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m 277500 TESTADA - (cf) m 3000 PROF. EQUIV. (Fe): 250
ACESSIBILDADE : Creta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : Ndo
TOFOGRARA: planc

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAO : Caso USO DA EDIFCACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 126797 M2
PADRAO CONSTR.: goipdc smpies CONSERVACAO : ¢ - raguicr

COEF. PADRAO: 0.726 IDADE REAL : 30 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0:687 CUSTO BASE (R$): 1.437.58
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 909.104.50 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04 1,00

DADOS DA TRANSA(;.FAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 3.350.000,00 VALOR LOCACAOD (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Concept Imdveis

CONTATO ; Corretor TELEFOME: (11)-47481110
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIAC.F\O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAQ Floc : 000 FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 75525
TESTADA Cf : 000 FTADICIONALOZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 75584
PROFUNDIDADE Cp 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 1,0000)
FRENTES MULTIPLAS Ce 000  FTADICIONALOS : 0.00 VARIAGCAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALDG : 0,00

TOPOGRARA Fi: 0,00
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MODELO DE ESTATIiSTICA DESCRITIVA
[]I':SCIIICAD: Suzano - Paorque Santa Roso - Bstrada de Sonta Ménica DATA: 1070272020
FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0%

EDIACACAD VALORES DE VENDA : [BAPE-SF - 2020 - 3A0 FAULOD - 5F
OBSERVACAQ :
sem indice

IONA DE AVALIAC;E\O

Descricdo da Zona de Avaliacdo: ARMAZENS

Fr F Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1.00 500,00 1.00 250,00
FATORES
FATOR iNDICE
[] Localizacdo 1.00
[] Testada 28.08
] Profundidade
[[] Frentes Miltiplas Mdo
[] Area
(] Topografia planc
<] Consisténcia JECO
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor e Variagdo | Variagdo
Nim. | Enderego Homogeneizagdo
¢ Unitdrio 9 ¢ Paradigma | Avaliando
& 1| Avenido Brosi 345 811,51 811,51 1.0000 1,0000
B 2 | Bstrada de Santa Ménica 177 791,42 791,42 1.0000 1.0000
B4 3 | Eslrada dos Fernandes 1259 578,80 £43,11 1.1 1.0002
@ 4 | Rua Mowve de Julho 1050 Bs3 12 B43,12 10000 1.0000
E 5| Rua Regino Cabalou Mendanga 875 758.88 758 B8 1,0000 1.0000

~
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ADERENCIA
Nim. Observado Calculado
1 811,51 811,51
2 791,42 791,42
3 578,80 643,11
4 863,12 863,12
5 758,88 758,88

GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observades x Valores Caleulados

1.200

1.050

1.000

950

o0n

350 "'/

k]
750 4
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00
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo: Tersnoc local : Estrodo de Santa Mdnica 149 Parque Santa Rosa SUZAND - 5P Data; 1070272020
Cliente : Eng. Walme Mcdotii
Aream®: 1.790.41 Modalidade : Vendo
Distribuicdo espacial
T Seria Sdosd e oz b
o : eap -
Lin haprsmera
§ L")
Qu 5.‘*.Li-.\14.' i s Q:
pagas e QMR
4 i
v O :
':::Ilrllz. 1] =
W a4 G ...@ gy npsio e
Tpes T afTes 2=
T , 1 Inzaitisfc Acgud F .I'Q e
bl ke [Euiswis ) el Mol

Ercals SR "Luie
Ay Pl chcg o e i EE. Zelkei FUbLCk
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 760,74 Meédia Unitarios ; 773,61
Desvio Padrdo : 108,52 Desvio Padrdo : 82,18
-30% 532,52 -30% : 541,52
+ 307, FEE 9T + 307« 1.005 89
Coeficiente de Variacdo 1 14,2600 Coeficiente de Variacdo ; 10,4200
GRAU DE FUNDAMENTA(;EO
Descricdo GRAU LI GRAUII GRAUI n
T i el oM qUAaNtD 3 todas Compida gio a0s ftores | Adogan de stuagan 3
1 wariaveis analisanas E usados N iratamento paradigma D
(QuanSdade minima o8
12
2| 204 o marcado usages [l £ 4 : L] 2
3 Igentficag i dos dados Apresentagac de inform rel 2 todas Apresantagio de inform red 2 todas I:l lapressntagio inform ref atodos as
g marcado a8 caract dos $os dados anabsados E &8 caract os gos dados analsados caract dod dados ref aos fors D 3
Infsrvado de ajusis da cada
4 ltstor & pr o conj ds ftores bk 4 0s0aLm ] nanazseca Ol 3
GRAU DE FI]NDAMEN'FACED: 1]
FORMA(;AO DOS VALORES
MFEDIA SANEADA (RS} 77341
TESTADA: 0.0000 PROFUNDIDADE  0.0000
FRENTES MULTIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0,0000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO ; £33 2
INTERVALO MAXIMO : B47.98

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALO MINIMO : 717 27
INTERVALO MAXIMO : 527 35
GRAU DE PRECISAC
GRAU DE PRECISAO: 1l

~_‘
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Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-

se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VT = Valor do terreno procurado;

At = 1790,61 m?;

Média Saneada obtida ha pesquisa = R$ 773,61/m?;

Fp=28,08 m;

Pe=63,77 m;

Fr = 0,00 m (testada de referéncia);

Pmin = 0,00 m (profundidade minima);

Pmax = 0,00 m (profundidade maxima);
Expoente do fator frente "f" = 0,00;
Expoente do fator profundidade "p" = 0,00;
Area de referéncia = 500,00 m?;

Area Minima = 250,00 m?;

Area Mdxima = 3.000,00 m?2.

Rua Domingos Rodrigues, 34
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De posse dos valores listados anteriormente
(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde se encontra o
imével avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme
explanado no capitulo anterior. Os valores dos fatores de referéncia

utilizados sdo mostrados a seguir:
Fator Testada: 1,00;
Fator de Profundidade: 1,00;
Fator de Area: 1,00;
Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00.
Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos
pelas normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do terreno.
Substituindo e calculando:
VT = gmf x At / {1 +[(Ft - 1)+ (Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa - 1)T}
VT =R$ 773,61 /m? x 1.790,61 m? / {1 +[(1,00 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1) +
(1,00 - D]}

VT = R$ 1.385.233,80

(Hum milhdo, trezentos e oitenta e cinco mil, duzentos e trinta e trés

reais e oitenta centavos)

Data Base: Fevereiro/2020

\
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4.3 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construgdo se enquadra na
seguinte classificagdo: "Galpdo Padrdo Médio"; segundo a Tabela de
Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 1,3333 x R8-N;

Vu=1,3333 xR$ 1.437,58/m? = R$ 1.916,67/m?;

Area Construida: 1.283,90 m2;

Idade Estimada: 12 anos.

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conservacdo, conforme recomenda o Estudo -

Edificagoes Valores de Venda - 2007, temos:

VB=AxVux (R+Kx(1-R))

onde:

VB = Valor da benfeitoria;

w
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A = drea construida = 1.283,90 m?;

Vu = valor unitdrio = R$ 1.916,67/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade estimada = 12 anos;

Ie = Vida Referencial = 80 anos;

Estado de conservagdo = Necessitando de reparos

simples:;

K=0,743.

Substituindo e calculando, vem:

VB = 1.283,90 m? x R$ 1.916,67/m? x (0,20 + 0,743 x (1 - 0,20))

VB = R$ 1.954.870,46

(Hum milhdo, novecentos e cinquenta e quatro mil, oitocentos e setenta

reais e quarenta e seis centavos)

Data Base: Fevereiro/2020

w
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4.4 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT+VB

VI = R$ 1.385.233,80 + R$ 1.954.870,46

VI = R$ 3.340.104,26

Ou, em nimeros redondos:

VI = R$ 3.340.000,00

(Trés milhoes, trezentos e quarenta mil reais)

Data Base: Fevereiro/2020

~
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4.5 - CALCULO DA REGULARIZACAO DO IMOVEL

Conforme matricula do imdvel constante nos Autos, o
titular dominial corresponde a Progresso Empreendimentos Imobilidrios e
Investimentos S/CLTDA., portanto os direitos que o executado detém sobre
o imével serd o valor real de mercado do imével subtraida as custas para
elaboragdo de Escritura e Averbagdo desta Escritura ho Cartério de Registro
de Iméveis competente, conforme equagdo abaixo:

VT = VI - (VE + VA)

Sendo:

VT = Valor dos direitos que o executado detém sobre o
imével;

VI = Valor de mercado do Imdvel;

VE = Valor da Escritura;

VA = Valor da Averbagdo;

w
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4.6 - VALOR DA ESCRITURA

Resultado da Consulta

Faixa de Consulta da Escritura no valor de: R$ 2.808.749,01 Até R$

4.213.123,00

Servico Notarial
Emolumentos: R$:5.705,27
ISS 2%: R$: 122,02
Estado: R$: 1.621,50
IPESP R$: 1.109,82
Registro Civil: R$: 300,28
Justica: R$: 391,56
Sta Casa: R$: 57,05
Ministério Publico R$: 273,85

TOTAL R$: 9.581,35

Fonte: http://www.27cartorio.com.br/tabela.php?opx=0

Assim:

VE = R$ 9.581,35
(Nove mil, quinhentos e oitenta e um reais e trinta e cinco centavos)
Data Base: Fevereiro/2020

~’-
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De acordo com a Lei 11.331, de 26 de dezembro de 2002,
publicado no DOE - SP em 27 de dezembro de 2002 e Decreto 47.589 de 14 de maio

de 2003, publicado no DOE - SP em 15 de maio de 2003, a averbagdo com valor

declarado, pode ser extraida da Tabela abaixo:

2. Averbagao com valor declarado
DISCRIMINAGAO (RS) OFICIAL |ESTADO |CARTEIRA| i | jyerica| TOTAL

B 0.01|ate 1.275,00 30,68 873 E45 1,61 181 48,09
b 1.275,01 |mte] 3.186.00 4622 1314 973 243 243 7395
e 3.186,01|ate 5311000 79D 2046 2 1664 416 418 12644
d 5311.01[sté] 1062500( 12863] 3659 2708 677 677 20591
e 1062501/aé| 2125000 164,16 45865 34,56 a64l  5g4l  EnEs
f 2125001(se| 6375000 17147 4874] 3810 902 o903 27435
lg. 6375001(=i5] 1625000 19099 S428] 4021 1005 1005 30558
h 10625001 |mts| 12750000 21048 59,83 4432 1108] 1108 33680
i 127.500,01|st5] 148 750,00 22033 8282 45,38 11,60 11,60 352 54/
i 148.750,01/ate| 17000000 23001| 6538 4843 1211 1217 38304
k 170.000,01/até| 19125000 23985 68,18 5050, 1262 21262 3R378
I 191250,01|até]| 21250000 24857 7083 5254  1314] 1314 3032
m 21250001[ate| 425000000 30321 8618 63,83] 1596 1596 48514
n 475.000,01/st8| 63750000 40084) 11392) 8439 2110 21,10] 641,35
o 63750001st5] 85000000] 49848 14167] 104904) 2603 2623] 79753
5 B50.000,01|at3| 106250000 59506 16941 12548 3137 3137 s8s370
q 1.062 500,01 |st&] 1.275.000,00 84552 1B3TS 138,11 34,03 3403 1.034.44
E :.mnmmlam 212500000 88886 235547 18924 4731 4731 143818
B A h 5 S : = g -
v | 531250001|st2| 637500000] 286716 B1488| 80361 15090 15090] 458745
w | 637500001st8| 743750000 237184 95831 70988 17747 17747 539455
x | 743750001|st3| 850000000 387653 1.10175] 81611 20403] 20403 620245
¥ 8.500.000,01|st8] 95680 50000] 438122 124519 §2036{ 23059 23059 700985
z | 8562500,01(at8{10,625000,00] 488551| 138863] 102881 25715 257.15| 7.817.45
=1 |10625.000,01/st6| 1275000000 564293 160378 1.187.88| 29700 29700 S.028,70)
z2  [12750.000,01|st5/ 1487500000 665231) 1.89066) 140049 350.12] 350,12) 1064370
z3 [14.875.00001|mé{17.00000000] 766168 217753 161299 40325 40325 1225870
=4 [17.000.000,01|st8{ 19125000000 867106 2484 41] 182540 45537 43637 1387370
=5 [19.125.000,01|st{21,250000.00] 968043 275128 203799 50950 509.50) 1548270
=6 |2125000001|at5{2337500000) 1119450 318160 235674] 560.18) 58918 17.91120
=7  [23.375.000,01|at8/25.500.000.00] 1220369 346847 256024 64231 64231 1950627
=8 |25.500.000,01|at&{ 27.625000,00] 13.213.26] 375538 278174 68543 69543 2114122
z8  [27.625.000,01st6|20.750000,00) 1422264) 404222 258424 74555 74856 2275622
z10 [29.750.000,01|st5 31,675000,00) 1523201) 432911 320674 80168 801,68 2437122
=11 (31.875.000,01(a18 36.125.000,00| 16.241.37| 461597] 341924 85481 85481 2588620
212 |35 125.000,01|ai€{40.375.000,00 16.260,12] 5189,72] 384424 061,08 961,06 2921620
=13 |4D.375.000,01|sts| 4462500000 2027887 576347 426924 106731 106731] 3244620
z14 44 525.000,01|at3| 48.875.000,00) 22257 62| 6337,22) 4694.24] 1.17358) 1.17356] 3567620

~_’
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z14 |44625.000,01|at6(48 875.000,00| 2229782 633772 465474 117356 1.17358) 3567670
15 |45:875.000,01|ate|53.125:000,00( 24316,37| 691097 511924 1279.81| 1.27981| 3550620
16 [53.125.000,01|ste{ 5737500000 2532575 719785 533173 1332983 133293 4052120
17 |57 37500001 |[ate| 6162500000 2633512) 748472 554424 138606 138506 4213620
z18 |61.805.000,01|ate| 6557500000 3734450 777180 S75574) 1.43018] 1.430918| 4375120
z18  |65.875.00001|até| 70 12500000 28353 87| 805847 506924) 149231 1492731 4538620
=00 70012500001 |a18| 74.375.000.00| 793653250 834535 618174 154543 154543 45981720
221 |74.375.000,01|até| 78.625.000,00] 30.372,62] 883220 630424 159856 150858 4859620
722 Acima de 7852500000 3141669 892895 661404 165351 165351 5026671

As averbag 0es de cancelamento de hipotet s cedular rural ou penhor ceduler Tural serdo cobrades
.|eom desconto.de B0% (oitents por cento) dos valores ficados noitem 2 da Tabela |l dos Oficios de
"|Registro de Imdvels. (Termo de acordo de redugdo de emolumentos publicado no Diario Oficial do

Estado de Sao Paulo de 20 de fevereiro de 2003).

Fonte: http://www.arisp.com.br/conteudo.aspx?idsecao=5&idsubsecao=0

Assim:

VA = R$ 2.972,45
(Dois mil, novecentos e setenta e dois reais e quarenta e cinco

centavos)

4.8 - VALOR DA REGULARIZACAO DO IMOVEL
VD = VE + VA
Substituindo e calculando:

VD = 9.581,35 + 2.972 45

VD = R$ 12.553,80

Ou, em nimeros redondos:

R$ 13.000,00
(Treze mil reais)
Data Base: Fevereiro/2020
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4.9 - VALOR TOTAL DO IMOVEL COM A REGULARIZACAO

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente

calculadas, através da seguinte expressdo:

VIR=VI-VD

VIR = R$ 3.340.104,26 - R$ 12.553,80

VIR = R$ 3.327.550,46

Ou, em nimeros redondos:

VIR = R$ 3.328.000,00

(Trés milhoes, trezentos e vinte e oito mil reais)

Data Base: Abril/2020

~
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteldo do presente
laudo, o valor do imével localizado na Estrada de Santa Mdnica, n° 149,
Parque Santa Rosa, Cidade de Suzano, Estado de Sdo Paulo, matriculado
(em darea maior) sob n® 49.901, no Primeiro CRI de Mogi das Cruzes,
objeto de avaliagdo nos AUTOS DA FALENCIA DE VAGNER DE LEMOS
SUZANO - EPP - (VICTOR ESQUADRIAS EM ALUMINIO), em curso ha
2° VARA CIVEL - COMARCA DE SUZANO - SP, AUTOS N° 1002997-
08.2016.8.26.0606, ¢ de:

VALOR DOS DIREITOS QUE A VAGNER LEMOS POSSUI SOBRE O
IMOVEL

R$ 3.328.000,00

(Trés milhdes, trezentos e vinte e oito mil reais)

Data Base: Abril / 2020

w

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar cj. 38/39 - Lapa - S&o Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



' 3 . A "
Walmir Pereira Mo« ot
1-.-"-———

Engenheiro Civil @ Técnico em Eletrdnica
CREA 128.880/D

Deade 1958

&

l ) !
"‘"'.'.tl WAL LS I eI lAS Lt l'l'l.l.lt'-"i]'u“'ll.l

VI - ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO de 61 (sessenta e uma) folhas
impressas de um lado sé, vindo ds demais rubricadas e estd datada e assinada

pelo Perito Judicial.

ANEXO I: Cépia do Contrato de Compra e Venda.
ANEXO II: Copia da Matricula.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposicdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link
de Acesso ao Pdblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “curriculum vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrénica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para
Georreferenciamento em Iméveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Suzano, 13 de abril de 2.020.

kY
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WALMIR PEREIRA MODOTTI EVANDRO HENRIQUE
CREA 128880/D CREA 5069364365
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Cépia do Contrato de Compra e Venda.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMO
E OUTRAS AVENCAS.

L

|- DAS PARTES

Como ORTOGANTES VENDEDORES, MARCO ANTONIO SUAED,.
brasileiro, casado, comercianie, portador da CI-RG n® 12.901.987-2 e CPF/MF n o
0086,939.708-02, casado sob o regime da separ ay80 de bens com APARECIDAR
ELEMA DE CARVALHO SUAED, brasileira, do lar, portadora da CI-RG n®
11.071.324 e CPF/MF n." 544,125 348-04, residentes & domiciliades na rua Rio de
Janeiro, 425, Vila Sao Paulo, Mogi das Cruzes, SF, doravante apenas designados
OUTORGANTES, e do outro lade, como OUTORGADO COMPRADOR, VAGNER
DE LEMOS SUZANO ME, inscrite no CNPJ scb o n® 03.092.021/0001-72, localizada
na Rua Baruel 1368 — Bairro Cidade Edson - Suzano/SP, por seu represemante
"ufagner de Lemos, brasilairo, casado, empresarioc, portador da CI-RG n. 28.154.768-

7 e CPF-MF n. 267 358 748-40, doravante apenas designado OUTORGADO, que
cunvenmnnam & se obrigam conforme as clausulas abaixo:

Il - DA PROMESSA DE VENDA E CCMPRA
Clausula Primeira:-

Pelo presente instrumento & na methor forma de direito, os GUTDRGANTEE
prometem vender ac OUTORGADO, o qual, por sua vez se obriga a adquirir ¢
imovel descrito na Clausula Segunda, abaixo, completamente livre e desembaracado
de toda e qualquer restrican

Il - DO IMOVEL OBJETO DESTE CONTRATO
Clausula Segunda:-

Os OUTORGANTES sao legitimos possuidores e proprietarios de um IMOVEL
constituido pela area denominada 01, com 984 m2, assim descrito e caraclterizado:
com perimetro A-B-C-B-Ee A tehdo inicic no ponto "A", Incalizado no alinhamento
da Estrada Santa Monica; segue em linha reta am uma distincia de 28,08m onde
encontra o ponto “B", confrontando com o Imdavel de Propriedade de Sergio do

Sanios. desse ponto deflete & direita em uma extensdo de 31,19m até o ponto "C”,

confrontando com o Imével de Propriedade de Benedita Lourdes dos Santos; d&ﬁete
a direita em uma distancia de 14,60m a2t o ponto "D, confrontando com o Imdvel de ;
Propriedade de Ang Bun Pi; desse ponto deflete a esquerda em uma distancia de £
48 50m até o ponto "E"confropfandc com o imovel de Propriedade de Cesar s
Aparecido Rosa; no aiinhamenis da Esirada Santa Monice, defiete a esguerda. g
uma distancia de 18 90m at ¢ sonto "A" onde se crigincu essa descrigao.

Slesaiisp jus bripastadioita lipo/sbirConferenciaDocumeniods, informe o processo 1002007-08 2016, 8.26 0606 & codigo BAZAGZ.
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Paragrafo Primeiro: O imével ora fransacionado € remanescente da seguinte area:
“Parte ideal de 297079 m2, remanescente da area ‘B" do imével objeto da
transcrigdo 47.901 do Cartério de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes,
localizada na Estrada Santa Monica, bairro do Guaio, Municipio de Suzano, SP, a
seguir descrito e caracterizado. AREA, com perimetro A-B-C-D e A, tendo inicio no
ponto “A”, localizado no alinhamento da Estrada Santa Monica, distante 121,20m da
Estrada dos Fernandes; segue em linha reta em uma distancia de 28,08m onde
encontra o ponto “B", confrontando com o Imovel de Propriedade de Sergio dos
Santos: desse ponto defiete 4 direita em uma extensao de 31,19m até o ponto “C’,
confrontando com o Imével de Propriedade de Benedita Lourdes dos Santos; deflete
a direita em uma distancia de 97,72m até o ponto “D".no alinhamento da Estrada
Santa Monica, confrontando com o Imével de Propriedade de Ang Bun Pit; desse
ponto deflete & esquerda em uma distancia de 107,89m até o ponto "A" onde se
originou essa descrigao.”

Paragrafo Segundo: Referida area maior supra descrita foi adquirida pelos
OUTORGANTES juntamente com Marco Antonio Martinho e Cesar Aparecido Rosa
de Baltazar da Silva e sua esposa Inés dos Santos Silva, na data de 10 de junho de
2000, através de Instrumento Particular de Compromisso lrretratavel de Venda e
Compra, pelo preco certo de R$ 45.000.00 (quarenta e cinco mil reais), sendo que
constou em referido instrumento a metragem total de 3.425m2, sendo que apos o
levantamento dimensional feito por arquiteto, constatou que a érea real era de

2.970,78 m2.

Paragrafo Terceiro — Em 01 de agosto de 2008, os OUTORGANTES extinguiram o
condominio existente com Marco Antonio Martinho e Cesar Aparecido Rosa,
dividindo o imével adquindo em trés areas, cabendo aos mesmos a area descrita no
caput da CLAUSULA SEGUNDA, onde exercem a posse exclusiva até a presente

data.
IV-DO VALOR
Clausula Terceira:-

O prego liquido, certo € ajustado & de R$ 150.000,00 (cento e cingiienta mil
reais), que 0 OUTORGADQO se obriga a pagar aos OUTORGANTES, através da
transferéncia dos velculos abaixo descritos, de propriedade do OUTORGADO:

1 — Fiat Strada Adventure CD 1.8, cor prata, ano 2011/2012, placas ERE-5922,
chassi 9bd27844pc7470624 avaliado em RS 52.000,00 (cingUenta e dois mil reais)./

2 — Fiat Strada Adventure CD 1.8, cor cinza, ano 2011/2012, placas ERE-5918,
chassi 9BD27844PC7471367, avaliado em R$ 52.000,00 (cinqUenta e dois mil reais)
e

3 — Fiat Strada Adventure CD 1.8, com kit locker pintura metalica mais evolution 20

km, a ser faturado na Concessionana Fiat, avaliado em R$ 52.000,00 (cinqUenta &.- »
dois mil reais). ~ T
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D
ralagraro Frimeiro: Os veiculos sao entregues aos OUTORGANTES neste ato,
quais declaram ter vistoriado e estao em
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Orgao de Transito.

V-DA TRANSFERENCIA DOS VEICULOS
Clausula Quarta:-

O OUTORGADO se compromete a assinar a transferéncia dos documento
dos veiculos aos OUTORGANTES oy 3 quem os mesmos designarem, sob _
condicdo de ser restituido 20 OUTORGADO o valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais
em cada transferéncia dos veiculos, a fim de compor o preco do iméve
transacionado

e 2006/2016 &s 1950 ,

informe o processo 1002097-08.2016.8.26.0606 e cadigo 6A2AB2.

Paragrafo Segundo - 0 OUTORGADO as
entregar os veiculos conforme & relacionados I

tributosnmpostos. bem como de gravames de
comercializagio,

Sume a responsabilidade de
ivres de 6nus, referente a

demais que impecam sy

Clausula Quinta:-

Vil - DAS DECLARACOES E OUTRAS AVENCAS

Clausula Sexta:-

”
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Os OUTORGANTES declaram expressamente, que o imovel objeto dor
presente contrato, encontra-se desonerado de qualguer dnus, tais como, penhora;;g
hipoteca, alienagao e outros vicios, nem tributos ou contas de consumo em atraso =
assumindo inteira responsabilidade pela informacao,. sob pena de ressarcimento dos§
valores pagos.

Clausula Sétima:-

19:50 , sob o ni

as

Fica estabelecido entre as partes que a estrutura metalica existente no
imovel, fica incorporada ao mesmo, fazendo parte integrante da presente avenga
sem direitp a indenizagao aos OUTORGANTES

016

Clausula Oitava:-

O OUTORGADO tem conhecimento da situagdo documental do imével or
objetivado, aceitando-a na forma em que se encontra, ficando a seu cargo a
regularizagdo do mesmo, tais como: escrituras, registros, eventual procedimento
judicial (adjudicacdo e-ou usucapido), ficando os OUTORGANTES obrigados
assinar todos e quaisquer documentos necessarios ao referido fim, inclusiv
instrumentos de procuragao na forma particular ou por instrumento publico.

ustica Sao gulno’ pminmgdo em 20/06/2

T
0 site hitps-/iesaj fjsp jus.bripastadigitalipg/abrirC onferenciaDocumento.do, informe o processo 1002997-08.2016.8.26.0606 e codigo 6A2A62

Paragrafo Unico — Os OUTORGANTES terdo o prazo de dois meses a contar da
assinatura do presente contrato para retirada de entulhos, ferragens em geral, ba
caminhdo, etc, que se encontram no imével, deixando-o inteiramente limpo, livre d
pessoas e animais, sob pena de muilta diaria no valor de R$ 100,00 (cem reais) por
dia de atraso, sem prejuizo de eventuais despesas ou prejuizos sofridos pelos=
OUTORGANTE em razao da mora

ibu I'Iaﬁ&

Clausula Nona:-

Os CONTRATANTES declaram ter absoluto conhecimento de todos os
termos, clausulas e condigoes do contrato ora firmado, cuja copia por eles foi
previamente lida e achada conforme

asanado digitalmente por CRESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO &

Clausula Décima:-

O presente contralo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e
vinculara ndo sé as partes, mas também seus herdeiros e sucessores, que
assumirao as obrigagtes ‘dele decorrentes.

Clausula Décima Primeira:-

As partes convencionam que para solucionar qualquer controvérsia oriunda’
do presente contrato se submeterdo ao Juizo Arbitral, nos termos da Lei 9.307/96,
indicando como entidade arbitral a Camara de Arbitragem e Mediagéo do Vale do*
Paraiba — CAMVALE, localizada na cidade de Suzano, Estado de Sdo Paulo, na
Travessa Adelino Domingos, n° 25 - VI Adelina — Suzano - SP -08675-380, telefone
(11) 4747-7674, a cujo regulamento aderem e do qual tém plena ciéncia,
observando-se, porém, que devera ser utiizado 01 (ur) arbitro, sendo facultada a §

5B
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produgdo de prova documental, oral e pericial, devendo o julgamento ser de direito,
no prazo maximo de 120 dias, com a sentenga proferida na cidade de Suzano e que
as custas e despesas procedimentais serao suportadas por aquele de der causa a -
demanda que arcara, também. com os honoréarios advocaticios.

WSZN16TD

E. por estarem certos, justos e contratados, assinam o presente Instrumento
Particular em 02 (duas) vias, redigidas e impressas de um sé lado, com igual teor, e
para um s0 fim, na presenca de duas testemunhas abaixo nominadas e assinadas,
que a tudo presenciam, para que se produzam todos os efeitos, em Direito,
admitidos.

. $0b 0 numero

200672016 as 19:50

{l/6.5.26.0606 & codigo BAZAB2.

Suzano, 09 de dezembro de 2011.
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NOME: NOME:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE DIRETTOS POSSESSORIOS

Pelo presente instrumento particular de
cessdo de direitos possessorios, de um lado CESAR APARECIDO ROSA,
brasileiro, comerciante, portador da CI-RG n. 7.995.780 e CPF-MF n.
650.809.048-87, casado com CARMEM DE MELO ROSA, brasileira,
Monitora Escolar, portadora da CI-RG n. 21.394.495-9, residentes e
domiciliados na Avenida Antonio Marques Figuera, 417, Suzano, SP, de
ora em diante denominados CEDENTES, e de outro lado VAGNER DE
LEMOS SUZANO ME, inscrito no CNPJ sob o n© 03.092.021/0001-72,
localizada na Rua Baruei, 1368 — Bairro Cidade Edson - Suzano/SP, por
seu representante Vagner de Lemos, brasileiro, casado, empresario,
portador da CI-RG n. 28.154.768-7 e CPF-MF n. 267.359.748-40, de cra
em diante denominado CESSIONARIO, tem entr2 si justo € contratado o
que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

Clausula Primeira

Os cedentes sao legitimos possuidores do
imoével localizado na cidade de Suzano com drea total de 806,48 m2,
assim caracterizado: com perimetro A-B-C-D e A, tendo inicio no pontc
“A” localizado no alinhamento da Estrada Santa Monica, segue em linha
reta em uma distancia de 37.10m onde encontra o ponto ‘B,
confrontando com o Imovel de Propriedade de Marco Antenio Martinho;
desse ponto deflete 4 esquerda em uma extensdo de 18,50m ate o
ponto “C”", confrontande com o Imével de Fropriedade de Ang Bun Pit;
deflete a esquerda em uma distancia de 48,50m até o ponto "D°,
confrontando com o Imoével de Propriedade de Marco Antonio Suaed;
desse ponto deflete 3§ esquerda em uma distancia de 20,30m até o
ponto “A", no alinhamento da Estrada Santa Monica, onde se originou
essa descrigao.

Clausula Segunda

Referido imoével foi adguindo peios
CEDENTES em area maior em conjunio com Marco Antenic Suaed e
Marco Antonio Martinho de Baltazar da Silva ¢ ines dos Santos Silva; ®

por contrato lavrado e assinaco no dia 10-06-2000. .

assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 20/06/2016 as 19:50 , sob o nimero WSZN167

sonferir o original, acesse o site hups.',fﬁesai,l'pBJj;g&br.'p‘aslaintal.-'pg."abrhCa'lferenclaDowmenb.do. informe o processo 1002997-08,2016.8.26.0606 e codigo BAZAB3.
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A area pertencente aos CEDENTES foi
individualizada amigavelmente através de instrumento de extingao de
condominio existente com Marco Antonio Martinho e Marco Antonio
Suaed, conforme instrumento particular, planta e memorial descritivo
que acompanham o presente contrato.

Clausula Terceira
Os CEDENTES, neste ato, declaram que O

imével objeto deste instrumento se encontra livre e desembaragado de
coisas e pessoas, bem como, nao existe quaisquer onus, dividas,
penhoras, estando livre para a transagao ora firmada.

Clausula Quarta

Pelo preco certo e ajustado de R$ 65.000,00
(sessenta e cinco mil reais), dos quais 0s CEDENTES ja receberam a
importancia de R$ 30.500,00 (trinta mil e quinhentos reais) no dia 26 de
agosto de 2008 como sinal e principio de pagamento e deram quitagao

por recibo.

O restante neste ato, representado pelo
veiculo GM Vectra ano 2004 modelo 2005 na cor prata, também livre e
desembaracado de quaisquer dividas e 6nus, no valor de R$ 34.500,00
(trinta e quatro mil e quinhentos reais) dao ao CESSIONARIO a mais
ampla e irrevogavel quitacdo, para nunca mais reclamar, no futuro, seja

a que titulo for.

Clausula Quinta
O CESSIONARIO entra desde ja na posse do

imével descrito na clausula primeira, podendo nele fazer as benfeitorias
que julgar necessarias, correndo de ora em diante por sua conta, todos
os impostos, taxas ou contribuicdo de melhoria incidentes sobre referido
imével, exclusivamente em relagio a area constante na dlausula
primeira, independentemente do nome constante no langamento.

Clausula Sétima
O presente instrumento particular de cessao

de direito possessorios € firmado em carater irretratavel e irrevogave!,
obrigando as partes, seus herdeiros ou sucessoes a qualquer titulo.

As partes elegem o foro da comarca de

Clausula Oitava :
Suzano para dirimir quaisquer questoes oriundas do presente:

cumento & copia do orniginal, assinado digitalmente por ORESTE NESTOR DE SOUZA LASPRO e Tribunal de Justi
ol ! ¢  dighaiment E . stica Sao Paulo, prolocolado em 20/06/201 16: j
nferiro o.ngmal acesse o site hrtps.,-.-esaj.qsp.|us.br.-P_§s_ladngnal.'pgr'anrermferenciaD‘pmnyn.do. informe o processo 100299?-08.m16.8%.wgﬁseézo§§émgﬁmmm b
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instrumento, em detrimento de outro, por mais privilegiado que possa
ser.

E, por estarem assim justos e contratados
assinam o presente instrumento de cessdo de direitos nesta data, em
duas vias de igual teor, na presenca das testemunhas abaixo
identificadas, que a tudo presenciaram.

Suzano, 29 de agosto de 2008.

CEDENTES:

K"Jé <

Cesar Aparecido Rosa

Io protocolado em 20/06/2016 s 1950 , sob o ndmero WSZN167C

1002997-08.2016.6.26.0606 e codigo BA2AG 3.
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Carmem de Melo Rosa

CESSIONARIO:

)

7

Vagner de Lemos Suzano - ME

— #

TESTEMUNHAS:-

Nome
CI-RG

Nome
CI-RG

‘etoakeso, por HI!]IJI;J 3 firwa  de; VAGHER DE LEMOS,
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LIVRO No 2 — REGISTRO
o ey Servigo de Registro de Iméveis

/ (—mr:m Ficha COMARCA DESUZANO - ESTADO DE 8. PAULO
/\_u_.uD ( 01 ) Suzano, 19 de  junho de 19 98.
|IMOVEL: UM SITIO com a area de 08 alqueires mais ou menos
ou 19,36 ha, situado no Bairro do GUAIO, perimetro rural
deste Municipio e Comacca de Suzano-SP., assim _descrito
e caracterizado: Comega na antiga Estrada para Sao Paulo,
scguindo‘em linha‘reta ate encontrar a restlnga e seguinde
por um Corrego ate encontrar secu afluente que e o Rio Guaio,
e por este ate um pequeno Valo, seguindo por este Valo

dividindo com Terras de Roque Barbosa, e cortando a direita
ate encontrar a Estrada Velha, ponto de partida.

INCRA: Codigo do Imovel: 638366,004154.9, Mod Rural 2,3
ha, n® Mod. Rurais 10,28, Mod Fiscal 5,0, n® HMod. Fiscais
5,80, F, Min. Pare 2,0 ha, area total 29,0 ha.

PROPRIETARIO: PAULO MARIA DOS SANTOS, residente e domiciliado
em Suzano-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigiao n® 47.901, aos 16 de dezembro
de 1.958, no 12 Oficial de Registro de Imoveis de Mogi das
Cruzes-SP.

SUBSTITUTO: O””"‘

VALDIR DE LIMA
Av.01/em 19 de junho de 1.998.

VVF

Pelo Formal de Partilha expedido aos 27 de maio de 1.991
(Aditamento de 23 de fevereiro de 1.995), pelo Juizo de
Direito da 1? Vara Civel da Comarca de Suzano-SP., nos autos
processo n® 776/89, complementado pela Certidao de Casamento
expedida pelo Cartorio de Registro Civil do Municipio e
Comarca de Suzano-SP., sob n® 1.139, fls. 094-V, do Livro
B-008, verifica-se que aos 09 de maio de 1.951, PAULO MARIA
DOS SANTOS, brasileiro, filho de Jose Maria dos Santos e
de Francisca Maria do Prado, contraiu nupcias no regime
da COMUNHAO DE BENS, antes da Lei n® 6.515/77, com FAUSTA
SEBASTIAO, brasileira, filha de Jose Sebastiao e de Benedita
Leite Sebastiao, passando a contraente a assinar: FAUSTA
SEBASTIAO DOS SANTOS.

SUBSTITUTO: e E Yoi
>|B.84.882 - mic.402 VALDIR DE LIMA T
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R.02/en 19 de jnnho de 1.998.

Pelo Formal de Partilha expedido aos 27 de maio de 1.991
(Aditamento de 23 de fevereiro de 1.995), pelo Juizo de
Direito da 1® Vara Civel da Comarca de Suzano-SP., nos
autos do processo n® 776/89 de Inventario dos bens deixados
pelo falecimento de FAUSTA SEBASTIAO DOS SANTOS (falecida
em 17 de janeiro de 1.989), verifica-se que conforme
R.Sentenga de 04 de fevereiro de 1.991, transitado em julgado
aos 20 de margo de 1.991, o IMOVEL objero da presente,
estimado nos autos em NCz$ 18.270,00 (V. V. R$ 136.855,17),
foi atribuido na seguinte prOporgao' A) PARTE IDEAL DE 1/5
do IMOVEL objeto _da presente para cada um dos cinco (05)
herdeiros-filhos a saber: 1) SERGIO DOS SANTOS, brasileiro,
torneiro mecfinico, RG n® 14,503,930, e CIC n® 027.620.238-
40, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, com ROSANGELA APARECIDA OLIVEIRA
DOS SANTOS, brasileira, do lar, RG n? 16.61?.9&5, e CIC
n® 057.861.638-65, residentes e domiciliados a Estrada dos
Fernandes, n? 1250, Suzano-SP., 2) PAULO ROGERIO DOS SANTOS,
brasileiro, operador de cortadeira de papel, RG n®
16.996.762, e CIC n® 075.712,538-70, casado sob o regime
da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n%? 6.515/77,
com VALDECI DORIA RAMOS DOS SAKTOS, brasileira, do lar,
RG n® 16.847.346, e CIC n% 145.232.788-22, residentes

a Estrada Santa Monica, n? 99, Suzano-SP., 3) JANIO DOS
SANTOS, brasileiro, torneiro mec8nico, RG n® 13,470,549,

e CIC n?® 009.895.058-47, casado sob o regime da comunhEo
parcial de bens, na vigéncia da Lei n? 6.515/77, com YOSHIMI
YONILDA NAKAMOTO DOS SANTOS, brasileira, professora, RG
n® 13.888.297, residentes e domiciliados a Rua Jose da Costa
Conceigao, n® 72, Suzano-SP., 4) BENEDITA LOURDES DOS SANTOS,
brasileira, solteira, maior, de lar, RG n® 8,090,703, e
CIC n® 893,221.428, residente e domiciliado na Rua Manoel
Casanova, n? 273, Suzano-SP. 5) INES DOS SANTOS SILVA,
brasileira, do lar, RG n% 8, 7?4 670, e CIC n® 893.221.508-
15, casada sob o regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da lei n? 6.515/77, com BALTAZAR DA SILVA,
brasileiro, motorista, RG n® 10,758,143, e CIC n®
004,351,798-07, residentes e domiciliados a Estrada dos
Fernandes, n? 1.761, Suzano-SP.

SUBSTITUTO: m rien

S|P84 RA2 - mic_ 402 VALDIR DE_LIMA VVF
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LIVRO No 2 — Regg:ﬁo Servigco de Registro de Imdveis

u-nkm.j (— ficha COMARCA DESUZANO - ESTADO DE 8. PAULO
0

/(49.110 2 Swano, 19 8  junho de 1995,
Av.

03/em 19 de junho de 1.998.

Pelo Formal de Partilha expedido aos 27 de maio de 1.991
(Aditamento de 23 de fevereiro de 1.995), pelo Juizo de
Direito da 1% Vara Civel da Comarca de Suzano-SP., nos
autos do processo n® 776/89, verifica-se que o imovel objeto
da presente recebeu denominagao especial de SITIO TOKIO.

SUBSTITUTO: @“

(E.04.882 - mic.402 VALDIR DE LIMA VVF
Av.04/em 6 de junho de 2000.

Pelo Mandado de Retificag@o expedido aos 13 de margo de
2.000, pela MM8. Jufza de Direito da 22 Vara da Comarca
de Suzano-SP., Dra. JULIANA NOBRE CORREIA, nos autos do
processo n2 1129/98 Pedido de Retificaglo de Area de Imével,
requerida por JANIO DOS SANTOS e sua mulher YOSHIMI YONILDA
NAKAMOTO DOS SANTOS, SERGIO DOS SANTOS e sua mulher ROSANGELA
APARECIDA DE OLIVEIRA DOS SANTOS gque também assina ROSANGELA
APARECIDA OLIVEIRA DOS SANTOS, PAULO ROGERIO DOS SANTOS
e sua mulher VALDECI DORIA RAMOS DOS SANTOS gue ambém assina
VALDECIR DORIA RAMOS DOS SANTOS, BENEDITA LOURDES DOS SANTOS,
portadora do CIC ne 893,221.428-04, INES DOS SANTOS SILVA
e seu marido BALTAZAR DA SILVA, todos 3jd4 qualificados,
verifica-se que o imével objeto da presente em virtude da
retificagdo de 4rea, passou a ter a segquinte descriglo:
Inicia-se no ponto 1, cravado na intersecglio de uma cerca
de arame com a lateral de um caminho, deste ponto segue
pela referida cerca com o azimute de 343239'43" e distlncia
de 349,10 metros até encontrar o ponto 2 cravado no fundo
de um valo, confrontando deste lado com Sergio dos Santos,
Ines dos Santos Silva, Benedita Lourdes dos Santos, Janio
dos BSantos, Paulo Rogerio dos Santos, deste ponto segque
pelo referido valo, com o0s seguintes azimutes e distancias,
2 = 3: 317227'50" e dist8ncia de 16,60 metros, 3 - 4:
315208'06"™ e distlncia de 96,19 metros, 4 - 4A: 308248'30"
e dist@ncia de 13,50 metros, confrontande do ponto 2 ao
ponto 4A, com propriedade de Pedro Ioshimittsu Watanabe,
do ponto 4A, segue pelo referido valo, com os seguintes
azimutes e dist8ncias: 4A - 5: 308248'30" e dist8ncia de
116,16 metros, 5 - 6: 339217'56" e distlncia de 5,49 metros,
6 = 6A: 306957'31" e distdncia de 12,62 metros, confrontando

"CONTINUA NO VERSO"
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Matricyls /,--!u;u
49.110 L 0z . )
do ponto 4A ao ponto 6A, com Beatriz de Mello Nogueira Neiva
de Figueiredo Correia da Costa e EspSlio do Almirante de
Esquadra Antonio Jose de Melo Nogueira, do ponto 6A, segue
pelo referido valo com os seguintes azimutes e distfncias:
6A - 7: 3069257'31" e distl@ncia de 6,54 metros, 7 - B:
3259212'59" e distf@ncia de 43,33 metros, 8 - 9: 319936'29"
e distdncia de 653,76 metros, 9 - 10: 325249'56" e distdncia
de 58,28 metros, confrontando do ponto 6A ao ponto 10, com
Lelio Fernando de Carlo, Espolio Zeferino Pansera e Jose
Galluci, do ponto 10 cravado na intersecgdo da borda do
valo com o Rio Guaid sobe Rio acima numa distlncia de 282,20
metros, até encontrar o ponto 11, c¢ravado na intersecgfo
do referido Rio, com o Cérrego Restinga, confrontando deste
lado com o Municipio de Pod, deste ponto deflete a esquerda
e segue cérrego acima, numa distfncia de 612,61 metros,
até encontrar o ponto 12, cravado na intersecgdo do referido
cérrego com a Estrada Santa M8nica, confrontando deste lado
com Zarvos Imdveis Ltda., deste ponto deflete a esquerda
pela lateral da referida estrada com os sequintes azimutes,
raios e distlncias, 12 - 13:; Raio 58,13 e dist@ncia 28,77
metros, 13 = 1l4: 114210'13" e disténcia de 85,20 metros,
deste ponto deflete a esquerda, com o azimute de 335952'44"
e distdncia de 69,50 metros, até encontrar o ponto 15,
confrontando deste lado com Miguel Juventino Palamari, deste
ponto deflete a direita e segue com os seguintes azimutes
e distfncias, 15 - 16: 106929'56" e distdncia de 31,11
metros, 16 - 17: 113245°'50" e dist@ncia de 100,49 metros,
17 - 18: 112247'24" e distlncia de 118,22 metros, 18 - 19:
125918'39" e dist8ncia de 70,84 metros: 19 - 20: 126216'43"
e dist8ncia de 82,53 metros, confrontando deste lado com
Miguel Juventino Palamari, Laura Passini Cusma, BEspélio
de Julio Calamari, Jodo Batista Palamari, Agostinho Venditi,
Luzia Venditi, Luiza Aparecida Venditi, do ponto 20 deflete
a esqguerda, com azimute de 349206'01" e distdncia de 41,36
metros, até encontrar o ponto 21, dai deflete a direita
com azimute 76238'04" e distlncia de 121,09 metros, até
encontrar o ponto 22, dai deflete a direita com os seguintes
azimutes e distlncias, 22 - 23: 166238'04" e distdncia de
4,00 metros, 23 - 24: 187223'38" e disténcia de 6,01 metros,
24 - 25:; 213909'54" e dist8ncia de 100,05 metros,
confrontando deste lado com Mario Peres e Mara Silva Castro,
dai deflete a esquerda com azimute de 126215'30" e disténcia
de 64,43 metros, confrontando com a Estrada Santa Mdnica,
até encontrar o ponto 1 inicio da presente descriglo,

> "CONTINUA NA FICHA 03"
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LIVRO N.o 2 — REGISTRO ~—— Registro de Iméveis —

GERAL
/ i m.._\ COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8. PAULO
/(:9*110 j 03 )} swam 6 & junho de 2000.

encerrando uma &rea de 396.468,63 metros quadrados, tudo
conforme R. Sentenga datada de 13 de margo de 2.000,
transitado em julgado aos 24 de maio de 2.000.

i

.91.,003 - mic.460 LUuIZz ALBERTO DE SOUZA COUTINHO VVF
Av.05/em 05 de setembro de 2000.

Pela escritura piblica de conferéncia de bens para aumento de
capital social, lavrada aos 14 de agosto de 2000, Livro n®
309, fls. 187, no 22 Tabelido de Notas da Comarca de Suzano,
Estado de Sdo Paulo, complementada pela Cé&dula de Identidade
Registro Geral, verifica-se que o Sr. PAULD ROGERIO DOS
SANTOS & portador do RG n? 15.996.762-SSP/SP.

R

P.91.840 - mic.466 LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO MOL
Av.06/em 05 de setembro de 2000.

Pela escritura publica de conferéncia de bens para aumento de
capital social, mencionada na Av.05 da presente,
complementada pela Cé&dula de Identidade Registro Geral,
verifica-se que a Sra. YOSHIMI YONILDA NAKAMOTO DOS SANTOS &
portadora do RG n? 13.888.297-6-SSP/SP,

i, 5 LA S

- - mic.466 LUIZ ALBERTQC DE SOUZA COUTINHO MOL
Av.07/em 05 de setembro de 2000.

Pela escritura piblica de conferéncia de bens para aumento de
capital social, mencionada na Av.05 da presente,
complementada pela Cé&dula de Identidade Registro Geral e pelo
Cadastro de Pessoas Fisicas no Ministério da Fazenda,
verifica-se gue a Sra. BENEDITA LOURDES DOS SANTOS &
portadora do RG n@ 8.090.703-9-SsP/SP e do CIC n2

]

L OFICIAL:
. - mic.466 LUIZ ALBERTO DE S0OUZA COUTINHO MOL
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Av.08/em 05 de setembro de 2000.

Pela escritura publica de conferéncia de bens para aumento de
capital social, mencionada na Av.05 da presente,
complementada pela Cédula de Identidade Registro Geral,
verifica-se que a Sra. INES DOS SANTOS SILVA & portadora do

RG n2 8.774.670-0- SSP/Z /KA_

OFICIAL:
P.91.840 - mic.466 LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO MOL

Av.09/em (05 de setembro de 2000.

Pela escritura publica de conferéncia de bens para aumento de
capital social, mencionada na Av.05 da presente,
complementada pelo Cadastro de Pessoas Fisicas no Ministério
da Fazenda, verifica~-se gque o Sr. BALTAZAR DA SILVA é

portador do CIC nR 004.351.698- 07 /ﬂ
OFICIAL: é /

: - mic.466 LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO MOL
Av.lo em 05 de setembro de

Os proprietidrios desmembraram do imdvel objeto da presente a
drea de 140.000,00 metros guadrados, correspondente a Unm
Imbvel destacado de drea maior, localizado no Bairro do
Guaid, com a denominagdo especial de Sitio Tokio, em virtude
da conferéncia de bens para o aumento do capital social da
empresa FS - PRESTAGCAO DE SERVIGOS E ADMINISTRAQ!O DE BENS
S/C LTDA, conforme verifica-se pelo R.01/ 5 ., feito nesta
data.

OFICIAL: 'é /
COUTINHO MOL

P.91.840 - mic,.466 LUIZ ALBERTO DE SOUZA
v.ll/em 14 de fevereiro de 2002

Os proprietdrios desmembraram do imovel objeto da presente a

"CONTINUA NA FTCHA 04"
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LIVRO N°2 REGISTRO —
el Registro de Iméveis —

Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO
49.110 ) ( ) Suzano, 14 de fevereiro de 2002

drea de 116.468,63 metros quadrados, correspondente a Um
Terreno destacado de &rea maior, localizado no Bairro do
Guaib, Sitio Tokio, em virtude da conferé@ncia de bens para

o aumento do capital social da empresa FS - PRESTAGAO DE
SERVIGOS E ADMINISTRAGAO DE BENS S/C LTDA, conforme

verifica-se pelo R.01/ 52,998 , feito nesta data.
OFICIAL: ,e wﬁ. A//{\/(’
P.96,764-mic.506 LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO VVF

R.12/em 14 de fevereiro de 2002,

Pela escritura piiblica de confer@ncia de bens para aumento
de capital social, cumulada com instituigdc de servidio de
passagem, lavrada aos 25 de janeiro de 2002, Livro 325,
fls. 086 e ss, no 2° Tabelido de Notas da Comarca de
Suzano-SP, os proprietirios SERGIO DOS SANTOS ¢ sua mulher
ROSANGELA APARECIDA OLIVEIRA DOS SANTOS gque também assina
ROSANGELA APARECIDA DE OLIVEIRA DOS SANTOS, PAULO ROGERIO
DOS SANTOS e sua mulher VALDECI DORIA RAMOS DOS SANTOS que
também assina VALDECIR DORIA RAMOS DOS SANTOS, JANIO DOS
SANTOS e sua mulher YOSHIMI YONILDA NAKAMOTO DOS SANTOS,
BENEDITA LOURDES DOS SANTOS e INES DOS SANTOS SILVA e seu
marido BALTAZAR DA SILVA, todos j& qualificados, INSTITUEM
em parte do imbével objeto da presente UMA SERVIDAC DE
PASSAGEM OU SERVIDAO CIVIL DE T SITO, estimada nos autos
em R$ 2.000,00 (V. V. R$ 1.814,76), assim descrita e
caracterizada: Tem inficio num ponto cravado no alinhamento
predial da Estrada Santa Ménica, situado a 33,81 metros do
ponto 14 referido na descrigdo da matricula 49.110,
daquele ponto segue em reta na distdncia de 16,12 metros,
com azimute 20°04/06%, no final dessa extensdc deflete a
esquerda e segue na distdncia de 157,77 metros, com azimute
322°57'59", no final dessa extensdoc deflete a direita e
segue numa dist8ncia de 44,77 metros, com azimute
12°51'16%, no final dessa extensdo deflete a esquerda e
segue numa distl@ncia de 28,94 metros, confrontando nestes
trechos com o imbvel de propriedade de Sergio dos Santos
sua mulher e outros (Matr. 49.110) até encontrar o imbvel
acima descrito, conferido a empresa FS - PRESTACRO DE

*continua no verso”
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Matricula Ficha
49.110 } C 04

SERVICOS E ADMINISTRAGAO DE BENS S/C LTDA, desse ponto
deflete a esquerda na dist8ncia de 17,25 metros, com
azimute 172°14’36”, confrontando com o imbvel conferido a
empresa FS - PRESTAGAO DE SERVIGOS E ADMINISTRAGAO DE BENS
8/C LTDA, no final dessa extensdo deflete a esquerda e
segue na dist8ncia de 13,23 metros, com azimute de
173°58’17”, no final dessa extensdo deflete a direita e
segue na dist@ncia de 47,76 metros, com azimute 192°51'16",
no final dessa extensfo deflete a esquerda e segue na
distincia de 156,98 metros, com azimute de 142°57’5%", no
final dessa extensdo deflete a direita e segue na distdncia
de 12,00 metros, com azimute 200°04°06”, confrontando
nestes trechos com o imével de propriedade de Sérgio dos
Santos sua mulher e cutros (Matr. 49.110), por fim no final
daquela ultima extensdo deflete a esquerda e segue numa
dist8ncia de 10,09 metros, com azimute 114°10°13",
confrontando com o alinhamento predial da Estrada Santa
M8nica, até encontrar o ponto onde teve inicio a presente
descricdo, fechando assim o© seu perimetro e encerrando a
Area de 2.387,84 metros quadrados.

N )

P,96,764-mic, 506 LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO VVF
Av.13/em 31 de janeiro de 2005.

Os 'proprial:irinn desmembraram do imovel objeto da presente
a area de 140.000,00 metros quadrados, correspondente a
Un terreno destacado de area maior, situado no Bairro do
Guaio, em virtude da conferdncia de bens, feita a favor
de FS - Prestagao de Servigos e Administracao de Bens S/C
Ltda, conforme verifica-se pelo R.02/56.328 , feito nesta
data. Ficando consequentemenete encerrada a presente

matricula, por esgotamento de area.
ol Ae -
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P,106.742-mic, 582 LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO VYF
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