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Engentheiro Civil -

- MARTINS
e EA/SP: 506305239‘;
perito em Avaliacae de Imgyeis , Engenhar "(‘
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1. RESUMO

Imével av&f_fando-;;

Rua Rubem de Souza, 397 —

—_

Rua tlo Arraial, 204, apto 131
St Paulo~ SP /[ CEP 04 122-030
Tel. (11} 99954581

femuilt brmgm henriguedgmail com
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* B 0000 * fls. 3002
_— i A
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" Engenheiro Cipil CRE =t TINS ;
: “A SR oy -
perito em At!l’.lbt‘:grf‘;n o T /.SL ﬂrJo_fUﬁQ‘ggﬁ Rua do Arratal, 204, apto 131 3%?)
» ‘els e [<jflgenh 3 Sa0 Paulo - 8P CEP 04122-030
ric (—‘ili-f . 0 A 122-030
— : ! Tel. (11)99954-5841
Eemuil: bmgm Henriqueagmail com
2. CONSIDERACOES IN|g)z15
O presente laug
O tem o ob
Jetivo de de
e venda® € o “Valor de mepgq 'eminar o “Valor de mercado de compra

de locacag” .
Apartamento n® 74, it I ¢30" da unidade auténoma designada

Residencial Vila Inglesa localizadg ::daf do Bloco A, integrante do Conjunto
' na
bairro Vila Inglesa, municipio ge Séo U@ Ruben de Souza, 397, CEP: 04653170,

individualizada, pois o0 empreen S aulo/SP. Este imével ndo possui matricula

mercado” como:
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F=mail: bgm henrigliedgmail. com

Engenhan‘n iy

3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL ks
3.1. Localizagao bl

RS, 2.
Meﬂ Na Rua Ruben de Souza, 397, na quadra

reira, Pasco Melantonio e Darabi.

e ade, o local conta com importantes
> @ Av. Washington Luis, Av. Cupecé e
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fls. 3004

Figura 2 - Fotg Aéren da

Regifo (Google Maps)

“em destaque o edificio do imdvel avaliando

3.2. Mapa Fiscal

Segundo a Planta Genérica de Valores publicada pela Prefeitura Municipal de
Sao Paulo, 0 imével em questao situa-se na QUADRA F 408 do SETOR 120 e possui,

portanto, indice fiscal de R$214,00.

iNDICE FISCAL = R$214,00
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Engenheiro Ciyip CR

EALSP: &
S e
el i) 6.3062.}95 Ruu o Arraial, 204, apto 131
Agenhia i, (o] Sao Paulo - Sp | CEP 04122-030

—— Tel, [11) 999545841
E-mail: 1 {aliegiarmnt
3'3. zo"“mnm\ mpmhenriquerigmail. com

Segundo a Lej de 7w ,
I tae Zoneamentg Plano Dir
o imével avaliando se €ncontra em 2y 7 1ano Diretor ge
i em 5 i

perito e Avaliacan de I

| S&o Paulo (Lei 16.402/16),
Segundo o teno‘da-'l.-.ei,. temas:

“Zonas Mistas sio porgées do territério
emquesg pretende promover usos residenciais
€ Nao residenciais, com predominancia do uso
fesidencial, com densidades construtiva e
demogréfica baixas e médias. A principal

[ caracteristica da zona mista é viabilizar a
diversificagéo de usos, sendo uma zona em que
5@ prelende mais a preservagéo da morfologia

e ey
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N  fls. 3106
RIQUE BIGHE
HEN LLINY
. -G
Engenheiro Cipil — CRE & MARTIN ;
7 LA LS. S Bq?
perito am Avaliacap tle ‘f”‘f-due,-.{ ,, -:"015‘3052395 4 R dp Arrainl, 204, apto 121
£ '—r!gg,,__,.m”.ﬂ ol Sao Paulg < 8P/ cER 041 22:030
i iy

Tel. (1] 99954-5841

\ Femail; bmgm henriquesgmail com
4. VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do img
Ovel ocorrey ng gig 19/12/17 as 1009 compareceram;

Sindico do condominio, gr. Rodrigo Galhardo

Eng® Henri
ng® Henrique Bighellini M.G. Marting — Perito Judicial

4.1. Condominio

O imével avali

Ase ando situa-se no Bloco A, integrante do condominio Conjunto
Residencial Vila In

i p———— glesa Aue & constituido por duas torres e apresenta as
caracteristicas construtivas abaixo descritas, conforme fotos do Anexo |-
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HENRIQUE BIGHELLIN

I M

Engenheirn Ciui 1] -G, MﬁR

: : il — ¢ REA SB: TINS
Perito em Avaliacig 5230~

e "”““'rﬂr\,- s
= S fnge
.k.nh.,r“.’ Civi

T fls. 3107

20 G
IR =

a o Arrainl, 204, apto 131
S0 Pauln - sp / CEP 04122-020
Tel. (11) 999545841

[
mail bmgm henrigues gmail.com

_.-——-——___-——_.______-‘ m i
Ambiente % 0s destacar:
. o ‘\‘
Sala Estarijantar. | pigg o Paredes Teto ‘
0 .
P
| Uit Pintura sobre laje e
CopalCozinha Ceramica e I sancas de gesso
et o el Cerami . :
Area de Servigo Cerimica _____T‘_C_a___ Pintura sobre laje \
= = s | : 7
Terrago c Ceramica Pintura sobre laje *\
erami
integrado) e Pintura Pintura sobre laje
R s |
Galeria Pi ;
T‘ETL Pintura Pintura sobre laje 1
ormitorios (x3) | pigo laminado Pihtura Rivkirs sobie e \
Banheiro (x1 :
(x1) Ceramica Ceramica Pintura sobre laje \
Outros acabamentos:
| Janelas =
_ . N De aluminio
Portes " " e :
) De madeira
Banheiros [ ; -
B = et | Bancadas de granito
Hall de Servico )
s Piso ceramico e forro de gesso
e = _ -
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. - fls. 3188
HENRJQUE BIGHELL]NI M
Engenheiro Ciuql CREA, g lG' MARTINS 3‘7{':]
perita em Apaliacag de Ing Ak CJrJfJJEi:’];g;]gS Ry do Arraial, 204, apto 131 s
Oleis o Enyenhnri:;r -Cruuf S840 Paulo - §p J CEP 04122-030 :
' Tel, (11) 99954-3841
= o \ F-mail; bmgm henriquedagmail, com I‘ 2
B Padrao Construuvo Ii;__
Utilizando-se &
O estudo tapnin. |
Urbanos” do IBAPE/SP (lc t-eﬁlco Valores de Edificagées de Imoveis R
Engenharia de S0 Pauio) :Stltut.o Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de -8
. €oNClui-se que a classificacsio do imével & e
lasse: RESIDENGAL - 8
i o
Grupo: APARTAMENTO B

Padrao Construtivo: PADRAO SIMPLES
Valor Unitario: 1,926 de RN (atualizado)
Ja que do referido Estudo temos:
“Padrio Superior: Edificagoes com trés ou mais

os, dotados ou ndo de elevador (marca
atis bjeto arquiteténico simples.
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“Valores de Edificagges de Im

OV i
estado da edificagao como: S e
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HENRIQUE BIGHELLINI

Engenheiro Cipi CREA, M-G. MARTIN

s
perito em Avaliacaop deTmay Sp; 5063062395
ers

“Qen.hm.l“ Cini.

5. AVALIACAQ
5.1. Metod _o_;_og_ﬁ.

e T 8 3150
4o s

Rita do Arraial, 204, apto 131
Sao Paulp - 8P / CEP 04 122-030
Tel (11]99954-584 1

Eemails bhmgm hearque@gmmal.com
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R do Artmal, 204, apia 131
S&o Paulo — SP / CEP 04122.030

Tel. (11) 99954-584 1
E-mail: bmgm_henriqueggmail com

Idade
real

Valor Ajustado
(fa

Area

Valor/m? e
Privativa

Quartos

o0
19

0  Rsam

L b 4 o - e 2
RS 385.000,00  R$346.500,00 R$S6300,00 55
Tabeln | - Dados da pesquisa de Mercado para Valor de Venda

Scanned by CamScanner

fls. 3161
Banhos Lazer Vagas Habite-  Valor ¢fo indice
se Condominio | Fiscal
1 1 1 sim RS a20,00 2120
1 Ul R s RS 500,00 3230
. 92 G sl R$4s400 2890
1 3 1 L) R$ 587,00 3210
AR o B sim R$417,00 4010
5 3 ; sim RS 745,00 4750
2 3 2 sim R$ 890,00 9750
3 3 i s R 900,00 240
SR e ST Rtisaujon + 2740
2 3 1 sl Rss7000 3210
S iyl Tl A RS 598,00 4210
1 3 1 sim RS so0,00 4010
AU 4T i -t N RS 160,00 3240
a1 1 T RS 350,00 370
1 I T R R ZS0 00
1 2 1 sim R$ 33500 820
1 & 1 sim RS 760,00 3820
1 1 p A Rs4so00 1420
eSO R 1 B o 0 Rsa7s,00 2300
2 1 B Rs 800,00 400
g ’ T S aouoo 00
2 2 g =W Rs 580,00 440
2 2 1 sim RS 400,00 3820
5 3 4 s Rs 380,00 2140
13 e
o]
©

WY WWETZOKBT8 26 BB IR

oménee

LY

tapde dogoralinatireskinkgitldigite peridé |Sér ARARBRORAREISDD A SRREARA MONNEIRE JdUsticaal dddistiza de SsiadealdGaorBmdo)aduicenitid/68YR02B/a8 187284 7:43h sob
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Pertto ern A"“hﬂcdu ad

Engenheiro o, .G
Wil ~ Cppa : MARTINB

Irn vei

e

E: S fsam

4%

Riig do Arraial, 204, apto 131
5o Paulo - 8P ) CEP 04122-030

Tel. (11) 99954-5841
E mail, bingmi henriquedgmail. com
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Ruin do Arraial, 204, apto 131
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I HENRIQUE BIGHEy,

Engenheiro iy -

NI m

‘G. mar

perito em Avaliacao de Hhd S Gﬂﬁ.mn;mgq Ruu di Arraial, 204, apto 131
: Ueig © )

Engennharig o0 Sha Paula - $P | CEP 04122:030

Tel 111) 99954-584

A

6. CONSIDERACOES Finag

E-mail: bmgm henriquaiigmail com

Atesto que o Presente

Laudo. e
seguintes principiog funda de Avaliagao obedeceu, criteriosamente, acs

mentais;

O imével opjet
0 do '
looo: Presente laudo foi inspecionado e vistoriado in

Presente Avaliagao foi elaborada com a estrita observancia dos

~ 2408 nos Cédigo de Etica Profissional do CONFEA-CREA e
do IBAPE/SP.

Porm fazer parte do escopo deste trabalho, nenhuma
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£Eny §P: 2063062596

“01
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Siih Pailo = SP //CEP 94122-030
Tel. [11) 99954-5841

Eemail: bmgm henriqueigmail com
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9. ENCERRAMENTO

Consta o Presente Laudo de
s6 lado, todas rubricadas data
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45 (quarenta e cinco) folhas impressas de um

(trés) anexos. da e assinada pelo Perito Judicial, incluindo 2

Dando
Por encerrada a honrosa miss&o designada a este Perito

Nesses termos,
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11.ANEXO Il - Pesquisa d
€ Mercaq
[o}
— \
. ELEMENT
NOMERO L O DE AvALIACAQ
4 LO
Enfierec Rua Francisco Felippe AEOE:UZACAO
B?Irro Vila Inglesa CE; =
cidada T i 04653-210 indice Fiscal 212,00
\ SP
r ¢ IMOVEL
| Edificacao Apartamento Area Es
Uso Residencia| Idad =
Dormitorios 2 Va 4 —— es
— <
Valor Condo. RS 420,00 B:i:s i
e —
Lazer Basico Habite-se sim
TRANSACAQ
Natureza Oferta ~ Valor 300.000,00
Contato: Alvaro Coleti Junior  Tel.: 195552-9917
ELEMENTO DE AVALIACAO
‘ NUMERO 02
_ LOCALIZACAO
Enderego Rua Sebastopol, 42 ¥ .
Bairro Interlagos  CEP  04653:000  indicefiscal 323,00
Cidade séo Paulo L
FOTO
Edificacao
Uso
Dormitarios
Valor Condo.
Lazer
Natureza
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& AC

Run do Arrainl, 204 apto 131

Sao Panlo - gp [ CEP D4 122-080

el (11) 99954-5841

r.,._-f \mm: h"“i'.m henriguesgmail.com

indice Fiscal 289,00

_ ELEM
MERO ENT
NU _9;-‘__‘__‘ O Dk AVALIAcAQ
L .
En.dere;o AV. Yervant Kissajikian SDCAUZACAO
Bairro Vila Inglesa =39
cidade S30 Paulo EEP 1057000
\ F
SP
_ » IMOVEL
Edificacdo Apartamentg Are -
Uso Residencia| | i3 s
Dormitérios 2 e 2
Valor Condo. .;:g:s :
e 0s
Lazer
bom Habite-se sim
Natureza _Oferta Valor
Contato: |
NUMERO
Endereco
Bairro

Cidade
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Loy ”’”.i " Ui e Arvain 204, apra 131
e terd 546 Paug SPOCCER D4122-030
NUMERO 0s ELEMENTG
DE AVALIACAG
En.dereco AV. Interlagos 188 CAlizacy
Bairro 'mt‘:‘rlagus
Cidade Sdo p CEp
LG UF -‘14_5!39;(19_2____ indice Fiscal 401,00
Sp e
———_-__-___'——-——_
ol IMOVE(
Edificacdo Apartamento A FOTO
Uso Residencia| A 65
‘ Dormitérios 3 lBgHER s e — —
. —_-—__'_'"—‘—-—-—-_.__
' valor Condo. RS 417,00 ‘;ag:s 1
Lazer s anhos 1
e Habitese sim
TRANSACAQ
Natureza Oferta Valor 320.000,00
Contato: Calati et B i
on Alvaro ColetiJunior_ Tel: 55529917
: ELEMENTO DE AVALIAGAO
NUMERO 06
Enderego RuaHuitaca, 96
Bairro Vilalnglesa  CEP 04677:020 ndice Fiscal 475,00
"‘ Cidade Sdo Pau e t 4
Edificacdo
Uso

Dormitorios
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/"— \] Fol. (11) G9954-584
<IN Impm i.t'!n."’r-.ll-c sl ol
r’f M
NUMERO 07 MENTO pg AVALIACAG
___-_-—-_H“h‘
Lo
Endereco Av. Sargentg Geraldo San::“ncio
Bairro Interlagos 3,411 -~y
. X
Cidade S30 Paulg Eip Eﬁl{‘;{l'}__ indice Fiscal 475,00
SP
-__'_'—‘———__
» IMOVEL
Edifica¢ao .Apartam_ento &
Uso Residencial 18 i ~
Dormitorios 3 ade .
s - :
‘ Valor Condo. RS 890,00 ::::i ‘;‘
et S
Lazer com —_—
‘m Habite-se sim
Natureza Oferta

— . Valor  460.000,00
Contato: _Mam_-cg_léﬂﬂlgg@ Tel: 955528017

NUMERO

Endere¢o
Bairro
Cidade

Edificagdo
Uso
Dormitdrios
Valor Cﬂﬂdﬁg
Lazer
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SP E
gdificacao Apartamento Area 75 g
Uso Residencial Idade 8 B
pormitorios _3_________ Vagas 3 cg
. valor Condo. _R$ 580,00 Banhos 2 8
Lazer completo Habite-se sim 3
TRANSAGAO %
Natureza Oferta Valor  450.000,00 3
Contato: Alvaro Coleti Junior  Tel.: 95552-9917 g
e v TS e, i = %
ELEMENTO DE AVALIACAO 3
[}
NUMERO 10 %
1L0CALIZAGAO %

Endereco Av lnteria__go_ e — 04661-901 indice Fiscal ~ 321,00
Bairro Interiagos A é

Cidade _SEBPaula = B

f FOTO é
od
Edificagdo é
Uso — 5
Dormitérios %-
Valor Condo. B
Lazer g
I
g
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G SH0 Paulo - s 7 cEp 04122-030
/’f Tel (11) 99954-584 1
ELEME
JMERO 11 NTo
NUME .ot DE AVALIACAG
gndereco Av. Interlagos, g7, LOCAZACAq
Bairro Interlagos
cidade Sﬁopaulo\ Eip 04661-901 indice Fiscal 421,00
Sp
-_—_‘_____‘_——
o IMOVEL
Edificagdo Apartamento A FOTO
s r -
Uso Residencial ld = W0k,
Dormitérios 3 V ade 18
= a3 s s —_—
valor Condo. R$ 598,00 B:g_:: 2
——— n
Lazer basico Habit(:sse 2
-Se sim
| TRANSACAD
Natureza Oferta ~ Valor 478.000,00
Contato: _.Alvatwcnlat_i_,l__;gg;'_igi____ Tel: 955529917
NUMERO I T

Enderego AT =
i fndice Fiscal 401,00
Bairro

Cidade e

Edificacdo

Uso

Dormitérios
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NUMERO ELEMENTS :
AVAuacio
ego .
Enfjer ¢ Rua Vicente Pereir LOCA“ZACAO
Bairro In'uz_nnagcjs a de Assunggu' 55
Cidade m CEp dits
e E;_@EL indice Fiscal 324,00
—--——_-_——__———_
B IMOVEL
Edificacdo Apartament, : FOTO
Uso A ReSidencial ATEEI 70
‘ Dormitdrios P e e
valor Condo. W Vagas |
Lazer basi Banhos 1
sico i
abite-se sim
TRANSA
Natureza Oferta tAo n
! St o0 T Valop 320.000,00
Contato: Alva T =2¢0.000,00
L~varo ColetiJunior  Tel:  95557.9917
; ELEMENTO DE AVALIACAO
NUMERO 14
Endereco Rua Bomenlc& Palmas, 809
Bairro CEP 04652-234  indiceFiscal 337,00
l Cidade = uF sp
Edificacdo
Uso
Dormitérios
Valor Condo.
Lazer

Scanned by CamScanner

Estedicomertoté épizpia digorafinaireskintigitaldigite perié Sér APARBRDRAREISOD A SRREARA THBNMEIRE dUsticaal ddsdiatiade Estad®ald G aorBmdo) aduiceniadid/68YRORB/A8 187284 7:43h sobwmeéncely WETZOBTE 26 3BHR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00420626-76.201%.8.26.0002 e cédigo SBCSBBE.



fls. 3465
ﬁNRIQUE BIGHELLINI M ‘f,«.’(h
;._';I}F":”"“J”“ Crul {"}\';‘:‘,1._,.‘\”1 ;“-' MARTINS
to em Avaliagao de .’mdr'(:m e -f:- h.’.”ﬁj".”"-‘ Rua do Arrainl, 204, apto |
pel ‘H{F‘frhrlr;” Clirit SH0 Pl 3P 1 O
/ Fel (1'1) 99954-584 |
/"— N" henriqueiipms
ELEMENT
NUMERO 15 ODE AVALlAgAO
_—__-___—_"‘*—-—._
0 R A LOCAUZACA )
gndereg ua José Eid Ma|yf 387 5
Bairro Jd. Cupecs e
cidade Sdo Paulo UF M@L_ indice Fiscal 221,00
SP
! IMOVEL ]
gdificacao Apartamento Area i
Uso Residencial Idade ‘_:g_—'—
Dormitérios 2 Vagas 3 ¢
____-_-__‘——-—-.
Valor Condo. M Bentesr.
Lazer basico Habite-se sim
TRANSACAOQ
Natureza Oferta Valor 250.000,00
Contato: Alvaro Coleti Junior  Tel.: 95552-9917
ELEMENTO DE AVALIACAO
NUMERO 16 £
Endereco 04657-000 indice Fiscal 382,00
Bairro sp '
Cidade x
FOTO
Edificagao
Uso
Dormitorios
Valor Condo. |
Lazer |
|
Natureza ‘
= e & i

Scanned by CamScanner

Estedicomertoté épizpia digorafinaireskintigitaldigite perié Sér APARBRDRAREISOD A SRREARA THBNMEIRE dUsticaal ddsdiatiade Estad®ald G aorBmdo) aduiceniadid/68YRORB/A8 187284 7:43h sobwmeéncely WETZOBTE 26 3BHR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00420626-76.201%.8.26.0002 e cédigo SBCSBBE.



fls. 3436
GNRIQUE BIGHELL1y, 27
pngenheiro Civi -CREA, g G MARTINS 42
pertt? em Avaliacao de h”dv:._-ui :. “-Oﬁ.jnf}."}'i')"? Rug
genh, - S 8de Arraial, 204, apto 131
Marig toil S0 Paulg - gpp / CEP 04 ||.*'.' 030
Tel, (11) 99954-584 1
!‘:‘”““I |'m',{lll ]'|1'm||q'.|F--'..,I.'_:u;id corm
NUMERO 17 DE
L AVALIA(;AQ
Endereco Av, LOca
-~ Corone| Fra”CiSCoJmio Uzachg D
Ba|rrd 1d. Cupece CEC"S“ Alfieri, 239
cidade Slopayy, ——— CFP
Ulo\ it -2..4_5_§}_9_0_0___ indice Fiscal 382,00
P
.‘_—_-—‘__-————.__
" IMGVEL &
Edificagao Apartamento A RETO
Uso Residencial & “EZ'-————-
Dormitorios 2 ade ———-.____8
valorCondo. RS 7e0en e i
: R$ 760,00 Bah
Lazer completo H:git:ss 1
S8 sim
i« TRANSACAQ
atureza Ofe
e _ﬁf_f_‘@;___._______ Valor  433.000,00
: varo Coleti Junior  Tel.: 95552-9917
' ELEMENTO DE AVALIAGAO £
NUMERO -
o
e
Endereco - 2
Bairro _04423-090 indice Fiscal ~ 142,00 g
Cidade
Edificagdo
Uso
Dormitérios
Valor Condo.

Scanned by CamScanner

Estedicomertoté épizpia digorafinaireskintigitaldigite perié Sér APARBRDRAREISOD A SRREARA THBNMEIRE dUsticaal ddsdiatiade Estad®ald G aorBmdo) aduiceniadid/68YRORB/A8 187284 7:43h sobwmeéncely WETZOBTE 26 3BHR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00420626-76.201%.8.26.0002 e cédigo SBCSBBE.



P

fls. 3437 g
s CJ
HENRIQUE BIGHELLINI X &y 20 2
Engenheiro Cuyil CREA, gp G MARTINS
IJ:,'-"f" em Avaliaceao de f”f“’!..,.r_\‘_ 4 ;'-I“f-'f:. 106 9.5 R do Arraiar 204 it 131
'”-("’“’tru'n; Ciuit S0 Pauln 0 CRD 04 122:030 2
fel (1]) 99u54-5841 ~§
\i'm”” limgm henrigquedamail com ~g
o
ELEMm 8 .
JMERO ENTO &
NU B DE AVALIACAQ X
S
g
~ O
Endereco Rua Wilson Vallin, g3 1OChLzacAo g %
Bairro VI, Sio anI ’ 9
g 8 o
i e 3
G 330 Paulo EEP 04651-150  [ndice Fiscal 336,00 gs
T % S
ificacs IMOVEL E:
Eqificacee Apartamentq Area ks R
LA Residencial e S g o
' Dormitarios —2___—_"““—————— dde 12 B
-_—_—__‘—'——-—-
valor Condo. RS 875,00 Vagas 1 G 2
Lazer "CB‘—-I-—-——_ Banhos 2 | S
—ompieto. Habite-se sim § 3
3 8
TRANSACAO g g
Natieee Oferta Valor  340.000,00 g5
Contato: Alvaro Coleti Junior  Tel.: 95552-9917 25
S
ELEMENTO DE AVALIACAO 5 g
NUMERO 20 2 E’
= 3
’ v - " o
LOCALIZAGAO é 3
I T
Enderego Rua Sassaki, 50 ] . . s X
Bairro Jd. Cupecé _ CEP 04403-000 indice Fiscal 340,00 £
t p Q
. Cidade Sdo Paulo - UF SP 1% S
| FOTO '
Fi £3
Bs
Edificagao B3
o]
Uso E é :
Dormitérios K §
Valor Condo. 3
Lazer ! 3: §
5 o
Cﬂﬂtam:: ' %
, R
= O
5 ©
=
e o
5 2
25
5 C
= 8
g ©
0

Scanned by CamScanner



fls. 3438

UE
QENRIQ BIGHELLINI »
rragenhetro Crpgl == Ly,
= “REA, sp., M“RTINS

o @I Avaliaceo 06 306

de -"”rr};.,.r'_

3
2305

I B -
LN TS
¥ Jp},”””[
T

\UMERO 5 ELEMENTQ DE AVAL
e IACAD
En‘dereq:o Rua Ma'EUErite G L9CAL|ZACA0 )
Bairro 4. Copeca ise Riechelman. 80
Cidade 5 Cep > 00
i 530 Paylg ur M__ indice Fiscal 340,00 _
2 S E
= IMOVEL
Edificagao Apartamentq A
Uso Residencia) e 20
Dormitérios 2 \dade 12
valor Condo. W ;‘agas 1
Lazer _bés_ic__q______ HZI:::S ‘_1_‘—————
-5e sim
TRANSACAQ
Natureza
ature : Oferta _ Valor 300.000,00
Contato: Alvaro Coleti junior el : 95552-9917
ELEMENTO DE AVALIACAO
NUMERO 22
Endereco Rua Luis Carlos Parand, 61 _ :
Botdn 10 G R 170 indiceFiscal 36200
Cidade S&o Paulo L L
Edificac3o - § e
Uso
Dormitorios
Valor Condo.
Lazer

Estedicomertoté épizpia digorafinaireskintigitaldigite perié Sér APARBRDRAREISOD A SRREARA THBNMEIRE dUsticaal ddsdiatiade Estad®ald G aorBmdo) aduiceniadid/68YRORB/A8 187284 7:43h sobwmeéncely WETZOBTE 26 3BHR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00420626-76.201%.8.26.0002 e cédigo SBCSBBE.

Scanned by CamScanner



 NRIQUE BIGHELL 1y,

,:—';rr;‘*"”‘;'""”-u Clivrl

(--&'!":"11" Sh =

e i [
Je 8 i I
2k r 21} gl (¢ Ly

e

LEMEN
JMERO TOp
NOM E—'—_“‘*—-\_ E AVALIACAQ
ereco Ru LOcAu
;n‘c:ro : Id accomne' Francisco Jiq Ce:;c.::
al - Cupece ' leri, 144
cidade S@o Paulg EEFP ._0_4155__5_1;092___ indice Fiscal 382,00
i M
| IMOVEL
fdificagdo Apartamentg & FOT0
‘ Dormitérios 2 Va S U
- Valor Condo. RS 400,00 ﬁ:::\s 1
e 0S 2
Lazer ;
J —bgi.________ Habite-se sim
Natureza Oferta __E Valor 380,000,00
Contato: Alvgm;-;bjg;i;lﬁgn;;lgca _ Tel:  95552-9917
NUMERO
Endereco e
Bairro
‘ Cidade
Edificagdo
Uso -

Lazer

Dormitorios T
Valor Condo.

ok L

W = 206
o €m Avaliagdo de z'n“-’J”n““ ‘-J’l‘)()J"I()_,-;
Pt s

Rita dy Arraial, 204, apto 131
Sao Paulg - gp / CEP 04122-080

Tel. (1 1) B9954-5841

Scanned by CamScanner

fls. 3489

2

- T

Estedicomertoté épizpia digorafinaireskintigitaldigite perié Sér APARBRDRAREISOD A SRREARA THBNMEIRE dUsticaal ddsdiatiade Estad®ald G aorBmdo) aduiceniadid/68YRORB/A8 187284 7:43h sobwmeéncely WETZOBTE 26 3BHR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00420626-76.201%.8.26.0002 e cédigo SBCSBBE.



RIS RIS o

Engenheiro i, ‘G, MARTING

CREA /
7 8 '.;(}h.?“h .

perito em Avaliaece b

(h- h”..-)“‘.l\

195 Risg

L& f‘:l
aeny, Q2 Cig) Bt bant
r i i1

fls. 3480

MUn henricr odign

12.ANEXQUlIli= Memorig de Calgy ik
0s

1 Data de referéncia.

. fevereiro de 2018

2) Informacges Complementa re
s:

Total de varidveis:

Variaveis utilizadas no modelo: =

Total de dados: 6

Dados utilizados no modelo: 2
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0,820868¢ / 0,8208686

i loe+1g
Residuos situados entre -164ce+1 64
404G

||Tes|'duos situados entre -1,965 @ 4 1,96
» ! o

95% 100%

5) Outliers do modelo de regressio:

Quantidade de outliers:
9% de outliers:

6) Anilise da variancia:

2199225,257. 7,437
295712,916

Explicada
' No Explicada
: Total

bl =
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Descrigdo Grau 7
1]
1 Caracterizacdo do imével Completa quantoa | Completa quanto as Adogio de situacio i
avaliando todas as variaveis | variaveis utilizadas no paradigma
: analisadas modelo
2 Quantidade mn‘nimg de dados 6 (k+1), onde k é o 4(k+1), onde k é 0 3 (k+1), onde k é o M
de mercell::tlic;i,zzzetwamente nimero de Variéveis nuimero de varlév.eis nl.':mero'de variaveis
3 P door::l = independentes independentes independentes
¢ S dados de : Apresentar;ﬁu de Apresentagdo de Apresentacdo de 1
mercado informacdes relativas informagaes relativas | informacées relativas
a_Eodos 0s dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
€ caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo i ias | Admitida, desde que: a) 1l
' as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando ndo sejam
superiores a 100 % do
limite amostral superior,
nem inferiores 2 metade
do limite amostral
inferior; b) o valor
estimado ndo ultrapasse
20 % do valor calculado
no limite da fronteira
amostral, para as
referidas variaveis, de
i persie
simultaneamente, e em
maédulo
Nivel de significancia ' 30% i
(somatdrio do valor das duas
caudas) maximo para a
rejeicdo da hipotese rlula de - )
cada regressor (teste bicaudal) | TS .
Nivel de significancia maximo L
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