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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Awvaliocses e Pericias de Engenharia

Avaliagéo de Imdveis

Pateologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Imdveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Vielacao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3°
VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO
CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO - SP

AUTOS N° 0553755-73.2000.8.26.0100 (0518/17)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA FALENCIA DE 6TO GRUPO TECNICO
DE OBRAS S/A. E 6TO COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., dando
por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas
conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou aos

valores de mercado conforme resumo a seguir:

Imével A: Rua Santo Amaro, n° 383, Apto. n°
801, 8° andar, Edificio Monte Carlo Residencial Flat, Bela Vista,
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n°

120.905, no Quarto CRI de Sdo Paulo.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2020 as 11:27 , sob o nimero WJMJ20414767388

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0553755-73.2000.8.26.0100 e codigo 9C41763.
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Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128 880/D

Imével B: Rua Santo Amaro, n°® 383, Apto. n° 904,
9° andar, Edificio Monte Carlo Residencial Flat, Bela Vista, Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n° 120.910, no

Quarto CRI de Sdo Paulo.

Imével C: Rua Santo Amaro, n°® 383, Apto. n° 703,
7° andar, Edificio Monte Carlo Residencial Flat, Bela Vista, Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, matriculado sob n° 120.904, no

Quarto CRI de Sdo Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo_, 21 de Setembro de 2.020.

k)
WALMIR PEREIRA 'MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL A:

Rua Santo Amaro, n® 383, Apto. n® 801, 8° andar, Edificio Monte
Carlo Residencial Flat, Bela Vista, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, matriculado sob n® 120.905, no Quarto CRI de Sdo Paulo.

R$ 335.000,00

(Trezentos e trinta e cinco mil reais)

Data Base: Setembro / 2.020

VALOR DO IMOVEL B:

Rua Santo Amaro, n® 383, Apto. n® 904, 9° andar, Edificio Monte
Carlo Residencial Flat, Bela Vista, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, matriculado sob n® 120.910, no Quarto CRI de Sdo Paulo.

R$ 335.000,00

(Trezentos e trinta e cinco mil reais)

Data Base: Setembro / 2.020

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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VALOR DO IMOVEL C:

Rua Santo Amaro, n® 383, Apto. n® 703, 7° andar, Edificio Monte Carlo
Residencial Flat, Bela Vista, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
matriculado sob n® 120.904, no Quarto CRI de Sdo Paulo.

R$ 335.000,00

(Trezentos e trinta e cinco mil reais)

Data Base: Setembro / 2.020

Vista do Prédio localizado na Rua Santo Amaro, n® 383, Edificio Monte Carlo

Residencial Flat, Bela Vista, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo;

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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I - OBSERVAGCOES PRELIMINARES

De acordo com o Respeitdvel despacho do MM. Juizo,
fls. 7.272/7.274, o presente Laudo tem como objetivo a avaliagdo do imével,
descrito a seguir, referente aos AUTOS DA FALENCIA DE 6TO GRUPO
TECNICO DE OBRAS S/A. E 6TO COMERCIAL E CONSTRUTORA
LTDA., em curso na 3° VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGCOES
JUDICIAIS DO FORO CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO - SP,
AUTOS N° 0553755-73.2000.8.26.0100 (0518/17):

Imével A: Rua Santo Amaro, n® 383, Apto. n° 801, 8° andar, Edificio
Monte Carlo Residencial Flat, Bela Vista, Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, matriculado sob n® 120.905, no Quarto CRI de Sdo

Paulo.

Imédvel B: Rua Santo Amaro, n° 383, Apto. n® 904, 9° andar, Edificio
Monte Carlo Residencial Flat, Bela Vista, Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, matriculado sob n® 120.910, no Quarto CRI de Sdo

Paulo.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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Imédvel C: Rua Santo Amaro, n°® 383, Apto. n® 703, 7° andar, Edificio
Monte Carlo Residencial Flat, Bela Vista, Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, matriculado sob n® 120.904, no Quarto CRI de Sdo

Paulo.

II - VISTORIA

Em diligéncia ao imdvel, objeto da presente Agdo,
situado na Rua Santo Amaro, n°® 383, Apto. n° 801, 8° andar, Edificio
Monte Carlo Residencial Flat, Bela Vista, Sdo Paulo - SP, e apés enviar o
comunicado de vistoria, conforme preconiza o CPC e a NORMA PARA
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP, de 2011, o signatdrio
constatou que o proprietdrio ndo se encontrava no imével. Desta forma, a
avaliagdo procedeu-se com base no item 8.4 da referida norma e atende as

prescrigoes do item 7.3.5.2 da ABNT NBR 14653-2/2011.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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2.1 - LOCAL

2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imével em questdo situa-se na Rua Santo Amaro,
n°® 383, no quarteirdo completado pelas vias: Rua Doutor Nestor Esteves

Natividade, Rua Japura e Rua Maria Paula.

A reprodugdo do Mapa Oficial de Sdo Paulo, do Google

Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada

pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: Zona Mista - (ZM)

INSCRICAO IMOBILIARIA: 006.053.1413-6

Os dados Cadastrais do Imdvel, obtidos na Prefeitura

Municipal, sdo mostrados a seguir:

.... . . e

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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p&m%m DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2020
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imdvel: 006.053.1413-6

Local do Imovel:

R SANTO AMARO, 383 - AP 81 EVG

BELAVISTA ED MCARLO RES FLAT CEP 01315001
Imdve iocakeado na 1™ Subdivisio da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagio:

R SANTO AMARD, 383 - AP 801 EVG
BELAVISTA EDMCARLO RES FLAT CEP 01315001

Contribuinte(s):
CNPJ 52 482 384000164  GTOGRUPC TECNICO DE OBRAS S A

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m®; 1,090 Testada (m}): 27,10
#rea ndoincoporada () 0 Fragio kleal; 0.0100
Arag total () 1.0480

Dados cadastrals da constrigho:

Araa construida {m) 84 Padréo da construgio; &G
Araa ocupada peia construglo (nf) 5M Usx  usaespecial

Anoda constugio cormgida: 1988

Valores de m? (RE):

~da terrana: 2762,00

- da construgiio: 267400

Valores para fins de calculo do IPTU (RE):

- da area incorporadal 4817000
-da &ea ndo incoporada; 0,00
- da construsia 154 986 00
Base de caiouio da IFTU 203.156,00

Ressalvada o direto da Fazenda Plbica do Municips de S50 Pauio atualizar g5 dados constantas do Cadasto
Imobskario Fiscal, apurados ou venficados a quaquer empd, inclushve em retag o a0 eercicio sbrangdo por
asta cartiddo, a Secedana Municina da F azenda CERTIFICA que osdados cadastais acima foram udzados no
langamento da Impaste Predial @ Temtonal Urbano do imdvel do exercico de 2020

Certidio expedida via Internet - Porana SF n® 0DB/2004, de 2B/01/2004,
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 17/12/2020, em
hitp Jhweew prefeitura spoaow bricidade/secrelariasfinancas/sarnvicos/certidoas!

Data de Emissio: 18/09/2020
Numemn do Documento: 2 2020 00268265223
Solictante: EVAND RO HENRIQUE (CPF 268 282 336-67)
e =1

W'
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

- Pavimentagdo Asfadltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de wuso misto,

predominantemente residencial.

A ocupagdo residencial é caracterizada por edificagdes
térreas, assobradadas e verticais, de padrdo construtivo "Simples e Médio",
de acordo com a classificacdo constante do "ESTUDO DE EDIFICACOES
VALORES DE VENDA - 2007".

A ocupagdo comercial é de dmbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultdrios, escolas,
supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros

adjacentes.

2.15 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imdvel situa-se em Zonas Mistas, que sdo porgdes do
territério em que se pretende promover usos residenciais e hdo
residenciais, inclusive no mesmo lote ou edificagdo, com predomindncia do
uso residencial, com densidades construtiva e demogradfica baixas e médias.
Hoje existem quatro tipos de zonas mistas regulamentadas na Lei
13.885/04 (ZM1, ZM2, ZM3a e ZM3b), que variam conforme os
coeficientes de aproveitamento bdsico e mdximo, podendo o CA mdximo

chegar a 2,5.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano, no nivel da via;

Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular;

Situagdo: Frente Unica.

O imdvel "A" avaliando estd registrado no Quarto

Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, matriculado sob n°® 120.905.

O imével "B" avaliando estd registrado no Quarto

Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, matriculado sob n°® 120.910.

O imével "C" avaliando estd registrado no Quarto

Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, matriculado sob n°® 120.904.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se

edificado um prédio de uso residencial.

- DO EDIFicIO

O Edificio onde esta localizado o apartamento avaliando
constitui-se de prédio de uso residencial, com pavimento térreo com
portaria, entrada social e de servigo, drea de circulagdo, escadarias de
acesso aos pisos superiores, calgadas e acessos de pedestres. Possui, ainda,
13 (treze) pavimentos superiores para apartamentos, com 8 (oito)

apartamentos por andar.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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- DA UNIDADE AVALIANDA

O apartamento n® 801, objeto da presente avaliagdo,
esta localizado no 8° Andar, Edificio Monte Carlo Residencial Flat, possui
drea Gtil ou privativa de 39,50 m?, drea comum de 44,466 m?, drea total de

83,966 m? e fracdo ideal do terreno de 44,466 %.

O apartamento n°® 904, objeto da presente avaliagdo,
estd localizado no 8° Andar, Edificio Monte Carlo Residencial Flat, possui
drea Gtil ou privativa de 39,50 m?, drea comum de 44,466 m?, drea total de

83,966 m? e fracdo ideal do terreno de 44,466 %.

O apartamento n® 703, objeto da presente avaliagdo,
estd localizado no 8° Andar, Edificio Monte Carlo Residencial Flat, possui
drea (til ou privativa de 39,50 m?, drea comum de 44,466 m?, drea total de

83,966 m? e fracdo ideal do terreno de 44,466 %.

Considerando-se sua caracteristica construtiva e de
acabamento, estima-se idade de 24 anos, podendo ser classificado como
"Apartamento Padrdo Simples", de acordo com o Estudo Valores de

Edificacées de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imdvel, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido, pode ser

observadas ha documentagdo fotogrdfica que segue:
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Com base na NORMA PARA AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS DO IBAPE/SP, de 2011, que atende as prescrigdoes
do item 7.3.5.2 da ABNT NBR 14653-2, tem-se:

Item 8.4 Vistoria do imével avaliando

E imprescindivel a vistoria do bem avaliando para
registrar suas caracteristicas fisicas e outros aspectos relevantes a

formagdo do seu valor.

Quando ndo for possivel o acesso ao interior do

imovel, o motivo deve ser justificado no laudo de avaliagdo.

Nesse caso, a vistoria interna pode ser
prescindida e a avaliagdo pode prosseguir com base em uma situagdo

presumida, a partir de elementos que for possivel obter, tais como:
a) Descrig¢do interna;

b) Vistoria externa de dreas comuns, de outras unidades do mesmo
edificio, no caso de apartamentos, escritérios ou conjuntos

habitacionais:
¢) Vistoria externa, no caso de unidades isoladas.

A vistoria deve ser complementada com a
investigagdo da vizinhanga e da adequagdo do bem ao segmento de mercado
com identificagdo de circunstdncias  atipicas, valorizantes ou

desvalorizantes.
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FOTO 01

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE OS MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM
COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

WJMJ20414767888

numero

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2020 as 11:27 , sob o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0553755-73.2000.8.26.0100 e codigo 9C41763.



fis. 7507 &

Walmir Pereira Modott <
1‘“—#—— —— g
Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica §
CREA 128 880D Pesde 1958 2

numero

;"l\'-llhl"ﬂ;'ﬁ I I";‘r'h.,'hl:- ;f.,' L:J'ulq,"l'ql'i.:'nl'r"
-

FOTO 02

VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.
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FOTO 03

VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO ONDE SE LOCALIZA A UNIDADE
AVALIANDA.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

WJIMJ20414767888

numero

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2020 as 11:27 , sob o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0553755-73.2000.8.26.0100 e codigo 9C41763.



'€9/ 106 061p02 @ 0010°92°8°0002 £2-SS /£G5S0 0SS900.1d 0 awlojul ‘op ojuawnoogeloualajuodiuge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fess;/:sdyy aiis o0 assaoe ‘|eulblo o Jdjuod eled
8889/ ¥0Z NI OJownY 0 qos * /Z:|| S& 0202/60/2¢ W 0pejod0jold ‘ojned OBS Sp 0pejs3 op eaisNnf 8p [eunqgui L @ |L1IOAON YHIFH3d HIWTVYM Jod sjuswieybip opeuisse ‘[euiblio op eidod 9 ojuswnoop 93

fn

fls. 7509

|1,"I'ql'|.i'il

=

Deade 195,

& Cng

’

VISTA DA ENTRADA DO EDIFICIO.
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FOTO 05

VISTA DO HALL DE ENTRADA.
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VISTA DA AREA COMUM DA GARAGEM.
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e
seus limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30%

em torno da média.

Na presente avaliagdo, adotou-se o Método
Comparativo Direto, que define o valor de forma imediata através da
comparagdo direta com dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas em que deve haver semelhanga, basicamente estdo

relacionadas com os seguintes aspectos:

- Localizagdo;

- Tipo de Imdvel;

- Dimensaoes;

- Padrdo Construtivo;
- Idade;

- Data da Oferta.
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Obedecidas as condi¢cdes acima, o valor de mercado
procurado estard ajustado & realidade dos pregos vigentes na regido

estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo, serd adotado
o processo de homogeneizagdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes
prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-

los ds condi¢des do imével avaliando.

Para tanto, serdo aplicados o0s critérios de

homogeneizagdo, obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Dedugdo de 10% no prego para cobrir
risco de eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos

negécios). No caso de transagdo, ndo havera o referido desconto.

B) ATUALIZACAO: Ndo serd feita a atualizacdo dos

elementos comparativos, uma vez que os elementos coletados sdo

contemporadneos a data base do laudo.
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C) PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da participagdo

das benfeitorias, que incide sobre o valor do imdvel, serd determinado
através dos parametros recomendados no "Estudo” realizado pelo Instituto

Brasileiro de Avaliagdo e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo - IBAPE/SP.

Os pregos unitdrios adotados serdo aqueles
recomendados pela Comissdo de Profissionais, criada para estabelecer os

critérios e valores das edificagdes localizadas no municipio pertinente.

A Comissdo de Profissionais procedeu a uma revisdo nos
valores unitdrios de construgdo, recomendando que os pregos consignados

devam ser fixados a partir da data de vigéncia do trabalho.

As dreas de garagem foram avaliadas a razdo de 50%
do valor unitdrio adotado para a classificagdo da construgdo principal,

conforme preconiza o item VI - RECOMENDACOES do referido "Estudo".

D) VALORES UNITARIOS: Os valores unitdrios

médios, assim como os intervalos de valores relativos aos padrdes
construtivos, estdo vinculados ao valor do R8-N do SINDUSCON, conforme

tabela a seguir:
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INTERVALO DE
CLASSE | comerniva | PADRAO cCONSTRUTIVO VALORES
Minimo | Médio | Maximo
Grupo 1.1 - 1.1.1 - RUSTICO 0,060 |0,090| 0,120
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0,132 | 0156 | 0,180
1.21-RUSTICO 0,360 (0,420 | 0,480
1.2.2 - PROLETARIO 0,492 |0576 | 0,660
1.2.3 - ECONOMICO 0,672 |0,786 | 0,900
Grupo 1.2 - 1.2.4 - SIMPLES 0,912 | 1,056 | 1,200
CASA 125 - MEDIO 1,212 | 1,386 | 1,560
1.2.6 - SUPERIOR 1572 1,776 | 1,980
1.2.7 - FINO 1,002 2,436 | 2,880
1-RESTDENCTIAL 1.2.8 - LUXO Acima | 2,89
1.3.1 - ECONOMICO 0,600 | 0,810 | 1,020
S/elevador | 1,032 | 1,266 | 1,500
LS e 1,260 1470 | 1,680
133 Mépro | 2/elevador | 1512 | 1746 | 1,980
GRUPO 1.3 - Clelevador | 1,692 | 1,926 | 2,160
APARTAMENTO 134 SUPERTOR | 2/¢levador | 1992 | 2,226 | 2,460
C/elevador | 2,172 |2,406 | 2.640
135 - FINO 2,652 | 3,066 | 3,480
1.3.6 - LUXO Acima | 3,49
2.1.1 - ECONGMICO 0,600 [0,780 | 0,960
> 1. sIMpLES | 2/¢levador | 0,972 | 1,206 | 1440
C/elevador | 1,200 | 1,410 | 1,620
. S/elevador | 1,452 | 1656 | 1,860
i el e C/elevador | 1,632 | 1,836 | 2,040
R RTINS S/elevador liBTZ 2'.045 zjzzcr
%ERC'I.J'OI?DEEEIAL s Clelevador | 2,062 |2,286 | 2,2520
INDUSTRIAL 2.15 - FINO 2532 | 3,006 | 3,600
216 - LUXO Acima | 3,61
2.2.1 - ECONOMICO 0,240 | 0,360 | 0,480
GRUPO 2.2 - 2.2.2 - SIMPLES 0,492 |0726 | 0,960
GALPAC 2.2.3 - MEDIO 0,972 | 1,326 | 1,680
2.2.4 - SUPERIOR Acima | 1,69
3.1.1- SIMPLES 0,060 | 0120 | 0,180
5 ESPELTAL,. | T P 3.1.2 - MEDIO 0,192 | 0,246 | 0,300
COBERTURA . i .
3.1.3 - SUPERIOR 0,312 | 0,456 | 0,600

e
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E) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA

CONSTRUCAO: Para o cdlculo da depreciagdo da construcdo, serd

empregada a adequagdo do Método Ross/Heideck prevista no referido
estudo, que combina as consideragdes da idade da edificagdo, com o tipo da

construgdo e com o estado de conservagdo, através da seguinte equagdo:

Foc=R+K.(1-R)

Sendo:

Foc = Fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de

conservagdo

K = Coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo,

expresso em decimal, obtido na Tabela a seguir:
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

VIDA VALOR
CLASSE TIPO PADRAO REFERENCIAL | RESIDUAL
Ir (anos) "R" (%)

RUSTICO 5 0

HABEAED SIMPLES 10 0

RUSTICO 60 20

PROLETARIO 60 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

CASA MEDIO 70 20

SUPERIOR 70 20

RESIDENCIAL e 7 56

LUXO 60 20

ECONOMICO 60 20

SIMPLES 60 20

MEDIO 60 20

APARTAMENTO = ornton 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

ECONOMICO 70 20

SIMPLES 70 20

. MEDIO 60 20

ESCRITORIO o pERTOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL RUSTICO 60 20

o SIMPLES 60 20

RLEED MEDIO 80 20

SUPERIOR 80 20

RUSTICO 20 10

COBERTURAS |SIMPLES 20 10

SUPERIOR 30 10

W'
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O estado de conservacdo da edificacdo serd

classificado segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estade Depreciagde (%)
a) Nove 000
b) Entre nove e regular 0,32
¢) Regular 2.5h2
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Repares simples 18 10
f) Entre reparos simples ¢ importantes 33,20
g) Reparos importantes 52 60
h) Entre reparos importantes ¢ sem valor 75,20
i) Sem valor 10000

O Fator "K" é obtido da tabela a sequir, mediante dupla

entrada, onde:

- Na linha entra-se com o nimero da relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida

referencial (Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- Na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado
de conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no

quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado em
fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em
que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo seus custos

para uma eventual recuperagdo.
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Idade em Valores tabulados para o coeficiente “K”

% de vida ESTADO DE CONSERVACAO

referencial | a b c d e f g h
2 0,990 | 0987 | 0,965 | 0910 | 0,811 | 0,681 | 0,469 | 0,245
4 0,979 | 0,976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243
6 0,968 | 0,965 | 0944 | 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 | 0,240
8 0957 10954 |0,933 /0,879 |0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237
10 0945|0942 | 0921 | 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234
12 0933 ]0,930 0909 | 0857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231
14 0920|0917 | 0,897 | 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228
16 0,907 | 0,904 | 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225
18 0894|0891 |0,871|0,821 |0,732| 0597 | 0,424 | 0,222
20 0,880 | 0,877 | 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218
22 0,866 | 0,863 | 0,844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 | 0,215
24 0,851 | 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211
26 0,836 | 0,834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 | 0,207
28 0,821 | 0,818 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204
30 0,805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,200
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196
34 0,772 10,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192
36 0,755 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 | 0,187
38 0,738 |1 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 | 0,183
40 0,720| 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0590 | 0,481 | 0,341 | 0,179
42 0,702 |1 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0575 | 0,469 | 0,333 | 0,174
44 0,683 | 0,681 | 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 | 0,169
46 0,664 | 0,662 | 0647 | 0,610 | 0544 | 0,444 | 0,315 | 0,165
48 0,645| 0,643 0,629 (0593|0528 | 0,431 | 0,306 | 0,160
50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0574 | 0512 | 0,418 | 0,296 | 0,155
52 0,605 | 0,603 | 0590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 | 0,150
54 0584 | 0582|0569 |0537|0478|0,390 | 0,277 | 0,145
56 0563 | 0561|0549 | 0518 | 0,461 | 0,376 | 0,267 | 0,140
58 0542|0540 | 0528 | 0,498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134

e
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Idade em Valores tabulados para o coeficiente “K"

% de vida ESTADO DE CONSERVACAO

referencial | a b c d e f g h
60 0520 | 0,518 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129
62 0,498 | 0496 | 0,485 | 0,458 | 0,408 | 0,333 | 0,236 | 0,123
64 047510474 0,463 0,437 /0,389 | 0,317 | 0,225 | 0,118
66 0452 | 0451 | 0,441 | 0,416 | 0,370 | 0,302 | 0,214 | 0,112
68 0,429 | 0427 | 0,418 | 0,394 | 0,351 | 0,286 | 0,203 | 0,106
70 0,405 |0,404 |0,395|0,372 0,332 | 0,271 | 0,192 | 0,100
72 0,381]0,380] 0,371 | 0,350 | 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094
74 0,356 | 0,365 | 0,347 | 0,327 | 0,292 | 0,238 | 0,169 | 0,088
76 0,331 /10,330 |0,323 0,304 | 0,271 | 0,221 | 0,157 | 0,082
78 0,306 | 0,305 | 0,298 | 0,281 | 0,250 | 0,204 | 0,145 | 0,076
80 0,280 0,279 | 0,273 | 0,257 | 0,229 | 0,187 | 0,133 | 0,069
82 0,254 10,2563 | 0,247 | 0,233 | 0,208 | 0,170 | 0,120 | 0,063
84 0,227 | 0,226 | 0,221 | 0,209 | 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056
86 0,200 | 0,200 | 0,195 | 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,995 | 0,050
88 0173 0172 10,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0,082 | 0,043
90 0,145 | 0,145 | 0,141 | 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036
92 0,117 | 0,116 | 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029
94 0,088 | 0,088 | 0,086 | 0,081 | 0,072 | 0,059 | 0,042 | 0,022
96 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0,054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 | 0,015
98 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,027 | 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007
100 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000
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F) FATOR DE TRANSPOSICAQ: Consideracdes de

valorizacdo ou desvalorizacdo do unitdrio, em funcdo da localizacdo do
edificio, serdo utilizadas, se necessdrio, através de indices empiricos do
mercado ou da relacdo entre os valores de lancamentos fiscais, obtidos da

Planta de Valores Genéricos do Municipio.

6) FATOR PANORAMA: Aplicagdo dos coeficientes

recomendados pelo Professor Dante Guerrero no Estudo apresentado no
"Curso Avangado de Engenharia de Avaliagées - Rio de Janeiro - 1980",

conforme mostrados abaixo:

- Frente a construgdes residenciais:...........ccoeeeeeeeeeeeeeeenenne. 1,00
- Frente para praga: .........eeenneeeneeeseee e 1,20
- Frente para parques: ............coovceennenienessesseeesesesens 1,30
- Frente para edificios industriais: ...........cccccovereverereereennennne. 0,80
- Frente para vistas desvalorizantes: ..........cccccooeveierernrnnee. 0,60
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea util que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, bem como no prdoprio Condominio, os valores
ofertados para venda de imdveis na mesma regido geoecondmica e negécios
efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos

comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e
seus limites de confianga, compreendido no intervalo de mais ou menos 30%
em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea (til resultou em:

gmf = R$ 7.535,40/m? - Data Base: Setembro/2020

OBS: O valor unitdrio, de R$ 7.535,40/m? (sete mil, quinhentos e trinta e
cinco reais e quarenta centavos), foi obtido através de Pesquisa de
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de

apartamentos a seguir:
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3
NUMERO DA PESQUISA : 5AC PAULO-5P-2014 [luTLZADO DATA DA PESQUISA :  17/0%/2020
SETOR: 006 QUADRA : 053 INDICE DO LOCAL: 215800 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIIAQQO
ENDERECO : Rua Santc Amars NUMERO : 277
COMP.: Ref: EJ291a5] BAIRRO : B=ig Vista CIDADE ; SAD PAULD - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
@FAMENTACEO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
] REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [>TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 000 TESTADA - (cf} m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dieto FORMATO : |reguiar ESQUINA : N&o
TOFOGRARA @ planc
CONSISTENCIA : ceco

DADOS DO APARTAMENTO
MFO DA EDIHCACﬁO: Apartameanioc

CARACTERISTICAS
FADRAC rapariamento simples of elev.

ESTADO : Criging FACE:

COEF, PADRAO : 1470 CONSERVACAQ: c-regular

COEF, DEP. (k) : C.620IDADE: 35 anos FRACELD: 000 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES
A. PRIVATIVA M~ 48 00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM Mm* 10,00 TOTAL M=, 58,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 1 SUES: © W.C.: | QUARTOEMPREGADAS: O  psciNa: © 2 SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: o PLAYGROUND : LH] SUPERIORES : O APTO/ANDAR : L} SUB-S0OLOS: 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 180 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03 1,00
ADICIOMAL 04 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIOMAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAQEO

MATUREIA : Oferta VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS} : 312.000,00

Concretyza Projetos

Corretor TELEFOME : (11)}-303400585

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCAUZACAD Floc : 0.00 FT ADICIONALD1 : 020 VALOR UNITARIO : 5962.50
OBSOLESCENCIA Fobs : 108479  FTADICIONALOZ : 00 HOMOGENEIZACAQC : 6.808,79
PADRAO Fp ! 0.00 FT ADICIONALO3 : Q.00 VARIA(;RO : 11418
VAGAS 23850  FTADICIONALDS : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00
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NUMERD DA PESQUISA: SAO PAULO-SP-3014
SETOR: 006 QUADRA: 051 INDICE DO LOCAL :
DADOS DA LOCALIIA(;EO

22500

FJunizADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

17092020

ENDERECO : Rua Santc Amars
COMP.: Ref: 13014

CEP: UF: 5P
DADOS DA REGIAD

BAIRRO ! Beia Vista

MUMERQ : 271

CIDADE: 5AC PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

oo

Dreta

TESTADA - (cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) M=
ACESSIBIUDADE :
TOPOGRARA :
CONSISTENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

Ireguiar
plonc
L=Tole]

0.00

PROF. EQUIV. (Pe):
ESQUINA :

NEo

0,00

TIPO DA EDIFICACAD :

CARACTERISTICAS
FADRAC rapariamento simples of elev.

Apartameanioc ESTADO : Criging

COEF, PADRAO :

FACE:

1470 CONSERVACAQ: c-regular

COEF, DEP. (k) : C.620IDADE: 35 anos FRACELD: 000 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES
A. PRIVATIVA M~ 4500 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM Mm* 10,00 TOTAL M=, 59,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 1 SUES: © W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: FISCINA: ¢ SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: o PLAYGROUND : L] SUPERIORES : APTO/ANDAR : L} SUB-S0OLOS: 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 180 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03 1,00
ADICIOMAL 04 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIOMAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAQEO

MATURETA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS} : 350.000,00
Emcaza

Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOMNE

. (11)-40630541

VALORES/VARIACAO

Q.00

0,00

0.00

Q.00
Q.00

FATORES NORMA IEAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCAUZACAD Floc : 19,97 FT ADICIONALODT :
OBSOLESCENCIA Fobs : 1.162.59 FT ADICIONALO2 :
PADRAC Fp: .00 FT ADICIONALO3 :
VAGAS “RET 14 FT ADICIONALDOS :

FT ADICIONALOS

FT ADICIONAL 04 :

000

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAQC :

&.428 57

7.360.58

1,74

a0
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NUMERD DA PESQUISA: SAO PAULO-SP-3014
SETOR: 006 QUADRA: 051
DADOS DA LOCALIIAQRO

INDICE DO LOCAL: 212500

FJunizADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

17092020

ENDERECO : Rua Santc Amars
COMP.: Ref.: 15832
CEFP: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

BAIRRO ! Beia Vista

MUMERO : 300

CIDADE: 5AC PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

TESTADA - (cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) M= 0.00
ACESSIBIUDADE :

TOFOGRARA @ planc
CONSISTENCIA : ceco

DADOS DO APARTAMENTO

Deeta Ireguiar

0.00

PROF. EQUIV. (Pe):
ESQUINA : Mo

0,00

MFO DA EDIHCACﬁO: Apartameanioc

CARACTERISTICAS
FADRAC rapariamento simples of elev.

ESTADO : Criging

COEF, PADRAO :

FACE:

1470 CONSERVACAQ: c-regular

COEF, DEP. (k) : Q750IDADE: 25 anos FHACELD - 000 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES
A. PRIVATIVA M~ 3,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM Mm* 10,00 TOTAL M=, 40,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 1 SUES: © W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: FISCINA: ¢ SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: o PLAYGROUND : L] SUPERIORES : APTO/ANDAR : L} SUB-S0OLOS: 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 180 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03 1,00
ADICIOMAL 04 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIOMAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAQEO

MATURETA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS} : 300.000,00
Emcaza

Corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOMNE

. (11)-40630541

VALORES/VARIACAO

Q.00

0,00

0.00

Q.00
Q.00

FATORES NORMA IEAPE/SP FATORES ADICIONAIS
lDCAIJlACﬁO Floc : 27 95 FT ADICIONALDT :
OBSOLESCENCIA Fobs : 185.60 FT ADICIONAL Q2 :
PADRAC Fp: 0.00 FT ADICIONALO3 :
VAGAS 380,00 FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONALDS :

FT ADICIONAL 06 :

000

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAQC :

%.000.00
B.773:55

05748
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NUMERD DA PESQUISA: SAO PAULO-SP-3014
SETOR: 006 QUADRA: 051
DADOS DA LOCALIIAQRO

INDICE DO LOCAL: 212500

FJunizADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFCA :

17092020

ENDERECO : Rua Santc Amars
COMP.: Bef: 30
CEFP: UF: 3P

DADOS DA REGIAD

BAIRRO ! Beia Vista

MUMERO : 315

CIDADE: 5AC PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :

[PAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
] REDE DE GAS
DADOS DO TERRENO

(] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

TESTADA - (cf) m:
FORMATO :

AREA (Ar) M= 0.00
ACESSIBIUDADE :

TOFOGRARA @ planc
CONSISTENCIA : ceco

DADOS DO APARTAMENTO

Deeta Ireguiar

0.00

PROF. EQUIV. (Pe):
ESQUINA : Mo

0,00

MFO DA EDIHCACﬁO: Apartameanioc

CARACTERISTICAS
FADRAC rapariamento simples of elev.

ESTADO : Criging

COEF, PADRAO :

FACE:

1470 CONSERVACAQ: c-regular

COEF, DEP. (k) : C487IDADE: 30 anos FRACELD: 000 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES
A. PRIVATIVA M~ 40,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM Mm* 10,00 TOTAL M=, 50,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 1 SUES: © W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: FISCINA: ¢ SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: o PLAYGROUND : L] SUPERIORES : APTO/ANDAR : L} SUB-S0OLOS: 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 180 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03 1,00
ADICIOMAL 04 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIOMAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAQEO

MATURETA : Oferta
IMOBILIARIA :

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS} : 315.000,00
Corretor
Sra. Ana

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

TELEFOMNE

. (11)-876812408

VALORES/VARIACAO

Q.00

0,00

0.00

Q.00
Q.00

FATORES NORMA IEAPE/SP FATORES ADICIONAIS
lDCAIJlACﬁO Floc : 9% 0} FT ADICIONALDT :
OBSOLESCENCIA Fobs : 41074 FT ADICIONAL Q2 :
PADRAC Fp: 0.00 FT ADICIONALO3 :
VAGAS “PR3E0 FT ADICIONALDOS :

FT ADICIONALDS :

FT ADICIONAL 06 :

000

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAQC :

7.087.50
743676

1.0453

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : 5AC PAULO-5P-2014 [luTLZADO DATA DA PESQUISA :  17/0%/2020
SETOR: 006 QUADRA : 053 INDICE DO LOCAL: 215800 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA LOCALIIAQQO
ENDERECO : Rua Santc Amars NUMERQ ; 439
COMP.: Ref: 15830 BAIRRO : B=ig Vista CIDADE ; SAD PAULD - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
@FAMENTACEO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
] REDE DE GAS [] REDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [>TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 000 TESTADA - (cf} m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBIUDADE:  Dieto FORMATO : |reguiar ESQUINA : N&o
TOFOGRARA @ planc
CONSISTENCIA : ceco

DADOS DO APARTAMENTO
MFO DA EDIHCACﬁO: Apartameanioc

CARACTERISTICAS
FADRAC rapariamento simples of elev.

ESTADO : Criging FACE:

COEF, PADRAO : 1470 CONSERVACAQ: c-regular

COEF, DEP. (k) : G461 IDADE: 32 anos FRACELD: 000 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSGES
A. PRIVATIVA M~ 4200 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM Mm* 10,00 TOTAL M=, 52,00
EDIFICIO
DORMITORIOS: 1 SUES: © W.C.: | QUARTOEMPREGADAS: O  psciNa: © 2 SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: o PLAYGROUND : LH] SUPERIORES : O APTO/ANDAR : L} SUB-S0OLOS: 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 180 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03 1,00
ADICIOMAL 04 1.00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIOMAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAQEO

MATUREIA : Oferta VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS} : 315.000,00
Emcaza

Corretor TELEFOME: (11)-40830541

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICICNAIS VALORES/VARIACAQ
LOCAUZACAO Floc : oco  FTADICIONALDT : 0.0 VALCR UNITARIO : 750,00
OBSOLESCENCIA Fobs 81694  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 7.296.94
PADRAC Fp : 000 FTADICIONALO3: 000  VARIAGAC: 1,0810
VAGAS 270,00  FTADICIONALD4 : 0.00

FT ADICIONAL 05 ; 0:00

FT ADICIONAL 06 : 000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

W'
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : 5F - Beia Vista - Rua Sanfc Amarg
EDIHCAC.ED VALORES DE VENDA ; I1BAPE-SP - 2020 -5AC PAULO 5P

FATOR OFERTA/TRANSACAQ : 09

OBSERVACAD :

Setor: 00&
Quadrag: 053

PARCELA DE BEMNFEITORR.E

DATA :

17072020

fls. 7528

Deade 1953

| F'I.L't"'lj\t L

FATORES

FATOR iNDICE
[4] Localizacdo 2.158.00
[X] Obsolescéncia Idode 24

Estado de Conservacdo C - REGULAR

E Fadrdo apartamento smples cf elev.
< vagas Vagas 0
Acréscimo 0,04
MATRIZ DE UNITARIOS
- Valor . o s
Nim. | Endereco e Hemogeneizagdo Variagdo
e Unitario 9 < g

Bd 1| RucSanic Amarc 591 526250 £:808.72 1142
E 2| ‘Rua Santo Amarc 291 6428 57 735058 1.7450
E 3 | Ruo Sanfo smars 300 200000 B77355 08748
B 4| RuoSantc Amaro 315 7.087.50 7AETE 1.04%3
[ 5| RuaSantc Amaro 439 &.750,00 725694 1,0810

=

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

WJIMJ20414767888
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GRAFICO DE DISPERSAO

Nim. X Y

1 5.962,50 6.808,79
2 6.428,57 7.360,98

3 8.000,00 8.773,35

4 7.087,50 7.436,76

5 £.750,00 7.296,94

GRAFICO DE DISPERSAO

Valores Observados x Valoves Caloulados

16,000

15000

14.00 = /

13000 ~

00 Tl

Calculadoe
i

- i

6000

2000

4000 =

3000

I 2200 4000 G020 E00C 10,000 12000 14000 -3.200
Ohservado

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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AFRESENTAC:&O DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDC

Tipo : Apordamenic

Local : Rua Santc Amars 383 Beio Visia SAC PAULO - 5P Data « 17/0972020

Cliente : Eng: Walme PAodotti

Areaterreno m®; 1.050,00

VALORES UNITARIOS

Edificacdo m®; 2% .50 Modalidade ; Venda

Distribuicdo espacial

5 y
o Y I""E.—,_

U Bl de S T
Yo fax

rianal iegeoedl
Elian Jor Zatae e

AR IR T SRR A

it TehglEce Maldd @

irc de.
LT | TR

3 Blai

VALORES HOMOGENEIZADOS

Meédia Unitdrios : 7.045.71 Media Unitarios : 7.535.40
Desvio Padrdo ; 1.168.62 Desvio Padrdo : 734,51

- 30%:453200 - 3% 527478

+ 305715543 + 305 F.7F603

Coeficiente de Variacdo : 16 5900
GRAU DE FUNDAMENTAQEO

Coeficiente de Variacdo : §.7500

Descricdo GRAUITI GRAU I GRAUI n
1|carac. do el ovalicado Cm_n?'p!%fu gquanto o todas [E Completa gto aos fotores I:‘ Adocdo de sitvacdo I:l 3
vanidveis onolisodas vsados no trotomento paradigma
Guantidade mirima de
12 5 3

2 dodos de mercado vsados I:‘ IE D 2

Identificogde dos dados ApreseniocSe de inform el olodoy ApseseniocSo de infoem rel o jodas D A pr esenincio infoom rel o lodos s

de mercodo s caracd dos 'dos dodos onafisados E o8 corerd dos dos dodos onalisodos lcoract dos dodos 1=f oos bakres D 3

Intervado de ajuste de codo

fator & pf o conj de fotores Ranae (= 0.50°a 2,00 [ 04040 2.50 "a ] 3

GRAU DE FUNDAMENTACAC: 1l
FORMF\QiO DOS VALORES

MEDIA SAMEADA (RS):  7.535.40

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 7.031.84
INTERVALO MAXIMO : B.038,%8

GRAU DE PRECISAC

INTERVALO MINIMO & 7.037 84
INTERVALO MAXIMO : 503896

GRAU DE PRECISACE 1l

=

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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4.2 - CALCULO DO VALOR APARTAMENTO N° 801

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imdvel, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =39,50 m? (drea dtil);

QMF = R$ 7.535,40/m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

VI = (S + (0,5 x Nvagas x Avaga)) x gmf

VI =(39,50m? + (0,5 x 1,00 x 10,00)) x R$ 7.535,40/m?

VI = R$ 335.325,30

Ou, em numeros redondos:

R$ 335.000,00

(Trezentos e trinta e cinco mil reais)

Data Base: Setembro/2.020

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Deade 1953

WJIMJ20414767888
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4.3 - CALCULO DO VALOR APARTAMENTO N° 904

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imdvel, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =39,50 m? (drea dtil);

QMF = R$ 7.535,40/m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

VI = (S + (0,5 x Nvagas x Avaga)) x gmf

VI =(39,50m? + (0,5 x 1,00 x 10,00)) x R$ 7.535,40/m?

VI = R$ 335.325,30

Ou, em numeros redondos:

R$ 335.000,00

(Trezentos e trinta e cinco mil reais)

Data Base: Setembro/2.020

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Deade 1953

WJIMJ20414767888
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4.4 - CALCULO DO VALOR APARTAMENTO N° 703

Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios

apontados, o valor do imdvel, pelo método comparativo direto, resulta em:

S =39,50 m? (drea dtil);

QMF = R$ 7.535,40/m? (pesquisa de mercado);

Substituindo e calculando:

VI = (S + (0,5 x Nvagas x Avaga)) x gmf

VI =(39,50m? + (0,5 x 1,00 x 10,00)) x R$ 7.535,40/m?

VI = R$ 335.325,30

Ou, em numeros redondos:

R$ 335.000,00

(Trezentos e trinta e cinco mil reais)

Data Base: Setembro/2.020

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Deade 1953
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteddo do presente
laudo, os valores dos imdveis, objetos de avaliagdo nos AUTOS DA
FALENCIA DE 6TO GRUPO TECNICO DE OBRAS S/A. E 6TO
COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., em curso na 1* VARA DE
FAZENDA PUBLICA DO FORO CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO
- SP, AUTOS N° 0553755-73.2000.8.26.0100 (0518/17), sdo de:

VALOR DO IMOVEL A:

Rua Santo Amaro, n°® 383, Apto. n® 801, 8° andar, Edificio Monte
Carlo Residencial Flat, Bela Vista, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, matriculado sob n® 120.905, no Quarto CRI de Sdo Paulo.

R$ 335.000,00

(Trezentos e trinta e cinco mil reais)

Data Base: Setembro / 2.020

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2020 as 11:27 , sob o ndmero WJMJ20414767888

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0553755-73.2000.8.26.0100 e codigo 9C41763.



fls. 7535
\"\‘]{ lllﬂ.i!‘ 1_1¢'I‘t‘il‘t i j\"\t"'t ltﬂHI'
“H'-_—

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128 880/D

Deade 1953

vl P e/ Giasen
1_" AL AL LT SIC S e NGO eminGr

VALOR DO IMOVEL B:

Rua Santo Amaro, n°® 383, Apto. n°® 904, 9° andar, Edificio Monte
Carlo Residencial Flat, Bela Vista, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, matriculado sob n® 120.910, no Quarto CRI de Sdo Paulo.

R$ 335.000,00

(Trezentos e trinta e cinco mil reais)

Data Base: Setembro / 2.020

VALOR DO IMOVEL C:

Rua Santo Amaro, n°® 383, Apto. n® 703, 7° andar, Edificio Monte
Carlo Residencial Flat, Bela Vista, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, matriculado sob n® 120.904, no Quarto CRI de Sdo Paulo.

R$ 335.000,00

(Trezentos e trinta e cinco mil reais)

Data Base: Setembro / 2.020

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

WJIMJ20414767888

numero

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2020 as 11:27 , sob o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0553755-73.2000.8.26.0100 e codigo 9C41763.



fls. 7536
\"\‘]{ lllﬂ.i!‘ 1_1¢'I‘t‘il‘t i j\"\t"'t ltﬂHI'
“H'-_—

Engenheiro Civil e Técnico em Eletrdnica
CREA 128 880/D

WJIMJ20414767888

Deade 1953

numero

A\ | 1.0 ! - ] .
1_" AL AL LT SIC S e NGO eminGr

VI - ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO de 46 (quarenta e seis)
folhas impressas de um lado sé, vindo as demais rubricadas e estd datada e

assinada pelo Perito Judicial.

ANEXO T - Cépia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do
CPC.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link
de Acesso ao Plblico Externo, http://www.tsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), “curriculum vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado -
USP), Direito PUC/SP, Téchico em Eletronica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para
Georrefenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 21 de Setembro de 2.020.

=
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WALMIR PEREIRA'\MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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ANEXOI

Cdpia do comunicado de vistoria, nos termos do Artigo 474 do CPC.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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L el el Yanoo Mal- Comunicada da Vistana - Frocassa P Q5537 55-71 2000 8 26 0100 - FAVOR CONFHRMAR O RECEBMENTODES.,

Comunicado de Vistoria - Processo n® 0553755-73.2000.8.26.0100 - *FAVOR CONFIRMAR
O RECEBIMENTO DESTE*

De.  Evandro Henngue {evandromodotti@vahoo.com br)

Para: info@meloalmadacom br
Data sevta-feim, 28 de agosto de: 2020 1205 BRT

P:I'L'..*.I.I.d':l.

S0 Paulo; 28 de prosto de 2019,

[ Célio de Melo Almada Fillio

Tel: {LL}3 155054 |

E-mail: info melantmids com, br

Ref': Vistoria.

Processo o, 553 755-713 20008260100

Warg: 3 Vam de Faléncias e Recuperaghes Tudiginis do Fom Centml - Comarea de S0 Paulo - 5P

Ao Faléncia

Parte) GTO Grupo Técnieo de Obras S/AL ¢ GTO Comercial e Construtora Lida,

Atendendo g disposto no 527 do artigo 466, do Novo Codigo de Processo Civil, fica Vossa Senhoria ciente que
sen renlizads vistoris, no dia (4 de setembro de 2020, 4s 17:00 bs, no imovel em questio situsdo ne Rus
Santo Amaro, 383, Bels Vistn, S¥o Paolo — 5P, em conformidade com w determimac®o nos aubos scima em

epigmii,

CHRS: A presenga das Partes, Procuradores ¢ Assistentes Téemcos ¢ Pacultativa, Porém, em munto comribuirs para
o bom desenvolvimento dog trabal hos.

e ———— )

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

WJMJ20414767888

namero
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13000 Yanoo Mal - Comunicada de Vistona - Processo nf 08537 55-T3, 2000 4 25 100 - "FAVOR CONFRIMAR O RECESMENTO DES

*"FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE®

Alenciosments,

WALMIR PEREIRA MOIMITTI

CREA T2RE50/Y

wn

. : e e ——————
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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1a0aRaeg Yanogy Mal - Comunicado da Mistoia - Procassa nf 055376473 2000 8 26.0100 - FAVOR CONFHMAR O RECERMENTO DES

Comunicado de Vistoria - Processo n® 0553755-73.2000.8:26.:0100 - *FAVOR CONFIRMAR
O RECEBIMENTO DESTE®

D Evandro Henngue (evandramodotti@yahoo.com bry
Parz  advooncib@canalboolivelimoombr, golansanteid aaspgov br
Data: sexta-feirs, 26 de agosto de 2020 1206 BRT

Sdo Paula, 28 de agosta de 2019,
Prezodas,
Or, Radney Carvalhe de Oliveira
Tel.: (11} 3255-1055

E-mail: gdvocaciocarvalhooliveiracombe

Bir, Gilberto Giansante
Tel.: (11) 3311-0499

E-mall: ggiansante®aasp.gav br

Ref.: Vistoria,

Processe n*: 0653755-73.2000.8.26 0100

Vara: 3° Vara de Faléncias e Recuperages Judiciais do Fara Central - Comarca de Séo Poulo - SP
Aciio: Faléncia

Parte: 6TO Grupa Técnico de Obras 5/A. e GTO Comercial e Construtara Ltda,

Atendendo ao dispasta no 52° do artigo 466, do Move Cddigo de Processa Civil, fica Vessa
Senhoria ciente que serd realizada vistoria, no dia 04 de setembro de 2020, ds 17:00 hs., na
imdvel em questdo situado na Rua Sarto Amaro, 383, Bela Vista, 580 Paulo - SP, em
conformidade com a determinagiio nos autos acima em epigrafe,

W'
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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HaxE2a0 Yoo Mal - Comunicado da vistona - Prooaess P (5537 55- 73 2000 8 20 0100 - FavDR-CONFERMAR O RECEBMENTODES.,

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Téenicos & facultativa, Porém, em muito
contribuird para o bom desemolvimento dos trabalhos,

“FAVOR COMFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE"

Atenciozamente,

WALMIR PEREIRA MODOTTL

CREA 128 .880/D

an

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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L

L1 helnla] ‘fanao Mall - Fw: Comunicado de Vistona - Procasso nf Q8537 55-73 2000 8 26 0100 - *FA/OR CONFIRMAR O RECEBIMENTO

Fw; Comunicado de Vistoria - Processo n® 0553755-73.2000.8.26.0100 - *FAVOR
CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE™

De Evandro Henrgque {evandro madotti@yahoocom b
Para rodney@Ecarvathodeothveiratom b gglansinte@assporg br
Data sexta-feis, 28 deagosto de 2020 1214 BRT

Sdo Paulo, 28 de agosto de 2019,
Prezados,
br, Rodney Carvalho de Oliveira
Tel.: (11) 3255-1055

E-mail: gdvocscia®carvalhooliveira combr

br, Gilbarto Giansante
Tel.: (11) 3311-0499

E-mall: gglansante®aasp.argbr

Ref . Vistoria.
Processo n® 0553755-73,2000.8 26,0100

Varo: 3% Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais do Foro Central - Comarca de Sdo Poulo -
sp

Aclio: Faléncia

Parte! GTO Grupo Técnico de Cbras 5/4, e 6TO Comercial e Construtora Ltda,

Atendendo ao disposte no 52° do artigo 466, do Move Cddige de Processo Civil, fica Vassa
Senharia ciente que serd realizada vistoria, no dic 04 de setembro de 2020, as 17:00 hs., no
imdvel em questdo situada na Rua Santo Amaro, 383, Bela Vista, Sdo Paoula - SP, em
confermidade com a determinagdo nos autos acima em epigrafe.

e —— )
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

WJMJ20414767888

namero
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CREA 128.880/D

Deade 1953
_.',"\t\"l llh WS (¢ I"q.‘ PICHKAS & f. . L: M Iq.'l'il'l,l. 1
EEs Tl Tahoo Mati- Fw Somunicada da-Visiona - Frocesso P 055575673 2000 8.0 0100 - FAVOR CONFRMAR O RECERMENTD
OBS: A presensa das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos € facultativa, Parém, em
muito cantribuird para o bom desenvolvimento dos trobalhas.
“FAVOR COMFIRMAR O RECEEIMENTO DESTE®
Atenciosamente,
WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128, 880/D
bF

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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BE:heheducly ‘fanoo Mal - Comdnicada da Visiona - Prooasso n* 05537 55-73. 2000 8 260100 - "FAVOR CONFRMAR O RECEBMENTODES.

Comunicado de Vistoria - Processo n® 0553755-73.2000.8.26.0100 - *FAVOR COMFIRMAR
O RECEBIMENTO DESTE*

De:  Evandro Henrgue fevandro modotti@yahoo com b
Para ggiensanleibaasp.org br rodneys cana hodeolie ia com b
Data sexta-Teira, 26 de sgostorde 2020 1225 BRT

Sdo Paulo, 28 de agasto de 2019,
Prezades,
Dr. Rodney Carvalhe de Oliveira
Tel.: (11) 3255-1055

E-mail: gdvocacia®earvalhooliveiracombr

bir, Gilberto Giansante
Tel: (11) 33110499

E-mail: ggiansante®ansp.orgbr

Ref.: Vistaria,
Processa n® 0553755-73.2000.8.26.0100

Vara: 3% Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais do Fore Central - Comarea de Sdo Paulo -
sp

Acdo; Faléncia

Parte; 5TO Grupo Técenico de Obras /A, e 6TO Comercial e Construtora Ltda,

Atendenda ao disposto no 52° do artige 466, do MNove Cddigo de Processo Civil, fica Vossa
Senharia ciente que serd realizada vistoria, no dia 04 de setembro de 2020, as 17:00 hs. no
imével em questda situads na Rua Santo Amaro, 3B3, Aptos. 801, 904, 703, Bela Vista,
580 Paulo - SP, em confarmidade com a determinagdo nos autos acima em epigrafe.

W'
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/09/2020 as 11:27 , sob o
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1320t fahoo Mal - Comunicado g Vigora - Processo rf 08637 55-73 2000 8 26 (100 - "FAVOR CONFERMAR O RECERMENTO DES

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos € facultativa Porém, em
muita contribuird para o bam desenvalvimente dos trabalkos,

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE®

Atenciosamente,

WALMIR PEREIRA MODOTTI

CREA 128.BB0/D

el

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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TANE2020 Yanoo Mall - Fwe Cominicado dé Visoma - Frooesen e 05537 5573 200008 26,0100 - *F a0 0R CONFIRMAR O RECEBMENTD .

Fw: Comunicado de Vistoria - Processo n® 0553755-73.2000.8.260100 - *FAVOR
CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

De:  Evandro Henrgue {evandromodottiByvahoo.com b
Parm b el ool rmsd s om b

[rita sexta-feim, 28 de agosto de 2020 1228 BRT

Sdo Paulo, 28 de agosto de 2019,

Prezado,

br, Célio de Melo Almada Filha
Tel! (11} 3159-0941

E-mail: info@meloalmada.com. br

Ref.: Vistaria,

Processo n® 0553755-73.2000.8.26.0100

Vara: 3° Vara de Faléncias e Recuperagies Judiciais do Foro Central - Comarca de Sdo Paulo - SP
Agdo: Faléncia

Parte: 6TO Grupo Técnico de Obras 5/A. e 6TO Comercial e Construtora Lida,

Atendendo ao disposte no 52° do artigo 466, do Movo Cddigo de Processe Civil, fica Vossa
Senharia ciente que serd realizada vistoria, no dia 04 de setembro de 2020, 4z 17:00 hs,, no
imavel em questiio situade na Rua Santo Amaro, 383, Aptos, BO1, 904, 703, Bela Vista, Sdo
Paule - SP, em conformidade com a determinagdo nos autos acima em epigrafe.

OBS: A presenca das Partes, Procurodores e Assistentes Técnicos € facultativa Parém, em
muito contribuird paro o bom desenvalvimento dos trabalhos.

e —— )
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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ARG Yahoo Mall - Pw Comunicadoda Wistada - Procasso nf 08P ES73 2000 8. 28 01 00 - "FaVOR CONFIRMAR O HECESSMENTO
*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMEMTO DESTE™
Atenciosamente,
WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/0
n
o y e e ——————

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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