Auto de Avaliacio

Aos cinco dias do més de outubre de dois mil ¢ vinte, comparecemos ads Oficial de Justiga ao
finat asginados, na Rua Almirante Brasil, 99, Condominie Solar dos Girassbis, no Baimmo da
Mooca, nesta, a fim de dar comprimento ao respeitdvel maedado n® 100 20204028303 -6, expedido
pos autos da aglic de Execug@io de Titato Extrajudicial — Despesas Condominiais, processe n®
1074103-59.2017.8.26,0100, que Condomsinio Edificio Solar dos Giraseois move conira Severino
Bertolda Magathiies e guiro, em andamento no Juizo de Direito da 36° Vara Civel do Fore Central
desta Comarca de Silo Paulo € respective Cartdrio. Preenchidas as formalidades legais, passamos
a avaliar o bemn penhorsado, consistente no Apartamento n' 92, tipo A, localizado no 9° Andar da
Tomre B do Condominio Selar dos Girasséis, situado no enderego supramencionado, no 16°
Subdistrito Mooca, com a drea ril de 48,150 metros quadrados, drea comum de 48,322 metros
guadrados, a irea total de 96.472 metros quadrados ¢ frag@o ideal do terreno de 0.834%%. sendo
que na drea desse apartamento estd incluida uma vaga indeterminada na garagem localizada nos
1% & 2° subsolos. Unidade auténoma matriculada sob n® 119941 do 7 Oficial de Registro de
Imovel de Sdo Paulo. Foi consultada trés imobilidrias no Bairre da Mooca, nesta: Personal Imével,
na Rua dos Capitdes-Mores, 175; Imobiliaria Bella Casa, na Rua Padre Raposo, 206 , ¢ Castan
Imdveis & Arquitetura, na Rua da Mooca, 2879 Consuliado os cotretores Jodo Paulo da Personal;
Ana Maria da BeHa Casa ¢ Leonardo da Castan; ficon apurado que o valor de metro quadrado na
regidio oscila entre RS 3.000,00 e R$ 6.000,00, dependendo do diferencial do imdvel, tal como
idade, estado de conservagio, localizagio etc. Trata-se de um condominio com aproximadamente
20 anos de idade, que (em como diferenciais piscina, interfune, churrasqueira, sat¥o de festas,
espago fitness pequeno; playground pequeno ¢ portaria, ou seja, faltam alguns itens para ser
considerado lazer complete. Por outro tada. o apartamento € pequene contando somante com dais
domnitbrios; ficando no nono andar com somente uma vaga de garagem ¢ isso por §i 50
desvalonza ¢ imdvel. Segundo a corretora Ana Mariy, apartamento semelhante naguele
condominig foi por ela avaliade no valor de RS 320.000,00, pois néo contava com nenhuma
melhonia, como teto de gesso rebaixado e lumindrias de led, moveis sob medida; destituido de
decoraciio ¢ com apenas uma vaga de garagem. O Sr. Leonardo me disse que uma grande parte
dos apartamentos 530 alugados para estudantes, pois fica préxime de duas Umversidades. O Sr.
Jodo Pawlo, afirmon que como vantagem o condominio fica proximo ao metrd, mas na drea mais
desvalorizada da Mooca Segunde os cometorss consultedos, o valor de mercado desse
apartamento varia entre RS 320.000,00 e R$ 450.000,00, dependendo do estade do apartamento
¢ ja levando em conta todas as caracteristicas supracitadas. Assim, como ndp tive acesso a0
apartamento & nio pude ver o sen estado, avahamos o imével em RS 320 004 00 (trezentos & vinte
mil reais). E, para copstar foi lavrado o presente.

O Oficial de Justiga: —— A4

0 Oficial de Justiga:

fls. 253

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por AMAURI KARASEK, liberado nos autos em 18/12/2020 as 07:03 .
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Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Condominio Edificio Solar dos Girasséis

Severino Bertoldo Magalhies e outro

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Didrio da Justica Eletronico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Ciéncia as partes acerca do Auto de Avaliacdo de fls. 253.

Nada Mais. Sdo Paulo, 18 de dezembro de 2020. Eu, |,
Cristiane Sayuri Dairiki, Escrevente Técnico Judicidrio.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074101-89.2017.8.26.0100 e cédigo A39AF75.
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CERTIDAO DE PUBLICAGAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n°® 0934/2020, foi disponibilizado na pagina
376/381 do Diario da Justica Eletrébnico em 08/01/2021. Considera-se data da publicagdo, o primeiro dia util
subseqliente a data acima mencionada.

Advogado

Deise Aparecida Arenda Ferreira Monteiro (OAB 206932/SP)
Renato Vidal de Lima (OAB 235460/SP)

Piero Hervatin da Silva (OAB 248291/SP)

Teor do ato: "Ciéncia as partes acerca do Auto de Avaliagao de fls. 253."
SAO PAULO, 8 de janeiro de 2021.

Cristiane Sayuri Dairiki
Escrevente Técnico Judiciario

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CRISTIANE SAYURI DAIRIKI, liberado nos autos em 08/01/2021 as 06:30 .
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DECISAO |
Processo Digital n®: 1074101-89.2017.8.26.0100
Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Solar dos Girasséis
Executado: Severino Bertoldo Magalhies e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Priscilla Bittar Neves Netto

Vistos.

Homologo o valor da avaliagdo do imo6vel de matricula 119.941, do 7° CRI de Sao
Paulo (fl. 253) em R$ 320.000,00 e defiro a designagdo de leildo, por meio do leiloeiro indicado
pelo exequente em fls. 259.

Conforme o Provimento do CSM n° 1625/2009, autorizo (i) a venda, em segundo
pregdo, pelo maior lango ofertado, a partir de 50% do valor de avaliagdo; (ii) o pagamento da
comissao devida ao gestor, pelo arrematante, no importe de 5% sobre do valor de arrematagdo, nao
incluido no lango; (iii) conste do edital que a venda de bens imdveis sera livre e desembaragada de
débitos fiscais e tributdrios, conforme o art. 130, paragrafo unico, do CTN; e (iv) o prazo de 24
horas para deposito do lance vencedor, a partir do encerramento do Pregao.

Intime-se.

Sdo Paulo, 06 de abril de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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