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1. SOLICITACAO

1.1- Solicitante: TJSP-COMARCA DE GUARULHOS-FORO DE
GUARULHOS-3.2 VARA DE FAMILIA E SUCESSOES - CNPJ:
51.174.001/0001-93

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 02 de outubro de 2018
1.3 - Data da vistoria: 28 de setembro de 2018

1.4 - Finalidade: ACAO DE EXECUCAO DE ALIMENTOS
1.5 - Objetivo: DETERMINAR VALOR DE MERCADO

1.6 - Categoria do IA: RESIDENCIAL

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor € inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corre-
tores de Imoveis Sob niumero 112213 e no Cadastro Nacional de Avalia-
dores de Iméveis do COFECI sob o numero 16120 possuidor de Certifi-
cado do Curso de Avaliacdes Imobiliarias, o que lhe confere comprovada
especializacdo na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imoveis em elaborar e assi-
nar o PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo XX, consolidado pela decisdo
da 72 Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o0 acérdao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelacao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Fe-
deral de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Cor-
retor de Imdveis em avaliar iméveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar
Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para co-
mercializacao.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO CAIRES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/10/2018 as 23:06 , sob o nimero WGRU18704078705
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2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar
o PTAM estéa positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o
referido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo CO-
FECI. Nao menos importante, estd disponivel no website www.co-
feci.gov.br, consulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Ca-
dastro Nacional de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica —
PTAM assinado pelos subscritores, devidamente inscritos no CRECI-SP,
sob n? 83562, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo De-
creto n® 81.871/78.

3.2 - O imobvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula n® 60439
junto ao Primeiro Oficial de Registro de Imo6veis da Comarca de Guarulhos,
SP.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Imével multifamiliar. Assobradada. Entrada Unica pela rua. Sub-
dividade em quatro (04) residencias, indidualizadas, sendo: duas (2) no
térreo e duas (piso superior). Primeira localizada na parte da frente do ter-
reno, piso térreo, com sala, quarto, cozinha e banheiro. Com ceramica nos
pisos de todos os ambientes. Cozinha e banheikro com ceramica nas pa-
redes. Paredes da sala e quarto com tinta sobre massa. Janelas com es-
quadrias de ferro, em ordem. Segunda moradia localizada no piso superior
na parte da frente do terreno (sobre a primeira) também com sala, quarto,
cozinha e banheiro. Acabamentos equivalentes a primeira casa. Terceira
moradia localizada no piso térrio, com acesso por escada de alvenaria, nos
fundos do terreno. Com sala, quarto, banheiro e cozinha. Acabamentos
equivalentes a primeira residéncia. Quarta moradia localizada no piso su-
perior (cobre a terceira) com aceso po rescada de ferro, tendo cozinha,
sala ou quarto.

4.2 - O imdvel possio corredor lateral com piso em ceramica e caqui-
nhos de ceramica.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO CAIRES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/10/2018 as 23:06 , sob o nimero WGRU18704078705
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4.3 - Garagem para dois (02) automadveis, coberta e fechada com por-
tdo de madeira. Piso em cimento e paredes em massa.

44 - Constam defeitos no imovel: humidade nas paredes da gararem,
instalagao elétrica aparente.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

51 - Rua pavimentada. Plana. Servicos publicos de agua e luz. Vizi-
nhanca predominantemente residencial. Localizada na face sul do munici-
pio de Guarulhos. Imével localizado no Distrito dos Pimentas em Guaru-
lhos. Proximo a: Hospital Municipal Pimentas Bonsucesso (2,4 km); UBS
Cumbica Il (2,1 km); Hospital dos Pimentas (2,4 km); UBS Dinamarca (3,5
km); Hospital Geral de Garulhos (12,2 Km). ME relagcao a sua localizagao:
aproximadamente a 10 km do centro de Guarulhos; 700 m (linear) da Ro-
dovia Dutra; 10 km do centro de Sao Miguel Paulista (SP). Escolas na vi-
zinhancga: 130 metros do CEU Paraiso Alvorada; 750 metro da Escola Es-
tadual Hugo de Aguiar. Transporte publico no bairro.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Zoneamento ZM-B - Macrozona de Urbanizacdo em Desenvol-
vimento e na Macrozona de Dinamizagdao Econ6mica e urbana, nas quais
se pretende estimular a diversificacdo de usos permitindo-se maior neces-
sidade construtiva, es especial para uso residencial.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO CAIRES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/10/2018 as 23:06 , sob o nimero WGRU18704078705
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7. MAPA DE LOCALIZACAO - IA
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8. DADOS DO IMPOSTO - IA

8.1- Cadastro sob n® 094.45.05.0091.00.000.9

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (25,00 m2) R$ 0,00

8.5 - Valor venal da construgao (254,00 m2) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 0,00

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO CAIRES DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/10/2018 as 23:06 , sob o nimero WGRU18704078705
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Foto 02 - 01 Fachada principal
Foto 03 - 02 Garagem

4

9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA
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Foto 04 - 03 garagem
Foto 05 - 04 garagem
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Foto 06 - 05 casa frente
Foto 07 - 06 casa frente
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Foto 08 - 07 casa térrea frente
Foto 09 - 08 casa térrea frente
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Foto 10 - 09 casa térrea frente
Foto 11 - 10 casa térrea frente




'9z43£y€ 0BIPoo 8 $220°92'8°S1L0Z Ly~ 1£220L 0ssad0ld 0 swloul ‘op ojuswndodelouaiauo)ILqe/bd/enbipelsed/q snl-dsly fess//:sdpy 8)is 0 8sseoe ‘[eulblio O JLIBJu0d BiEd
G0/8.070.8LNYOM 0JdWwNU 0 os ‘ 90:€Z Se 8102/01/€0 Wd ope|ooojoid ‘Ojned oeg op opejs3 op BolsN( 8p [eungul @ SOLNYS SOd SIHIVO OaHVOIY Jod sjuswieybip opeuisse ‘leuiflo op eidoo @ ojuswinoop 8)s3

A
—

fls. 265

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

'

Ato Normativo n? 001/2011

Foto 12 - 11 casa térrea frente
Foto 13 - 12 casa térrea frente
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Foto 14 - 13 casa térrea frente
Foto 15 - 14 casa térrea frente
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Foto 16 - 15 casa térrea frente
Foto 17 - 16 corredor lateral
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Foto 18 - 17 fachada externa
Foto 19 - 18 instagao externae
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
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Foto 20 - 19 casa piso superior frente
Foto 21 - 20 casa piso superior frente
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
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Foto 22 - 21 casa piso superior frente
Foto 23 - 22 casa piso superior frente




'9z43£y€ 0BIPoo 8 $220°92'8°S1L0Z Ly~ 1£220L 0ssad0ld 0 swloul ‘op ojuswndodelouaiauo)ILqe/bd/enbipelsed/q snl-dsly fess//:sdpy 8)is 0 8sseoe ‘[eulblio O JLIBJu0d BiEd
G0/8.070.8LNYOM 0JdWwNU 0 os ‘ 90:€Z Se 8102/01/€0 Wd ope|ooojoid ‘Ojned oeg op opejs3 op BolsN( 8p [eungul @ SOLNYS SOd SIHIVO OaHVOIY Jod sjuswieybip opeuisse ‘leuiflo op eidoo @ ojuswinoop 8)s3

(e0]
—

fls. 271

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
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Foto 24 - 23 casa piso superior frente
Foto 25 - 24 casa piso superior frente
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Foto 26 - 25 casa piso superior frente
Foto 27 - 26 casa piso superior frente
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

Foto 28 - 27 casa piso superior frente
Foto 29 - 28 casa piso superior frente
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

'

Ato Normativo n? 001/2011

Foto 31 - 30 casa piso inferior fundos

Foto 30 - 29 Casa piso inferior fundos
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

Foto 32 - 31 casa piso inferior fundos
Foto 33 - 32 casa piso inferior fundos




‘gdz43¢¥E€ 0BIp00 @ $220°92°8°SL0Z L~/ 1 €220 0SS@001d 0 awIOUl ‘Op-ojusWndogeIousIauoDLqe/Bd/enbipeised/iq-snl-dsf fesa;/:sdyy ays 0 assooe ‘[BUIBLO O 41IBJU0D Bled
G0/8/0%70/8LNYDM 0J8WNU O 4OS * 90:€Z S& 810Z/01/S0 WS 0pejooojold ‘ojned oeS p Opejs3 op edlsnr ap [eungul @ SOLNYS SOA STHIVD 0QHYOIY Jod sjuswiepbip opeulsse ‘[euiblio op e1dod 9 ojuswnoop sjs3

™
Al

fls. 276

AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

Foto 34 - 33 casa piso inferior fundos
Foto 35 - 34 casa piso inferior fundos
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

Foto 36 - 35 casa piso inferior fundos
Foto 37 - 36 casa piso inferior fundos
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

'

Ato Normativo n? 001/2011

38 casa piso superior fundos

Foto 38 - 37 casa piso inferior fundos

Foto 39
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

Foto 40 - 39 casa piso superior fundos
Foto 41 - 40 casa piso superior fundos
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

'

Ato Normativo n? 001/2011

- 42 casa piso superior fundos

Foto 42 - 41 casa piso superior fundos

Foto 43
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

'

Ato Normativo n? 001/2011

Foto 44 - 43 casa piso superior fundos
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: zap (www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+casa+2-
quartos+vila-paraiso+guarulhos+sp+105m2/ID-17124568/?paginaoferta=4)

R+ — Valor R$ 300.000,00 — Descricao

Sobrado no Jardim Paraiso Lindo sobrado com 02 dormitérios, sala, cozinha,
fino acabamento, 02 vagas de garagens e churrasqueira. Préximo a padaria,
supermercados, farmacia, escolas, creche, posto de saude e ao Céu para pra-
tica de esporte. Aceita Financiamento. Roséngela de Oliveira: CRECI 91246-
F 11 9 4022-4220 (Whatsapp) 11 2408-7888 - 02/10/2018

Caracteristicas

Ano de Construcao: 2009

Caracteristicas do Imével: Area de Servico, Armario de Cozinha, Lavabo,
Quintal, Via Asfaltada )

Caracteristicas das Areas Comuns: Agua, Churrasqueira, Energia Elétrica,
Esgoto

ZUCCcARO IMOVEIS LTDA. - ME CRECI 27606-J TEL. 2463-7888 com 105.00
m2. Custo por m2 R$ 2.857,14 (dois mil oitocentos e cinquenta e sete reais e
quatorze centavos)

293R. Carlo Bauduco @ :

o
l!!mln.."IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII!
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: zap (www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+casa+2-
quartos+vila-paraiso+guarulhos+sp+170m2/ID-19950610/?paginao-
ferta=5& _ zt=hist:v5#phone)

Rz — Valor R$ 450.000,00 — Aceito carro como parte de entrada, aceito per-
muta de 50% do valor, apartamento quitado. Fago financiamento bancario.
Lindo sobrado: VILA PARAISO GUARULHOS/SP 2 dormitérios com planeja-
dos 10 vagas de garagem sala 2 ambientes 1 cozinha com armarios e mesa
1 Banheiro com armarios 1 lavabo 1 Lavanderia coberta com armarios Area
Gourmet 1 Churrasqueira com pia externa, fogao Cooktops e mesa de granito
p/ 8 pessoas Terreno: 250m? Area construida: 170 m? Proximo; A EMPRESA
BAUDUCCO A AV; SANTA HELENA AO CEU VILA PARAISO ALVORADA A
VIADUTRA A2 MIN A RODOVIA AYRTON SENNA 10MIN INTERESSADOS
ENTRAR EM CONTATO COM A IMOBILIARIA MANOEL LOPES CORRE-
TOR CRECI 72.253 Av: Jodao Manoel n®600, Aruja. 102 ANDAR N¢ 1008
BLOCO B

Caracteristicas

Ano de Construcao: 10

Caracteristicas do Imével: Armario de Cozinha, Armario Embutido, Churras-
queira na Varanda, Cozinha Grande, Escada, Estuda Permuta, Lavabo, Mo-
biliado, Moveis Planejados, Quintal, Sala de Jantar, Varanda, Varanda Gour-
met

Caracteristicas das Areas Comuns: Churrasqueira, Espaco Gourmet
Informagées Complementares: IMPERDIVEL!ll SOBRADO POR 450MIL
Aceito carro como parte de entrada, aceito permuta de 50% do valor, aparta-
mento quitado. Fago financiamento bancario. Lindo sobrado: VILA PARAISO
GUARULHOS/SP

MANOEL DE sOUSA IOPES creci 72253-F TEL. 4610-0310 com 170.00 m2.
Custo por m2 R$ 2.647,06 (dois mil seiscentos e quarenta e sete reais e seis
centavos)
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: zap (www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+casa+3-
quartos+vila-paraiso+guarulhos+sp+160m2/ID-19332080/?paginao-
ferta=6&__ zt=hist%3av5)

Rs — Valor R$ 550.000,00 — R$ 3.438VALOR DO M2Contatar o anunciante
VER TELEFONE

Desejo receber noticias e ofertas do ZAP por e-mail

ENVIAR

Adicionar aos favoritos

Adicione este imovel na sua lista de favoritos para ver mais tardeOk, entendi!
OUTRAS INFORMACOESCdbdigo oferta no anunciante: CA0412

Cédigo oferta no site ZAP: IM017667453

Atualizado hoje

Outras ofertas de: GRUPO WW IMOVEISCRECI: 83631

Descricao

Casa Assobradada com 03 dormitérios, sendo 02 suites, sala, cozinha, lavan-
deria, saldo amplo na parte superior com varanda, 04 vagas com espaco para
mais veiculos no corredor lateral. Imével ideal para estrangeiros com espaco
para oficina de costura e corte. Proximo a Avenida Carlos de Campos, com
amplo comércio do bairro, tais como: Panificadora Canto de Ouro, Marsil ,
Banco do Brasil, Banco Bradesco, Santander, entre outros. Possui facil
acesso a Rodovia Presidente Dutra e Marginal Tieté. - 02/10/2018
Caracteristicas

Caracteristicas do Imovel: Area de Servico

IMOBILIARIA WW LTDA. - ME CRECI 28520-J TEL 2633-3030 com 160.00
m2. Custo por m2 R$ 3.437,50 (trés mil quatrocentos e trinta e sete reais e
cinquenta centavos)
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Site Storia Iméveis (www.storiaimoveis.com.br/com-
prar+casa+3-quartos+vila-paraiso+guarulhos+AWAgbvOynwde7MsahKTj)

R4 — Valor R$ 450.000,00 — Sobrado de alta qualidade, construgdo nova, aca-
bamento de primeira! Analiso troca envolvendo carro ou terreno. Curta esta
publicacao e marque os amigos e familiares que estdo no aluguel, se ele qui-
ser a casa propria, esta é a oportunidade!!!! Temos muitos iméveis na regido,
um com certeza foi feito para vocé! Bruno Medeiros - CRECI 180636F 11
97580-3236

Alerta de novos imoveis

Receba no seu e-mail outros imdveis similiares a esse.

CRIAR ALERTA

InicioComprarGuarulhosCasas a venda em Vila Paraiso Casa a venda em
Vila Paraiso com 120.00 m2. Custo por m2 R$ 3.750,00 (trés mil setecentos e
cinquenta reais)

C Y @& https//www.storiaimoveis.com.br/comprar+casa+3

i Apps [B] Sequoia - houseC BE Entraremsuaconta (9 Sequoia Desenvolv @ Piginalnicial - CRE

Vila Paraiso

LR

VALOR COMPRA

rs450.000
Entre em
contato
Guarulhos - SP s
%
Casa 3 quartos avenda
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011
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AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GE-
RAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mer-
cado”, através do qual o valor de um imével € determinado a partir da ana-
lise técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis
semelhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioe-
condmico.

11.2 - Valor de Mercado € a expressdao monetaria do bem na data de
referéncia da avaliacao, que é representado pela livre negociacao entre
partes interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades
e limitacbes, bem como das condi¢des mercadologicas do segmento ao
qual o mesmo esteja integrado.

11.3-  Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Ava-
liacdo Mercadoldgica representa basicamente a opiniao genérica dos ope-
radores do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais
envolvidos na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imovel reflete uma convicgéao de
valor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente
as oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprie-
tarios ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢os, mas na mai-
oria das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores
desejam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental
importancia a presenca do Corretor de Iméveis como mediador entre as
partes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento,
para concluir a negociacdo, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR
14.653-1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos
requisitos minimos de informacdes.
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13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS
REF. VALOR METRAGEM - m? VALOR m?

1 R$ 300.000,00 105,00 R$ 2.857,14

2 R$ 450.000,00 170,00 R$ 2.647,06

3 R$ 550.000,00 160,00 R$ 3.437,50

4 R$ 450.000,00 120,00 R$ 3.750,00
SOMA R$ 1.750.000,00 555,00 R$ 12.691,70
MEDIA R$ 437.500,00 138,75 R$ 3.172,93
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14. ENCERRAMENTO

141- CALCULODOIA

14.2 - Soma R1-R2-R3-R4=V.G.V/L =4 =VM do metro quadrado
dos imoveis referenciais multiplicado pela area do IA = Conclusao do Pa-
recer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica.

VALOR MEDIO DA ; .
A SOMA AREA DO IA AVALIACAO IA
R$ 3.153,15 254.00 m? R$ 800.900,90
14.3 - Concluiu-se, apés pesquisas de mercado, coleta de opinides de

operadores do mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da docu-
mentacdo apresentada, que o valor de mercado para venda/locacado do
imovel objeto desse Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica— PTAM,
localizado no(a)Rua Santa Lucia, 498, Municipio de Guarulhos — SP,
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15. CONCLUSAO
MEDIA GERAL AREA TOTAL
R$ 1.551,02 254,00

15.1 -

15.2 -

R% 600.000.00
R3 500.000.00
R% 400.000,00
RS 300.000,00
RS 200.000,00

R% 100.000.00

CONCLUSAO

R$ 393.960,00

Informacao do imdvel avaliando conforme documentacao apre-
sentada. Area construida estimada por meio de observacéo. Observando-
se vida util de um imével estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, no
caso casa, de 65 anos, em virtude do estado geral do imével, com idade
apresente estimada de trinta (30) anos, por haver necessidades de reparos
simples e importantes (F) aplicando-se calculos, utilizando a tabela Hoss-
Heidecke, chegamos ao Valor Final do IA.

GRAFICO COMPARATIVO

R$ 300.000,00

© R$393.960,00

R$ 450.000.00

1A R4

— Média das referéncias R$ 437.500,00

Rg 450.000,00

R$ 550.000,00

R3
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16. ANEXOS
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IAVIER, RG.6.066.601-3p, lsprassor da off , casado py
io regime ca zomunhao parcisl de bens, nos termos da lei
4.518/77, com GILVETE CHAGAS D05 SANTGS KAVIER, RG. =0b,,
> nF 12,358, 007=%~sp, do lar, Dresileiros, ambos com (P .n®

RECO
we

falta sw 12/01/57
74/08/67, nwote

ta

S S

DAL

MO 1T {continue mo verse) J

hlas ! arss g Fuigges OO0 108
Ay adcmey, 1008 - Sadas 4 g 10 - Coatro - Gearlos'SE - CEF: 071734

Fone®ax: (11) 2464001 e Comatn G | plgssenaiiing oo b

fe
Pam
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é MMMKMMOMMWSMCWDEGUWUM -

A3 Oore Dinda ce Abuguerge 157+ Ceelrn + CEP (7LLMD60 - Fome {11 28040538
My Sanches Ak - 06l

ERTFICO E DOU FE Qub a presente fai cotraica sob a foema de documents cletranico medantg
m&ssn de cenificacdo dgtal deponibilizado pela 1CP-Brass 08 termos s Medica Praviscoa )
2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo pers validade ser conservada em meio sletronioo, |

AT COMO COMProvada & autors e integricsde. & pressnte refere-se 3os atos praticados ate o dia
mediatamente anterkor 3 emissis, Guanuihos-SP, 29 de junho de 2007,

OBSERVACAD
5 Imovels localizadas no mur—u:npw de Guaruihos, antes da emancipagdo da Comarca, mtegravam
fas saguintes clrounscricdos iImoditanas da Cnmar': de S8o Paulo: A) 3% Cirounsoricso imabiliaria
peticdo de 24/32/1912 » 08/13/1525 & de 26/12/1927 & 14/05/1939, B) 2% Circunscrics
]MoL‘dluﬂa no periodo de 051271925 & 25/12/1527; C) 7* CircunscrigSo imobitidrin, no pﬂ'od:! dq
{15/05/1939 & D6/10/1939, e, D) 12% Circunscricdo imobdidria, no pericdo de 07/16/1539 3
DZ.‘OB.‘:QS&.

#IEQUB!,‘EO JUDK AL
pagamento dos emolumentos dfisrido

ta/pglabd rConter erchaDoaumentado, infoame opmames 102711741 20158 3 0224 o cidigo 2004710

R |1 [ e
ReeasD

Eate commmnty & aipla 0o odging. sssinado g tarmwnte por LUCTANG CLENY A FIRANCA, (Besado s milos em 15082017 45 12 13

Para confedr o arigimel. awesse o wte Mips ooy thp|us b
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NENMMGMDEIIOVEISMCMDEGUWM "

;4 Rea Qcr (inda ce Abugergue, 157+ Certrn + CER 071L0-060 - Fome [11) 24544578
MS«MMW

J.\"’

h

3

LIVRO N*2.REGISTRO BQISTRO DE IMOVEILS

GERAL l GUARULHOS
_..me.... PYa Nacional de Serventia - CNS
50.439 [_ns o 111484
j j * /Guaruthos, 26 de junho de 2017
12,50% - R.3,
¢)- RAIMUNDO ELIESIO XAVIER (sottero), parte ideal equwvalente a 12,50%

-R3;

d)- MARIA VILANI XAVIER (solfeira), pane deal equivalente a 12,50% - R.3.
8)- JOAD RAIMUNDO XAVIER (casado pelo regime da comunhdo parcial de
bens, com AILA MARIA RIBEIRO XAVIER). pare \deal equivalente 3 12,50%
“R3eAvd

f)- ZILDA DE OLIVEIRA XAVIER (vidva), parte ideal equvalente a 12,50% -
R.3,

g) JOSE RAIMUNDO XAVIER {solfeiro), parte deal equivalente a 12,50% -
Rl e

h)- MARIA ZENAIDE XAVIER LUKZ (casada pelc rgime da comunhdo
pavcial de bens, com FERNANDO LUIZ), parte ideal equivalents a 12,80% -

Bispo de Ofiveira.

Prenotagao n.307 B48_de 31 de junho de 2017
Av.6 — PENHORA - 12,50% Consta da certdddo emitida em 20/06/2017, peio

Juizo de Direito da 3* Vara da Famika e das Sucessfes desta comarca
(processo n 1027317-41,2015), recepcionada nesta Serventia pelo sistema
eletrdnico Protocolo n. PHOOD16BE14, em conformidade com o disposto no
art 837 do atual CPC @ Provimento CG 6/2009 da Comegedona Geral da
Justica do Estado de Sac Paulo, exdraida dos autos de Execucao Civil,
movida por PAMELA RODRIGUES DOS SANTOS, CPF/MF. 433 627 168-22,
em face do condbmino RAIMUNDO ELIESIO XAVIER, j& quallficado, que &
parte ideal equvalente a 12,50% do imével (de propriedade do conddmno
executado Raimundo Eliesio Xavier) foi PENHORADA. para garantia da
axscugio, mnwamnmmse(memm frezentos reais e
cinguenta @ seis aenfavos) Consta do lulc gue o omutado (RAIMUNDO

Plgma: A5 00

Para condedr o arigimel. acemse o Whe Mps Mesq 0 jus balpamadiglitlpglebrConty ercleDoaumentodo. Infoame o proceannd 102721741 2018 4 2 .0224 ¢ caigo 200410

Bt docments & clple do olging. am rado dlgtalvect por LUCIANG CLENY A FRANCA, [Bemdo roa sutos am 15082017 43 1212
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L Rea Core (i c Abbuquergue, 187~ Centre + (27 O7LL0-060 - Fone {11) 944535
N Sunches e e - (il

/4 PRMERO FICALDEEGSTADDEMOVES DA COMARCADE GUARUROS- 0 ™

=

mutricgs fiche
l 60,439 ' l oz j
0

AAVIER, ARG, 13,168,213-5P;, CAF, D11.471,608/8%, do lar, <@
soda palo regime de comunhie parcial re bons, noa tormos as
Led 6.515777 com FERKANDD LU12, RGO, 2.26670=RN, CPF, =oh nv
904.B83,506/%1, belcaniste, ambus brasileiros, rosidentes e
doviclliados resta cidson, # Auanida Sants bucie, n¥ 26, Vi
la Paraizo, pelo valor de Er3.57%.000,0C, UMW PARTE IDEAL *
CORRESPONDENCE N 7/4, corrRepondendn uma Fragao ideal de 1/7)
3 cads um. A Escrmverte Autorizace 'h’:“,fh\ { Tereza -

Emiko Yoshiy).= \
~_J

Av.4760.439 em 26 de margo de 2000
Com fundamento no an. 213, § 1° da Lei 6,015/73, e & vista do titulo que deu
ongem ao R.3, procede-se a presento em yirtude de omiss#o para constar
que MARIA VILANI XAVIER co-adquirente no ilem 3. reside & Rua Santa
Lucia, n® 26, Vila Paralzo, nesta cidade, & ndo como constoy, e que figura
também como adquirente do imével (item 4) JOAO RAIMUNDO XAVIE
RG 10.585.845.5P, CPF.626.438.278/72, brasileiro i v

pelo regime da comunhdo de bens na vigénei
MARIA RIBEIRO XAVIER., RG.2.227.363/02,
brasileiros, residentes e domiciliados 8 Rua.
cidade de Crato, Estado do Cears - >4

sequint
a)- VALTER RAIMUNDO XAVIER (casado pelo regime da comunhiio
gn\wsal.cb bens, com GILVETE CHAGAS DOS SANTOS XAVIER), parte
::al m ﬁmoﬂ.t

ARLIN XAVIER(MpobmdamwhaoW' e
bens, com ALAIDE ISABEL DE LIMA XAVIER), pane ideal aquivalente a

~ continua na ficha 03 -

Wagmma: DM N

Pam confedr o arigimel. acease o die Mips iVes ) B pjus brpastadipglte/pglabd Confe enc Doaumenta do, Informe o procenso 102721741 2018 8. 30 0224 o caigo 2004110

Bty ooy § alpindo argingd e bhado digtalnents por LUCIAND CLENY A FRANCA IBeado ms silon em 150872017 45 1213
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/% PRINER OFCAL O REGISTRODE MOYVES DA COMARCA D GUARULHGS 50 ~ ™

By 3 “"we » - AR Al 2 AA
B R Ocr (i o Abuergs, 137 Centr - CEP OPLLO-60  Foe 1) 20544536
y N Sisches e e - (il
LIVRO N7 2-REGISTRO 1© CARTORIO DE REO!S"H)’#, IMOVEIS
GERAL DEWARULN?VJ’," |
[\ ./

[_:":::j [—‘3;&‘_) Guarnghos, 233 J-‘LM! 1'[i!f'74/:"

1l i

{centiruagio da fichs Ol=yarsa) I\

Par macritura dataca de 18 de paio e 1,994, 1 v
Carthrin ¢e Notas local, V.9 €60, Fl=, 757/260, ©
R105 (R.1), dusta, tranamitem por venda Felita
AURES XOUIER, RG., B,%3%.841l=3p, soldador, :es?ﬂr palo\regi=
we da comunten parciesl oo bensns, nos terrmos de i 6,515/77,
com RLATHE ISABREL OF LM XLVIER, ARG, nt 11,%7]1.3%15=5P, ,re~

visalora, anbos brasilairos, inscritos ro CRF. sobh n? 014 .
£34.358/19, resluantos e donlciliades 3 rua Melip, n? 145,
Uila Moya “alu®a, balrra do dagens, na Capital oo Eatada 3
2} RAIMUNDOD ELICSID XAVIER, AR, 13.001.29R/sp,, CPF. 011 .
423,798/%%, braileiro, solteiro, waior, esrriturario, resi=
dante o cdomiciliade neote cidade, % rua Sants Lucks, n? 26,
Vils Parsfzop 3) MARIA WILAYMI XAUVIER, RG, 21.144,833-3P, ,

CPF. £36.%572.440/91, brasileira, solteirs, malor, Za lar.rg
n®

- s "
slcerts & doniciliads nosts cidgade, & tua Sentn Lucis,

10.585 . B4S=5P,, CFF, 626,47A,278/72, brasileizc, camirhonsl
ro, carsde pelo regies da pomurtess parcial de bens, nos ter
rox da Lsl £,515/77, com AlLA MARIA RIBCIAD EKANIER, RG, n%,
2.227,361=92-CC, CPF, 54%, 622.%2%/Fi, fo lar, snboa bragi=

b . Y
telena, resicentes e domiciliacos a rua B+uno de Moseses

0=

n® €42, na cidsda de Trate, Lptodo de Ceara; %) 2TL0A BE ©
LIWFIRA x2vIEf, RG, 1318%=-00-CC, COPF, 173.445,0R6/6%, brasi
lgire, ui:;ua. ¢o lar, cesfdente a domiciliacn ne=ta closde,
Y Aus Senta Lucis, o8 26, Vils Paraizos 8) JCS€ RAIMUNCO X1
WIER, AG. 381,2795=Ct, CPF A6s,.752,084/20, breslleirng ael =
teire, malar, trifilador, cenidentc « doniciliede neste cl-
dada, ® tus Santa Lugla, n® 26, Ulls Paraizo} & ?) MA’LA IE
NATODE FAVIER LUIZ2, guo em solteire ae chavave MORIA ZENRIDE

woD 11 {continua na  werso)

e — ]

Piggira. (011000

FPara confedr o ariginel. acense © dte Mips e i p jun be'pestadigltaipglabd Conds erchDoaimentado, Pfome oprocenss 1027217 41,2094 220 0224 ¢ cadigo 200410

Enle GOumantd & copia 0o onging. sssinado digtatmmnts por LUCIENG CLENY A FRANCA, Demdo fow sutos e 15082007 ag 1213
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4 PREROFCAL DEREGTRDDEOVES DA COMARCADEGUARULOS 59 ™= ™

Al A2 Cove Dinga te Mbuquergee, 167 - Centre + CEP O7LUNA0 - Foe 1) D6pd5i8
Nawed Sonches & Al - (il

—c

(550 (5]

660.863,.968/68, residents » domliciliedo & fua Sents Lucia
n® 26, Vils Paraize, nests cidade, peles valor de ,] ﬁ!l

CRS, B,750,00, o IMBVEL,~ A Escrevents Autorirada, b
(Tersza Emike Yoshiy),~

Av.2/60.439 =~ Em 23 do junho de 1,994 - 123,872

Por escritura dateds de 10 de maioc de 1.994, lavrada nao 2V
Cartdrio da Notas local, L® 680, Fle, 2%%/256, es partes ,
de um lacdo, COMPANHIA ACRICOLA SRO FRANCISCO XAVICA, socig
oace anonime bresileira, com sods no nunic{pio de Tramambé
Comarca de Youbota. neste Estsdo, com escriteric na Capi =
tal do Eatado, » Mus Condo oo Pinhal, n® B, 10 andas, CCC,
78.533,086/0061=87, ® de outra lado, VALTER RATMUNCCG XA =
VIZR o s/mr. GILVETE CHAGAS DOS SANTOS XAVIER, retre guasli
Ficados, & Poita a prasentc para eonatar que, Fiea RETIFI=
CACA, a mscritura lavracde no 29 Cartério de Notss local,l®
607, i, 254/2%6, reglstrads sob n® I, neate matrfcula .
no tecante aop regime de cssamerntoa dos cutorgados, que na '
realidade & de COMUNHED DE BENS, nos termos da Lei 6,515 /
77, conforme escrituras de pacto antanupcisl outargade no
Certorio de Registro Civil m Tabelionato do distrite de
Sao Miguel Faullsta, Comarts da Capital, L9 145, fls. B9 ,
devidamentes registrada seb n® 3,812, no L9 I=Auxiliar, neg
te Reglistro, ficantgo referida escoritura, ratificads enm to=

dar an depalas partas, pars nua coam a nnrrac:n intraduzida'
continue surtindo seus rogu%\lﬂu a jur{dicos eferitoa.= A
Escrevente Autorizada iug*& (Tereza Eniko Voshiy).-

¢ )
R.3/60.43% = €m 23 de Jurho de L.994 = 123,488

{continua na Picha 02)

Plylesc 00020006

Fam condedr ¢ aigimal, aceme o st Mips Nea ) tup|us brpastadigitd 'pglebd Condes arcaDocumento do. informe o processe 1027317 41.2015 8 30 0224 & cadigo 20040
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fis. 9654
FMIIOOFIGMMGISTHODEWEISDA(MMDEGUWUIOS i
R43 D0 103 D8 ADUQUEGUE, 157 - (oI« CEP 7L 0060 + Fome | L1 ) 29930538
Navad Sonches i \bmeida - (s

535548545254

LIVRAO N* 2-REGISTRO 1° CARTORMIO DE REG
GERAL DE GUARULHO

[_.:;T:;’j l‘_n:‘;—] Guarshes, 07 g4 Marge

dre n? 18, de lotesments dencminade VILA PARAILGS
ne Bairre de Sao Migusl s Meinhe, parimstre urban an e
dres de 7°0,90aei, medinee 10,00m da remie
Sante Lucle, por 25,00m ds Fremte ses fund
lsdos, tande nes CTundes, & largurs de 16,
do lade direlte de guem da Avenids eolha
com o lote 25§ do lade ssguerde, com » lat
doey www » lete 33, letes senfrentanties w=

sssms suadra.= (IC, 094,45,05,.009)1,00,080,.9) .-, ~.=.~==."~

1A AcricoLa sKe FRARCISCE XAVIER,sg
dra, com sade me municipis de Trg
)@, meste Estgde, CEC, seb. nimers

PROPRIETARIAI~ CONPAN
cisdade smenima brasi
sembs, Comerca de Ts
78.533.084/0001 .07

REGISTAO ANTERION:~- ;"““\" \wr feita es 12/01/%7
v, Inscricas n¥ 11 § ' ‘\ ). reita|om 24/08/67, neate
W11

Registre.~ 0 Micis
R,1/60.459  ee OF do

Par sscritura detada de 23 de msarge de rada Re
2% Cartorie du Botas local, ne Livrs & a/2%, »
RAITMUNOS

PROPRIETARIA transmitiv per yenda faita
XAVIER, RG.6.044.60)1-sp, imprussor de off , casade pg
lo regims da comunhae parcisl de bens, nos tarmes da lel
6.515/77, com GILVETE CMAGAS DOS SANTES XAVIER, ARG, seok,,
we 12_350.007-9-sp, da lar, Srasileires, ambes com CPF.n¥

{contimua "w verse)

Pgira: (X010

Para conferdr o arigimel. acesse o mte Mtips lesq tupius beipastadigitaipglabd Conder enclaDocumentado. Informe oprocense 102721741 20158 8 230 0224 & catigo 20040
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R. Santa Liicia, 498 - Vila Paraiso
Guarulhos - SP
07242110

n ®

SALVAR  PROXIMIDADES ENVIARPARA COMPARTILHAR
SMARTPHONE

HH4G+W7 Guarulhos, SP

Q. Adicionar um lugar ausente

Ato Normativo n? 001/2011
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W Moo

Loteamentos
Loteamento :Vila Paraiso
PA :0
Ano PA :0
Alvara :0

Ano Alvara :0
Area (mz) :515911.67
Perimetro (m?2) :3154.22

Numeracao Oficial

Cod_tog :54600
Numero Oficial :498
Namero Antigo :472
Cep :07242-110

Caixa de Vias

Tipo :\ia pavimentada com meio-fio
Escala :1;1000
Comprnimento{m) :427.76

Tipo :Via pavimentada com meio-fio
Escala :1:1000
Comprimento(m) :255.90

Tipo :Via pavimentada com meio-fio
Escala :1:5000
Comprimento{m) :255.90

Tipo :Via pavimentada com meio-fio
Escala :1;5000
Comprimento(m) :427.76

Logradouros

Cédigo :54600
Pista :0
Trecho :5
Endereco :Rua Santa Lucia
Inicio :38020
Final :83940
Cep Esquerdo :070¢2-110
Cep Direito :07242-110
Placa :S

Bairros Oficiais
Bairro :Pimentas
Area (km?2) :14.83
Perimetro {(km?2) :24.28

Limite Municipal
Codigo do Municipio :3518800
Municipio :Guaruthos
Area (km?2) :318.85

R T ba

Ato Normativo n? 001/2011
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| & Ferramentas M Arquive |2 Andlise  |@ands  GUArUGE®

e 77, 2 1 o1 = <, S E
} ; 5 \ N B \ X
I afua Sana g / 5 \\ \ N 2% -~

e J / \
w2 y/
&)
%/ Cadastro Técnico
@ Numeracdo Oficial
Pimentas "
07242-110
|

Cartografia
Rua Santa Lucia, 459 #. Logradouros
!
54500 i 3 FUANS N ®. Caixa de Vias
.

Pimentas \ \\ 3 + !

07242°110

@. Limite Municipal

Logradouros/Cep/N

Logradouros/Cep ’
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