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[Imo. Senhor

Alexandre Caetano da Slva

Contato: (85) 9631-7562 - email: alexandre.caetano@live.com

Prezado Senhor

A Empresa 101 Engenheiros Associados Ltda., sediada em S&o Bernardo
do Campo, foi designada por V.S.? para proceder a vistoria, na residéncia
situada na Rua México n° 343 — Jd. Santo Ignacio — SBC - SP.

Apos efetuar os estudos, diligéncias, pesquisas, vistorias e demais servigos
complementares, vem mui respeitosamente apresentar o resultado de seu

trabalho.

LAUDO DE VISTORIA

CONSTATACAO
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1. Sintese do Trabalho

Natureza: Laudo de Constatacao

Solicitante: Alexandre Caetano da Silva
Objeto: Edificagcao Residencial

Local: Rua México 343 — Jd. Santo Ignacio — SBC
CEP: 09862-460 - Sao Paulo.

2. Finalidade

O presente Laudo consiste em verificar o estado geral do imoével e se as
possiveis anomalias encontradas comprometem a estabilidade e seguranca

da edificacéo.

3. Consideracdes Preliminares:

O roteiro deste trabalho compreende vistorias realizadas no imével no intuito
de colher os elementos necessarios para a sua elaboracdo a fim de
determinar as caracteristicas an6malas e condi¢gbes técnicas da integridade

estrutural.

Devido a falta de documentacdes referente aos Projetos, dentre eles
Sondagens, Aterro, Fundagao, Executivos, etc., todas as afirmacgdes descritas
no presente Laudo serdo baseadas em suposicoes e refletirdo a opinido do
profissional capacitado para o exercicio de tal fungdo, a partir das

observacgoes, testes e conclusdes feitas no momento da(s) vistoria(s).
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4. Descricao do Imovel:

Trata-se de um terreno com formato regular com uma edificagdo assobradada
geminada, composta por 01(um) pavimento térreo e 1(um) pavimento
superior, localizado a Rua México 343, Jardim Santo Ignacio, CEP 09862-
460, Sao Bernardo do Campo - SP, cuja Inscricdo Imobiliaria €
021.061.032.000 sendo o contribuinte o Sr. Valter Caetano da Silva,
conforme Certiddo de Dados Cadastrais no anexo

Caracteristicas

e Tipo de construgdo: Sobrado geminado;

e Padrao construtivo: Simples;

¢ I|dade aproximada: 40 anos;

e Area do terreno: 150,00 m2;

e Area construida: 162,70 m?

o Paredes: Pintura PVA,;

e Piso: Ceramico internamente e garagem, Arddsia no quintal;

e Cobertura: Estrutura em madeira e telhas de fibrocimento (4 aguas);
e Frente: Portdo de correr 3 folhas em aluminio;

e Uso: Residencial.

Podendo ser classificada de acordo com o estudo “Valores de Edificacbes de

Iméveis Urbanos — 2017”, como sendo:
Padrao Médio

Edificagbes térreas ou assobradadas, podendo ser isoladas ou geminadas
de um dos lados, apresentando alguma preocupagao com o projeto

arquitetonico, principalmente no tocante aos revestimentos internos.

Compostas geralmente de sala, dois ou mais dormitérios (eventualmente
uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias para empregada e abrigo ou

garagem para um ou mais veiculos.
Estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.
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Cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada ou telhas de barro

apoiadas em estrutura de madeira, com forro.

Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com ceramica comum,

podendo apresentar jardins.

Fachadas normalmente pintadas com PVA sobre embog¢o ou reboco,
usualmente com aplicacdo de pedras, pastilhas ou equivalentes, na

principal.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos convencionais e

pela aplicagdo de acabamentos de boa qualidade.

O local onde situa-se o imovel é dotado de guias e sarjetas, energia, elétrica
domiciliar, rede de telefonia, redes de agua potavel, coleta de lixo e transporte

publico préximo, etc..
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9. Localizacao do Imavel

Imagem 2
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1. Roteiro

As analises serao descritas de acordo com as sequéncias abaixo, cuja suas

localizagcbes em relacdo ao imovel estao identificadas nos respectivos croquis.

Pavimento superior
Sacada WC 2 Circulacéo 1
Dormitoério 1 Dormitoério 2 Escada 1
WC 1 Dormitério 3
CIRCULAQAO 1
—ry
==
DORM 3 <] DORM 1 Q
DORM 2 WC 2 :9— WC 1 2
/$7

PAVIMENTO SUPERIOR
S/ESC

Croqui 4
Pavimento térreo
Sala Copa e Cozinha Dormitério 4
Dispensa Lavanderia
Circulacéao 2 WC 3
wc3 CIRCULACAO 2
p— |
DORM 4 LAV COZINHA COPA % T SALA

— C —

PAVIMENTO TERREO

S/ESC

Croqui 5
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Area externa
Porao Circulacao 3
Quintal Terrago
Escada 2 Garagem
PORAO
QUINTAL GARAGEM
[TTT1] ] .
ESCADA2 CIRCULACAO 3 TERRACO
L i
Croqui 6
Fachadas
Fachada 1
Fachada 2
Fachada 3
P
2 =
2 <
3 2
2 G
i g
S
FACHADAS FACHADA 2
SFSC
Croqui 7
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8 n 'I- A I-

Analisando a Planta Altimétrica do loteamento, mais especificamente o lote
desmembrado de numero P/15 da quadra “Q” onde o imével foi erigido na
metade esquerda de quem olha de frente ao referido lote pela Rua México,

nota-se a presenga de um desnivel de aproximadamente 4,50m entre a
testada e os fundos deste lote.

Croqui 8
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Segundo o Projeto aprovado pela Prefeitura de Sao Bernardo do Campo,

houve um aterro de aproximadamente 170 m® para a devida regularizagdo do

lote e posterior execugao do imovel.
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81 Pavimento Superior:

=k Localizagao das principais anomalias.
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8.1.1. Sacada

Paredes com revestimento em massa corrida, pintura degradada,
apresentando varias fissuras e trincas como também uma umidade tanto do
lado esquerdo quanto do lado direito, ambas imediatamente acima dos
rodapés;

Piso com revestimento ceramico com todas suas pegas fixas, nao

apresentando fissuras, trincas ou algum tipo de perda de aderéncia;

Guarda-corpo em aluminio encontra-se em estado satisfatério, embora um
pouco oxidado necessitando apenas de uma limpeza com algum produto

restaurador de aluminio.

Essas anomalias sugerem algumas possiveis causas como: a falta ou falha

no processo de impermeabilizacdo, a acdo das intempéries, uma

movimentacgao estrutural, falta de manutencgao preventiva, etc..
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Foto 2

Foto 3
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Foto 4
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Foto 5
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8.1.2. Dormitorio 1

Revestimento das paredes em massa corrida, pintura degradada,

apresentando varias fissuras e trincas.

Notam-se também rachaduras que percorrem toda a extensdo do teto no
sentido transversal do cémodo encontrando ambas as paredes laterais de

apoio na qual descem até o piso em formas de trincas.

Piso com revestimento ceramico apresenta anomalias em algumas areas
identificadas através do teste de percussao sugerindo falta de aderéncia

entre o contrapiso e a laje de piso (substrato).

Essas anomalias podem ter como causas provaveis a movimentagao

estrutural ou até mesmo um recalque diferencial.

Foto 6
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Foto 7

Foto 8

Foto 9
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Foto 10

Foto 11
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8.13. WC1

Paredes com revestimento ceramico até o teto (inclusive), apresentando
apenas uma trinca em uma pega ceramica na parede adjacente a bandeira

da porta, parede esta que divide o WC 1 e o Dormitério 1.

Essa anomalia pode ter como causa provavel algum defeito na peca
ceramica, alguma falha no processo de instalagdo e até mesmo uma

movimentacao estrutural.
Piso com revestimento ceramico ndo apresentando anomalias.
Este WC mostra uma restauragao recente na area do Box.

De modo geral ndo se observam anomalias significativas.

Foto 12
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Foto 14

8.14. WC 2

Paredes com revestimento ceramico até o teto (inclusive), apresentando
uma rachadura no teto significativa que se manifesta na bandeira da parede
da janela seguindo por toda a extensao do teto até o encontro com a parede

adjacente.

Como esta rachadura esta muito evidente, foram colocados “Selos” no
intuito de certificar se esta encontra-se em um estado ativo ou se ja esta em

um estado estabilizado.

Como pode ser observado na foto de n°® 15, houve ruptura no respectivo selo
num intervalo de apenas uma semana, 0 que sugere algum tipo de
atividade, ou seja, esta sofrendo expanséo.
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Foto 15

Durante essa mesma semana houve chuvas a qual conseguiu remover um

dos selos, evidenciando um vazamento consideravel através da laje de teto.

Este vazamento evidencia que a laje e o telhado, incluindo sua respectiva
calha, apresentam algum tipo de anomalia, provavelmente ocasionada por
algum tipo de movimentagdo estrutural ou até mesmo um recalque

estrutural.

Piso com revestimento cerdmico ndo apresentando anomalias.

Foto 16
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Foto 17

Foto 18
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Revestimento das paredes em massa corrida, pintura degradada

apresentando varias fissuras, trincas e uma umidade excessiva.

Nota-se também rachaduras que percorrem toda a extensdo do teto,
inclusive seguindo pela circulagdo 1, no sentido transversal do comodo
encontrando ambas as paredes laterais de apoio na qual descem até o piso

em forma de trincas.

A umidade, ja em um estado avangado, estd comprometendo a integridade
da parede, onde em algumas regides apresentam desplacamento do reboco
com o substrato. Em outras regides esta umidade esta iniciando o processo

de Eflorescéncia o qual ira facilitar a proliferagao de fungos, bactérias, etc..

Piso com revestimento ceramico apresentando algumas pegas que também
sugerem perda de aderéncia entre o contrapiso e a laje de piso (substrato)

identificadas através do teste de percusséo.

Quanto a umidade, de acordo com os tipos, quantidades e disposi¢cdes das
fissuras, trincas e rachaduras encontradas proximo as regides umidas
sugerem que a agua pluvial através do processo de percolagao esteja
migrando para dentro do comodo oriundas de anomalias proveniente do
sistema de calha ou até mesmo do proprio telhado que podem estar
comprometidos. Esta umidade esta associada as anomalias encontradas na

fachada 2 que sera descrita posteriormente.

De acordo com o exposto, € muito provavel que estas anomalias sejam

decorrentes de recalque.
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Foto 21

Foto 22
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Foto 23

Foto 24
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Foto 25

Foto 26
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Foto 29
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8.1.6. Dormitorio 3

Foto 30

Revestimento das paredes em massa corrida, pintura degradada
apresentando as mesmas anomalias observadas no Dormitério 2, porém,

com uma criticidade maior, ou seja, todas as anomalias s&o mais evidentes.

A umidade ja apresenta em algumas regides o processo de Eflorescéncia
bem avancgado.

Piso com revestimento ceramico também apresenta algumas areas com
perda de aderéncia entre o contrapiso e a laje de piso (substrato)

evidenciadas através do teste de percussao.

Essas anomalias sugerem algum tipo de movimentagao estrutural.
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Foto 31

101 Engenheiros Associados Ltda.

Sao Bernardo do Campo/SP — email: 101engepatologia@gmail.com
Tel. (11) 9.40311307 | 9.40031311

35



ENGENHEROS ASSOCIADOS

Patologias  Projetos  Obros

Foto 32

Foto 33
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Foto 34

Foto 35
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Foto 36
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Foto 41
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8.1.1. Circulacao 1

Revestimento das paredes em massa corrida, pintura degradada

apresentando um grande numero de fissuras, trincas e rachaduras.

Piso com revestimento cerdmico também apresentando algumas areas que
perderam a aderéncia entre o contrapiso e a laje de piso (substrato)

identificadas através do teste de percusséo.

A sua localizagdo no sentido longitudinal do imoével permite o livre acesso
entre os comodos do pavimento superior. Desta forma, todas as anomalias
detectadas nos comodos adjacentes se refletem nessa area de circulagéao

sugerindo também uma movimentag&o estrutural.

Foto 42
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Foto 43

Foto 44
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Foto 45

Foto 46
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Foto 47
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Foto 48

Foto 49
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8.1.8. Escada 1

Degraus com revestimento ceramico, tanto nas pisadas quanto nos
espelhos, estdo em perfeitas condicdes de uso. Aparentemente nao
apresentam anomalias estruturais, nem tdo pouco pecas ceramicas sem

aderéncia.

Paredes com revestimento em argamassa, pintura degradada apresentando

varias fissuras, trincas, desplacamento e umidade.

A umidade e o desplacamento observado na parede que faz divisa com o
WC 1, aparentemente pode ter sido provocada por algum tipo de
vazamento ocorrido no WC, o que se justifica pela restauragdo encontrada

no mesmo conforme item 8.1.3

As fissuras e trincas sugerem uma movimentagao estrutural.

Foto 50
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Foto 51

Foto 52
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Foto 53

Foto 54
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Foto 55

Foto 56
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Foto 57

Foto 58
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82. Pavimento térreo:

Localizagao das principais anomalias.
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8.2.1. Sala

Revestimento das paredes em massa corrida, pintura degradada

apresentando varias fissuras, trincas e umidades.

Notam-se também rachaduras que percorrem toda a extensdo do teto no
sentido transversal do cébmodo, encontrando ambas as paredes laterais de

apoio na qual descem até o piso em forma de trincas.

Piso com revestimento ceramico apresentando alguns locais onde se
percebe a perda de aderéncia entre o contrapiso e a laje de piso (substrato)

identificada através do teste de percussao.

A umidade pode ter como origem a falha no processo de impermeabilizagao.
As demais anomalias, possivelmente, sejam devido a algum tipo de

movimentacgao estrutural.

Foto 59
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Foto 60

Foto 61
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Foto 62

Foto 63
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Foto 64

Foto 65
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Foto 66

Foto 67

Foto 68
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8.2.2. Dispensa

Paredes com revestimento ceramico até o teto, pintura aceitavel sem

evidéncias de fissuras e trincas.

Piso com revestimento ceramico com todas suas pecas fixas, sem

apresentar fissuras ou trincas.

Sugestao: Por se tratar de uma area sem janela, com ventilagao deficiente,
seria interessante a instalagcdo de uma folha de porta com ventilagao, desta

forma evitar-se-ia a umidade e a proliferacéo de fungos, mofos, etc.

De modo geral, a dispensa nao apresenta anomalias significativas.

Foto 69
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8.23. Circulacao 2

Falta de prumo presente na bandeira acima da porta de entrada da
dispensa, cujas possiveis causas podem ser erro de projeto ou falha

humana.

Revestimento das paredes em massa corrida, pintura degradada
apresentando algumas fissuras que podem ter como origem movimentagéo

estrutural.

Piso com revestimento ceramico também apresenta algumas areas sem
aderéncia entre o contrapiso e a laje de piso (substrato) identificadas através

do teste de percusséo.

As anomalias, exceto a do prumo, sugerem movimentagao estrutural.

Foto 70
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8.24. Copa e Cozinha

Paredes com revestimento ceramico até o teto apresentando micro fissuras

em praticamente todas das pecas ceramicas.

Aparentemente observam-se trincas, rachaduras e umidade somente no
teto, porém, ao iniciar o teste de percussdo nas pegas ceramicas, este foi
imediatamente interrompido, pois ouviu-se ruidos de cerdmicas trincando

apos ensaio, sugerindo que estas estejam sob algum tipo de tenséo.

Com a utilizacdo do cabo do martelo foi possivel identificar que
aproximadamente 80% das pecas ceramicas apresentam falta de aderéncia

com o substrato.

Em teoria, estas paredes também devem apresentar fissuras, trincas e

rachaduras como as descritas anteriormente sob as pegas ceramicas.

Seria necessaria a remog¢ao de algumas pegas para poder evidenciar tais
anomalias. Supostamente, estas pecas, estando sob algum tipo de tenséao,
ao ser removida uma delas, as demais iriam se desprender da parede em

grande quantidade.

Piso com revestimento ceramico, apresenta também algumas areas sem

aderéncia entre o contrapiso e a laje de piso (substrato).

Possivelmente a causa dessas anomalias também seria algum tipo de

movimentagao estrutural.
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Foto 71

Foto 72
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Foto 73

Foto 74
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Foto 75

Foto 76
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Foto 77

Foto 78
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8.2.5. Lavanderia

Paredes com revestimento ceramico até o teto ndo apresentando anomalias

significativas.

O teto apresenta uma trinca entre a parede comum ao dormitorio 4,
percorrendo toda sua extensdo até a parede comum a cozinha, sugerindo

algum tipo de movimentacgéao estrutural.

Piso com revestimento ceramico ndo apresenta anomalias significativas.

Foto 80
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Foto 81

Foto 82

Foto 83
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8.26. WC 3

De modo geral ndo se observa anomalias significativas.
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8.2.1. Dormitorio 4

Paredes com revestimento em massa corrida, sem evidéncias de fissuras e

trincas.

Piso com revestimento ceramico com todas suas pecas fixas, sem

apresentar falta de aderéncia..

Nao se observa anomalias significativas.

Foto 85
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8.3. Area externa:

8.3.1. Porao

i

Foto 86

Paredes com desagregacao extremamente avancgada, onde o reboco ja se
encontra totalmente dissolvido devido aos processos de Lixiviagado e

Eflorescéncia causados pelo excesso de umidade.

Esta é uma area de subsolo, portanto, as respectivas paredes estdo em
contato direto com o solo (aterro). Desta forma toda a umidade que por
ventura possa existir nesse macico esta sendo absorvida pelas paredes.

Esse tipo de anomalia é caracteristico de falha no processo construtivo,
onde tudo indica que ndo houve preparagao no contato entre o solo e as

paredes, nem tao pouco a impermeabilizacao destas paredes.

Piso com revestimento ceramico ndo apresenta anomalias.

Teto com pintura PVA aparentemente nao apresenta anomalias.
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8.3.2. Quintal

Analisando o muro limitrofe entre o imoével e seu respectivo vizinho de
numero 339, situado a esquerda de quem olha de frente pela Rua México,

tendo 12 cm de espessura, apresenta uma estrutura composta por:

e Tijolos de cerdmica (Baianinho);
e Revestimento em argamassa;
¢ Pintura PVA.

Pelo lado interno do imével, entre o final do terrago até o primeiro degrau da
escada 2, sua altura média em relacdo ao nivel do piso mede

aproximadamente 1,35 m.

Pelo lado do vizinho, sua altura média em relagédo ao nivel do piso mede

aproximadamente 3,00 m.
Ainda pelo lado do vizinho, é possivel observar sua constituicdo, sendo:

e Alicerce composto por tijolos de barro medindo aproximadamente
0,50m, com espessura de 1 (um) tijolo;

e A metade inferior € composta também por tijolos de barro, porém,
com espessura de Y2 tijolo revestido com reboco grosso sem
desempeno e pintado com tinta PVA,;

e A metade superior & constituida por tijolos ceramicos (baianinho),

apenas parcialmente chapiscado e sem pintura.

Este muro além de ser limitrofe entre lotes tem a fungao de confinar o aterro
garantindo sua coesao, evitando assim a erosido e consequentemente

mantendo rigida a base da construgao.

Durante a analise “nao” foi evidenciada a presenca de elementos de
sustentacao estrutural (reforco) em toda extensdo. Desta forma sua rigidez
mecanica se deve apenas ao seu peso proprio e pela agdo da gravidade, o
que o torna instavel, uma vez que existe um aterro em apenas 1 (um) dos

lados o qual exerce uma pressao (carga) horizontal contra este muro.
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Este muro apresenta um abaulamento mais acentuado na diregdo entre a

janela da cozinha e o quintal no final da escada 2 e um afundamento do solo

significativo.

De acordo com o croqui 11 pode-se ter uma nogéao do grau do abaulamento

observado durante as analises.
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No croqui 12 é possivel observar o grau de afundamento do solo no quintal,

na escada 2 e na circulagao 3, através das curvas de niveis.

CIRCULAGAD 3

Croqui 12
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Foto 96
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Foto 97

Foto 98

Foto 99
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Foto 102
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Foto 104

Foto 105
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As medidas levantadas referente ao afundamento do solo ndo leva em

consideragao a inclinagéo do piso.

Como pode ser observado, no quintal existem pontos de afundamento do
solo que chegam a medir 10cm em relacdo a referencia situada préxima ao

final da escada 2, ja na circulagdo 3 o afundamento chega a medir 5cm.

Uma das consequiéncias desse afundamento do solo pode ser observada na

pia localizada na area da churrasqueira.

Foto 106

Foto 107

101 Engenheiros Associados Ltda.
Sao Bernardo do Campo/SP — email: 101engepatologia@gmail.com
Tel. (11) 9.40311307 | 9.40031311

83



ENGENHEROS ASSOCIADOS

Porologs Projetos Obros

Foto 108
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Em funcgéo do estado em que se encontra o muro limitrofe, foram colocados

alguns selos de gesso em algumas trincas para checar sua estabilidade.

No prazo de uma semana entre a colocagdo dos selos e a posterior

verificagdo foram detectados alguns selos rompidos.

A titulo de confirmacdo foram colocados novos selos proximos aos
anteriores, os quais, no prazo de uma semana também apresentaram

rompimento, conforme as imagens abaixo:

Foto 110
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Foto 111

Foto 112
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Com os rompimentos destes selos, ficou claro que este muro encontra-se
em um estado instavel, com grande chance de colapsar para dentro do

terreno do vizinho.

Diante disso, a titulo de precaucao, foi solicitado ao proprietario a construgao
de um escoramento conforme croquis no anexo deste relatério, na tentativa
de estabilizar o muro até que este possa ter sua estrutura e funcgéo

restaurada.

Tecnicamente, a Forga Resistente do muro € menor do que a Forga Atuante

exercida pelas tensdes provenientes do aterro e da estrutura do imovel.

Se a Forga Resistente do muro nao for “superior” a Forgca Atuante, este
entrara em colapso, comprometendo possivelmente toda a estrutura do
imével analisado, inclusive a estrutura do imével vizinho da direita de quem
olha de frente pela Rua México de n°® 351, pois trata-se de uma construgao

geminada.

Diante desses fatos, foi realizada uma breve vistoria no imovel anexo de
numero 351, onde também foram detectados tracos de anomalias

semelhantes e interligadas.

Segundo o relato do morador, ha trés anos aproximadamente as trincas e
rachaduras tanto nos tetos quanto nas paredes eram evidentes, entdo foram

providenciada as devidas restauragdes em todos os cOmodos.
Algumas dessas restauragdes ja apresentam fissuras e trincas.

De acordo com o exposto, fica claro que essas anomalias sdo provocadas

por um recalque de solo.
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8.3.3. Escada 2

Degraus com revestimento em placas de Arddsia, tanto nas pisadas quanto
nos espelhos, sendo que uma das pisadas esta totalmente solta, sem
nenhum grau de aderéncia, possivelmente originado pelo deslocamento

aparente.

Apresenta um deslocamento significativo em ambas as laterais, de
aproximadamente 3 a 4cm em média entre a escada e 0 muro, assim como
a escada e o imével, e um afundamento também significativo ja descrito no
item 8.3.2

Existe uma tubulacdo de PVC Branco de 100 mm responsavel pela
drenagem de agua servida do WC 3 que passa pelo teto do Porédo e
atravessa a parede imediatamente ao lado da escada 2. Possivelmente esta

tubulagéo esteja comprometida devido a movimentagao da escada 2.

Aparentemente a escada ndo mostra nenhum tipo de engaste em ambos os

lados.

Essas anomalias sugerem uma movimentagao do solo.

Foto 114
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Foto 115

Foto 117
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Foto 118

Foto 119
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Foto 120

8.3.4. Circulacao 3

Piso com revestimento em Arddsia apresentando algumas trincas,

rachaduras e um afundamento no solo bastante significativo.
As observagdes em relagdo ao muro estao descritas no item 8.3.2.
As observacdes em relacao a parede estdo descritas no item 8.4.2.

Este afundamento no piso fez com que a caixa de inspegao de aguas
pluviais, cujo seu estado deixa a desejar pela falta de revestimento e
consequentemente falta de impermeabilizagdo se deslocasse a ponto de
romper todas as suas tubulagdes, inclusive a tubulagao de agua fria que foi
instalada entre a caixa de inspec¢ao e a estrutura do imével.

Pode ser visto nas 2 (duas) proximas fotos, um fluxo de agua continuo em
consequéncia da abertura do registro do cavalete de &gua da

concessionaria. Este fluxo se deve ao rompimento da conexdo “T” de PVC
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marrom de agua fria que vem do cavalete o qual alimenta a cozinha e a

caixa de agua do imovel.

N, .2

Foto 121

Foto 122
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Foto 123

Foto 124
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Foto 125

Foto 126
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8.3.5. Terraco

Paredes com revestimento ceramico tipo lajotinha, apresentam algumas

fissuras e trincas.

Teto com acabamento em tinta PVA também apresenta rachaduras que
percorrem toda a extensao no sentido transversal encontrando ambas as
paredes laterais de apoio na qual descem em dire¢cdo ao piso em forma de

trincas.
Piso com revestimento ceramico, ndo apresenta anomalias.
Essas anomalias sugerem algum tipo de recalque do solo.

Porta de acesso a circulagao 3 apresenta deterioracdo bastante acentuada.

Foto 127
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Foto 128
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Foto 129
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Foto 130

101 Engenheiros Associados Ltda.

Sao Bernardo do Campo/SP — email: 101engepatologia@gmail.com
Tel. (11) 9.40311307 | 9.40031311




ENGENHEROS ASSOCIADOS

Patclogics  Projetos Olbros

e

=~ L RS- T ol TR
T T L et T LT, e _hts__...;f,a. . |

- 3T
s w Sl S

Foto 131
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Foto 132

Paredes com revestimento ceramico tipo lajotinha, apresentam algumas

fissuras e trincas.
Piso com revestimento ceramico, ndo apresenta anomalias.

As anomalias encontradas nas paredes sugerem movimentacao estrutural.

Foto 133
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Foto 134
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Foto 135
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84. Fachadas:
8.4.1. Fachada 1

Nesta fachada observa-se uma umidade acentuada no beiral da laje do
telhado visto pela Rua México. Essa umidade possivelmente esta sendo
provocada pela percolacdo de agua pluvial através de alguma trinca ou
rachadura localizada na calha do telhado em decorréncia de falta ou falha no
processo de impermeabilizacdo da calha ou até mesmo de uma

movimentacao estrutural.

Na calcada de pedestres observa-se um desplacamento no revestimento de
placas de Arddsia e Miracema, que pode ter sido provocado pela falha no

processo de instalagcdo, excesso de carga, movimentagao do solo, etc..

De modo geral esta fachada nao apresenta anomalias significativas.

Foto 136
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Foto 137

8.4.2. Fachada 2

Parede com pintura PVA bastante degradada apresentando fissuras, trincas

e rachaduras.

Em varias areas, através do teste de percussdo nota-se a perda de
aderéncia entre o reboco e o substrato, possivelmente provocada por

intempéries.

Nota-se também um desplacamento do reboco localizado na descida de
aguas pluviais e na descida de agua servida, ambas com as respectivas
tubulagcées aparentes. Essa anomalia aparenta ser por falta de argamassa

de recobrimento das respectivas tubulagdes.

Observam-se 2 (duas) rachaduras significativas no beiral do telhado, onde
uma delas percorre toda a extensao da parede até o piso, e a outra percorre
a parede até encontrar a verga da janela do WC 2, que por sua vez caminha
no sentido longitudinal pelo lado direito da fachada até encontrar a janela do
WC 1, ja pelo lado esquerdo também no sentido longitudinal caminha até
encontrar a janela do dormitorio 2. Essas anomalias tem caracteristica de

movimentacao estrutural.

Aparentemente essas rachaduras sao responsaveis pelas anomalias
descritas nos itens 8.1.4 — WC 2, 8.1.5 — Dormitério 2, 8.1.6 — Dormitério 3.
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Foto 138

Foto 139
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Foto 140
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Foto 141
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Foto 142
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Foto 143

Foto 144
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8.4.3. Fachada 3

Parede com pintura PVA apresenta algumas fissuras, trincas, rachaduras,

desaprumo consideravel e uma desagregac¢ao do reboco.

O desaprumo tem como consequéncia apenas na estética, ndo afetando a
integridade do imodvel, ja o desplacamento podera vir afetar a estrutura
devido a infiltracdo de agua proveniente das chuvas, pois esta regiao perdeu

sua prote¢cao mecanica.

Foto 145
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Foto 146
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A vistoria no imével, a qual se iniciou em 27/11/2020, teve como foco principal
a verificagao de possiveis danos estruturais, portanto, o principal foi observar
a estabilidade e seguranga da edificagdo, cujas condigdes foram

apresentadas.

Nessa edificagcdo foi possivel observar anomalias como fissuras, trincas,
rachaduras, umidades, afundamento de solo, deslocamento de elementos

estruturais, etc.

Essas anomalias foram mapeadas pelos respectivos croquis e ilustradas por
fotos organizadas por numeros de acordo com o roteiro seguido neste
relatério, possibilitando assim pontua-las e facilitando a visualizacdo das

areas atingidas.

Os danos nao se limitam ao imoével em questdo, descartando ser problema
estrutural da edificagdo isolada, e sim de um recalque diferencial do solo
possivelmente decorrente de: perda de confinamento do aterro por falta de
arrimo do muro limitrofe, rebaixamento do lencgol freatico ou alguma outra
inconformidade e que por hora provocaram ou estdo provocando

movimentagao do solo abaixo da edificagéao.

Como subsidio esclarecedor e fonte de informacdes necessarias para definir

0 _escopo dos trabalhos futuros que deverao ser executados para garantir sua

estabilidade e seguranga, sugerimos a realizagdo de sondagens de solo a
percussdo (SPT) para se ter conhecimento dos tipos de solos, da
profundidade que estdo sob a edificagdo, da existéncia e a altura do lengol
freatico, da capacidade de carga do subsolo em diversas profundidades e

qual o comportamento do solo ao receber carga.

Os pontos de sondagem para n&o avangar na vizinhanga seriam ideais no
centro do quintal e no inicio da circulacédo 3, proximo a entrada da lavanderia,

onde as anomalias estdo mais evidentes na edificagéao.
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10. Consideracdes Finais:

A presente vistoria e o respectivo laudo foram elaborados com a observancia
dos postulados do Cédigo de Etica Profissional do CONFEA - Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do IBAPE (Resolugéo 205
de 20 de setembro de 1.971).

A titulo de crédito de nossa empresa, as analises, opinides e conclusdes
expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias,

pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

11. Glossario de Termos Técnicos
Anomalia
Irreqgularidade, anormalidade, excecgéo a regra.
Desagregacao

Faléncia do poder coesivo de materiais agregados. Fazendo

com que a argamassa tenha baixo poder coesivo deixando a

areia solta.

Aterro
Colocacao de terra ou entulho para nivelar uma superficie
irregular.

Fissuracao
Sao pequenas rupturas que aparecem no concreto que podem
ser provocadas por atuagao de cargas ou por retragado devido a
rapida evaporacao da agua.

Recalque

Abaixamento da altitude da superficie do terreno. O recalque

pode provocar rachaduras no solo e em construgées. Em casos
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extremos pode haver desmoronamento das construgdes

afetadas.

Standard Penetration Test — Execucdo de perfuragdo no
terreno antes do inicio de projetos, a qual permite obter dados

da resisténcia do solo.

Eflorescéncia

Lixiviacao

Formacao de depdsito de sais por um processo chamado de
lixiviacao.
Algumas impurezas contidas na areia, por exemplo, podem

provocar reagdes quimicas indesejaveis.

Impurezas mais comuns: ferrugem, mica, pirita e materiais

organicos.

Essas impurezas reagem com sulfatos e hidréxidos da cal ou
do cimento, produzindo sais com coloragdo branca,

avermelhada, amarelada ou escura.

A lixiviagao € o processo de extragcao de uma substancia de um

meio soélido através de sua dissolugdo em um liquido.

Na construgao civil, a lixiviagdo € um processo patolégico que
ocorre nas estruturas que contém cimento, devido a infiltracao
de agua, que dissolve e transporta cristais de hidroxidos de
célcio e magnésio, podendo formar depdsitos de sais

conhecido como eflorescéncia.

Com a perda de sdlidos, a estrutura fica com sua resisténcia
mecanica reduzida e no caso de concreto armado abre

caminho para entrada de gases e liquidos nocivos a armadura
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e ao proprio concreto, causando dentre outros problemas, a

corrosao das armaduras e a carbonatagao do concreto.

Recalque diferencial

Abaixamento da altitude da superficie do terreno de forma

irregular.

O recalque diferencial pode provocar rachaduras no solo e em
construgdes. Em casos extremos, pode haver
desmoronamento das constru¢des afetadas.

12. Métodos e Processos e Teste

Selos

Consiste em aplicar gesso no estado pastoso (antes do
processo de cura) nas fissuras, trincas e rachaduras que se

desejam analisar.

Como o final do processo de cura do gesso (solidificagao) é
extremamente rapido, este € ideal para analise de algumas
anomalias relacionadas com movimentacdo estrutural. Desta
forma podemos concluir se essas anomalias se encontram em

um estado ativo ou em um estado ja estabilizado.

Teste de Percussao

Consiste em dar pequenas pancadas em superficies a serem
analisadas com algum objeto sdélido (pequeno martelo),
observando o som caracteristico emitido no instante das
pancadas, o que possibilita a identificacdo da aderéncia entre

os elementos.
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Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente Laudo, composto
por 125 (cento e vinte e cinco) folhas impressas por computador apenas de

um lado, todas numeradas, sendo a ultima assinada pelos signatarios.

A empresa coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Senhoria para os

esclarecimentos que se fizerem necessario.

Sao Bernardo do Campo, 08 de fevereiro de 2021

Atenciosamente,

101 Engenheiros Associados Ltda.
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ANEXOS
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Monitoramento de Selos

DATA

Ndmero do selo de gesso / comportamento

*E= estdvel *R=rompido

MURO LIMITROFE (Circulago 3)

1] 2] 3 |4sam | s | 6] 7] 8]9]10

27.11.20 Aplicagdo de selo de gesso
04.12.20 E E R E R E E E
11.12.20 R R/R/R R R R
DORMITORIO 1
1]2]3] 4 [s]el7[] [ |
04.12.20 Aplicagao de selo de gesso
11.12.20 El]e|]e|] e Je|rR[R]|] | |
DORMITORIO 2
1]2]3] [ ]
04.12.20 Aplicagdo de selo de gesso
11.12.20 E‘ E ‘ E ‘ ‘ | | ‘ ‘ ‘
DORMITORIO 3
1[2]3] [ [ ]
04.12.20 Aplicagdo de selo de gesso
11.12.20 E‘ E ‘ E ‘ ‘ | | ‘ ‘ ‘
Wc2
1]2]3] L [ [ [ ]
04.12.20 Aplicagao de selo de gesso
11.12.20 E| R E
CIRCULACAO 1
123 4 [s] | [ | |
04.12.20 Aplicagao de selo de gesso
11.12.20 eEl]e[e] e JTel[ | | [ ]

PAREDE EXTERNA DO DORMITORIO 3

1] 2] | .
04.12.20 Aplicagao de selo de gesso
11.12.20 E] E | \ \ | | \ \ |

Tabela 1

101 Engenheiros Associados Ltda.

Sao Bernardo do Campo/SP — email: 101engepatologia@gmail.com

Tel. (11) 9.40311307 | 9.40031311
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MUMNCIFO DE SA0 BERMARDD DO CAMPO
SECRETARIA DE FINANCAS
DEFARTAMENTC D& RECE[TA,
CERTIDAD DE DADOS CADASTRAIS
PROTOCOLO: MLHNOSEISAT

O DEPARTAMENTD DA RECEITA DO MUNICIFIO DE SAD BERNARDO DO CAMPO, DE ACORDO COM DS
ELEMENTOS COMSTANTES DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO, CERTIFICA:

INSCRICAD IMOBILIARIA: 021.051.032.000
CONTRIBUINTE: VALTER CAETAND DA SILVA,
LOCAL DO IMGWEL - RLA MEXICO
NUMERD: 343
CEP: 09862460
QUADRA: O
LOTE: PHS
ARFRLUAMENTC: 5 IGHACIO
AREA DE TERRENO: 150,00 ¥
AREA PROPORCIONAL: 0,00 v

AREA DE CONSTRUCAC: 152,70 7

RESSALVA: AS INFORMACOES DE CADASTRO IMOBILIARIO, CONTIDAS NESTA CERTIDAD, QUER SEJAM
QUANTC A PROPRIEDADE, POSSE OU DOMINIO, QUER SEJAM QUANTO A DEFIMICAD FISICA DD IMOWVEL

OU IMOVEIS, INCLUSIVE VIAS, TRECHOS DE VIAS OU LOGRADOURDS FRONTEIRICOS, ENTENDEM-SE
PARA OS EFEITCS TRIBUTARIOS E FISCAIS, PROPRIOS E ESPECIFICOS DA LEGISLACAD VIGENTE, NAD
SE PRESTANDO PARA OUTROS EFEITOS A NAD SER OS PROPRIOS E DECORRENTES DA TRIBUTACAD.

Ceriddo expadida via inlernet, com base na Insinucdo Mormmativa SF-1 WY, 0052010 de 1% de Dezembmo de 2040
EMITIDD MO DA 10012021 AS 1004109

Chave de Sequranga: 4560008

A utilzacio desta CERTIDAD estd condiclonada 3 verficaglo de autendcidade no portal da Secretaria de Finangas.
Stz W, 57 5300 ana0. 50, gov.br

Abencao: Cualquer rasura ou emenda invalldara esie documenio
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