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JOSE 1ZIDRO ZAROS

PERITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE BENS MOVEIS E IMOVEIS — CRECI/SP N°47877
NBR 14.653 da ABNT — Rec. CRECI 2° Regido e COFECI

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL DA
COMARCA DE LIMEIRA.

PROCESSO: N°-1005224822018.8.26.0320

JOSE IZIDRO ZAROS, por nomeacio
no cargo de Auxiliar Judicidrio para a funcdo de Perito Avaliador nos
presentes Autos de RESCISAO DE COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA requerido por OTIMO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. contra ANDREIA RAQUEL DE OLIVEIRA, feito supra, vem, com
o devido respeito, a presenca de V. Excia., para apresentar o trabalho de
avaliacdo do bem conforme determinacdo de fls., consubstanciado no que
segue em anexo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Limeira, 15 de fevereiro de 2021.

José Izidro Zaros — Aux. Jud.

Rua Santos Dumont ne 310 Centro Cordeirdpolis SP. F-mail:advzaros@uol.com.br

Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE IZIDRO ZAROS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/02/2021 as 16:15 , sob o0 nimero WLRA21700230794

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005224-82.2018.8.26.0320 e codigo 9C0181C.



JOSE 1ZIDRO ZAROS

PERITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE BENS MOVEIS E IMOVEIS — CRECI/SP N°47877
NBR 14.653 da ABNT — Rec. CRECI 2° Regido e COFECI

ACAO: RESCISAO DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA.

PROCESSO: N°-1005224-82.2018.8.26.0320

REQUERENTE: OTIMO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIO LTDA.

REQUERIDA: ANDREIA RAQUEL DE OLIVEIRA.
INTRODUCAO:

As fls. encontra-se a nomeacdo do
signatdrio por despacho judicial para a avaliacdo do bem no estado em que se

encontra.

As fls. encontra-se a descri¢io do objeto
da avaliagdo.

Rua Santos Dumont ne 310 Centro Cordeirdpolis SP. F-mail:advzaros@uol.com.br

Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000
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NBR 14.653 da ABNT — Rec. CRECI 2° Regifio e COFECI

DO OBJETO.

Trata-se o0  presente  procedimento
relacionado a avaliagdo do imdvel urbano com as seguintes caracteristicas e
descrigoes:

“ Lote de terreno sob nimero 18 da quadra “ D “, do
loteamento denominado Jardim Residencial Florescer, na
cidade de Iracemapolis, Comarca de Limeira, medindo 8,92
metros de frente para a Rua Um; 7,30 metros no fundo,
confrontando com o lote 36; 24,05 metros de um lado
confrontando com o lote 17 ¢ 24,00 24,00 metros do outro
lado, confrontando com o lote 19, perfazendo assim, uma
area total de 194,59 metros quadrados, em conforme
anotagdes constantes as margens da matricula de n°-97.837
do Segundo Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de
Limeira “.

Em referido lote de terreno encontra-se uma edificagcdo com
aproximadamente 130,00 m2? de darea construida composta
de 16 comodos a saber: seis quartos, 1 sala quatro cozinhas,
quatro WC uma garagem.

TIPO DE EDIFICACAO.

O imovel objeto da avaliagdo pelo seu
aspecto visual, das estruturas existentes relaciona-se com o tipo de
constru¢do de mutirdo habitacional, onde um grupo de pessoas se retinem
para construir uma ou mais edificacdes como neste caso especifico, usando
com regularidade materiais reciclaveis ou reaproveitaveis de demoli¢des, o
que, no caso em tela refletem as condicdes visiveis, sem acompanhamento
de profissional, ndo existindo, portanto, alvari, nao atendendo, normas
técnicas voltadas a seguranga do imovel.

Referido imoével apresenta estuque em
alguns comodos, nos demais sem forro de qualquer espécie.

Rua Santos Dumont ne 310 Centro Cordeirdpolis SP. F-mail:advzaros@uol.com.br

Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000
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NBR 14.653 da ABNT — Rec. CRECI 2° Regifio e COFECI

CONDICOES DO MOVEL.

Imovel edificado no alinhamento, sem
qualquer recuo, apresentando, na maioria dos comodos infiltragdes, alto
grau de humidade conforme pode ser observado das reproducoes
fotograficas, parte sem reboco, alguns comodos com assentamento de piso
ceramico, outros com cimento rustico, alguns com aplicagdo de pintura
com cobertura em parte de telhas de barro, outros com telhas de amianto.

Alguns dos cOmodos, em especial,
banheiro simples e cozinha apresentam em parte assentamento de piso
ceramico e revestimento nas paredes.

O 1movel apresenta alto grau de
humidade com vazamentos (gotejamento) originadrios da péssima estrutura
do imével e da falta de um minimo de conservacao.

LOCALIZACAO.

Referido imoével encontra-se em darea
urbana de uso misto, parcialmente habitada distante em aproximadamente
3,0 Km do centro comercial, local este relativo melhoramento publico (rede
de 4gua, energia elétrica, esgoto, coleta de lixo, telefonia, transportes, guias,
sarjetas e ruas pavimentadas).

DA ATRIBUICAO DE VALOR.

O 1movel, pela localizacdo, suas
condicoes aparentes, pelo tipo da edificacao interna e externa, em especial,
no estado em que se encontra, atribuo sob minha 6tica, o valor estimado em
R$-140.000,00-(Cento e quarenta mil Reais).

Limeira, 15 de fevereiro de 2021.

José Izidro Zaros

Aux. Judiciario

Rua Santos Dumont ne 310 Centro Cordeirdpolis SP. F-mail:advzaros@uol.com.br

Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000
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Frente do imovel.

cozinha
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PERITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE BENS MOVEIS E IMOVEIS — CRECI/SP N°47877
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,

JOSE IZIDRO ZAROS

Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000

NBR 14.653 da ABNT - Rec. CRECI 2* Regido e COFECI
Rua Santos Dumont ne 310 Centro Cordeirdpolis SP. F-mail:advzaros@uol.com.br



"0181L0D6 061p00 8 0Z£0°92'8'81 02 28-722S00L 0Sseo0id 0 swliojul ‘op-ojuswinoogeloualajuodluge/Bd/eybipelsed/iq snl-dshy fess)/:sdiy ais 0 8ss80€ ‘|eUIBLIO O JLI8JU0D EBled
¥6.0€200. 124 TM 0J8Wnu 0 gos ‘ G1:9| Se L Z0Z/Z0/G 1 Wd opejooojold ‘ojned OBS 9p OpEIST Op BOSNI 8p [eunqul ® SOYYZ 0¥dIZI 3SOr Jod sjuswieybip opeuisse ‘leuibuo op eidod 9 ojuswinoop 8js3

fls. 190

5

£

o

<

E

5 S

2 = :

N

: 5 :

2 25 = E
— ] w =
= g P T2
< ) = =
z,a m = 2o
e :: 5 £
=z S S S 3
= g S T =
u = wn M%
7E~M =) %m
< =] T =
n = =) ==
= s = S

- 2 =) 2

- S :

z E

=

=

=

<

=

[=54

PERITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE BENS MOVEIS E IMOVEIS — CRECI/SP N°47877



'0181006 061p02 8 0Z£0°9Z2°8'8L0Z 28-¥22S001 0ssad0.id 0 awlojul ‘op ojuswnooeroualaiuoniuqe/6d/enbipeised/iq-snl-dshifesa//:sdny aus o assaoe ‘|euibuo o Juuajuod eied
¥6.0€200. 124 TM 0J8Wnu 0 gos ‘ G1:9| Se L Z0Z/Z0/G 1 Wd opejooojold ‘ojned OBS 9p OpEIST Op BOSNI 8p [eunqul ® SOYYZ 0¥dIZI 3SOr Jod sjuswieybip opeuisse ‘leuibuo op eidod 9 ojuswinoop 8js3

fls. 191

2

2

PERITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE BENS MOVEIS E IMOVEIS — CRECI/SP N°47877
cozinha

quarto

,

JOSE IZIDRO ZAROS
Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000
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JOSE IZIDRO ZAROS

Fone (19)

NBR 14.653 da ABNT — Rec. CRECI 2° Regido e COFECI
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JOSE IZIDRO ZAROS

Fone (19) 3546.1692 CEP 1
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JOSE IZIDRO ZAROS
Cozinha sem estuque

Fone (19)

NBR 14.653 da ABNT — Rec. CRECI 2° Regido e COFECI

Rua Santos Dumont ne 310 Centro Cordeirdpolis SP. F-mail:advzaros@uol.com.br



'0181006 061p02 8 0Z£0°9Z2°8'8L0Z 28-¥22S001 0ssad0.id 0 awlojul ‘op ojuswnooeroualaiuoniuqe/6d/enbipeised/iq-snl-dshifesa//:sdny aus o assaoe ‘|euibuo o Juuajuod eied
¥6.0€200. 124 TM 0J8Wnu 0 gos ‘ G1:9| Se L Z0Z/Z0/G 1 Wd opejooojold ‘ojned OBS 9p OpEIST Op BOSNI 8p [eunqul ® SOYYZ 0¥dIZI 3SOr Jod sjuswieybip opeuisse ‘leuibuo op eidod 9 ojuswinoop 8js3

fls. 195

2

2

PERITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE BENS MOVEIS E IMOVEIS — CRECI/SP N°47877
quarto

,

JOSE IZIDRO ZAROS
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Corredor acesso ao imovel
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JOSE IZIDRO ZAROS
Quarto/sala/coz

NBR 14.653 da ABNT — Rec. CRECI 2° Regido e COFECI
Corredor de acesso
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Fa

JOSE 1ZIDRO ZAROS
Corredor lateral

NBR 14.653 da ABNT — Rec. CRECI 2° Regido e COFECI
Quintal nos fundos
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Corredor lado oposto
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Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000

NBR 14.653 da ABNT - Rec. CRECI 2* Regido e COFECI

Rua Santos Dumont ne 310 Centro Cordeirdpolis SP. F-mail:advzaros@uol.com.br



0181006 001p02 8 02£0°92'8'8102 28-722S001 0sse20id 0 swiojul ‘op ojuswnoogeloualajuo).uqe/Bd/enbipeised/iq-snl-dsfyfesay/:sdpyy aiis 0 assaoe ‘|jeuibluo o Jlusjuod eled
¥6.0£200. 124 M 0J3WNU 0 GOS * GLi9] SB 1Z0Z/20/G | W 0pe|ooojoid ‘ojned OeS ap opejs3 op evlisNr 9p [eundu L ® SOMYZ O¥aIZI 3SOr 4od sjuswieyBip opeuisse ‘jeuibuo op eidoo 9 ojuswnoop 91s3

fls. 203

2

3.490.000

Pl

2

PERITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE BENS MOVEIS E IMOVEIS — CRECI/SP N°47877

cobertura
banheiro
CE

3646.1692

q
<

,

JOSE IZIDRO ZAROS

Fone (19)

NBR 14.653 da ABNT — Rec. CRECI 2° Regido e COFECI

Rua Santos Dumont ne 310 Centro Cordeirdpolis SP. F-mail:advzaros@uol.com.br



'0181006 061p02 8 0Z£0°9Z2°8'8L0Z 28-¥22S001 0ssad0.id 0 awlojul ‘op ojuswnooeroualaiuoniuqe/6d/enbipeised/iq-snl-dshifesa//:sdny aus o assaoe ‘|euibuo o Juuajuod eied
¥6.0€200. 124 TM 0J8Wnu 0 gos ‘ G1:9| Se L Z0Z/Z0/G 1 Wd opejooojold ‘ojned OBS 9p OpEIST Op BOSNI 8p [eunqul ® SOYYZ 0¥dIZI 3SOr Jod sjuswieybip opeuisse ‘leuibuo op eidod 9 ojuswinoop 8js3

fls. 204

2

2

PERITO JUDICIAL EM AVALIACOES DE BENS MOVEIS E IMOVEIS — CRECI/SP N°47877

Fa

JOSE IZIDRO ZAROS
Fone (19) 3546.1692 CEP 13.490.000

NBR 14.653 da ABNT - Rec. CRECI 2* Regido e COFECI

Rua Santos Dumont ne 310 Centro Cordeirdpolis SP. F-mail:advzaros@uol.com.br



