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[ 1- VISTORIA

A vistoria foi realizada na data marcada, com a presenca 'da-l

requerida.

2- OBJETO DA AVALIACAO

Imovel com drea de 250 m? e suas benfeitorias.

3- CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imdvel em questao localiza-se a Rua Serra do Jari, n2 15, Bairro
do Mirante, Aruja /SP, composto pelo Lote 09 da Quadra 17. De formato
retangular, possui benfeitorias, é servido por melhoramentos publicos
existentes no Municipio, e esta localizado da Z2 - Zona de uso

predominantemente residencial densidade demografica média do

Zoneamento geral de Aruja.

or WAGNER RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Pa

- por |

ente

o digitalm




fls. 113

Imagem 02 — Imovel localizado em Z2 — Zona de uso predominantemente
residencial densidade demografica média (Zoneamento Geral de Aruja).

4- METODOLOGIA

O Critério adotado para avaliagdo do terreno foi o “Método
Comparativo”, que consiste em fixar o pre¢o unitario do terreno através
das comparac¢des de elementos pesquisados com caracteristicas similares,

r WAGNER RODRIGUES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 13/08/2019 as 12:27 .

da regido em que se situa o imével.

nado digitalmente-
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ELEMENTO 5
FONTE: Imobilidria Tariffe

TEL: (11) 3754-2300

LOCAL: Av. Hans Ossamu Suzuki,s/n

OFERTA: Terreno 10 x 40 = 400 m? (terreno em aclive)
VALOR DA OFERTA: R$250.000,00 = RS 625,00 /m?

Fatores
o Oferta 0,90
o) Top./superf./aproveitamento 1,00
o Acessibilidade 1,00
o M. publicos. 1,00
o Area 1,12
R$625,00 X (0,00+1,00+1,00+1,00+1,12-5+1) R$637 : ",
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Y _f"I_a aritmética

ELt E2 + E3+E4 +E5 +E6 =R$ 562,93
E 6 s

Limite inferior 562,93 x0,70 = 394,05
Limite superior 562,93 x 1,30 = 731,80

! Oelementoleé serdo excluidos.

Portanto:
Média saneada
E2+E3+E5+ E6 = RS 57’6,12/m2

a

576,12/m* X 250 m? = R$ 144.030,00

5- VALOR DA BENFEITORIA:

Benfeitoria — Casa 01:

o O
T O
Lo
» ©
w o
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Terr:eNua.............-. .......... wssnnnennnn.RS 144.030,00
Benfeitorias......... SNt ceerenneR$ 314.391,26

- 5y 7 | ... +runnR$ 458.421,26

Valor Total = R$ 458.421,26 (quatrocentos e cinquenta e O
quatrocentos e vinte e um reais e vinte e seis centavos).

7- ENCERRAMENTO

0 presente i

| somente no anVer
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