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Luiz Francisco Bueno Pinheiro Franco
arquiteto — cau n® A4253-6

EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DO
FORUM REGIONAL Iii - JABAQUARA.

Processo n® 1001517-92.2015.8.26.0003

Luiz Francisco Bueno Pinheiro Franco, arquiteto, perito

nomeado nos autos da

EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

que

BANCO BRADESCO S/A
move contra

EDMILSON SERGIO DE MORAIS,

tendo se dirigido ao local do imével, objeto de penhora, e coligido os elementos que
entendeu necessarios para avalia-lo, vem, mui respeitosamente, a presenga de

Vossa Exceléncia para apresentar as conclusdes a que chegou, consubstanciadas

no seguinte
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1.0 - IMOVEL AVALIANDO

O signatario foi honrado com a nomeagao para avaliar o
apartamento n® 13, localizado no 12 pavimento do “EDIFICIO PARPAN - BLOCO
29", integrante do CONDOMINIO VILA SUICA I, situado na Rua *“C”
(Prolongamento da Avenida Professor Sylla Mattos), n® 200 — Jardim Santa Cruz -
S30 Paulo/SP, objeto da Matricula n® 191.016 do 142 Cartorio de Registro de
Iméveis da Capital.

2.0 - VISTORIA

Dirigindo-se ao enderego supra descrito, que pertence
ao setor 157, quadra 096, de acordo com o mapa digital da cidade (MDC) da
Prefeitura Municipal de Sao Paulo (vide ANEXO 1), o signatario como séi proceder
tirou varias fotografias, apresentadas a seguir, comprobatérias da vistoria, que
ilustram e dao boa nogdo do imével em questdo, bem como procedeu o
levantamento da area do apartamento, consoante se observa na planta baixa no
ANEXO 2.
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Foto n?1 - Vista da portaria do “CONDOMINIO VILA SUICA
I, localizado na Rua “C” (Prolongamento da
Avenida Professor Sylla Mattos), n® 200 — Jardim
Santa Cruz - Sdo Paulo/SP.
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Foto n? 2 - Vista da Rua “C” defronte ao “CONDOMINIO VILA

SUICAII".

Foto n2 3 - Outra vista da Rua “C” defronte ao “CONDOMINIO
VILA SUICA IlII”, observador se dirigindo no
sentido oposto ao da foto anterior.

3

Rua Bagé, n® 312, V. Mariana

CEP 04012-140

Email: Iifbpfranco@uol.com.br

tel.: (011) 5579-0130
cel.: (011) 9.9611-7852

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ FRANCISCO BUENO PINHEIRO FRANCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 20:39 , sob o nimero WJAB19702590272

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001517-92.2015.8.26.0003 e codigo A7664D9.



fls. 313

Luiz Francisco Bueno Pinheiro Franco
arquiteto — cau n® A4253-6

Foto n? 4 - Vista de uma das duas entradas de veiculos no
“CONDOMINIO VILA SUICAIII".
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Foto n? 5 - Vista dg outra entrada de veiculos no
“CONDOMINIO VILA SUICAIII".
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Foto n2 6 - Vista geral da rua interna do “CONDOMINIO VILA
SUICA 1lI”, onde se localiza o Edificio Parpan -
bloco 29, cujo apartamento de n® 13 é objeto da
presente vistoria

Foto n2 7 - Vista geral da rua interna do “CONDOMINIO VILA

SUICA IlII”. Observador defronte ao Edificio
Parpan - bloco 29, visando a entrada do
condominio.
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Foto n® 8- Vista frontal do Edificio Parpan, bloco 29 do
“CONDOMINIO VILA SUICA III”, cujo apartamento
de n® 13 é objeto da presente vistoria.

I

Foto n?2 9 - Vista parcial da fachada frontal do Edificio Parpan,
bloco 29 do “CONDOMINIO VILA SUIGA lII”. Em
destaque a fachada do apartamento de n® 13,
objeto da presente vistoria.
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Foto n? 10 - Vista da porta de entrada do Edificio Parpan, cujo

apartamento de n® 13 é objeto da presente
vistoria.

Foto n? 11 - Vista da escada interna de acesso aos
pavimentos do Edificio Parpan, cujo apartamento
de n® 13 é objeto da presente vistoria.
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Foto n2 12 - Vista da porta de entrada do apartamento de n® 13
do Edificio Parpan, objeto da presente vistoria.

Foto n? 13 - Vista parcial interna do apartamento n® 13 do
Edificio Parpan — Destacando-se a direita a porta
de entrada e a esquerda a porta da cozinha.
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Edificio Parpan — Lavanderia.
Email: Iifbpfranco@uol.com.br

Foto n? 14 - Vista parcial interna do apartamento n® 13 do
Foto n? 15 - Vista parcial interna do apartamento n® 13 do
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Qutra vista parcial da varanda.

Foto n2 18 - Vista parcial da varanda do apartamento n® 13 do

Foto n¢ 19
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Foto n? 22 - Vista parcial interna do apartamento n® 13 do
Edificio Parpan — Corredor de acesso aos
dormitérios.

Foto n? 23 - Vista parcial interna do apartamento n® 13 do
Edificio Parpan — Banheiro Social.
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Foto n? 24 - Outra vista parcial do Banheiro Social. Em
destaque as falhas no revestimento do teto.

Foto n? 25 - Qutra vista parcial do Banheiro Social. Em
destaque a falta do lavatério.
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Edificio Parpan — Suite.

Foto n? 26 - Vista da porta de entrada da suite do apartamento
n® 13 do Edificio Parpan.

Foto n? 27 - Vista parcial interna do apartamento n® 13 do
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Foto n? 34 - Vista da porta de entrada do Dormitério 2 do
apartamento n® 13 do Edificio Parpan.

Foto n? 35 - Vista parcial interna do apartamento n® 13 do
Edificio Parpan — Dormitério 2.
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Foto n¢ 38 - Vista parcial do hall social do 12 pavimento do
Edificio Parpan, cujo apartamento de n® 13 ¢é
objeto da presente vistoria.

Foto n2 39 - Vista parcial da caixa de escada do 1° pavimento
do Edificio Parpan, cujo apartamento de n® 13 é
objeto da presente vistoria.

21

Rua Bagé, n® 312, V. Mariana

CEP 04012-140

Email: Iifbpfranco@uol.com.br

tel.: (011) 5579-0130
cel.: (011) 9.9611-7852

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ FRANCISCO BUENO PINHEIRO FRANCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2019 as 20:39 , sob o nimero WJAB19702590272

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1001517-92.2015.8.26.0003 e codigo A7664D9.



fls. 331
Luiz Francisco Bueno Pinheiro Franco
arquiteto — cau n® A4253-6

Foto n? 40 - Vista dos medidores de entrada de energia elétrica
no Edificio Parpan, cujo apartamento de n® 13 é
objeto da presente vistoria.

Foto n? 41 - Vista da vaga demarcada de estacionamento
correspondente ao apartamento de n® 13 do
Edificio Parpan, objeto da presente vistoria.
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Foto n? 42 - Aspectos gerais do “CONDOMINIO VILA SUICA
III” — Salao de Festas.

Saldo de stas

Entrada Social &

k. Carga e descarga
o rl?mmmm -

- e oo oarfondinn
F omere oo -vemabs « be ok’

§ pradids or far paiia dress comeac
7§ probide otbeer o dey dreas de laser
Trorarecum, chrante 3 fwata, ma drea ressrvads

D T

Foto n2 43 - Aspectos gerais do “CONDOMINIO VILA SUICA
lI” — Saldo de Festas.
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Foto n® 44 - Aspectos gerais do “CONDOMINIO VILA SUICA
I” — Churrasqueira do Saldo de Festas.

Foto n2 45 - Aspectos gerais do “CONDOMINIO VILA SUICA
II” — Play Ground.
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Foto n2 50 - Aspectos gerais do “CONDOMINIO VILA SUICA
I” — Placas indicativas de alguns dos diversos
equipamentos do Condominio.

Foto n? 51 - Aspectos gerais do “CONDOMINIO VILA SUICA
I” — Area de Lazer.
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Q-

Foto n® 52- Vista interna da entrada de veiculos junto
Portaria do “CONDOMINIO VILA SUICA III”

Foto n? 53 - Vista da placa indicativa dos Blocos e de alguns

dos diversos Equipamentos existentes no
“CONDOMINIO VILA SUICA 1II”.
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A Rua “C”, no trecho defronte ao imével avaliando
apresenta perfil em aclive, para quem se dirige no sentido do inicio para o final da

rua, possuindo sentido duplo de mao de transito.

Esta inserida em zona denominada Zona Mista - ZM,
conforme se observa no ANEXO 3.

Zonas Mistas sao porcdes do territério em que se
pretende promover usos residenciais e nao residenciais, com predominancia do
uso residencial, com densidades construtiva e demografica baixas e médias. A
principal caracteristica da zona mista é viabilizar a diversificagdo de usos, sendo
uma zona em que se pretende mais a preservagdo da morfologia urbana existente

e acomodacao de novos usos, do que a intensa transformacao.

Trata-se de zona com coeficiente de aproveitamento
minimo igual a 0,3, basico de 1,00 e maximo igual a 2,00, conforme se observa na
tabela abaixo extraida do mais recente Zoneamento da Cidade de S&o Paulo,
estabelecido pela Lei 16.402 de 22 de margo de 2.016.

ANEXO INTEGRANTE DA LEI N® 16402, DE 22 DE MARCO DE 2016

Quadro 3 - Parametros de ocupacéao, exceto de Quota Ambiental

Coeficiente o
A oenaente ae Taxa de Ocupagio Maxima Recuos Minimos [metros)
proveitamento Cota parte
Gabarito Fundlos eLaterais maxima de
T.C. para de altura Alturada terreno
Uil ZONA (a) C.A. C.A. CA' lotes até | . LEH I Iot?s méxima | Frente | edificacio A]-tl.-ll'a ea por
minimo | basico | Maximo o |gua5I0%u s.lperl;:r (metron) o el edlflc?gao i
(m) metros? s [Stros igual a 10 SUPEriora | etros?)
10 metros
metros

8] ZEU 0,5 4 0,85 0,70 NA NA NA EXH) 20

& | zu , 1 , , (J_)
< ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3(]) 40
2 [ Lor ZEUP (1) 05 1 7 0,85 0,70 28 A A 20) NA
£ ZELPa(c) NA 1 1 0,70 0,50 28 MA NA 2() NA
2 [ =m ZEM 0.5 1 Zid) 0,85 0,70 28 NA NA 2() 20
= ZEMP 0,5 1 2 (e} 0,85 0,70 28 NA NA 2()) 40
Zc 03 1 2 0,85 0,70 42 5 NA 20) NA
zc I NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 2() NA
ICZES 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 2() NA
ZO0R-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 2() NA
2coR ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 2() NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA () NA
ZCORA NA 1 i1, (.50 (.50 10 S NA (] NA
ZM 03 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 2} NA
% - IMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3()) NA
g ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3(]) NA
= ZMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 2() NA
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O “CONDOMINIO VILA SUICA IlIlI”, como mencionado
anteriormente, entesta para a Rua “C” (Prolongamento da Avenida Prof. Sylla
Mattos), estando, ainda, localizado na quadra complementada pela Rua Manoel
Salgado, Rua Manoel José Rodrigues, Rua Jodo José da Silva, Rua dos Cariris
Novos, Rua Giovanni Bracelli, Rua Francisco Bautista e Rua Luis da Silva Correia,
podendo-se ter boa nogao de sua paisagem urbana na Vista Aérea no ANEXO 4,
bem como de sua exata localizacdo no Mapa Oficial da Cidade da PMSP no
ANEXO 1. Segue ainda a Delimitacdo da Quadra Fiscal da PMSP no ANEXO 5.

Sao vias servidas por todos os melhoramentos publicos,
além da proximidade de areas de comércio local, institucional e de transporte
coletivo, destacando-se também a proximidade com a Via Anchieta, o Parque do
Estado, Jardim Zoolégico de Sao Paulo e Jardim Botanico de Sao Paulo.

O “CONDOMINIO VILA SUICA IlII” esta assentado
numa area de terreno de 51.342,00 m2 e foi construido no ano de 2009, tendo,
portanto, 10 (dez) anos.

O “CONDOMINIO VILA SUICA IlI” constitui-se de 19
(dezenove) blocos de apartamentos, possuindo 1 (um) pavimento térreo ocupado
com 2 apartamentos e mais 4 (quatro) pavimentos tipo com 4 (quatro)
apartamentos por andar, totalizado 18 apartamentos por bloco, que resulta num
total de 342 apartamentos para todo o Condominio, possuindo cada um deles uma
vaga de garagem.

O Condominio conta ainda com quadra esportiva,
academia de ginastica, Salao de festas, Saldo de jogos, playground e area de

convivéncia.

O apartamento avaliando — n® 13 — localiza-se no
12 pavimento do bloco 29, denominado “EDIFICIO PARPAN do “CONDOMINIO
VILA SUICA llI” e pode ser enquadrado na tipologia construtiva “apartamento —
padrao médio — sem elevador”, de acordo com as classificagbes descritas e
contidas no estudo “Valores de Edificagbes de Imoveis Urbanos” do IBAPE

(Instituto Brasileiro de Avalia¢cdes e Pericias), conforme se observa no ANEXO
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O apartamento em tela, conforme consta na matricula
sob o n? 191.016 do 142 CRI-SP, certiddo acostada aos autos as fls. 147/150,

apresenta a seguinte descricao:

" s 0 Oficial d Avele |
LIVRO N° 2 - REGISTRO 14 Rq;%;{}odilmm@)ls

GERAL

malricula ficha de S 5 0 Pa ul ‘ _
[191.0167 ' 01
Sao Paulo, 12 de maio de 2.008.
IMOVEL: APARTAMENTO n° 13, localizad : ' .
PARPAN - BLOCO 29, integrante do CONDOMINID WiLA Sty (o EDIFICIO

: CONDOMINIO VIL ‘
Avenida Professor Sylla Mattos s/n° na Saude - 21° Subdistrito. v AL, S e

UM APARTAMENTO com as areas: uitil privativa

total real de 133,083m?, efetiva de constru '
,083m?, : ¢do de 91,325m?, fracdo ideal t
0,14858%, e fracdo ideal no respectivo bloco de 5,86336%, cabe‘r;)do-lhe 0 ?i(i)rcictge: (:ug;

vaga indeterminada para automével de passei i ' -
a : 10, localizada no pavimento t
auxilio de manobrista e por ordem de chegada. ; anE. P

de 72,367m?, comum de 60,716m?,

O apartamento é constituido de sala de jantar e estar,
terrago, banheiro social, suite, 2 (dois) dormitérios, cozinha e area de servico (vide
planta baixa no ANEXO 2 que mostra e da boa nocdo dos espacgos fisicos

existentes).

O estado de conservacao do apartamento corresponde a
referéncia “E”, qualificada como “necessitando de reparos simples” no
mencionado estudo do IBAPE.

Seus principais acabamentos sao:

pisos: ceramica esmaltada e laminado de madeira.

revestimentos: massa corrida com pintura a latex na sala, corredor e dormitérios,
azulejo até o teto na cozinha, banheiro e area de servigo

esquadrias: portas e batentes de madeira e janelas de chapas de ago e vidro.

Outros detalhes construtivos podem ser observados nas

fotografias legendadas retro apresentadas.
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3.0 - AVALIAGAO

3.1 - CRITERIOS
Para determinagcao do valor dos iméveis sera adotado o

Método Comparativo Direto, que é a metodologia mais adequada a ser aplicada.

No presente caso foram obtidos 5 (cinco) elementos
comparativos, ofertas de iméveis a venda no mesmo condominio, o que, a
evidéncia, retrata bem o valor a ser atribuido ao imével em avaliacdo, além de

satisfazer a “Norma do IBAPE” no que tange ao numero de comparativos.

Na homogeneizagao desses elementos comparativos, o
signatario utilizara os critérios recomendados pelas “NORMAS PARA
AVALIACOES DE IMOVEIS” do IBAPE que seguem apontados adiante.

3.2 - PESQUISA E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA

Fator de Oferta: Sera deduzido 10% (dez por cento) no valor das ofertas, baseado na
elasticidade dos negécios e para se evitar a superestimativa natural
das mesmas.

Fator de Este fator ndo sera considerado na homogeneizacao visto que a

Transposicao: amostra constitui-se integralmente de elementos coletados no
mesmo condominio, apresentando similaridade de localizagéo.

PGV= 100
Fator Padréo Esse fator serd homogeneizado para o coeficiente médio do
Construtivo: paradigma classificado como:

Apartamento padrdao médio sem elevador Faixa: médio

Coef.= 1,746
Fator de Esse fator ser& homogeneizado para a idade fisica e estado de
Obsolescéncia: conservacao, sendo o paradigma abaixo definido:

Idade: 10 Estado: e - Necessitando de reparos simples

Foc = 0,792
Data base: Valor apurado para o més de out/19

IPC-FIPE = 517,0805 (Ultimo publicado)
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ELEMENTO N¢ 1

Local: Rua “C” n2200-Jardim Santa Cruz - S30 Paulo/SP
COND. VILASUICA 1II
Setor: 127 - Quadra: 229
Area Privativa: 72,37 Vagas gar.: 1
Padrdo Construtivo: Apartamento padrdao médio sem elevador
Faixa de valor: médio Coef. R8N = 1,746

Estado de Conserv.: c- Regular

Idade: 10 Foc= 0,904
Prego: RS 290.000,00 Tipo: Oferta Data: out/2019
Fonte: CORRETOR NO LOCAL - FONE:9-8256-2957 Cod.: 0
RS 290.000,00 1,746 0,792
Vul= x 1,000 x 0,90 x [ + S 2+1]
72,37 1,746 0,904

Vul = R$ 3.159,65/m?

Foto:
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ELEMENTO N¢ 2

Local: Rua “C” n2200-Jardim Santa Cruz - S30 Paulo/SP
COND. VILASUICA 1II
Setor: 127 - Quadra: 229
Area Privativa: 72,37 Vagas gar.: 1
Padrdo Construtivo: Apartamento padrdao médio sem elevador
Faixa de valor: médio Coef. R8N = 1,746

Estado de Conserv.: c- Regular

Idade: 10 Foc= 0,904
Prego: RS 280.000,00 Tipo: Oferta Data: out/2019
Fonte: CORRETOR NO LOCAL - FONE:9-8256-2957 Cod.: 0
RS 280.000,00 1,746 0,792
Vu2 = x 1,000 x 0,90 x [ + S 2+1]
72,37 1,746 0,904

Vu2 = R$ 3.050,69/m?

Foto:
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ELEMENTO N¢ 3

Local: Rua “C” n2200-Jardim Santa Cruz - S30 Paulo/SP
COND. VILASUICA 1II
Setor: 127 - Quadra: 229
Area Privativa: 72,37 Vagas gar.: 1
Padrdo Construtivo: Apartamento padrdao médio sem elevador
Faixa de valor: médio Coef. R8N = 1,746

Estado de Conserv.: c- Regular

Idade: 10 Foc= 0,904
Prego: RS 320.000,00 Tipo: Oferta Data: out/2019
Fonte: CORRETOR NO LOCAL - FONE:9-8256-2957 Cod.: 0
RS 320.000,00 1,746 0,792
Vu3= x 1,000 x 0,90 x [ + S 2+1]
72,37 1,746 0,904

Vu3 = R$ 3.486,51/m?

Foto:
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ELEMENTO N¢ 4

Local: Rua “C” n2200-Jardim Santa Cruz - S30 Paulo/SP
COND. VILASUICA 1II
Setor: 127 - Quadra: 229
Area Privativa: 72,37 Vagas gar.: 1
Padrdo Construtivo: Apartamento padrdao médio sem elevador
Faixa de valor: médio Coef. R8N = 1,746

Estado de Conserv.: c- Regular

Idade: 10 Foc= 0,904
Prego: RS 330.000,00 Tipo: Oferta Data: out/2019
Fonte: CORRETOR NO LOCAL - FONE:9-8256-2957 Cod.: 0
RS 330.000,00 1,746 0,792
Vu4 = x 1,000 x 0,90 x [ + -2+1]
72,37 1,746 0,904

Vu4d = R$ 3.595,46/m?

Foto:
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ELEMENTO N2 5

Local: Rua “C” n2200-Jardim Santa Cruz - S3o Paulo/SP
COND. VILASUICA 1II
Setor: 127 - Quadra: 229
Area Privativa: 72,37 Vagasgar.: 1
Padrao Construtivo: Apartamento padrdao médio sem elevador
Faixa de valor: médio Coef. R8N = 1,746

Estado de Conserv.: c- Regular

Idade: 10 Foc= 0,904
Prego: RS 290.000,00 Tipo: Oferta Data: out/2019
Fonte: CORRETOR NO LOCAL - FONE:9-8256-2957 Cod.: 0
RS 290.000,00 1,746 0,792
VU5 = x 1,000 x 0,90 x [ + S 2+1]
72,37 1,746 0,904

Vu5 = R$ 3.159,65/m?

Foto:
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Tratamento Estatistico

Elemento Precgo Unitdrio
n? homogeneizado

RS 3.159,65
RS 3.050,69
RS 3.486,51
RS 3.595,46
RS 3.159,65

v A W N

Média Aritmética: RS 3.290,39
Limite Inferior: RS 2.303,27
Limite Superior: RS 4.277,51

N3o havendo elementos discrepantes, a média saneada resulta em:

Vu = RS 3.290,39/m? - outubro/2019

3.3 - VALOR DO IMOVEL

Decorrente da pesquisa de valores retro apresentada, composta de
elementos comparativos coletados no préprio CONDOMINIO VILA SUICA il
assegurando assim a compatibilidade entre amostras e avaliando, o valor unitario
da unidade corresponde a média saneada (Vu) resultante da referida pesquisa,

qual seja:
Vu = R$ 3.290,39 — outubro/2019

De posse do valor unitario, apurado para a area privativa de
apartamento, obtemos o valor do imével multiplicando o valor unitario acima pela

area privativa do apartamento, correspondente a 72,367 m?2:
VI =R$ 3.290,39/m2 x 72,367 m2

VI = R$ 238.115,65 — outubro/2019
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4.0 - CONCLUSAO

Assim sendo, tendo em vista os fatores e elementos
apontados, o perito signatario avalia o apartamento n® 13, localizado no 1°
pavimento do “EDIFiICIO PARPAN — BLOCO 29”, integrante do CONDOMINIO
VILA SUICA lll, situado na Rua “C” (Prolongamento da Avenida Professor Sylla
Mattos), n® 200 — Jardim Santa Cruz - Sdo Paulo/SP, objeto da Matricula
n® 191.016 do 142 Cartério de Registro de Imdveis da Capital, no valor

arredondado de:

R$ 238.000,00

(duzentos e trinta e oito mil reais)
(data base: outubro/2.019).

5.0 - ENCERRAMENTO

Laudo impresso em 39 (trinta e nove) folhas somente no
anverso, contendo 53 (cinquenta e trés) fotografias digitais do imével e completivo

de 06 (seis) anexos, assim discriminados:

ANEXO 1 — Mapa Digital da Cidade — folha Unica

ANEXO 2 — Levantamento de Area — folha tnica

ANEXO 3 - Planta de Zoneamento — folha Unica

ANEXO 4 - Vista Aérea do Google — folha unica

ANEXO 5 - Delimitagdo da Quadra Fiscal — PMSP — folha Unica
ANEXO 6 — Tipologia Construtiva — folha unica

Estando todas as folhas rubricadas, a excecdo desta

ultima que vai datada e assinada.

Sao Paulo, 28 de outubro de 2.019.

Luiz Francisco Bueno Pinheiro Franco
arquiteto - cau ne 4253-6
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ANEXO 1

Mapa Digital da Cidade

MDC da PMSP

Local:

Apartamento n2 13, 12 pavimento do “EDIFICIO PARPAN”, Bloco “29”,
integrante do “CONDOMINIO VILA SUICA III”, situado nesta Capital, na Rua “C”
(Prolongamento da Avenida Professor Sylla Mattos), n® 200 — Jardim Santa Cruz,

212 Subdistrito - Sautde.
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ANEXO 2

Levantamento de Area

Local:

Apartamento n? 13, 12 pavimento do “EDIFICIO PARPAN”, Bloco “29”,
integrante do “CONDOMINIO VILA SUICA III”, situado nesta Capital, na Rua “C”
(Prolongamento da Avenida Professor Sylla Mattos), n® 200 — Jardim Santa
Cruz, 21° Subdistrito - Satde.
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ANEXO 3

Local:

Apartamento n® 13, 12 pavimento do “EDIFICIO PARPAN”, Bloco “29”,
integrante do “CONDOMINIO VILA SUICA III”, situado nesta Capital, na Rua “C”
(Prolongamento da Avenida Professor Sylla Mattos), n® 200 — Jardim Santa
Cruz, 212 Subdistrito - Saude.

Setor 157 — Quadra 096

Zona—-ZM
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ANEXO 4

Local:

Apartamento n2 13, 12 pavimento do “EDIFICIO PARPAN”, Bloco “29”,
integrante do “CONDOMINIO VILA SUICA III”, situado nesta Capital, na Rua “C”
(Prolongamento da Avenida Professor Sylla Mattos), n® 200 — Jardim Santa
Cruz, 21° Subdistrito - Satde.
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ANEXO 5

Delimitacao da Quadra Fiscal - PMSP

Local:

Apartamento n® 13, 12 pavimento do “EDIFICIO PARPAN”, Bloco “29”,
integrante do “CONDOMINIO VILA SUICA lII”, situado nesta Capital, na Rua “C”
(Prolongamento da Avenida Professor Sylla Mattos), n® 200 — Jardim Santa

Cruz, 212 Subdistrito - Saude.
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integrante do “CONDOMINIO VILA SUICA III”, situado nesta Capital, na Rua “C”
(Prolongamento da Avenida Professor Sylla Mattos), n® 200 — Jardim Santa

ANEXO 6

Tipologia Construtiva

Local:
Apartamento n® 13, 12 pavimento do “EDIFICIO PARPAN”, Bloco “29”,

Cruz, 212 Subdistrito - Saude.

Valores de Edificagtes
ibaps 5=

133 PADRAOMEDIO

Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentande alguma preocupagdo com a forma
e a funcionalidade arquitetdnica, principalmente no tocante a distribui¢do interna das uni-
dades,em geral,quatro por andar. Dotados de elevadores de padrao médio (social e servigo),
geralmente com acessos e drculagdo pelo mesmo corredor. As dreas comuns apresentam
acabamentos de padrao médio e podem conter saldo de festas e, eventualmente, quadras
de esportes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador.Fachadas com pintura so-
bre massa corrida ou texturizada, ou com aplicagio de pastilhas, ceramicas, ou equivalentes.

Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha, drea de servigo conjugada, dois ou
trés domitorios (podendo um deles ter banheire privativo) e uma vaga de garagem por
unidade, podendo possuir, também, dependéncias para empregada.

Caracterizam-se pela utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade,
porém padronizados e fabricados em escala comercial, tanto nas areas privativas como nas
de uso comum, tais como:

= Pisos: taco, carpete de madeira ou acrilico, cerdmica, placas de granito.

= Paredes: pintura a latex sobre corrida ou gesso, azulejos de padrao comercial.

= Instalagdes hidraulicas: completas, atendendo disposi¢ao basica, com pecas sanitarias
e seus respectivos componentes de padrao comercial, servidos por agua fria, podendo
dispor de aguecedor individual.

» Instalagdes elétricas: completas e com alguns circuitos independentes satisfazendo dis-

tribuico basica de pontos de luz e tomadas, pedendo estarincluidos pontos para telefo-
ne e televisdo.

= Esquadrias: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de aluminio ou PVC com di-
mensées padronizadas.

e Intervalo de Indices - P
Minimo | Médio | Méximo
1.3.3 Padrio Médio Sem elevador 1,512 1,746 1,980
Com elevador 1,692 1,926 2,160
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