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Itaborai, 17 de outubro de 2014.

IMOVEL: SALA n°. 518 (quinhentos e dezoito), de uso comercial, de primeira categoria, com a
area construida de 30,21m?2. da seguinte forma: area privativa de 20,00m2 e drea comum de
10,21m32, cadastrada na Prefeitura Municipal de Ttaborai sob o n°. 183.988-001, inscrigdo predial
n° 51.626, e averbada desde 28/08/2014, apresentado o habite-se n° 0240/2014 de 08/08/2014 -
integrante do edificio identificado por Condominio Comercial VAN GOGH CORPORATE,
com a correspondente FRACAQ IDEAL de 0,00566 do respectivo terreno coisas ¢ partes comuns,
identificado por LOTE n°. 08, desmembrado da antiga Fazenda Boa Esperanga, na zona urbana do
primeiro distrito deste municipio, com a drea quadrada de 1.000,00m2. medindo e confrontando:
20,00m de frente com a Avenida 22 de Maio; 20,0m de fundos com o lote n®. 29: 50.00m pelo
lado direito com o lote n°. 07; e 50,0m pelo lado esquerdo com o lote n°. 09. PROPRIETARIA :
SPE ASTORIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na cidade de
Niter6i-RJ, a Rua Miguel de Frias, n° 77, sala 705 parte, Icarai e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.194.085/0001-09 — o lote n°. 08 foi adquirido de Cilia Iglesias Ferreira da Silva Martins,
Gustavo Darci Martins e Claudia Cristina Martins, nos termos da escritura puiblica de compra e
venda lavrada em 16/03/2012 as folhas 97/99, do livro n® 625, ato n° 44 no Cartério do Segundo
Oficio de Itaborai-RJ] REGISTRO ANTERIOR: n°. 05, em 12/04/2012, na matricula n®. 24.307.
Incorporagdo registrada sob o n®. 06, em 24/05/2012, na mesma matricula n°. 24.307 e arquivada
sob o protocolo n° 75.403, nos termos da Lei n°. 4.591/64, regulamentada pelo Decreto n°.
55.815/65 ¢ alterada pela Lei n°. 4.864/65. Alteragdo da Razfo Social da proprietéria, averbada
sob n° 08, em 28/05/2013 na mesma matricula n°. 24.307. O Termo de Constituigio como
Patriménio de Afetag#io ao Incorporador o terreno e todas as acessdes, averbado sob o n°. 09, em
28/05/2013 na mesma matricula n°. 24.307. A rerratificagio do Memorial de Incorporagéo,
averbado sob n® 10, em 04/08/2014. na mesma matricula n® 24.307. A Construgio da unidade
objeto desta averbada sob n® 12, em 02/10/2014, na mesma matricula n°. 24.307. A Instituicfio do
Condominio registrado sob n®. 13, em 17/10/2014, na mesma matricula n°. 24.307, nos termos do :
artigo 1.332 do Codigo Civil Brasileiro, artigo 671 da Consolidagio Normativa da Corregedoria

Geral de Justiga deste Estado; e dos Provimentos n°s. 08/2012 e 36/2006 da Corregedoria Geral de

Justiga deste Estado. Observagfio: O imével objeto desta esta alienado em garantia hipotecéria ao

credor ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n°. 60.701.190/0001-04. com sede na

cidade de S#o Paulo, SP, a Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°. 100, Torre Olavo Setubal,

nos termos do Instrumento Particular de Cédula de Crédito Bancario de Abertura de Crédito para

Construgiio de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecdria e outras Avengas n°.

1016070150 de 02/07/212, e registrada sob n°. 07, em 14/01/2013, na mesma matricula n°

24.307. ﬁ\Esi:revente: (Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10870 da CGJ/RJ). Oficial do

Regl_strr&ﬂhtm@ " lo Poppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGIR#u ;‘,’f.“f.ff;;cm. vali
N | Substituta Mat. 24 /10870
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Av. 015 v at. 42.837 em 17/10/2014 - Prot. 84.156 em 12/09/2014 — CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico que a Convengfio do Condominic Comercial “Van Gogh Corporate”,
encontra-se registrada sob o n° 1.832 do livro n®. 3 — Registro Auxiliar em 17/10/2014. Os
documentos apresentados para instruir esta averbagfio ficam neste Registro Imobiliario arquivados
como parte integrante da mesma. O referido é wverdade. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 095/2013: lei 3761 - mutua e acoterj RS 11,49; valor do ato R$ 75.71: art.
183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3 R$ 22.25; lei 713/83 (20%) R$ 15.14; lei 4664/05 (5%) R$
3,78; lei 111/06 (5%) R$ 3.78; lei 6281/ 1(4%) RS 3,02; PMCMV RS$ 1,51; totalizando: R$
136,68. Recibo n°®. 4677. A ESCF@EDFB: - (Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10.870
da CGJ/RJ). Oficial do Registro: | ]:/1&;\ \}u' (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo — Mat. 90.137

da CGJ/RJ). il v, 5 P
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Indicacdio de Instituicio de Condominio — INSTITUICAO DE CONDOMINIO — Foj
registrada sob o n° 13 na matricula n°. 24.307 em 17/10/2014, a Institui¢io do Condominio
VAN GOGH CORPORATE, nos termos do artigo n°, 1332 do Cédigo Civil; do artigo n°. 671
da Consolidagio Normativa da Corregedoria de Justica do Estado do Rio de Janeiro, e dos
provimentos n’s. 08/2012 e 36/2006 da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de
Janeiro. RJ, registro este sob o n® de protocolo 84.155, Utilizado o selo de fisealizagio
REGISTRAL 1 ATO EAQJ 86556 ROY. A\
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Av. 02 - Mat. 42.837 em 05/04/2016 - Prot. 89.922 em 07/03/2016 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme requerimento apresentado. juntamente com o Termo de
Liberagdo de Garantia Hipoteciria, expedido pelo credor em 25/02/201 6, documentos estes que ficam
neste Registro Imobiliario arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima,
averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com relacio a
unidade objeto da mesma, acima indicada e registrada sob o n°. 07 na matricula r°, 24.307, uma vez
que o credor da a divida como quitada. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 4593/2015: lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 13.54: valor do ato: R$ 89.23: art.
183 (LRP) prgnotagéo - tabela 05.4.3; R$ 0.53; ki 713/83 (20%): R$ 17.84; lei 4664/05 (5%) R%
4.,46; lei ]il{ 6 (5%) RS 4.46: ki 6281/12 (4%) R$ 3.56; PMCMV R$ 1,78: totalizando: RS

13540. A |Efgrevente: _# “(Andrea Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RI). Oficial do
Registro: ciyﬁ‘g&‘ﬁ?oppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ),
m\;\ﬁ%‘“@ andréa Veras "’;imﬁ
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R. 03 - Mat. 42.837 em 06/04/2016 - Prot. 89.650 em 04/02/2016 - COMPRA E VENDA -
Conforme Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n° 4.380/64 e 5.049/66
Alienac@o Fiduciaria de Imével em Garantia - Lei n° 9.5 14/97, Financiamento n® 073973230011033,
assinado pelas partes em 18/12/2015, apresentado para registro emtrés vias, das quais uma ficara
arquivada neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi vendido a BENEDITO LUCIO,
brasileiro, empresario, portador da Carteira de Identidade n® 044576122, expedida pelo IFP/RJ, em
19/09/1977, mscrito no CPF/MF sob o n® 077.619.378-34, casado, pelo regime da Comunhiio de
Bens, ato realizado em 29/04/1971, anterior a vigéneia da lei 6515/77, e sua esposa. VANDA
MARIA LUCIOQ., brasileira, do lar, portadora da Carteira de Identidade n° 0445761 30, expedida pelo
IFP/RI, em 20/12/1977, inscrita no CPF/MF sob o 1° 958.288.007-44, residentes e domiciliados a
Rua Aires da Mata Machado Filho, n° 25, apto. 103, Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro, RJ,
pelo valor de: R$ 168.400.00 (cento e sessenta e oito mil, quatrocentos reais), a ser pago da seguinte
forma: R$ 93.028,92 (noventa e trés mil, vinte e oito reais e noventa e dois centavos). através de
recursos proprios; R$ 75.371,08 (setenta e cinco mil, trezentos ¢ semtenta e um reais e oito centavos),
através dos recursos do financiamento. O I'TBI foi pago atraves da guia n® 00047/2016, no valor de R$
4.730,99. no Banco Mat, em 10/02/2016. Realizada a consulta de informa¢do (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n® 0156016040644197, datada de 06/04/2016. de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulia cédigo hash:
9da8. 390d. 6e9. df81. a341. 2ca9. 7e78. 896, 216a. cc20, datada de 06/04/2016, de resultado
negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 4593/2015: tabela 5.1
RS 1.368.49: lei 3761 - mitua e acoterj R$ 13.54; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 9.65:
tabela 1.5 - expedigdio de guias RS 21,88: tabel 1.4 (arquivamento) R$ 4,72; distribuigio R$ 12,28;
lei 713/83 (20%) R$ 288.75: lei 4664/05 (5%) R$ 72.17: lei 111/06 (5%) R$ 72,17; ki 6281/12 (4%)
R$ 57.72; PMCMV R$ 28.44: Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 9.74;
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totalizando: R$ 1 .951?
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R. 04 = Mat. 42.837 em 06/04/2016 - Prot. 89.650 em 04/02/2016 - ALIENACAOQ
FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular com Eficicia de Escritura Publica - Leis n°s
4.380/64 e 5.049/66 Alienagfio Fiduciaria de Imovel em Garantia - [ei n® 9.514/97, Fmanciamento n°
073973230011033, assinado pelas partes em 18/12/2015, acima registrado sob o nimero 03, o
imovel objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietérios, Jja qualificados, alienado em garantia
fiducidria, ao credor, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJMF sob o r°
90.400.888/0001-42. com sede & Avenida Presidente Juscelino Kubitschek. 2035 e 2041, Sao
Paulo, SP. Valor de Avaliagdo ¢ Venda em Publico Leikio: R$ 168.400,00; Tarifa de Avaliagio de
Garantia: R$ 2.490.00: Prego de Venda e Compra dos Im6veis e Forma de Pagamento do Preco de
Venda e Compra: Ja deseritos no Registro acima; Valor Total do Financiamento: RS 75.37 1,08;
Condigdes do financiamento: A - Taxa efetiva de juros anual: 13.00%: taxa nominal de Jjuros anual:
12,28%; B- Taxa efetiva de juros mensal: 1,02%; taxa nominal de juros mensal: 1,02%: C- Prazo de
amortizagdo: 72 meses; D- atualizacdo mensal; E- Data de vencimento da primeira prestagiio:
18/01/2016. Custo Efetivo Total - CET (anual) 29,85%; sistema de amortizacio: SAC: data de
vencimento do financiamento: 18/12/2021; imposto de opera¢des financeiras - IOF: R$ 2.369.87.
Valor dos Componentes para Pagamento da Prestacfio Mensal na Data deste Contrato - Prestagio
mensal: amortizagdo: R$ 1.046,82 - juros: R$ 771.56 - R$ 1.818,38; b) prémio mensal obrigatério
de seguro por morte ¢ invalidez permanente: R$ 575,08; ¢) prémio mensal obrigatorio de seguro por
danos fisicos no imével: R$ 23.43; tarifa de servigos administrativos - TSA: R$ 25,00; valor total do
encargo nensal R$ 2.441,89; Valor Liquido a ser liberado ao interveniente quitante: R$ 0,00;
Enquadramento do financiamento: Taxas de Mercado conforme artigo 3° do regulamento anexo &
resolugio 3932 do Conselho Monetirio Nacional: Seguradora escolhida pelo comprador para a
cobertura securitaria - Seguradora: Mapfre Seguros Gerais S.A, Comprador: Benedito Lucio -
Participacdo: 100,00%. Realizada a consulta de informagfio (busca de indisponibilidade de bens),
consulta n® 0156016040644197, datada de 06/04/2016, de resultado negativo. Realizada a consulta
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: 9da8. 590d. 6e9. di81.
a341. 2ca9. 7e78. c896. 216a. cc20, datada de 06/04/2016. de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim diseriminados: Port. 4593/2015: tabela 5.1 R 1.368,49; lei 3761
- mitua e acoterj R$ 13.54; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 9.65: tabela 1.5 -
expedicdo de guias R$ 10,94; tabela 1.4 (arquivamento) R$ 4,72; distribuicio R$ 12.28; lei 713/83
(20%}[355 288.75; lei 4664/05 (5%) R$ 72.17; ki 111/06 (5%) RS 72,17; lei 6281/12 (4%) R%

57,72 BMCMV-RS 28.44; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 9.74; totalizando:
R$ 1%) By "creventq:g;_.;/’f;)h\ndréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do
Registrgyy] | < (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
i Andréa Veras Vaienca
SELO: EBJD67206 CNW | Ergriis
APRESENTADO THILO - Prot. ré E}Mﬁm Al 14
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Av. 05 - Mat. 42.837 em 06/02/2018 - Prot. 95.818 em 14/08/2017 - RESULTADO DE

DILIGENCIA DE INTIMACOES - Certifico que. conforme o Requerimento datado de 24/03/2017

- expedido pelo credor fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, assinado na respcct'rva

data,] pelh Sra. Maria Lucila Melaragno Monteiro e  demais documentos necessdrios, que
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ficam arquivados sob o mimero do protocolo acima, como parte integrante desta, nos termos do artigo
26 da Lei ° 9.514/97 e o artigo 12 do Provimentos n° 02 e do Provimento n° 44/2017, ambos da
CGJ/R], para fins de purga do débito com relacio a alienagéio fiducidria registrada acima sob n” 05 ¢
dar publicidade A existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a consolidagfio da propriedade pelo fiducidrio, averba-se o resuliado das
notificagdes encaminhadas por este registro aos devedores fiduciantes BENEDITO LUCIO e
VANDA MARIA LUCIO, através do Oficio/RGI.n® 0537/2017 ao Registro de Titlos ¢
Documentos de Ttaborai, anexo a este registro do Cartorio do 2° Oficio de Justiga. nesse RTD, como
seguimte endere¢o: Avenida 22 de Maio, ¢/n°, lote n° 08, sala 518, Condominio Van Gogh Corporate,
Centro, Itaborai/RJ, o qual, certificou o resultado da notificagdo, que os referidos devedores nfo
foram notificados, ao chegar ao local nfio foram encontrados, foi recebido na portaria do condominio
pelo Sr. Fabio Ferreira, o qual informou que a sala encontrava-se vazia, onde conduzido até o local foi
confirmado, O Sr. Fdbio Ferreira, informou desconhecer os notificados, conseqiientermente, a
notificac@io foi de resultado "negativo"; através do Oficio/RGL.n® 0538/2017 ao Registro de Titulos e
Documentos do Rio de Janeiro/RJ, anexo ao Cartdrio do 4° Regisiro de Titulos e Documentos do Rio
de Janeiro/RJ, no seguinte enderego: Rua Califdmia. n” 74 Penha, Rio de Janeiro/RJ. o qual, certificon
o resultado da notificagdio, que os referidos devedores foram notificados, tomando ciéncia de todo o
conteudo ¢ exaurando ciente, conseqlientemente, a notificagio foi de resultado "positive"; através do
Oficio/RGLn®* 0539/2017 ao Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ, anexo ao
Cartério do 4° Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro/RJ, no seguinte enderego: Rua
Aires da Mata Machado Filho, n° 235, apartamento 103, Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro/Rl,
o qual certificou o resultado da notificagfio, que os referidos devedores foram notificados, tomando
ciéncia de todo o contelido e exauwrando ciente, conseqiientemente, a notificagfo foi de resultado
"positivo”, O referido € verdade. Emolumentos assim discriminados: Portaria 2684/2016: lei 3761 -
mutua ¢ acoterj: RS 14.44; valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 05.4.3: RS
20,57; Alien. Fiducidria - Intimagfio: RS 63,38; lei 713/83 (20%): R$ 43,73; lei 4664/05 (5%) RS
10.91; lei 111/06 (5%) 10.91: lei 6281/12 @5&?}) R$ 8.73: PMCMV RS 4,16; totalizando: RS
311,59.7A\ Escrevente: lg,/\ndrea Veras Milenga - Mat. 94/14.610 da CGIRI). Oficial do
Registro: \;\QM cé:].o%?"ozppe de Figmci(gd?ﬁmﬁgﬁho - Mat. 90/137 da CGJ/RI).
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Av.06 - Mat. 42.837 em 19/07/2018 - Prot. 99.273 em 16/65/2018 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Conforme, requerimento datado de 30/05/2018. juntamente com a guia do [TBI
de n® 00649/2018, no wvalor de RS 4.756.66, paga em 18/05/2018 na CEF e folha suplementar
datada de 03/07/2018 ¢ copias dos oficios/RGI n% 537/2017. 338/2017 e 538/2017 de
(06/09/2017. documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante
desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se, com base na averbagdo de n® 05 desta matricula,
para que fique conselidada a propriedade do movel objeto desta matricula em favor do credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. mstituigio financeira com sede na Avenida Juscelino
Kubitschek. 2041 e 2.235. Sdo Paulo. SP. inscrito no CNPIMF sob o n®. 90.400.888/0001-42,
tendo sido atribuido o valor de R$ 168.400.00 (cento ¢ sessenta ¢ oito mil, quatrocenios reais). A
credora fiducidria, ora adquirente deverd promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da
referida Lei Federal n® 9.514/97. O referido ¢ verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 321072017 valor do ato: R$ 481.39; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 05.4.3: RS 21.17;
lei 713/83 (20%): RS 100.50: lei 4664/05 (5%) R$ 25.11; lei 111, ) (5%) R$ 25.11; lei 6281/12
(4%) R$ 20,09: PMCMV R$ 10,04; totalizando: R$ 683,41, A | ~1¢é-€icme_-.§;' SefAndréa Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RI). Oficial do Registro: | .__(M’e'i?éélo Poppe de
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L o) .- Y
C da Matrigui fi ° D)
\Q;Eiinua;:ao A Matricuta na ficha n. _fl_;_,_

L
CERTIFICO que, no periodo de trinta anos contados até a presente data, NENHUM OUTRO
REGISTRO DE ONUS REAIS se reporta ao imével objeto da matricula n°. 42837, fichas 001,
002 e 003 , reproduzida por esta fotocépia, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei n°
6.015/73 (Lei de Registros Publicos), A NAO SER O ONUS CONSTANTE DA ALIENACAO
FIDUCIARIA registrada sob n°. 04, em 06/04/2016, na referida matricula.

Itaborai, 27 de julho de 2018
A presente certidao foi emitida digitalmente.
Consulte a autenticidade desta certidao no site



42837

Folha: 3

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigcdo de Itaborai - RJ

MATRICULA
’ 42837
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Emolumentos:
20% FETJ:
5% Fundper;:
5% Funper;j:
4% Funarpen:
2% PMCMV:
Total:

73,39
14,67
3,66
3,66
2,93
1,46
99,77







