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LAUDO DE AVALIAGAO

OBJETIVO:

O presente laudo tem como objetivo avaliar e determinar o valor de
mercado do terreno urbano de propriedade de INDUSTRIAL REX LTDA , CNPJ N°.
86.403.128/0001-11 localizado no Municipio de BRAGCO DO TROMBUDO - SC,
registrado no Oficio de Registro de Iméveis de Trombudo Central — SC, Matricula
Matricula n°2.777

METODO:

O valor determinado para o terreno fora obtido através da utilizagao do
método comparativo de dados do mercado (NBR 14653-2), isto €, s&o utilizados
parametros homogeneizadores para a transposicdo de dados dos imoveis

pesquisados para o avaliado.

No processo comparativo, a comparagao entre o bem em exame e 0s
pesquisados ¢ feita levando-se em conta as caracteristicas intrinsecas de cada um e

adaptando-se as diversas condigdes através de critérios e formulas proprias.

Para calculos, foi utilizada a metodologia classica, apresentada no livro
“Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagbes”, de autoria de Sérgio Antonio
Abunahman, Editora Pini Ltda. 12 Edi¢ao: 1999.

VISTORIA
Para fins de aplicagdo do método comparativo de dados do mercado,
faz-se necessario o levantamento das caracteristicas do conjunto de elementos objeto

da avaliagado, para o que fora considerado o seguinte roteiro:
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a) Levantamento de campo, que constitui em criteriosa e detalhada vistoria dos
seguintes aspectos:
- topografia do terreno;
- formato do terreno;
- Localizagao do terreno;
- Atividade desenvolvida na regiao;
- caracteristicas da vizinhanga do terreno
- recursos naturais existente no terreno;

- acesso ao terreno;

b) Melhoramentos publicos existentes, tais como:
- energia elétrica;
- telefone;
- rede viaria;
- pavimentagao;
- coleta de lixo;
- agua potavel,
- agua pluvial;

- esgoto;

c) Servicos comunitarios compreendendo:
- transporte coletivo;
- recreagao;
- ensino;
- cultura;
- COMeércio;
- rede bancaria;
- seguranga publica;

- saude publica;

d) Potencial de utilizagao do solo destacando:
- parcelamento do solo;
- estrutura do sistema viario;

- restrigoes fisicas; 7<
U
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e) Descri¢ao do terreno verificando:

- perimetro;

- confrontacgoes;

- frente;

- fundos;

-formato e area do terreno;

f) Caracteristicas fisicas do terreno observando:

- relevo;

- meio ambiente;

- ocupagao do solo;

- plano diretor do Municipio;

g) Benfeitorias existentes:

Galpao industrial e Escritorio

DESCRIGAO DO BEM AVALIADO:

imovel:

Matricula em anexo .

1- “O TERRENO URBANO,SEM BENFEITORIAS,
SITUADO NO LADO IMPAR DA RUA DUQUE DE
CAXIAS, DISTANDO 432,00 METROS DA PRACA DA
INDEPENDENCIA, DISTRITO DE BRACO DO
TROMBUDO,MUNICIPIO E COMARCA DE TROMBUDO
CENTRAL ,CONTENDO UMA AREA DE UM MIL E
TREZENTOS E NOVENTA 1.390M2 (METROS
QUADRADOS) ; cuja matricula encontra-se devidamente
registrada sob N° 2.777 no Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Trombudo Central com suas respectivas

confrontagbes e averbagbes em anexo .

1
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Infra-estrutura: O terreno mencionado esta localizado no centro da cidade,
faz parte de um galpao industrial junto com outras 3
matriculas ,estrutura em pré moldado com area

aproximada de constru¢ao de 6.000 m2

Ocupacao Atual: Escritorio e produgao industrial

VALOR DO TERRENO PELO METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO

CONCLUSAO:

Analisadas as caracteristicas do imovel objeto do presente laudo e
cotejando-as com as caracteristicas dos demais imoveis similares oferecidos na
regido, levando em conta que o terreno vem a anos recebendo o plantio de soja ,sendo

assim , tem-se como valor médio ha R$ 60.000,00 (sessenta mil reais ) o Hectare .

Sendo:

Lote: Matricula 2.777
Area Total Terreno:1.390,00 m?
Valor médio do m? R$280,00

Valor do Terrenc R$ 389.200,00 ( cento e sessenta e dois mil reais )

d
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EDIFICACAO

Sao 6.000 m? (seis mil metros quadrados ) ,em alvenaria ,na lateral de metal e a
cobertura com telhas de aluzinco , toda sua area encontra-se em otimo estado de
conservagao ,equiparado a uma nova consirugao .

O padré@o construtivo alto ,0s valores pesguisados no mercado na regido € de
aproximadamente R$900,00 (Novecentos reais ).

Possui uma outra estrutura pré moldada na parte da frente onde se encontra o

escritério |

Area Edificada : 6.000 m? (Seis mil metros quadrados )
Area Edificada proporcional ao lote : 1.390 m?

Valor médio por metro quadrado R$ 900,00 (Trezentos reais)

Valor total da Edificacdo R$5.400.000,00 ( Cinco milndes ,e quatrocentos mil de reais)

Valor da Edificacdo proporcional ao lote R$1.932.100,00 (hum Mildo e

novecentos e trinta e dois mil e cem reais )

O valor total da area perfaz a monta de R$ 2.321.000,00 (Dois milhoes e trezentos
e vinte e hum mil e trezentos reais ), para fins de avaliagao, estipula-se o valor R$

2.321.000,00 (Dois milhées e trezentos e vinte e hum mil e trezentos reais )
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Concluido ¢ presente laudo, o qual € composto de 06 folhas, todas rubricadas e esta

Braco do Trombudo, 22 de Janeiro de 2021.

ANDERSON /bOMlCIANO\’EREIRA

Ultima datada e assinada pelo perito.
CRECI n°® 20778

TERMO DE ENCERRAMENTO



