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DECLARACAO DE COTACAO DE IMOVEL

APARTAMENTO No. 304, localizado no 3° andar ou 5° pavimento tipo do Edificio Residen

Diogo Mourao, situado a Av. Osasco, 50 — Balneario Havana/Ocian — Praia Grande —
Trata-se de sala living.

- Area util de 47,550 m?

protocolado em 11/04/26@1 85 20:35, sob o nimero WPG

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013836-06.2019.8.26.0477 e cddigo 69C738F.

- Area comum de 30,029 m?

- Area total de 77,579 m?

- Fragao ideal de 2,6005%.

- Inscrigdo Municipal No. 204050020060304-2

- Com direito a uma vaga coletiva em local indefinido por ordem de chegada.

ESTIMATIVA DO VALOR DE MERCADO, considerando a localizagdo do imow:

e Trﬂbunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

metragem e tempo de vida da edificagdo. Valor que pode variar entre R$ 190.000,00 (centaBe
<
noventa mil reais) e R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), dependendo do estado ge

conservacgao, sendo a média R$ 200.000, 00 (duzentos mil reais).

Praia Grande, 06 de abril de 2021.
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GILENO MOREIRA SANTOS
CRECI/SP No. 59087

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por FABIO FERREIRA C
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DECLARACAO DE COTACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

DO IMOVEL

APARTAMENTO No. 304, localizado no 52 Pavimento do Edificio Diogo Mourdo, Av. Osasco, 50 — Vila Ocian

— Praia Grande — SP, com érea total de 77,579 m?, drea (til de 47,550 m? e drea comum de 30,029 m?, com

fragdo ideal de 2,6005%.

O imével estd inscrito perante a municipalidade sob No. 204050020060304-2 e possui vaga de

garagem em local indefinido.

O valor estimado do imdvel - conforme média do mercado, tendo em vista a impossibilidade de
adentrar ao bem para verificagdo da existéncia de eventuais melhorias e valorizacdes, sendo, contudo,
informado por funcionaria do Condominio que o imével mantém sua configuracdo original sem nunca ter

passado por qualquer reforma - é de:

RS 200.000,00 (duzentos mil reais).

Praia Grande, 30 de margo de 2021.

W CH0mam £0 fyga bedune ®

Rodrigo Canonenco Naldinho
CRECI| 104.787
Avenida Castelo Branco — 5.776 — Praia Grande - SP

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por FABIO FERREIRA COLLACO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/04/2021 as 20:35 , sob o nimero WPGE21700703005

Para copferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013836-06.2019.8.26.0477 e codigo 69C738F.
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AVALIACAO DE IMOVEL

6 69C738F.

Declaro, para os devidos fins, que o imovel localizado na Avenida Osasco, 5

4&021 as20:35 , sSob o nimero WPGE21700703005

7775 codig

Ocian - Praia Grande — SP — Edificio Diogo Mourdo (Unidade 304, contendo - 4rea (i

F6.04

de 47,550 m?, area total de 77,579 m? e area comum de 30,029 m?, com fracdo ideal

2,6005%., com uma vaga de garagem coletiva. Matriculado sob No. 88.327).

Em analise ao imdvel através de visita ao Edificio e em unidades
semelhantes através de valores de apartamento similares na regido, concluo que
o valor do apartamento gira em torno de R$ 190.000,00 (cento e noventa mil

reais- aproximadamente R$ 4.000,00/m?).

Praia Grande, 06/04/2021.

CRECI 64297 SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIO FERREIRA COLLACO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado eBa.11/0

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013836-06.2019.8
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 D FEVEREIND DE 4 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL D JUSTI A

DECISAO
Processo Digital n°: 0013836-06.2019.8.26.0477
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio Edificio Diogo Mourio
Executado: Monalisa Martins Sala
CONCLUSAO

Aos 26 de abril de 2021, fago estes autos conclusos
ao(a) Meritissimo(a) Juiz(a) de Direito Titular da 3?
Vara Civel da Comarca de Praia Grande, Estado de Sao
Paulo, Doutor(a) Thais Cristina Monteiro Costa
Namba.

Odil Cocozza Vasques Junior
Escrevente Técnico Judiciério

1. Diante das avaliagdes apresentadas as fls. 121/123,
atentando-se a média aritmética, HOMOLOGO a avaliagio em RS$
196.666,66.

Defiro o pedido de alienacdo em leildo judicial
eletronico.

O leilao devera ser efetivado em uma Unica etapa
com prazo minimo de 60 dias, por valor ndo inferior a 50% da
ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliagao
atualizada, caso se trate de imével de incapaz.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Pratica do
Tribunal de Justi¢a para os débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma unica vez,
em até 24 horas apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizacdo do leilao, nomeio leiloeiro
oficial MEGA LEILOES, CNPJ 10.915.046/0001-94, com

endereco a Alameda Santos , 787 - Conj. 132, Cerqueira César -

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013836-06.2019.8.26.0477 e cédigo 6AE9E70.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THAIS CRISTINA MONTEIRO COSTA NAMBA, liberado nos autos em 27/04/2021 as 11:58 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 D FEVEREIND DE 4 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL D JUSTI A

Sdo Paulo — SP — 01419001, e-mail contato@megaleiloes.com.br,
telefone (11) 31494600, que, conforme consta, ¢ credenciado pela
Jucesp e habilitado perante o E. Tribunal de Justica do Estado de
Sdao Paulo.

Desde logo, fixo a comissdao do leiloeiro em 5%
sobre o valor da arrematag¢do, a ser paga pelo arrematante, nao se
incluindo no valor do lance, o que deverd ser informado
previamente aos interessados.

O leildao serd presidido pelo leiloeiro, em portal
virtual que atenda a regulacdo especifica, no qual serdo captados
lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente
no portal para que participag¢do no leildo eletronico, fornecendo
todas as informacdes solicitadas.

Durante a alienacdao, os lances deverdao ser
oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo
real das ofertas.

Somente serd realizada segunda tentativa de
leildo caso o primeiro ndao conte com nenhum lance valido durante
todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o
disposto nos artigos 886 a 903, do Cdédigo de Processo Civil,
assim como os arts. 246 a 280 da NCGJ.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdao do edital

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013836-06.2019.8.26.0477 e cédigo 6AE9E70.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THAIS CRISTINA MONTEIRO COSTA NAMBA, liberado nos autos em 27/04/2021 as 11:58 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 D FEVEREIND DE 4 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL D JUSTI A

no sitio eletronico previamente designado por este fim de acordo
com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art. 887, do Codigo de Processo Civil.

Devera constar do edital, também, que:

- os bens serdo vendidos no estado de
conservagao em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus
do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para as alienag¢des judiciais eletronicas;

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes
que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais
e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cdédigo
Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no
preco da arrematagdo;

- até o inicio do leildo, o interessado podera
apresentar, diretamente em juizo, proposta de aquisicdo por prego
nao inferior a avaliacdo, observado o disposto no art. 895, do
Codigo de Processo Civil.

A publicagdo do edital devera ocorrer no site
designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada
para o leildo.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,
devidamente identificados, a providenciar o cadastro e

agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THAIS CRISTINA MONTEIRO COSTA NAMBA, liberado nos autos em 27/04/2021 as 11:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013836-06.2019.8.26.0477 e cédigo 6AE9E70.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 D FEVEREIND DE 4 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL D JUSTI A

penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o
ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funciondrios do
leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material
fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem,
que serdo vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o
executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Cddigo de
Processo Civil, cabendo ao exequente requerer e providenciar o
necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negocio, fica autorizado que o préprio leiloeiro encaminhe
também as comunicacgdes pertinentes, juntando posteriormente aos
autos.

Comprovado o recolhimento das despesas
necessarias, intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu
advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, pela via eletronica ou carta direcionada
ao endereco de citacdo ou ultimo endereco cadastrado nos autos.

Registre-se que, se o executado for revel e ndo
tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego
atual ou, ainda, ndao sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, a intimac¢ao considerar-se-a feita por meio do proprio

edital de leildo.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THAIS CRISTINA MONTEIRO COSTA NAMBA, liberado nos autos em 27/04/2021 as 11:58 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013836-06.2019.8.26.0477 e cédigo 6AE9E70.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 D FEVEREIND DE 4 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL D JUSTI A

A presente decisdo, assinada digitalmente,
servira como carta, mandado ou oficio, para comunicacao do
executado e demais interessados, bem como ordem judicial para
que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o

bem a ser leiloado se encontra.

Intimem-se. Praia Grande, data supra.

Thais Cristina Monteiro Costa Namba
Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0013836-06.2019.8.26.0477 e cédigo 6AE9E70.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por THAIS CRISTINA MONTEIRO COSTA NAMBA, liberado nos autos em 27/04/2021 as 11:58 .



