
 

Laudo de Avaliação 

25.786.001_reman/0720 
 

SOLICITANTE: MEGA LEILÕES 

 

FINALIDADE: Apoio à operação de venda 

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda  

 

ENDEREÇO: Avenida Jairo Correia Custódio, s/nº 

BAIRRO: Nova Ourinhos CIDADE: Ourinhos UF: SP 

 

TIPO: Área USO: Urbano 

ÁREA DO TERRENO: Área Remanescente: 13.778,67 m² (Originária da Matrícula nº 41.270) 

 

 

 

 

DATA BASE: Julho / 2020 

 

VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: R$ 3.485.000,00 



 

 

1. LOCALIZAÇÃO 

Endereço: Avenida Jairo Correia Custódio, s/nº 

Bairro: Nova Ourinhos Cidade: Ourinhos UF: SP 

 

 

2. LOGRADOURO PRINCIPAL 

Mãos de Direção: Dupla Pistas: Única Traçado: Misto 

Perfil: Plano Pavimentação: Asfalto Calçadas: inexistente 

 

 

3. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

 

3.1 Localização e Atividades Existentes 
 

Uso Predominante Densidade de Ocupação Padrão Econômico Distribuição da Ocupação 

 Residencial Multifamiliar  Alto  Alto X Horizontal 

X Residencial Unifamiliar  Médio/alto  Médio/alto  Vertical 

 Comercial/Serviços X Médio X Médio 

 Industrial  Médio/baixo  Médio/baixo Área sujeita a enchentes 

 Rural  Baixo  Baixo  Sim X Não 

 

3.2 Melhoramentos Públicos 
 

X Coleta de resíduos sólidos X Energia elétrica  Redes de cabeamento para transmissão de dados 

X Água potável X Telefone X Redes de comunicação e televisão 

X Águas pluviais X Gás canalizado X Esgotamento sanitário 

 

3.3 Infra-estrutura Urbana 
 

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitários Intensidade de Tráfego 

X Ônibus X Segurança  Alta X Média  Baixa 

 Lotação X Educação 

 Metrô X Saúde Nível de Escoamento 

 Trem X Cultura X Bom  Regular  Ruim 

 Embarcação X Lazer 

 

Principais pólos de influência: Proximidade com Rodovias, Lanchonetes, Universidade, concessionárias, 

condomínio de alto padrão e postos de gasolina 

 

Principais vias de acesso: Avenida Luiz Saldanha Rodrigues e Rodovia BR-153 



 

 

4. CARACTERIZAÇÃO DO TERRENO 

 

4.1 Aspectos Físicos 
 

Área: 13.778,57 m² (ÁREA REMANESCENTE DA MATRÍCULA Nº 41.270 – CONFORME PROJETO) 

Formato: Regular Superfície: Seca 

Topografia: Terreno plano, ao nível do logradouro de situação 

Observações Complementares: Dimensões extraídas de Documentação fornecida pelo Solicitante. O imóvel 

possui construções sem valor comercial. 

 

 

 

 

 

 



 

 

4.2 Restrições Físicas e Legais ao Aproveitamento 

 
 

Nome da Zona: Zona Mista Coeficiente de Aproveitamento: 20% 

Uso Predominante: Misto 

 

 

 

 

 



 

 

 

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

 

Relacionamos abaixo a documentação fornecida para a elaboração deste relatório, que é, por premissa, 

considerada boa e válida, não tendo sido efetuadas análises jurídicas ou medições de campo: 

- cópia da matrícula no 41.270; 

- cópia do termo de dação em pagamento da outra área; 

- Cópia do Projeto de Desdobro das Áreas. 

 

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliação, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos, 

penhores, passivos ambientais ou quaisquer ônus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou 

comercialização. 

 

A Consult não tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatório e não tem 

nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relação às partes envolvidas. 

 

A remuneração da Consult não está condicionada a nenhuma ação nem resulta das análises, opiniões, 

conclusões contidas neste relatório ou de seu uso. 

 

6. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

 

Situação Atual do Mercado dos Imóveis Concorrentes 
 

Nível de Oferta Nível de Demanda Absorção Desempenho do Mercado Atual 

 Alto  Alto  Rápida  Aquecido 

 Médio/Alto  Médio/Alto  Normal/Rápida  Normal/Aquecido 

 Médio  Médio  Normal  Normal 

X Médio/Baixo X Médio/Baixo  Normal/Difícil  Normal/Recessivo 

 Baixo  Baixo X Difícil X Recessivo 



 

 

7. AVALIAÇÃO 

 

Normatização 

Para a presente avaliação utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os 

procedimentos gerais da norma de avaliação de bens – NBR 14653-1:2001 – no que diz respeito à avaliação 

de imóveis urbanos, inclusive glebas urbanizáveis, unidades padronizadas e servidões urbanas 

 

Metodologia 

No presente caso, tendo em vista a natureza do imóvel avaliando, sua situação geo-sócio-econômica e a 

disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" para a 

definição dos valores. 

 

Especificação da Avaliação 

O presente trabalho é classificado como "Grau I" quanto à fundamentação e "Grau III" quanto à precisão, 

conforme as exigências definidas na NBR 14653-2:2011. 

 

Tratamento dos Dados e Identificação do Resultado 

O valor de mercado foi obtido com base no unitário definido para o imóvel avaliando, considerando-se as 

devidas correções específicas para adequá-lo às características do avaliando. 

 

O unitário adotado foi determinado após uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliário, através de 

anúncios nos jornais e contatos com corretores, imobiliárias atuantes, proprietários e pessoas afins.  

Identificamos elementos comparativos válidos que, de acordo com as "Normas", devem possuir os seguintes 

fatores de equivalência: 

 

a)  Equivalência de Situação 

Dá-se preferência a locais da mesma situação geo-sócio-econômica, do mesmo bairro e zoneamento. 

 

b)  Equivalência de Tempo 

Sempre que possível, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliação. 

 

c)  Equivalência de Características 

Sempre que possível deve ocorrer à semelhança com o imóvel objeto da avaliação no que tange à situação, 

grau de aproveitamento, características físicas, adequação ao meio, utilização etc. 



 

 

Memorial de Cálculo 
 

 

Valores Área do Terreno (m²) Unitário (R$/m²) Totais (R$) 

Mercado de Compra e Venda: 13.778,67 252,93 3.485.000,00 

 

 

8. ENCERRAMENTO 

 

É importante ressaltar que o valor definido para o imóvel dentro dos critérios e procedimentos usuais da 

Engenharia de Avaliações não representa um número exato e sim uma expressão monetária teórica e mais 

provável do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imóvel, numa data de 

referência, dentro das condições de mercado vigente. Isto não significa que eventuais negociações efetivas 

não possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos 

específicos relacionados aos interesses das partes envolvidas. 

 

O laudo é considerado pela Consult Soluções Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente 

confidencial. 

 

PELO DEPARTAMENTO TÉCNICO 

DA 

CONSULT SOLUÇÕES PATRIMONIAIS 

 

 

 

 

 
Documento assinado digitalmente por * 

 

CARLOS EDUARDO FONSECA 
ENGo CIVIL - CREA Nº 5060.356.339 

 

Data e Local: Osasco, 10 de Julho de 2.020 



 

ANEXOS 
 

A. CROQUI DE LOCALIZAÇÃO 

 

 

 

 
 



 

 

B. FOTOS DO AVALIANDO E DA OCUPAÇÃO CIRCUNVIZINHA 

 

  
Avenida Jairo Correia Custódio. Avenida Jairo Correia Custódio. 

 

  

Vista Parcial Externa do Terreno. Vista Parcial Externa do Terreno. 

 

  

Vista Parcial Interna do Terreno. Vista Parcial Interna do Terreno. 



 

 

  
Vista Parcial Interna do Terreno. Vista Parcial Interna do Terreno. 



 

 

 

C. TRATAMENTO DE DADOS 

 

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da 

existência de relações fixas entre os atributos específicos e os respectivos preços. 

 

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas 

entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em períodos máximos de dois anos, e devem especificar 

claramente a região para a qual são aplicáveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de 

homogeneização medidos no mercado, desde que o estudo de mercado específico que lhes deu origem seja 

anexado ao Laudo de Avaliação. 

 

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuíram na homogeneização. Analisamos o 

coeficiente de variação antes e depois da aplicação de cada variável isoladamente, visando a sua redução. Este 

procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais não foram publicados até o fechamento deste trabalho. 

 

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redução de 10% sobre o preço ofertado, considerando-se a 

elasticidade da negociação, ocorrida no fechamento. 

 

ATUALIZAÇÃO: não foi necessária vista que os elementos comparativos são contemporâneos à avaliação. 

 

FATOR PROPORÇÃO DE ÁREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em função de sua área, tendo 

em vista que existe uma diferença de valores unitários de acordo com a dimensão do terreno, sendo os de 

maior extensão com unitários menores, limitando-se a sua influência à parcela com que os mesmos 

contribuem na composição do valor final do imóvel. 

 

Para tanto, utilizamos a fórmula constante da publicação “Curso Básico de Engenharia Legal e de Avaliações”, 

autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edição, Editora Pini: 
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30% 



 

 

FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em função 

da topografia. O fator também deve ser limitado apenas à parcela de influência que a topografia contribui na 

composição do valor final do imóvel. A transposição seguiu a relação seguinte: 

 

terreno plano = 1,00 

caído para os fundos até 5% = 0,95 

caído para os fundos de 5% até 10% = 0,90 

caído para os fundos de 10% até 20% = 0,80 

caído para os fundos mais de 20% = 0,70 

em aclive até 10% = 0,95 

em aclive até 20% = 0,90 

em aclive acima de 20% = 0,85 

 

FATOR NIVELAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em função 

do nível em relação ao logradouro que se encontra o terreno. O fator também deve ser limitado apenas à 

parcela de influência que esta condição contribui na composição do valor final do imóvel. A transposição 

seguiu a relação seguinte: 

 

ao nível = 1,00 

abaixo do nível da rua até 1,00m = 1,00 

abaixo do nível da rua de 1,00 até 2,50m = 0,90 

abaixo do nível da rua de 2,50 até 4,00m = 0,80 

acima do nível da rua até 2,00m = 1,00 

acima do nível da rua de 2,00 até 4,00m = 0,90 

 

FATOR SUPERFÍCIE: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em função da 

consistência do terreno devido a presença ou ação da água. O fator também deve ser limitado apenas à 

parcela de influência que esta condição contribui na composição do valor final do imóvel. A transposição 

seguiu a relação seguinte: 

 

situação paradigma: terreno seco = 1,00 

terreno situado em região inundável, que impede ou dificulta o seu acesso mas não atinge o próprio terreno, 

situado em posição mais alta = 0,90 

terreno situado em região inundável e que é atingido ou afetado periodicamente pela inundação = 0,70 

terreno permanentemente alagado = 0,60 

 

FATOR APROVEITAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o local em estudo através 

do fator aproveitamento aferido junto ao mercado imobiliário local, sendo compatível a mudança de zona de 

uso e ocupação de solo, limitando-se a sua influência à parcela com que o mesmo contribui na composição do 

valor final do imóvel. 

 

FATOR LOCAL: os elementos comparativos não foram transpostos através dos valores de lançamento 

tributário, uma vez que estes estão defasados da realidade do mercado imobiliário local.  A transposição que 

utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuídas ao local), 

devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas à parcela de influência que a 

localização contribui na composição do valor final do imóvel. 



 

 

TRATAMENTO ESTATÍSTICO 

 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da média, 

descartando-se os elementos discordantes. 

 

Nesta explanação adotaremos a seguinte notação: 

 

M = média aritmética 

q = média saneada 

 

O intervalo de confiança com 80% de certeza mínima (segundo as Normas) deve ser calculado da seguinte 

maneira, segundo a distribuição t de Student: 
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Onde: 

n = nº de elementos 

a = 20% (100 - 80) (incerteza) 

S = desvio padrão 

 

Onde: 

t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuição de Student, com (n-1) graus de liberdade. 

 

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte fórmula: 

 

IC = M ± E0 

 

"q" somente será rejeitado se ¦t(n-1)¦  > t(n-1, a/2)  

 

Para o teste de hipótese: 
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Onde: 

n = nº elementos 

M = média aritmética 

q = média saneada 

S = desvio padrão 

 

O memorial de cálculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais. 



 

 

TRATAMENTO ESTATÍSTICO AVALIAÇÃO

Número de Elementos 6 Área 13.778,67          

Média Aritmética 252,93     

Desvio Padrão 27,74       Valor de Mercado para Venda

Coeficiente de Variação 11% Unitário Saneado 252,93               

Limite Inferior 177,05     Valor do Terreno 3.485.000          

Limite Superior 328,81     

Intervalo de Confiabilidade

Elementos saneados 6 Inferior 3.254.694          

Média Saneada 252,93     Superior 3.715.306          

t de Student 1,4760

Intervalo de Confiabilidade

Inferior 236,22     -7%

Superior 269,65     7%

Hipótese de rejeição -          

Aceito a Média Saneada  

Apresentamos abaixo o gráfico que compara os preços observados no mercado com os valores estimados pelo 

modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o nível de resíduos do modelo adotado. 
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Análise dos Coeficientes de Variação

Unitário Puro 22% Unitário Homog. 11%

Resultados da influência integral das variáveis

V. Localização 16% V. Aproveitamento 22%

V. Testada 22% V. Superfície 22%

V. Profundidade 22% V. Frentes 22%

V. Prop. Área 21% V. NãoUsado 22%

V. Topografia 22% V. NãoUsado 22%

V. Topografia 22% V. NãoUsado 22%

Resultados da influência ajustada das variáveis

V. Localização 16% V. Aproveitamento 22%

Peso 100% Peso 100%

V. Testada 22% V. Superfície 22%

Fator -     Peso 100%

V. Profundidade 22% V. Frentes 22%

Fator -     Utilizado não

V. Prop. Área 21% V. NãoUsado 22%

Fórmula  Peso 0%

V. Topografia 22% V. NãoUsado 22%

Peso 100% Peso 0%

V. Topografia 22% V. NãoUsado 22%

Peso 100% Peso 0%
 



Amostra Endereço Município UF DataBase Preço (R$) %à vista SituaçãoV ÁreaTerreno FatorFrentes Formato Superfície Topografia

1 Rua José Justino de Carvalho Ourinhos SP jul/20 1.300.000   100% oferta 3.776,76     1,00             bom seca plano

2 Rua Ernestina de B. Carvalho Ourinhos SP jul/20 250.000      100% oferta 640,00        1,00             bom seca plano

3 Em frente ao Lago Royal Park Ourinhos SP jul/20 400.000      100% oferta 1.069,00     1,00             bom seca plano

4 Frente para a Praça, próximo a Trilha  da Caminhada Ourinhos SP jul/20 590.000      100% oferta 1.150,00     1,00             bom seca plano

5 Travessa da Av. Santino Brianezi Ourinhos SP jul/20 270.000      100% oferta 1.000,00     1,00             bom seca plano

6 Av. Jairo Correia Custódio em frente à Delfim Verde Ourinhos SP out/19 220.000      100% transacao 545,00        1,00             bom seca plano

Avaliando Avenida Jairo Correia Custódio, s/nº Ourinhos SP jul/20 100% transação 13.778,67   1,00             bom seca plano
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Amostra

1

2

3

4

5

6

Avaliando

Nivelamento Aproveitamento Edif.ValorCom? NotaLocal Imobiliária Contato Telefone

ao nível médio não 6,5           Criativa 3D Sr. Heitor (14) 99788-6600

ao nível médio não 6,0           PJ Vilhalba Imóveis Sr. Andre (14) 3325-4273 / 99754-9695

ao nível médio não 6,0           Christoni Imóveis Sr. Vanderlei (14) 3325-3001

ao nível médio não 6,5           Christoni Imóveis Sr. Vanderlei (14) 3325-3001

ao nível médio não 5,0           PJ Vilhalba Imóveis Sr. Andre (14) 3325-4273 / 99754-9695

ao nível médio não 6,0           PJ Vilhalba Imóveis Sr. Andre (14) 3325-4273 / 99754-9695

ao nível médio 6,0           
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HOMOGENEIZAÇÃO DA AMOSTRA

Amostra Unitário Fator Fator Fator Fator Fator Unitário Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitário

ID Puro à vista Reajuste Renda Atualiz. Oferta Venda Testada Profund. Frentes Topog. Nivel. Aproveit. SuperfícieProp.Área Local NãoUsadoNãoUsadoNãoUsado Homog. Homogeneizado

1 344,21          1,00      1,00      1,00      1,00      0,90      309,79           1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      0,85      0,92      1,00      1,00      1,00      0,77      238,54             

2 390,63          1,00      1,00      1,00      1,00      0,90      351,57           1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      0,68      1,00      1,00      1,00      1,00      0,68      239,07             

3 374,18          1,00      1,00      1,00      1,00      0,90      336,76           1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      0,73      1,00      1,00      1,00      1,00      0,73      245,83             

4 513,04          1,00      1,00      1,00      1,00      0,90      461,74           1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      0,73      0,92      1,00      1,00      1,00      0,65      300,13             

5 270,00          1,00      1,00      1,00      1,00      0,90      243,00           1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      0,72      1,20      1,00      1,00      1,00      0,92      223,56             

6 403,67          1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      403,67           1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      1,00      0,67      1,00      1,00      1,00      1,00      0,67      270,46             

7                      

8                      

9                      

10                      

11                      

12                      

13                      

14                      

15                      

16                      

17                      

18                      

19                      

20                      

21                      

22                      

23                      

24                      

25                      



ANÁLISE DE RESÍDUOS

Amostra

Observado Estimado Absoluto Relativo

1 344,21     364,98     20,77        6%

2 390,63     413,28     22,65        6%

3 374,18     384,98     10,80        3%

4 513,04     432,36     (80,68)      -16%

5 270,00     305,47     35,47        13%

6 403,67     377,51     (26,16)      -6%

7     

8     

9     

10     

11     

12     

13     

14     

15     

16     

17     

18     

19     

20     

21     

22     

23     

24     

25     

MÉDIA DE RESÍDUOS RELATIVOS 8%

Unitário Resíduo
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DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 
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. ~ £ .~ . .OFIC IA L DE REG ISTRO DE !M ÓVE IS , T íTUW S E DOCUM ENTO S E
',- , " :: ~ . C IV IL D E PESSOA JUR ID ICA DE OUR INHO S .SÃO PAULO

~ K h ' / y Rua Pau lo S á , 299 - C en tro - Fone (14 ) 3325 -1595 - C EP 19 .900 -120

~ ~ ~ / C N P 1 : 17 .113 .376 /0001 -05

L I V R O N . o 2 - R E G I S T R O

G E R A L

C m .~~ ,.;;õ ]( ;~ :J
O F I C I A L D E R E G I S T R O

D E I M O V E I S D E O U R I N H O S - S P

O urinhos, 12 de agosto de 2004 .

TERRENO constitu ldo da Á R E A D E L A Z E R R E S E R V A D A do lo team en to " N O V A

O U R I N H O S " , de fonna to irregu la r, s itu ado nesta c id ade , com um lado de 86 ,9Om (o iten ta e

se is m etro s e noven ta cen tím etro s), vo ltado para a á rea verde 25 ; ou tro lado em cu rva de

164 ,50m (cen to e sessen ta e qua tro m etro s e c inqüen ta cen tlm etro s) para a A ven ida do

C on to rno ; ou tro de 72 ,35m (se ten ta e do is m etro s e trin ta e c inco cen tlm etro s) em ew va

para a A ven ida do C on to rno ; ou tro de 129 ,SOm (cen to e v in te e nove m ctro s c c inqüen ta

cen tím etro s) em cu rva~ ou tro de J5,80m (qu inze m etro s e o iten ta cen tím etro s) em cu rva~

ou tro de 42 ,OOm (quaren ta e do is m etro s) em cu rva ; ou tro de 37 ,OOm (trin ta e se te m etro s)

em cu rva ; ou tro , num trecho cu rvo de 91 ,OOm (noven ta e um m etro s), todo s vo ltado s para

a A ven ida do C on to rno ; ou tro lado de 29 ,2Om (v in te e nOV e m etro s e v in te cen tlm etro s)

para a á rea verde 24 , e d iv isando com a área de p rese rvação (C ód igo F lo resta l) o s

segu in tes lado s: um de 64 ,OOm (sessen ta e qua tro m etro s), ou tro de 25 ,OOm (v in te e c inco

m etro s), ou tro de 10 ,OOm (dez m etro s), ou tro de 30 ,OOm (trin ta m etro s), ou tro de 65 ,50m

(sessen ta e c inco m elro s e c inqüen ta cen tím etro s), p e rfazendo a área superfic ia l d e

29 .682 ,50m ' (v in te e nove m il, se iscen to s e o iten ta e do is m etro s quad rados e c inqüen ta

dec ím etro s quad rados). CADA STRO M UN IC IPA L : 7 -03 -11 -03 -0002 -0669 -0000 .

PRO PR IETÁR IA : DELF IM VERDE EM PREEND IM ENTO S E PART IC IPAÇ 6ES

LTDA , com sede na R ua B ande ira P au lis ta , nO 716 , 4 ° andar, C on jun to 41 , sa la I, B a irro

Ita im B ib i, em São Pau lo , C ap ita l, in sc rita no CN PJIM F sob nO 61 .738 .944 /0001 -55 .

O R IG EM : L o t e a m e n t o r e g i s t r a d o s o b n ° 4 , n a M A T I Ú C U L A N " 1 . 2 0 0 , e m 24 d e f e v e r e i r o

d e 1977 . A O fic ia la : -----vn V \-- . (M AR lSA BARBANT I TA IAR BARBO SA ).

A v .1 l 41 .270 - Em 12 de agosto de 2004 . F aço a p resen te averbação para consta r que no

p rocesso dc reg is tro do lo team en to "NOVA DUR INHO S", arqu ivado nesta se rven tia , ex is te a

segu iI1 l" res triç llo u so do te o ob je desta m atricu la : " E s s a área de laze r

h .ada s e r 6 ( j à c ç i l o í l e u m c l u b e ." , O escreven te au to rizado :

(LUC IANO P INHE IRO AM ADEU ). A O fic ia l.:

---yv , V " \ - - . '(M AR lSABARBANT t TA l BARBO SA ). P ro toco lo nO23 .585 .

A v .lI 41 .270 - Em 12 de agosto de 2004 . F aço a p resen te averbação para consta r que

sob re o im óve l ob je to desta m atricu la , em área m aio r, p esa a PR IM E IRA E ESPEC IA L

H IPO TECA a favo r de JA C IN THO fERRE IRA E SÁ , ag ricu lto r, RG nO 633 .579 -SSP -SP e

sua m u lher MAR IA DE LOURDES CARVALHO FERRE IRA E SÁ , do la r, RG nO 1 .117 .537 .

,[ (con tinua no verso )

I Pág ina : 0001100061
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•

í m""<'''::-I r-OO''<h1'V-:t
~1.270 ) l~ ~j

SSP-SP, brasileiros. casados no dia 25 de outubro de 1947, sob o regime da comunbilo de

bens. inscritos no CPF/MF sob n~ 005.5~0.708-).s, d~miciliados neste m 'cípio, na

Fazenda Furninhas, conforme nobcla o reglstr!YiÍ° 2, feIto d J o e 1 6, na

manicula nO 1.200. O escrevente autorizado' CIANO

PINHEIRO AMADEU). A Oficiala: -vv> v\.-' (MARlSA BARBANTITAlAR BA/lBOSA).

Alo isento de emolumentos, a.ISlas e ronbibuições. Protocolo nO23.585.

Av.:J1 41.170 - Em 12 de agosto de 2004. Faço a p=ente averbação com sustentáculo no

artigo 167, inciso lI, n° 13. da lei federal nO 6 .01Sn3 , para constar que por força da le i

munic ipa l nO 1 .762 , de 4 de sto de 1977, a Avenida do ntomo, para a qual o imóvel

objeto desta rnanicuJa face' passou a DA JAI coRRêA CUSTÓDIO.

O escrevente auto . .(LUCIANOPINHEIRO

AMADEU).A Oficiala: --yy-, n= . (MARlSAB ANTI I\lAR BARBOSA).Ato isento

de emolumentos, a.ISlas e ronb1buições. Protocolo n.o 23 .S8S .

Av.41 41.170 - Em 12 de agosto de 2004. Por intermédio do in strum en to particu la r feito

nesta cidade no dia 3 de agosto de 2004, faço esta para constar que o imóvel objeto da

pIesente matricula loca liza -se com fren te para o a linham en to im por da A ven ida Ja iro

C orrêa C ustód io . conforme 'cia a certidão DCT /2791rJ4 "pedida no dia 13 de julho de

2004. pela Prefeitura de municlpio (pr t oI n° 1. O de de julho de 2004). O

escrevente autorizado' . (LUCIANO PINHEIRO

AMADEU). A Olic a: ~V\.---. . (MARlSA BARBANTI TAlAR BARBOSA).

Emolumentos: R$ 7,81. Ao Estado: R$ 2,22. Ao lPESP: R$ 1,64. Ao Registro Civil: R$

0.4 I. Ao Tribunal de Justiça: R$ 0,4 I. Total: R$ 12,49. Guia n° 15 I. Protocolo n° 23 .58S .

Av.5I 41.170 - Em 12 de agosto de 2004. Através do in strum en to particu la r feito nesta

cidade no dia 15 de março de 2004, os credores JACINTHO FERREIRA E sA e sua mulher

MARIA DE LOURDES CARVAlHO ERREIRA E sÁ, já quali os, autorizaram o

desI/gamenJo do imóvel objeto matrfcu tJ iu da na averllaçllo

.0 1. O escrevente autorizado: UCIANOPINHEIRO

AMADEU). A OílCiala: -vv-, ""I.-.. . (MARlSA BARBANTI TAlAR BARBOSA).

Emolumentos: R$ 18,03. Ao Estado: R$ 5,13. Ao lPESP: R$ 3,80. Ao Registro Civil: R$

0,95. Ao Tribunal de Justiça: R$ 0,95. Total: R$ 28,86. Guia n° 151. Protocolo nO23.719.

(continua na ficha 002)
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OFIC IA L DE REG ISTRO DE IM ÓVE IS , T ÍTU LO S E DOCUM ENTO S E
C IV IL D E PESSOA JUR ÍD ICA DE OUR INHO S • SÃO PAULO
Rua Pau lo S á , 299 - C en tro - Fone (14 ) 3325 -1595 - C EP 19 .900 -120

CN PJ: 17 .113 .376 /0001 -05

OFICIAL DE REGISTRO

DE IMÓVEISDE DURINHOS- SP

D urinhos, 22 de ab ril d e 2 ,009

R .6 /41 .270 - Em 22 de ab ril d e 2009 . P o r esc ritu ra de 16 /0712008 (LO 372 , fls , 225 ), do 1°

T abe liona to loca l, D ELF IM VERDE - EM PREEND IM ENTO S E PART IC IPAÇÕES

L TOA , já qua lificada , d eu o im óve l ob je to desta m atricu la , em H IPO TECA , á

PREFE ITURA M UN IC IPA L DE OUR INHO S , com sede na T ravessa V ereado r A b raão

A bu jam ra , n ° 41 , cen tro , in sc rita no CN PJIM F sob n° 53.415,717f 1 -60 , pa ra garan tia da

execução das ob ras de in fra -es tru tu ra do lo team en to " ta F ' G o P lace" , no va lo r de

R S667 ,448 ,20 , e para garan tia da d ív ida sob re a á rea de 79 . 31m , ob je to da m atricu la

n ° 34 .653 , destc R eg is tro . O escreven te au to rizado : J é E duardo F irm ino

de C arva lho ). A O fic ia la :'rv1 "V vv -O < -o (M arisa B an ti T a ia r B OO sa). Em o ls ..R $

1 .177 ,29 - E stado .. R $ 334 ,61 -IPESP ..R $ 247 ,85 - ego C iv il..R $ 61 ,96 - T rib . Ju stiça ..

R $ 61 ,96 - T o ta l..R $ 1 .883 ,67 . G u ia nO 73 . P ro toc o nO 43 .988 .

A v .7 /41 .270 - Em 10 de ju lho de 2012 . P rocede-se a p resen te averbação para consta r que

a p re fe itu r~n ic iP a l de D urinhos, já qua lificada , au to rizou o cance lam en to da h ipo teca

m enc iona a no R .6 , desta m atricu la , con fo rm e p rova o te rm o de qu itação

S U I 1 /2 .12 , de 12012 , firm ado em O urinhos/SP . A E screven te :

/- . (A na C ris tin a C láp is C astilho ). O E screven te A u to rizado :

o sé E d rd ino de C arva lho ). Em o ls ..R S432 ,54 - A o E stado ..R S

- A o IP P ..R $91 ,06 - A o R eg is tro C iv il..R $22 ,77 - A o T ribuna l de Ju stiça ..R $

22 ,77 - T o ta I..R $692 ,07 . G u ia n ° 129 . P ro toco lo nO75 .272 .

A v .8 /41 .270 - Em 10 de ab ril d e 2013 . P o r M andado de 25 /03 /2013 , exped ido nos au to s

do P ed ido de P rov idênc ias nO 1 .333 /2012 , ass in ado pe lo MM . Ju iz C o rregedo r P erm anen te

Substitu to desta S erven tia , D r. F ernando H en rique de O live ira B io fca ti, fo i d e te rm inada a

p resen te averbação pa a consta r que fo i exc lu ldo do im óve l desta m atricu la a

destin ação la r rese rvada à constru ção de c lube , m enc ionada na A v . I. A

E screven te . L a is C ris tin a M endes F ranc isco ). O E screven te

au to rizado : sé E duardo F irm ino de C arva lho ). Em o ls ..R S l2 ,10 -

E stado ..R S IP ..R 2 ,55 - R eg . C iv iI..R $O ,64 - T rib . Ju stiça ..R $0 ,64 - T o ta l..R $

19 ,37 . G . nO 39 . P ro toco lo nO 80 .238 .

A v 41 .270 - Em 03 de se tem bro de 2014 . P o r requerim en to de 27/0612014, firm ado po r

R ica rdo X av ie r S im ões, rep resen tan te lega l da p rop rie tá ria , in s tru ido com o R eg is tro de

R esponsab ilid ade T écn ica - RRT nO 2377228 , exped ido em 17 /0712014 , pe lo CAU -SP ,

(con tinua no verso )

I P ág ina : 0003 /0006 1
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. .

r ma'd.ula ~ r II.h. :-J
l_ 41 .27~ J l_ O O ~ J

m em oria l d esc ritiv o d e 01107 /2014 , p lan ta a ss in ad a pe la p rop rie tá ria , con fron tan te s e p e lo

a rqu ite to F áb io T adeu S im ões P in to , in sc rito no C A U sob nOA 5730 -4 , fo i au to rizad a es

av e rb ação no s te rm os do a rt. 2 13 , in c iso 11, da L e i F ede ra l nO 6 .015 /73 , p a ra con s ta r qu

o im óve l ob je to d es ta m a trícu la fo i R E T IF IC A D O , passando te r a segu in te d esc rição :

" in ic ia -se o vé rtice O , s itu ado na la te ra l e squ e rd a d e quem da R ua Ja iro C o rre ia C u stód i

p a ra o te rreno o lh a , d is tan te J 90 ,52 m da in te rsecção com a R ua C lo riv a ldo M ig lia ri

segu indo po r um a lin h am en to em re ta com um az im u te d e 313 °44 '0 7 " e d is tân c ia d e 51 ,15

m etro s , con fron tando com a Á rea V erd e 24 , a té a tin g ir o v é rtice I;des te d e fle te à d ire ita

segue po r um a lin h am en to em re ta com az im u te d e 47 °34 '0 8 " e d is tân c ia d e 64 ,00 m etro s

con fron tando com a Á rea d e P rese rv ação P e rm anen te (P re fe itu ra M un ic ip a l d e O u rinho s

a té a tin g ir o v é rtice 2 ; d es te d e fle te à d ire ita e segue po r um a lin h am en to em re ta co

az im u te d e 66 °31 '3 1 " e d is tân c ia d e 25 ,72 m etro s con fron tando com a Á rea d e P rese rv açã

P e rm anen te (p re fe itu ra M un ic ip a l d e O O O nho s) a té a tin g ir o v é rtice 3 ; d es te d e fle te .

e squ e rd a e segue po r um a lin h am en to em re ta com az im u te d e 346029' IO " e d is tân c ia d

10 ,05 m etro s , con fron tando com a Á rea d e P rese rv ação P e rm anen te (P re fe itu ra M un ic ip a

d e O O O nho s), a té a tin g ir o v é rtice 4 ; d es te d e fle te à esque rd a e segue po r um a lin h am en t

em re ta com az im u te d e 246 °31 '3 1 " e d is tân c ia d e 29 ,42 m etro s , con fron tando com a .

d e P rese rv ação P e rm anen te (p re fe itu ra M un ic ip a l d e O u rinho s), a té a tin g ir o v é rtice 5

d es te d e fle te à esque rd a e segue po r um a lin h am en to com az im u te d e 227 "34 '0 7 "

d is tân c ia d e 66 ,05 m etro s , con fron tando com a Á rea d e P rese rv ação P e rm anen t

(p re fe itu ra M un ic ip a l d e O O O nho s), a té a tin g ir o v é rtice 6 ; d es te d e fle te à d ire ita e segu

po r um a lin h am en to em re ta com az im u te d e 312 °46 '3 7 " e d is tân c ia d e 65 ,66 m etro s

con fron tando com a Á rea V erd e 25 a té a tin g ir o v é rtice 7 ; d es te d e fle te à d ire ita e segu

acom panhando o a lin h am en to p red ia l d a R ua Ja iro C o rre ia C u stód io po r um a cu rv a d e ra i

80 ,97 m etro s e d esenvo lv im en to d e J 2 ,98 m etro s , a té a tin g ir o v é rtice 8 ; des te d e fle te .

d ire ita e segue acom panhando o a lin h am en to p red ia l d a R ua Ja iro C o rre ia C u stód io e

re ta com az im u te d e 57026'34" e d is tân c ia d e 53 ,23 m etro s , a té a tin g ir o v é rtice 9 ; des

d e fle te lig e iram en te à esque rd a e segue acom panhando o a lin h am en to p red ia l d a R ua Ja ir

C o rre ia C u stód io em re ta com az im u te d e 55025'22" e d is tân c ia d e 163 ,63 m etro s , a t

a tin g ir o v é rtice 10 ; d es te segue acom panhando o a lin h am en to p red ia l d a R ua Ja iro C o rre i

C u stód io po r um a cu rv a a d ire ita d e ra io 12 ,17 m etro s e d is tân c ia d e 12 ,49 m etro s , a t

a tin g ir o v é rtice 11 ; d es te segue acom panhando o a lin h am en to p red ia l d a R ua Ja iro C o rre i

C u stód io po r um a cu rv a a d ire ita d e ra io 163 ,80 m etro s e d is tân c ia d e 162 ,17 m etro s , a t

a tin g ir o v é rtice 12 ; d es te segue acom panhando o a lin h am en to p red ia l d a R ua Ja iro C o rre i

(con tin u a n a fich a 003 )

I P âg in a : 0004 /0006 1
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OFIC IAL DE REG ISTRO DE IMÓVEIS , T ÍTULOS E DOCUM ENTOS E
• C IV IL DE PESSOA JUR ÍD ICA DE OUR INHOS . SÃO PAULO

Rua Pau lo Sá, 299 - C en tro - Fone (14) 3325-1595 . CEP 19 .900-120

CNPJ: 17 .113 .376 /0001-05

L IV R O N " 2 - R E G IS T R O

G E R A L

[ m a lr lc u la> ] [ f lC h " Q
41 .270 003

O F IC IA L D E R E G IS T R O

D E IM Ó V E IS D E O U R lN H O S - S P

03 de setem bro de 2014 .
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Av.lO I .270 - Em 10 de dezem bro de 2014 . D e acordo com o ofic io exped ido em

05/12/2014, assinado d ig ita lm en te pela MM . Ju íza de D ire ito da 2" V ara C ível de

O urinhoslSP , Dm . A lessandra M endes Spald ing , ex tra ldo dos au tos do P roced im en to

O rd inário - D efeito , nu lidade ou anu lação nO 1005431-50 .2014 .8 .26 .0408 , requerido por

C ecilia C arval Sá em face de D elfim V erde Em preend im en tos e Partic ipações L tda ., fo i

dete L O 1 0 do im óvel ob je to desta m atricu la . A E screven te :

• (A na C ristina C láp is C astilho ). O E screven te au to rizado :

(Jo é Ed o F irm ino de C arvalho). Em ol..R $12 ,59 - E stado ..R $3 ,58

_ IPE ..R $2 ,65 - R eg i o C iv il ..R $0 ,66 - T ribunal de Justiça ,.R $0 ,66 - To ta l ..R $20 ,14 .

G . nO49 . p ro toco lo nO91 .268 ,

I Pág ina: 0005/00061

Av.U I 41 .270 - Em 08 de junho de 2016 . Por decisão de 02 de junho 2016 , assinada

d ig ita lm en te pela MM ". Ju iza de D ire ito da 2" V ara C ível de O urinhoslSP , ?ra . A I~ssandra

M endes Spald ing , p ro ferida nos au tos do P roced im en to C om um - D efeito , nuhdade ou

anu lação nO 1005431-50 .201 .8 , 6 .408 , fo i d rm 'nado o DESBLOQUEI? desta

E t
. /' . C ristina C láp is C astl1ho). A

m atricu la . A screven e,
. ...,A"'A.'~ ( Ato isento de emolumentos,

O fic la la :,-,-v_' ,~,>,v_••.••.•_

custase contribuições.Pro toco lo n

Custód io por um a curva a d ire ita de ra io 10 ,07 m etros e d istância de 15 ,49 m etros, a té

a ting ir o vértice 13 ; deste segue acom panhando o alinham ento pred ia l da R ua Jairo C orre ia

C ustód io em reta com azim ute de 277°04 ' 18" e d istância 42 ,90 m etros, a té a ting ir o vértice

14 ; deste segue acom panhando o alinham ento pred ia l da R ua Jairo C orre ia C ustód io por

um a curva a esquerda de ra io 45 ,74 m etros e d istância dc 25 ,98 m etros, a té a ting ir o vértice

15 ; deste segue acom panhando o alinham ento pred ia l da R ua Jairo C orre ia C ustód io em

reta com azim ute de 232°44 '32" e d istância de 71 ,25 m etros, a té a ting ir o vértice 16 ; deste

segue acom panhando o alinham ento pred ia l da R ua Jairo C orre ia C ustód io por um a curva

a d ire ita de ra io 192 ,62 m e os e desenvo lv im en to de 30 ,39 m etros, a té a ting ir o vértiee O

(in ic ia l), enc do um ea de 28 .427 ,75m 21
'. O s azim utes fo ram descrito s no sen tido

horário em rela m a ético . V alo r venal: R $3 .895 .650 ,03 . A escreven te :

H ) (E lo isa R ibeiro em i K oga Petru lio ). O escreven te

osé Eduardo F irm ino de C arvalho). Em ols ..R $1 .760 ,74 -

E stado .. O , - IPESP .. 370 ,68 - R eg . C iv iJ..R $92 ,67 - T rib . Justiça ..R $92 ,67 -

To ta l..R $2 .8 ,18 . G uia nO35 . P ro toco lo n° 87 .910 .
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C mol,loulo ~

41.270
[ floh, VõJ

003vo

AV.12/ 41.270 - Em 22 de julho de 2016. Por despacho de 20/07/2016 assinado

digitalmente pela MM. Juiza de Direito da 2' Vara Clve1 de Ourinhos-SP, Ora. Renata

Ferreira dos Santos, expedido nos autos do Procedimento Comum - Defeito, nulidade ou

anulação n° 1005431-50.2014.8.26.408,e nos termos da decisão proferida em 04/07/2016,

pelo Relator da 3' Câmara de Direito Privado, Des. Egidio Jorge Giacoia, nos autos do

Agravo de Instrumento nO2131015-05.2016.8.26.0000,procede-se a presente averbação

para constar e fica mantido o BLOQUEIO do imóvel objeto desta

Ia, eter i do através da averbação n° 10. A Escrevente:

'(Ana Cristina Clápis Castilho). O Escrevente autorizado:

(José do Firmino de Carvalho). Ato isento de emolumentos,

contribuições. Protocolo nO99.819.

v.13/41.270 - Em 27 de janeiro de 2017. Pelo oficio de 23/0112017, instruido com a

sentença de 18 de janeiro 2017, assinada digitalmente pela MM '. Juíza ireito da 2"

Vara Clvel de Ourinhos/SP, Dra. Alessandra Mendes Spalding, p. erida no tos do

Procedimento Comum - Defeito, nulidade ou anulação nO 100543 -

determinado o DESBLOQUEIO desta matricula. A Escrevente:

(Lais Cristina Mendes Francisco). A Oficiala:mJ.n..S sa Barbanti Talar

Barbosa).Ato isento de emolumentos, custas e contribuições. Protocolo nO102.264.

Ao Oficial : R$

Ao Estado : R$

Ao IPESP : R$

Ao Reg. Civil: R$

Ao Trib. Just: R$

Ao Município.: R$

Ao Min.Púb : R$

Total : R$

29,93

8,51

5,82

1,58

2,05

0,61

1,44

49,94

CERTIFICOque apresente foiextraída em inteiro teor
da matrícula na.: 41270, em forma reprográfica e'
refere-seaos atos praticados até dois diasanteriores à

su? emissão e. ao contraditório dos títulos prenotados
a te o d ia Im ed Ia tam en te an te rio r a sua em issão , nos

termos do artigo 19, ~ 10 d Lei 6.015/1973, não
constando quaisquer outros to relativos a ônus e
alienações além dos já r ados. Ourinhos-SP, 03
de julho de 2017. 6: .A-E evente.

Reg is tro de im óve is

O U R I N H o S - SP

Adrielv Oliveira da Silva
r- c :r:rC \ven te

Ped ido de certidão n2: 147745

Contmie 1111111111.
170844

I Página: 0006/0006 1
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