CO N S ULT Laudo de Avaliagso

Solugbes Patrimoniais 25.786.001_reman/0720

‘ SOLICITANTE: MEGA LEILOES

FINALIDADE: Apoio a operacao de venda

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

ENDERECO: Avenida Jairo Correia Custddio, s/n°

BAIRRO: Nova Ourinhos CIDADE: Ourinhos UF:

SP

TIPO: Area USO: Urbano

AREA DO TERRENO: Area Remanescente: 13.778,67 m2 (Originaria da Matricula n® 41.270)

‘ DATA BASE: Julho / 2020

‘ VALOR DE MERCADO DE COMPRA E VENDA: R$ 3.485.000,00




CONSULT

Solugbes Patrimoniais

1. LOCALIZACAO

Enderego: Avenida Jairo Correia Custodio, s/n®
Bairro: Nova Ourinhos Cidade: Ourinhos UF: SP

2. LOGRADOURO PRINCIPAL
Maos de Direcao: Dupla Pistas: Unica Tracado: Misto

Perfil: Plano Pavimentacgao: Asfalto Calgadas: inexistente

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1 Localizacao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdao Padrao Econdomico Distribuicao da Ocupagao
Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto Vertical
Comercial/Servicos X | Médio X | Médio
Industrial Médio/baixo Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim X | N@o

3.2 Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos solidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potével X | Telefone X | Redes de comunicagdo e televisdo
X | Aguas pluviais X | Gas canalizado X | Esgotamento sanitario

3.3 Infra-estrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios  Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranca Alta X | Média Baixa
Lotacdo X | Educacao
Metro X | Salde Nivel de Escoamento
Trem X | Cultura X | Bom Regular Ruim
Embarcagdo X | Lazer

Principais polos de influéncia: Proximidade com Rodovias, Lanchonetes, Universidade, concessionarias,

condominio de alto padrdo e postos de gasolina

Principais vias de acesso:  Avenida Luiz Saldanha Rodrigues e Rodovia BR-153
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4. CARACTERIZACAO DO TERRENO

4.1 Aspectos Fisicos

Area: 13.778,57 m2 (/\REA REMANESCENTE DA MATRICULA N° 41.270 — CONFORME PROJETO)
Formato:  Regular Superficie: Seca

Topografia:  Terreno plano, ao nivel do logradouro de situagdo

Observagoes Complementares: DimensGes extraidas de Documentagdo fornecida pelo Solicitante. O imdvel

possui construcdes sem valor comercial.

AVENIDA JAIRO CORREIA CUSTODIO

K

AVENIDA JAIRG CORREIA CUSTODIC

%w:
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4.2 Restrigoes Fisicas e Legais ao Aproveitamento

Nome da Zona: Zona Mista Coeficiente de Aproveitamento: 20%

Uso Predominante: Misto

PREFEITURA MUNICIPAL DE OURINHOS

ESTADO DE 550 PAULOD
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINIST| RA(,'ﬁO

PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE QURINHOS
Quadro de Indices Urbanisticos do Zoneamento - Anexo 6
cosficients de
- Caracteristicas de Dimensionamento e Ocupacdo dos Lotes
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5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Relacionamos abaixo a documentagdo fornecida para a elaboracdo deste relatdrio, que &, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicdes de campo:

- copia da matricula ne 41.270;

- copia do termo de dacdo em pagamento da outra area;

- Cdpia do Projeto de Desdobro das Areas.

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos,
penhores, passivos ambientais ou quaisquer Onus ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou

comercializacdo.

A Consult ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatério e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relagdo as partes envolvidas.

A remuneracdo da Consult ndo esta condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opiniGes,
conclusGes contidas neste relatdrio ou de seu uso.

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Situacao Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
Alto Alto Rapida Aquecido
Médio/Alto Médio/Alto Normal/Réapida Normal/Aquecido
Médio Médio Normal Normal

X | Médio/Baixo X | Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo

Baixo Baixo X | Dificil X | Recessivo
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7. AVALIACAO

Normatizacao

Para a presente avaliagdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2001 — no que diz respeito a avaliacdo
de imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas

Metodologia

No presente caso, tendo em vista a natureza do imével avaliando, sua situacao geo-sdcio-econdmica e a
disponibilidade de dados seguros, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado" para a
definicao dos valores.

Especificacao da Avaliacao
O presente trabalho € classificado como "Grau I" quanto a fundamentacdo e "Grau III" quanto a precisdo,
conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.

Tratamento dos Dados e Identificacao do Resultado
O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para o imdvel avaliando, considerando-se as
devidas correcdes especificas para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobilidrio, através de
andncios nos jornais e contatos com corretores, imobilidrias atuantes, proprietarios e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir os seguintes
fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagdo
Da-se preferéncia a locais da mesma situacdo geo-sdcio-econdémica, do mesmo bairro e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliacao.

¢) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imével objeto da avaliagdo no que tange a situagdo,
grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacdo ao meio, utilizacao etc.
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Memorial de Calculo

Valores Area do Terreno (m2) | Unitario (R$/m?2) Totais (R$)
Mercado de Compra e Venda: 13.778,67 252,93 3.485.000,00

E importante ressaltar que o valor definido para o imével dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagdes ndo representa um nimero exato e sim uma expressdao monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigbes de mercado vigente. Isto ndo significa que eventuais negociagdes efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Consult SolucGes Patrimoniais como documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

Documento assinado digitalmente por *

CARLOS EDUARDO FONSECA
ENG® CIVIL - CREA N° 5060.356.339

Data e Local: Osasco, 10 de Julho de 2.020
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ANEXOS




B. FOTOS DO AVALIANDO E DA OCUPACAO CIRCUNVIZINHA
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Vista Parcial Externa do Terreno.

Vista Parcial Interna do Terreno.

Vista Parcial Interna do Terreno.
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Vista Parcial Interna do Terreno.

Vista Parcial Interna do Terreno.
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C. TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori a validade da
existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar
claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos o
coeficiente de variacdo antes e depois da aplicagdo de cada variavel isoladamente, visando a sua redugdo. Este
procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducao de 10% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagao, ocorrida no fechamento.

ATUALIZACRO: ndo foi necessaria vista que os elementos comparativos sdo contemporaneos a avaliacdo.

FATOR PROPORGAO DE AREAS: 0s elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, tendo
em vista que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a dimensdo do terreno, sendo os de
maior extensao com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos
contribuem na composicdo do valor final do imdvel.

Para tanto, utilizamos a formula constante da publicacao “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes”,
autor Sérgio Antonio Abunahman, 22. Edicdo, Editora Pini:

( Areacomparativo

1

4
_ - = quando a diferenga entre as areas do comparativo e do avaliando for inferior a
AreaAvaliando

30%

1

Areacomparativo
AreaAvaliando

8
J —> quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for superior a

30%



CONSULT

Solugbes Patrimoniais

FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em funcao
da topografia. O fator também deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a topografia contribui na
composicao do valor final do imével. A transposicao seguiu a relagdo seguinte:

terreno plano = 1,00

caido para os fundos até 5% = 0,95

caido para os fundos de 5% até 10% = 0,90
caido para os fundos de 10% até 20% = 0,80
caido para os fundos mais de 20% = 0,70

em aclive até 10% = 0,95

em aclive até 20% = 0,90

em aclive acima de 20% = 0,85

FATOR NIVELAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em funcao
do nivel em relacao ao logradouro que se encontra o terreno. O fator também deve ser limitado apenas a
parcela de influéncia que esta condigdo contribui na composicdo do valor final do imdvel. A transposigdo
seguiu a relacdo seguinte:

ao nivel = 1,00

abaixo do nivel da rua até 1,00m = 1,00

abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50m = 0,90
abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00m = 0,80
acima do nivel da rua até 2,00m = 1,00

acima do nivel da rua de 2,00 até 4,00m = 0,90

FATOR SUPERFICIE: os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando em funcdo da
consisténcia do terreno devido a presenca ou acdo da agua. O fator também deve ser limitado apenas a
parcela de influéncia que esta condicao contribui na composicao do valor final do imével. A transposicdo
seguiu a relagdo seguinte:

situagdo paradigma: terreno seco = 1,00

terreno situado em regido inundavel, que impede ou dificulta o seu acesso mas nao atinge o préprio terreno,
situado em posigao mais alta = 0,90

terreno situado em regido inundavel e que é atingido ou afetado periodicamente pela inundacdo = 0,70
terreno permanentemente alagado = 0,60

FATOR APROVEITAMENTO: os elementos comparativos foram transpostos para o local em estudo através
do fator aproveitamento aferido junto ao mercado imobilidrio local, sendo compativel a mudanca de zona de
uso e ocupagao de solo, limitando-se a sua influéncia a parcela com que o mesmo contribui na composicdo do
valor final do imével.

FATOR LOCAL: os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento
tributario, uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobilidrio local. A transposicdo que
utilizamos no presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local),
devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a
localizagao contribui na composicdo do valor final do imdvel.
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TRATAMENTO ESTATISTICO

A andlise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da média,
descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanagdo adotaremos a seguinte notacdo:

M = média aritmética
g = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser calculado da seguinte
maneira, segundo a distribuicdo t de Student:

EO =t(n—1,a/2)x(%j
n°

Onde:

n = n° de elementos

a = 20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrdo

Onde:
t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicao de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte férmula:
IC=M=*EO
"q" somente sera rejeitado se |t(n-1)] > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipdtese:

t(n—l):M

S
W
Onde:

n = n° elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.



TRATAMENTO ESTATISTICO

Numero de Elementos
Média Aritmética
Desvio Padrao

Coeficiente de Variacéo

Limite Inferior
Limite Superior

Elementos saneados
Média Saneada

t de Student
Intervalo de Confiabilidade
Inferior

Superior

Hipoétese de rejeicéao

252,93
27,74
11%

177,05
328,81

6
252,93

1,4760

236,22
269,65

Aceito a Média Saneada

-7%
7%
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AVALIACAO

[Area 13.778,67 |

Valor de Mercado para Venda
Unitério Saneado 252,93

Valor do Terreno 3.485.000

Intervalo de Confiabilidade
Inferior 3.254.694

Superior 3.715.306

Apresentamos abaixo o grafico que compara os precos observados no mercado com os valores estimados pelo
modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o nivel de residuos do modelo adotado.

Gréfico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo (venda)
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Andlise dos Coeficientes de Variagao
Unitario Puro 22%| |Unitério Homog. 11%
Resultados da influéncia integral das variaveis
|V. Localizac&o 16%| |V. Aproveitamento 22%|
V. Testada 229%|  |V. Superficie 22%|
|V. Profundidade 22%| |V. Frentes 22%|
V. Prop. Area 21%|  |V. NaoUsado 2204
|V. Topografia 22%| |V. NéoUsado 22%|
|V. Topografia 22%| |V. N&oUsado 22%|
Resultados da influéncia ajustada das variaveis
V. Localizacdo 16% V. Aproveitamento  22%
Peso 100% Peso 100%
V. Testada 22% V. Superficie 22%
Fator - Peso 100%
V. Profundidade 22% V. Frentes 22%
Fator - Utilizado ndo
V. Prop. Area 21% V. NaoUsado 22%
Formula Peso 0%
V. Topografia 22% V. NadoUsado 22%
Peso 100% Peso 0%
V. Topografia 22% V. NdoUsado 22%
Peso 100% Peso 0%
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Amostra Enderego Municipio UF DataBase Preco (R$) %a vista SituagdoV AreaTerreno FatorFrentes Formato Superficie Topografia
1|Rua José Justino de Carvalho Ourinhos SP jul/20| 1.300.000 100% |oferta 3.776,76 1,00 |bom seca plano
2|Rua Ernestina de B. Carvalho Ourinhos SP jul/20 250.000 100% |oferta 640,00 1,00 |bom seca plano
3|Em frente ao Lago Royal Park Ourinhos SP jul/20 400.000 100% |oferta 1.069,00 1,00 |bom seca plano
4|Frente para a Praga, proximo a Trilha da Caminhada|Ourinhos SP jul/20 590.000 100% |oferta 1.150,00 1,00 |bom seca plano
5|Travessa da Av. Santino Brianezi Ourinhos SP jul/20 270.000 100% |oferta 1.000,00 1,00 |bom seca plano
6|Av. Jairo Correia Custodio em frente a Delfim Verde |Ourinhos SP out/19 220.000 100% |transacao 545,00 1,00 |bom seca plano

Avaliando |Avenida Jairo Correia Custodio, s/n® Ourinhos SP jul/20 100% |transacdo | 13.778,67 1,00 |bom seca plano

Péagina 1 de 2



Amostra  Nivelamento  Aproveitamento Edif.ValorCom? NotalLocal Imobiliaria Contato Telefone
1|ao nivel médio néo 6,5 |Criativa 3D Sr. Heitor (14) 99788-6600
2|ao nivel médio néo 6,0 |PJ Vilhalba Iméveis|Sr. Andre (14) 3325-4273 / 99754-9695
3|ao nivel médio néo 6,0 |Christoni Iméveis |Sr. Vanderlei |(14) 3325-3001
4|ao nivel médio néo 6,5 |Christoni Imdveis |Sr. Vanderlei |(14) 3325-3001
5|ao nivel médio néo 5,0 |PJ Vilhalba Iméveis|Sr. Andre (14) 3325-4273 / 99754-9695
6|ao nivel médio néo 6,0 |PJ Vilhalba Iméveis|Sr. Andre (14) 3325-4273 / 99754-9695
Avaliando |ao nivel médio 6,0

coNsuLT
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HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA

Amostra

ID

Unitario
Puro

Fator

Fator

Fator

Fator

Fator

a vista

Reajuste

Renda

Atualiz.

Oferta

Unitario
Venda

Fator

Fator

Fator

Fator

Fator

Fator

Fator

Fator

Fator

Fator

Fator

Fator

Fator

Testada

Profund.

Frentes

Topog.

Nivel.

Aproveit.

Superficiel

Prop.Areg

Local

N&oUsadd

NdoUsadd|

N&oUsadd

Homog.

Unitario
Homogeneizado|

RN BD|[W N[~

344,21
390,63
374,18
513,04
270,00
403,67

1,00

1,00

1,00

1,00

0,90

1,00

1,00

1,00

1,00

0,90

1,00

1,00

1,00

1,00

0,90

1,00

1,00

1,00

1,00

0,90

1,00

1,00

1,00

1,00

0,90

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

309,79
351,57
336,76
461,74
243,00
403,67

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

0,85

0,92

1,00

1,00

1,00

0,77

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

0,68

1,00

1,00

1,00

1,00

0,68

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

0,73

1,00

1,00

1,00

1,00

0,73

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

0,73

0,92

1,00

1,00

1,00

0,65

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

0,72

1,20

1,00

1,00

1,00

0,92

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

0,67

1,00

1,00

1,00

1,00

0,67

238,54
239,07
245,83
300,13
223,56
270,46




ANALISE DE RESIDUOS
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Amostra Unitario Residuo

Observado |Estimado |Absoluto |Relativo
1 344,21 364,98 20,77 6%
2 390,63 413,28 22,65 6%
3 374,18 384,98 10,80 3%
4 513,04 432,36 (80,68) -16%
5 270,00 305,47 35,47 13%
6 403,67 377,51 (26,16) -6%
7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

MEDIA DE RESIDUOS RELATIVOS

8%
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RESIDUOS RELATIVOS
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO

NOROINON ... DE IMOVEIS DE OURINHOS - SP

i h!
L 41 2Tﬂ J F j Ourinhos, 12 de agosto de 2004.

| |
ITERRENG constituido da AREA DE LAZER RESERVADA do lotcamento “NOVA

OURINHOS”™, de formato irregular, situado nesta cidade, com um lado de 86,90m (oitenta e |
seis mefTos € noventa centimetros), voltado para a drea verde 25; outro lado em curva de |
164,50m (cento e sessenta e quatro metros e cingiienta centimetros) para a Avenida do |
Contorno; outro de 72,35m (setenta e dois metros ¢ trinta e cinco centimetros) em curva
para a Averida do Contorno; outro de 129,50m (cento e vinle € nove metros ¢ cinqienta
centimetros) em curva; outro de 15,80m (quinze metros ¢ oitenta centimetros) em curva;
outro de 42,00m (quarenta e dois metros) em curva; outro de 37,00m (trinta ¢ scte metros)
em curva; outro, num trecho curvo de 91,00m (noventa e um metros), todos voltados para
a Avenida do Contorno; outro lado de 29,20m (vinte ¢ nove metros e vinte centimetros)
para a drea verde 24, e divisando com a érea de preservagiio (Cédigo Florestal) os
seguinies lados: um de 64.00m (sessenta e quatro metros), outro de 25,00m (vinte e cinco
metros), outro de 10,00m (dez metros), outro de 30,00m (trinta metros), outro de 65,50m
(scssenta ¢ cinco metros ¢ cinglienla centimetros), perfazendo a arca superficial de
29.682,50m? (vinte e nove mil, seiscentos e oitenta e dois metros quadrados € cingiienta
decimetros quadrados). CADASTRO MUNICIPAL: 7-03-11-03-0002-0669-0000.
PROPRIETARIA: DELFIM VERDE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES |
| LTDA, com sede na Rua Bandeira Paulisia, n° 716, 4° andar, Conjunto 41, sala 1, Bairro |
:J Haim Bibi, em S3o Paulo, Capital, inscrita no CNPIYMF sob n® 61.738.944/0001-55.
ORIGEM: Loteamenio registrado sob n° 4, na MATRICULA N° 1.200, em 24 de fevereiro
de 1977. A Oficiala; ~ V¥ V— " (MARISA BARGANTI TAIAR BARBOSA).

Av.1/ 41.270 - Em 12 de agosto de 2004. Fago a presente averbagdo para constar que no
pmce:sm de registro do loteamento “NOVA OURINHOS”, arquivado nesta serventia, existe a
desta malricula: “Essa area de lazer

SV i~ "(MARISA BARBANTI TAIAR BARBOSA). Protocolo n® 23.585.

ﬁv.zf 41.270 — Em 12 de agosto de 2004. Fago a presente averbagilo para constar que |
|sobm o imével objeto desta matricula, em drea maior, pesa a PRIMEIRA E ESPECIAL
| HIPOTECA 2 favor de JACINTHO FERREIRA E SA, agricultor, RG n® 633.57%-S5P-5P ¢
 sua mulher MARIA DE LOURDES CARVALHO FERREIRA E SA, do lar, RG n° 1.117.537-

(continua no verso) I
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SSP-8P, brasileiros, casados no dia 25 de outubro de 1947, sob o regime da comunhio de
bens, inscritos no CPF/MF sob n® 005.520.708-15, domiciliados neste mumicipio, na
Fazenda Fuminhas, conforme noticia o registro 2, feito '
matricula n® 1.200. O escrevente autorizadn/'g . 572 B0 CIANO |
PINHEIRO AMADEU). A Oficiala: V1. © (MARISA BARBANTI TAIAR amusa)
| Abo sento de emolumentos, custas e contribuigbes, Protocolo n® 23.585.

Av.3/ 41.270 - Em 12 de agosto de 2004. Fago a presente averbagiio com sustenticulo no i
artigo 167, inciso I, n° 13, da lei federal n® 6.015/73, para constar que por forca da lei |
municipal n® 1.762, de 4 de agdsto de 1977, a Avenida do Contomo, para a qual o imével
objeto desta matricula ﬂmcjmmu a denio. pse Ay D CORREA CUSTODIO.
O escrevente aumW it 270700 2206, (J4 (LUCIANO PINHEIRO
AMADEU). A Oficiala; ™V i - " (MARISA BARBANTI TAIAR BARBOSA). Ato isento
de emolumentos, custas e contribuiches. Protocolo n.® 23.585.

Av.4/ 41.270 - Em 12 de agosto de 2004. Por intermédio do instrumento particular feito
nesta cidade no dia 3 de agosto de 2004, fago esta para constar que o imével objeto da
presente matricula localiza-se com frente para o alinhamento impar da Avenida Jairo
Corréa Custédio, conforme néticia a certidio DCT/279/04,gxpedida no dia 13 de julho de
2004, pela Prefeitura deste’municipio, (profc 0I/§/n“ 107180, de 2 de julho de 2004). O
escrevente autonizado,? 2 oy ¢, (LUCTANO PINHEIRO
AMADEU). A Oficiala; v~ "  (MARISA' BARBANTI TAIAR BARBOSA).
Emolumentos: R$ 7,81. Ao Estado: R$ 2,22. Ao IPESP: RS 1,64. Ao Registro Civil: R$
0,41. Ao Tribunal de Justiga: R$ 0,41. Total: RS 12,49, Guia n® 151. Protocolo n® 23.585. |

Av.5/ 41.270 — Em 12 de agosto de 2004. Através do instrumento particular feito nesta |
cidade no dia 15 de margo de 2004, os credores JACINTHO FERREIRA E SA e sua mulher
MARIA DE LOURDES CARVALHO #ERREIRA E SA, ]a quah-*’ wados, autorizaram o

n* 2. O escrevente autorizado: ; 012 Dl Ao/ 7A) UCIANO PINHEIRO
AMADEU). A Oficiala; M [MARISA BARBANTI TAIAR  BARBOSA).
Emolumentos: RS 18,03. Ao Estado: RS 5,13. Ao IPESP: RS 3,80. Ao Registic Civil: RS |
0,95. Ao Tribunal de Justica: RS 0.95. Total: RS 28,86. Guia n® 151. Protocolo n® 23.719.

(continua na ficha 002) ‘
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OFICIAL DE REGISTRO
GERAL .., DE IMOVEIS DE OURINHOS - SP

R.6/ 41.270 - Em 22 de abril de 2009. Por escritura de 16/07/2008 (L° 372, fls. 225), do 1°
Tabelionato local, DELFIM VERDE - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, ji qualificada, deu o imével objeto desta matricula, em HIPOTECA, i
PREFEITURA MUNICIPAL DE OURINHOS, com sede na Travessa Vereador Abrado
Abujamra, n” 41, centro, inscrita no CNPJ/MF sob n® 53.415.717/00D1-60, para garantia da
execugdo das obras de infra-estrutura do loteamento "Santa Fg d Place”, no valor de
R$667.448,20, ¢ para garantia da divida sobre a 4rea de ?9 i f, objeto da matricula
n® 34.653, deste Registro. O escrevente autorizado:___{§, 2tJosé Eduardo Firmino
de Carvalho). A Ofi ciala: YWV IAA G (Marisa Ba :

1.177,29 — Estado..R$ 334,61 — IPESP..R$ 247,85 — Reg. Civil. R$ 61,96 — Trib. Justica..
R$ 61,96 — Total..R$ 1.883.67. Guia n® 73. Protocy

Av.7/ 41.270 - Em 10 de julho de 2012, Procede-se a presente averbagdo para constar que
a Prefeitura Municipal de Ourinhos, j& qualificada, autorizou o cancelamento da hipoteca
mencionada | no R.6, desta matricula, conforme prova o termo de quitacio
: 06/2012, firmado em Qurinhos/SP. A Escrevente:
" (Ana Cnstina Clapis Castilho). O Escrevente Autorizado:
= ] Errmino de Carvalhio). Emols. R$432 54 — Ao Estado. .R$
453 — Ao IPESP..R$91 06 — Ao Registro Civil. 2522,77 — Ao Tribunal de Justiga..R$
22,77 — Total. R$692,07. Guia n® 129. Protocolo n® 75.272,

Av.8/ 41.270 — Em 10 de abnl de 2013. Por Mandado de 25/03/2013, expedido nos autos
do Pedido de Providéncias n° 1.333/2012, assinado pelo MM. Juiz Corregedor Permanente
Substituto desta Serventia, Dr. Fernando Henrique de Oliveira Biolcati, foi determinada a
presente averbagdo para| constar que foi excluido do imdve! desta matricula a
destinacio &v@s ¢ lazer reservada a construc¢io de clube, mencionada na Av.l. A
Escrevente: P Lais Cristina Mendes Francisce) O Escrevente
autorizado: (&5 los¢ Eduardo Firmino de Carvalho). Emols R$12,10 -
Estado. R$3R4EF- IPESP_R$2,55 — Reg. Civil .R$0,64 — Trib. Justica. R$0,64 — Total. R$
19.37. Gy n® 39. Protocolo n® 80.238.

Av.9/ 41.270 — Em 03 de setembro de 2014. Por requerimento de 27/06/2014, firmado por

Ricardo Xavier Simoes, representante legal da proprietiria, instruido com o Registro de

Responsabilidade Técnica — RRT n® 2377228, expedido em 17/07/2014, pelo CAU-SF,
(continua no verso)

|
|
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memorial descritivo de 01/07/2014, planta assinada pela proprietdria, confrontantes e pelo
arquiteto Fabio Tadeu Simdes Pinto, inscrito no CAU sob n® A5730-4, foi autorizada es
averbacfo nos termos do art. 213, inciso 11, da Lei Federal n°® 6.015/73, para constar qu
o imével objeto desta matricula foi RETIFICADO, passando ter a seguinte descrigfo:
“imicia-se o vertice 0, situado na lateral esquerda de quem da Rua Jairo Correla Custodi
para o terreno olha, distante 190,52 m da intersec¢do com a Rua Clorivaldo Migliari
seguindo por um alinhamento em reta com um azimute de 313°44°07” e distincia de 51,15
metros, confrontando com a Area Verde 24, até atingir o vértice 1; deste deflete & direita
segue por um alinhamento em reta com azimute de 47°34°08” e distancia de 64,00 metros
confrontando com a Area de Preservagio Permanente (Prefeitura Municipal de Qurinhos
até atingir o vértice 2; deste deflete a direita e segue por um alinhamento em reta co
azimute de 66°31°31” e distincia de 25,72 metros confrontando com a Area de Preservaca
Permanente (Prefeitura Municipal de Ourinhos) até atingir o vértice 3; deste deflete &
esquerda e segue por um alinhamento em reta com azimute de 346°29°107 e distancia d
10,05 metros, confrontando com a Area de Preservagio Permanente (Prefeitura Municipa
de Ourinhos), até atingir o vértice 4; deste deflete a esquerda e segue por um alinhament
em reta com azimute de 246°31°31” e distincia de 29,42 metros, confrontando com a A
de Preservacdo Permanente (Prefeitura Municipal de Ourinhos), até atingir o vértice 5;
deste deflete & esquerda e segue por um alinhamenio com azimute de 227°34°07” e
distincia de 66,05 metros, confrontando com a Area de Preservagdo Permanentd
(Prefeitura Municipal de Ouninhos), até atingir o vértice 6; deste deflete a direita e segue
por um alinhamento em reta com azimute de 312°46°37" e distancia de 65,66 metros,
confrontando com a Area Verde 25 até atingir o vértice 7; deste deflete a direita e segue
acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correia Custédio por uma curva de raid
80,97 metros ¢ desenvolvimento de 12,98 metros, até atingir o vértice 8; deste deflete 3
direita e segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correia Custédio em
reta com azimute de 57°26°34” e distincia de 53,23 metros, até atingir o vértice 9; deste
deflete ligeiramente & esquerda e segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairg
Correia Custodio em reta com azimute de 55°25°22™ e distincia de 163,63 metros, até
atingir o vértice 10; deste segue acompanhande o alinhamento predial da Rua Jairo Correid
Custédio por uma curva a direita de raio 12,17 metros e distincia de 12,49 metros, até
atingir o vértice 11; deste segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correi
Custddio por uma curva a direita de raio 163,80 metros e distincia de 162,17 metros, atj
atingir o vértice 12; deste segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correia|
(continua na ficha 003) ‘
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Custddio por uma curva a direita de raio 10,07 metros e distincia de 15,49 metros, até
atingir o vértice 13; deste segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correia
Custddio em reta com azimute de 277°04°18” e distincia 42,90 metros, até atingir o vértice
14; deste scgue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correia Custédio por
uma curva a esquerda de raio 45,74 metros e distincia de 25,98 metros, até atingir o vértice
15; deste segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correia Custédio em
reta com azimute de 232°44°32” ¢ distincia de 71,25 metros, até atingir o vértice 16; deste
segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correia Custédio por uma curva
a direita de raio 192,62 i':;%ms ¢ desenvolvimento de 30,39 metros, até atingir o vértice 0
(inicial), en do uma/ifea de 28.427,75m?”. Os azimutes foram descritos no sentido
horério cm%ma ético. Valor venal: R$3.895.650,03. A escrevente:
’@ﬂ-‘b"’f}fﬁ “0 .\ (Floisa Ribeiro emi Koga Petrulio). O escrevente
ifado: osé Fduardo Firmino de Carvalho). Emols..R$1.760,74 -
370,68 — Reg. Civil. R§92,67 — Trib. Justiga..R$92,67 —

Av.10/ 41.270 - Em 10 de dezembro de 2014. De acordo com o oficio expedido em
05/12/2014, assinado digitalmente pela MM. Juiza de Direito da 2* Vara Civel de
Ourinhos/SP, Dra. Alessandra Mendes Spalding, extraido dos autos do Procedimento
Ordindrio - Defeito, nulidade ou anulagiio n® 1005431-50.2014.8.26.0408, requerido por
J 54 em face de Delfim Verde Empreendimentos e Participagtes Ltda., foi
LOQUEIO do imdvel objeto destz matricula. A Escrevente:

lezy,/  (Ana Cristina Clapis Castilho). O FEscrevente autorizado:
: ardo Firmino de Carvalho). Emol. R$12,59 - Estado..R$3,58

: stro Civil .R$0,66 - Tribunal de Justiga..R50,66 - Total..R$20,14.
¥ n° 49. Protocolo n® 91.268.

Av.11/ 41.270 - Em 08 de junho de 2016. Por decisfo de 02 de junho 2016, assinada
digitalmente pela MM, Juiza de Direito da 2* Vara Civel de Qurinhos/SP, Dra. Alessandra
Mendes Spalding, proferida nos autos do Procedimento Comum — Defeito, nulidade ou
anulagdo n® 1005431-50.2014.8.26.408, foi dgetminado o DESBLOQUEIO desta

L

matricula. A Escrevente: {ﬁ'{ﬁ
Oficiala’ W Y, (Kifisa—To4

custas e contribui¢des. Protocolo n©99.109.
(comtinza no verse)

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:19/02/2020 10:16:05




r.-—malrir:.u]a ficha

IL_ 41.2707 FOOSH

Av.i2/ 41270 - Em 22 de julho de 2016. Por despacho de 20/07/2016 assinado
digitalmente pela MM. Juiza de Direito da 2* Vara Civel de Ourinhos-SP, Dra. Renata
Ferreira dos Santos, expedido nos autos do Procedimento Comum — Defeito, nulidade ou
anulagéio n® 1005431-50.2014.8.26.408, ¢ nos termos da decisdo proferida em 04/07/2016,
pelo Relator da 3* Cimara de Direito Privado, Des. Egidio Jorge Giacoia, nos autos do
Agravo de Instiumento n® 2131015-05.2016.8.26.0000, procede-se a presente averbagio
para .constar gpe fica mantido ¢ BLOQUEIO do imdvel objeto desta
ado através da averbacio n® 10. A Escrevente:

pizz, | (Ana Cristina Clapis Castilho). O Escrevente autorizado:
o (]usé\i..d'*ﬁrdn Firmino de Carvalho). Afo isento de emolumenios,

Av.13/ 41.270 - Em 27 de janeiro de 2017. Pelo oficio de 23/01/2017, instruido com a
sentenca de 18 de janeiro 2017, assinada digitalmente pela MM?®. Juiza de Direito da 2*

determinado o DESBLOQUEIO desta mairicula. A Escrevente:™ :
(Lais Cristina Mendes Francisco). A Oficiala: ¥/, (Mafisa Barbanti Taiar
Barbosa). Ato isento de emolumentos, custas e contribuicoes. Protocolo n® 102,264,
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TERMO DE DACAO EM PAGAMENTO DE DIVIDA TRIBUTARIA,

RECONHECIMENTO E CONSOLIDAGAO DE OBRIGAGOES, COMPROMISE®48

DE PAGAMENTO E OUTRAS AVENCAS.

Pelo presente termo, o MUNICIPIO DE
OURINHOS-SP (doravante chamado de CREDOR) pessoa juridica de direito
publico interno, com sede na Travessa Vereador Abrahao Abujamra, n°® 62, Centro,
inscrito no CNPJ sob o n°® 53.415.717/0001-60, representado neste termo pelo
Excelentissimo Prefeito LUCAS POCAY ALVES DA SILVA, brasileiro, casado,
advogado, portador da cédula de identidade RG n° 34.723.199-8-SSP.SP, e inscrito
no CPF n° 342.843.318-17, residente e domiciliado nesta cidade de Ourinhos-SP,
com endereco comercial nesta cidade de Ourinhos-SP, na Travessa Vereador
Abrahao Abujamra, n° 41, Centro e DELFIM VERDE EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 61.738.944/0001-55, matriz, sediada na Rua Manoel Guedes, n°® 135, 9°
andar, apto 93, Bairro Itaim Bibi, Sao Paulo-SP e filial, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 61.738.944/0002-36, sediada na Rua Jairo Correia Custodio, n® 999, Bairro
Nova Ourinhos, Ourinhos-SP, neste ato representada por RICARDO XAVIER
SIMOES, brasileiro, advogado, inscrito no CPF/MF sob o n° 199.202.378-68,
portador da cédula de |dentidade RG n°4.511.165 SSP/SP, residente e domiciliado
na Rua Clorivaldo Migliari, n° 403, Bairro Nova Ourinhos, na cidade de
Ourinhos-SP, (doravante chamada de DEVEDORA), acordam o seguinte:

CONSIDERANDO

1. Que a Devedora, por meio de seu representante, deflagrou junto a
Municipalidade o Processo Administrativo n° 026759/2017, solicitando apreciagao
de pedido de dagdo de imovel em pagamento das dividas de IPTU e outros
tributos devidos pela empresa, requerendo ainda o-desdobro da area a ser doada,
obtendo parecer favoravel junto a Procuradoria-Geral do Municipio, que opinou
pela possibilidade -ap6s a devida avaliagao- da dacdo em questdo, obedecidos

s
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os requisitos legais e a legislagéo correlata; 5. 49

2 Que a Devedora que assina o presente reconhece a existéncia de deébitos
originarios de IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano - e outros tributos
devidos, cujos valores sdo objeto de diversas inscricbes da divida publica e de

execucdes fiscais em tramite perante o Servigo Anexo Fiscal da Comarca de

Ourinhos-SP;

3. Que a Devedora que assina o presente compromete-se a saldar os débitos ,
assumindo perante a Fazenda do Municipio de Ourinhos a divida no valor de
R$ 3.594.495 44 (trés milhdes, quinhentos e noventa e quatro mil, quatrocentos e
noventa e cinco reais e quarenta’e quatro centavos) do qual R$ 146.306,58 (cento
e quarenta e seis mil trezentos e seis reais e cinquenta e oito centavos) refere-se
4 honorarios advocaticios que deverdo ser repassados a Procuradoria-Geral do

Municipio nos termos da Lei;

4. Que a Prefeitura Municipal de Ourinhos tem a intengéo de dispor de todos os

meios possiveis para arrecadar os tributos devidos e nao' criar Obices ao

pagamento.

Resolvem celebrar, em carater irrevogavel e irretratavel, o presente TERMO DE
DACAO DE IMOVEL EM PAGAMENTO, RECONHECIMENTO E
CONSOLIDACAO DE OBRIGAGCOES, COMPROMISSO DE PAGAMENTO E
OUTRAS AVENCAS, que se regera pelas clausulas e condigdes abaixo,
obrigando as partes por si e/ou eventuais sucessores, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto

| — O MUNICIPIO DE OURINHOS-SP, pessoa juridica de direito publico interno,
com sede na Travessa Vereador Abrahdo Abujamra, n°® 62, Centro, inscrito no
CNPJ sob o n° 53.415.717/0001-60, & credor, junto & pessoa juridica ja
qualificada, das dividas apontadas em demonstrativo de débito expedido pela

Prefeitura Municipal de Ourinhos, consolidado em novembro de 20189}@

=

digitalImente por GUILHERME BORBA VIANNA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/10/2019 as 17:14 , sob 0 nimero 10065255720198260408.

‘Ilesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006525-57.2019.8.26.0408 e c6digo 64FAA83.
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encontra-se discriminado no ANEXO | ao presente termo, que doravante constitui

fls. 50

parte integrante deste instrumento.

Il - Pelo presente instrumento, a Devedora que este subscreve confessa ser

devedora do montante citado, e se compromete a quita-lo na forma aqui

estabelecida.

Il - A Devedora renuncia expressamente a qualquer contestagao quanto ao valor
e procedéncia da divida e assume integral responsabilidade pela exatidao do

montante declarado e confessado.

CLAUSULA SEGUNDA - Do Pagamento

| - Fica estabelecido que o valor atualizado da divida da Devedora que este
subscreve, com o Credor Municipio de Ourinhos, perfaz o montante de R$ R$
3.504.495,44 (trés milhdes, quinhentos e noventa e quatro mil, quatrocentos e
noventa e cinco reais e quarenta e quatro centavos) em novembro de 2018, data
de consolidacdo da divida. O valor originario dos tributos, para efeito de
consolidagao da divida, esta atualizado e inclui, ainda, todas as parcelas de IPTU,

vencidas em 31 de dezembro de 2018, dos iméveis pertencentes a Devedora.

Il - As partes acordam, pelo presente Instrumento, nos termos do que dispde o
artigo 91 e seguintes da Lei Complementar 981/2017 e o Decreto Municipal n°
7.017/2018, dar em pagamento da divida tributaria mencionada parte do imovel
situado na Avenida Jairo Correia Custédio, Nova Ourinhos, Ourinhos -SP,
Matriculado no Cartério de Registro de Iméveis de Ourinhos sob o nimero 41.270,
com Inscrigdo no Municipio sob o n® 7-03-1 1-03-0002-0669-000, cuja descricao &

a seguinte:

"Inicia-se no vértice 0, situado na lateral esquerda de quem da Avenida Jairo
Correia Custédio para o terreno olha, distante 190,52 m da intersecgao com a Rua
Clorivaldo Migliari, seguindo por um alinhamento em reta com um azimute de
313°44°07" e distéancia de 51,15 metros, confrontando com a Area Verde 24, até

atingir o vértice 1. Deste deflete a direita e segue por um alinhamento em reta gom
Fociy
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azimute de 47°34°08” e disténcia de 64,00 metros, confrontando com a Area de
Preservagéo Permanente (Prefeitura Municipal de Ourinhos) até atingir o vértice Ps.51
Deste deflete a direita e segue por um alinhamento em reta com azimute de
66°31'31" e distancia de 25,72 metros confrontando com a Area de Preservagao
Permanente (Prefeitura Municipal de Ourinhos) até atingir o vértice 3. Deste
deflete a esquerda e segue por um alinhamento em reta com azimute de
346°29'10" e distancia de 10,05 metros, confrontando com a Area de Preservagao
permanente (Prefeitura Municipal de Ourinhos), até atingir o vértice 4. Deste
deflete & esquerda e segue por um alinhamento em reta com azimute de
246°31'31" e distancia de 29,42 metros, confrontando com a Area de Preservagao
Permanente (Prefeitura Municipal de Ourinhos), até atingir o vértice 5. Deste
deflete a esquerda e segue por um alinhamento em reta com azimute de
227°34'07" e distancia de 66,05 metros, confrontando com a Area de Preservagéo
Permanente (Prefeitura Municipal de Ourinhos), até atingir o vértice 6. Deste
deflete & direita e seque por um alinhamento, em reta, com azimute de 312°46'37"
e distancia de 65,66 metros, confrontando com a Area Verde 25 até atingir o
vértice 7. Deste deflete a direita e segue acompanhando o alinhamento predial da
Avenida Jairo Correia Custédio por uma curva de raio 80,97 metros e
desenvolvimento de 12,98 metros, até atingir o vértice 8. Deste deflete a direita e
segue acompanhando 0 alinhamento predial da Avenida Jairo Correia Custédio,
em reta, com azimute de 57°26'34" e distancia de 53,23 metros, até atingir o
vértice 9. Deste deflete ligeiramente a esquerda e segue acompanhando 0
alinhamento predial da Avenida Jairo Correia Custédio, em reta, com azimute de
55°25'22" e distancia de 78,03 metros, até atingir o vértice 9A. Deste deflete a
direita e seque por um alinhamento em reta com azimute de 145°37'32" e distancia
de 8863 metros, confrontando por 35,80 metros com a Area Desdobrada 1 de
2.005,00 m? de propriedade de Delfim Verde Empreendimentos e Participagdes
Ltda., e por 52,83 metros com a Area Desdobrada 5 de 4.424,75 m? de
propriedade de Delfim Verde Empreendimentos e Participagbes Ltda., até atingir o
vértice 15 B. Deste deflete a direita e segue por um alinhamento em reta com
azimute de 103°13'32” e distancia de 43,94 metros, confrontando com a Area
Desdobrada 5 de 4.424,75 m? de propriedade de Delfim Verde Empreendimentos
e Participagbes Ltda., até atingir o vértice 15A. Deste deflete a direita e segue
acompanhando o alinhamento predial da Avenida Jairo Correia Custédio, em reta,
com azimute de 232°44’32" e distancia de 57,00 metros, até atingir o vértice 16.
Deste segue acompanhando o alinhamento predial da Avenida Jairo Correia
Custédio por uma curva a direita de raio 192,62 metros e distancia de 30,39
metros, até atingir o vértice 0 (inicial), encerrando uma éarea de 14. 649,08m?>

Il = O imével acima & de propriedade da Devedora, que expressamente afirma

que n&o recai sobre 0 mesmo énus de qualquer espécie, e da anuéncia pa&a
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negociagdo promovida, concordando com a utilizagado do valor de avaliagao para

abatimento dos tributos langados em seu nome.

IV — O Municipio de Ourinhos declara que vistoriou o imovel objeto deste contrato

recebendo e aceitando-o no estado em que se encontra, nada tendo a reclamar a

qualquer titulo, inclusive regularizagédo ou adequagao.

\ — Pelo presente instrumento, o Municipio de Ourinhos manifesta expressamente
que aceita e recebe o imével objeto deste contrato, utilizando seu valor de
avaliagao para compensagao dos tributos langados em nome da Devedora.

VI - O imovel sera dado ao Municipio pelo valor de R$ 5.827.574,10 (cinco
milhées, oitocentos e vinte e sete mil, quinhentos e setenta e quatro reais e dez
centavos), nos termos da avaliagdo realizada pelo setor competente da

Municipalidade no bojo do processo administrativo n® 026759/2017.

VIl - Concretizada a dagdo, a divida tributaria da empresa - no valor de R$
3.504.495 44 (trés milhdes, quinhentos e noventa e quatro mil, quatrocentos e
noventa e cinco reais e quarenta e quatro centavos) sera baixada da divida ativa
Municipal, com o pagamento, pelo Municipio, do valor referente aos honorarios de

sucumbeéncia a Procuradoria-Geral do Municipio, nos termos da Lei.

VIl — Diante da Dagdo em Pagamento, ora efetivada, a Prefeitura Municipal da
plena, geral e irrevogavel quitagao dos débitos constantes do ANEXO |, bem como

solicitara extincdo das respectivas Execugdes Fiscais ajuizadas contra a

Devedora.

IX — Dessa forma, acordam as partes desonerar eventuais garantias ja oferecidas
nas Execucdes Fiscais ajuizadas em razdo dos debitos objeto do presente termo,

as quais ficam desde ja liberadas para livre disposi¢ao da Devedora.

CLAUSULA TERCEIRA - Do crédito remanescente em favor da DEVEDORA.

| - Considerando que o valor do imével objeto da dagdo em pagamento sgwa o]
N / /
o '.. u
\
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débito da Devedora, remanescera em Seu Tavor CGieUilu U vaiui us nw
2.233.078,66 (dois milhdes, duzentos e trinta e trés mil e setenta e oito reais - 53

sessenta e seis centavos).

Il - Com relagdo ao supramencionado credito, nos termos do Decreto Municipal n°
7.017/2018 e do parecer exarado pela Secretaria Municipal de Financas, datado
de 14 de novembro de 2018 e encartado nas fls. 427/432 do processo

administrativo n® 026759/2017:

A) Ha possibilidade e conveniéncia financeira e orgamentaria para que seja

concedido;

B) Podera ser compensado por periodo nao superior a 5 (cinco) anos, podendo
ser utilizado para compensar novos créditos tributarios da Devedora ou até de

terceiros, obedecidas as restrigdes e regras impostas pelo Decreto 7017/2018;

CLAUSULA QUARTA - Do desdobro no imoével.

Juntamente com a dagdo em pagamento e consequente extingao das dividas da
Devedora com o Credor, apés o pagamento das devidas taxas de aprovagao de
desdobro e de alvara de desdobro, fica deferido o desdobro do imével objeto da
matricula n°® 41.270 - conforme permissivo da Lei Municipal n° 6.457, de 11 de
setembro de 2018 - com a lavratura de certiddo de cadastro imobiliario da area

desdobrada, permitindo o destacamento e registro da area objeto do presente

ajuste.

CLAUSULA QUINTA - Da mora

O Credor nio esta obrigado a providenciar qualquer notificagéo ou interpelagao
para constituir a Devedora em mora pelo nao cumprimento de qualquer clausula

do presente Termo.
/
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CLAUSULA SEXTA - Da Rescisédo .
s. 54

| - Constitui-se em motivos para a rescisdao deste acordo, que ocorrera
independentemente de qualquer intimagao, notificagao ou interpelagao judicial ou
extrajudicial, a infragao de qualquer das clausulas deste instrumento. A rescisao
do presente acordo por descumprimento de quaisquer das clausulas, servira para
inscricao do débito em Divida Ativa, no todo ou em parte, bem como o

prosseguimento de eventuais acoes de execucao fiscal ja ajuizadas.

Il - Caso alguma clausula deste contrato seja considerada nula, no todo ou em

parte, nao implicara em nulidade ou anulacdo das demais clausulas do presente

instrumento.

CLAUSULA SETIMA: Da Definitividade

| - A assinatura do presente TERMO DE DACAO DE IMOVEL EM PAGAMENTO,
RECONHECIMENTO E CONSOLIDACAO DE OBRIGAGOES, COMPROMISSO
DE PAGAMENTO, E OUTRAS AVENCAS importa em confissao definitiva e
irretratavel do débito tributario por parte da signataria por toda a divida
consolidada em questdo, configurando ainda confiss&o extrajudicial, nos temos

dos arts. 389 a 395, do Cadigo de Processo Civil.

Il — Apos assinatura do presente instrumento o Municipio de Ourinhos recebe a
propriedade, a posse e o dominio do mencionado imével, ficando como unico e
exclusivo responsavel por sua seguranga, manutengao e conservagao, bem como
por todos impostos, taxas e demais débitos que sejam atribuidos ao imével a partir

desta data.

Il — Em virtude da Dagao em Pagamento do Imével objeto deste Termo, ajustam

as partes que emolumentos do Tabelionato de Notas para a efetivagao do
desdobro da area, elaboracdo da Escritura Publica de Dagdo em Pagamento e
para o respectivo registro junto ao Oficio de Registro de Imoveis, serdo SWOS

.'/

exclusivamente pela Devedora.
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IV — Ajustam ainda, que a secretaria COmpelenEe da uvisuvia e

Certidao/Oficio de nao incidéncia do Imposto de Transmiss3o Inter-vivos, pards: 55

esta operagao de Dagao em Pagamento.

\/ — A Escritura Publica de Dagdo em Pagamento sera outorgada a Credora em
até 120 (cento e vinte) dias contados da assinatura do presente instrumento.

CLAUSULA OITAVA: Dos Parcelamentos Anteriores

O presente TERMO anula automaticamente eventuais parcelamentos realizados

anteriormente sem que haja prejuizo das parcelas pagas.

CLAUSULA NONA : Das Garantias

| - As obrigagdes assumidas pela Devedora, mormente em caso de evicgao, serao
garantidas em primeira e especial hipoteca instituida em favor do Municipio de
Ourinhos sobre a area que restar (que conta com 13.778,67m?) ap6s o separagao
da area objeto da presente dagédo do imovel objeto da matricula 41.270 do CRI.

Il — Ajustam as partes que o Municipio de Ourinhos sera o unico e exclusivo
responsavel por todos os atos de registro da garantia na matricula do imovel

acima indicado, suportando exclusivamente as despesas necessarias para
mencionado ato.
Il - Em sendo necessarias medidas judiciais para execugao da Hipoteca, arcara a

Devedora com a multa de mora estabelecida -e ainda com os honorarios
advocaticios na base de 10% (dez por cento) sobre o valor do debito atualizado,

além das custas judiciais, de avaliadores, de despachantes, de leiloeiros, e demais

—

despesas inevitaveis, devidamente comprovadas.

CLAUSULA NONA: Do Foro
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Para dirimir quaisquer dlvidas que porventura venham surgir no decorrer aa

Z f d‘ls. 56
execugdo do presente Termo, as partes de comum acordo elegem o foro da

Comarca do Municipio de Ourinhos (SP), para fins de direito, este instrumento e
firmado em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas.

Ourinhos, 12 de margo de 2019.
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CNPJ: 17.113.376/0001-05

LIVRO N.° 2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO
e matrizuis e GERAL DE IMOVEIS DE OURINHOS - SP
X 41.270 ] 00[:] Ourinhas, 12 de agoste de 2004,

Rua Paulo S4, 299 - Centro - Fone (14) 3325-1595 - CEP 19.900-2¢

TERRENQG constituido da AREA DE LAZER RESERVADA do loteamento “NOVA
OURINHOS™, de formato irregular, situado nesta cidade, com um lado de 86,90m (oitenta e
seis metros € noventa centimetros), voltado para a drea verde 25; outra lado em curva de
164,50m (cento ¢ sessenta ¢ quatro metros € cingdentia centimetros) para a Avenida do
Contorno; outro de 72,35m (setenta e dois metros ¢ tinia ¢ cinco centimetros} em curva
para a Avenida do Contorno;, outro de 129,50m (cento e vinle € nove metros ¢ cingilenta
centimetros) em curva; outre de 15,80m (quinze metros e oitenta centimetros) em curva;
outro de 42,00m (quarcnia e dois meiros) em curva; outro de 37,00m (trinta ¢ sete metros)
em curva; oulro, num trecho curvo de 91,00m (noventa e um metros), todos voltados para
a Avenida do Contomo; outro lado de 29,20m {vinte & nove metros ¢ vinte centimetros)
para a 4rea verde 24, e divisando com a 4drea de preservagdo (Cédigo Florestal) os
seguinies lados: um de §4,00m (sessenta ¢ quatro metros), outro de 25,00m (vinte ¢ cinco
metros), outro de 10,00m {dez metros), outro de 30,00m (trinta metros), outro de 65,50m
(sessenta e cinco metros © cinglienta centimetros), perfazendo a area superficial de
29.682,50m?* (vinte ¢ nove mil, seiscentos ¢ oitenta ¢ dois metros quadrades ¢ cinqienta
decimetros quadrados). CADASTRO MUNICIPAL: 7-03-11-03-0002-066%9-0000.
PROPRIETARIA: DELFIM VERDE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, com sede na Rua Bandeira Paulista, n° 716, 4° andar, Conjunio 41, sala I, Bairro
flaim Bibi, em Sfo Paule, Capital, inscrita no CNPI/MF sob n° 61,738.944/0001-55.
ORIGEM: Loteamento registrade sob n® 4, ng MATRICULA N° 1.200, em 24 de Jevereira
de 1977. A Oficiala: YY) Vi— " (MARISA BARBANTI TAIAR BARBOSA).

Av.1/ 41,270 — Em 12 de agosto de 2004. Fago a prescnte averbaglo para constar que 110

processo de registro do loteamento “NOVA OURINHOS”, arquivado nesta servenlia, existe a
: desta matricula: “Fssa 4drea de lazer

Av.2/ 41.270 — Em 12 de agosto de 2004, Fago a presente averbagfio para constar que
sobre o imovel objefo desta matricula, em drea maior, pesa 2 PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA 2 favor de JACINTHO FERREIRA £ SA, agricultor, RG n® 631.579-55P-SP e
sua mulher MARIA DE LOURDES CARVALHO FERREIRA E SA, do lar, RG n° 1.1 17.537-

(contlinua no verso)

fls. 82
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SSP-SP, brasileiros, casados no dia 25 de outubro de 1947, sob o regime da comunhio de

bens, inscritos no CPF/MF sob n® 005. 52070 donucllmdos neste icipio, na
Fazenda Fumninhas, conforme noticia o reglstr ;

PINHEIRQG AMADEU). A Oficiala;: "v V'L-- : (MARISA BARBANTI T.-\IAR. BARBOSA)
Ato sento de emclumentos, custas e contribuigbes. Protocolo n® 23,585,

Av.3! 41.270 — Em 12 de agosto de 2004. Fago a presenie averbagiic com sustenticulo no
artigo 167, inciso II, n® 13, da lei federal n® 6.015/73, para constar que por forga da fei
mmicipa! n° 1.762, de 4 de agdsto de 1977, 2 Avenida do Conlomo, pam a qual o imével

£ {LUCIANO PINHEIRO
ALAR. BARBOSA). Ato isento

AMADEU). A Oficiala: ARBANTI
de emolumnentos, custas e contribuicties. Protocolo n® 23,585,

Av.4/ 41.270 - Em 12 de agosto de 2004, Por intermédio do instrumento particidar feito
nesta cidade no dia 3 de agosto de 2004, fago esta para constar que o iméve! objeto da
preseme matricula localiza-se com frente para o alinkamento impar da Avenida Jairo
Corréa Custodio, conforme gd 'cla a certiddo DCT/279/04, gxpedida no dia 13 de jutho de
2004, pela Prefmtnra deste dtokolg de de julho de 2004). O
i 7 Jes e QZeLL., (LUCIANO PINHEIRO
AMADEU). A Oficiala: v - (MAR]SA BARBANTI TAIAR  BARBOSA).
Emolumenios: R$ 7,81. Ao Estado: RS 2,22. Ao IPESP: RS 1,64. Ao Registro Civil: R$
0,4). Ao Tribunal de Justiga: RS 0,41. Total: RS 12,49. Guia n° 151. Protocolo n® 23.585.

A‘\'.S! 41.270 — Em 12 de agosto de 2004. Através do instrumento particular feito nesta
cidade no dia 15 de mamgo de 2004, os credores JACINTHO FERREIRA E SA e sua mulher

a® 2. O escrevente autorizado; /] 7. v ZALUCIAND PINHEIRO
AMADEU). A Oficiala; ™ e (MAR]SA BAR.BANTI TAFAR  BARBGSA).
Emolumentos: RS 18,03. Ao Estado: RS 5,13. Ao IPESP: RS 3,80. Ao Registro Civil: RS
0,95. Ao Tribumal de Justiga: R$ 0,95. Total: RS 28,86. Guia n® 151, Protocolo n® 23.719.

{continua na ficha 002)
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‘- >e80 s, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
it - A CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE OURINHOS - SAO PAULO

Rua Paulo S, 299 - Centro - Fone (14) 3325-1595 - CEP 19.900-120
* CNPY: 17.113.376/0001-05

LIVRO N° 2 - REGISTRO OFICI
oAl CIAL DE REGISTRO

-~ matricuta ficha DE IMOVE!S DE QURINHOS - SP
{ 41'2707 [_ 0027 Qurinhos, 22 de abril de 2.009

R.6/ 41.270 - Em 22 de abril de 2009. Por escritura de 16/07/2008 (L° 372, fls. 225), do 1°
Tabelionato local, DELFIM VERDE - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, jé qualificada, dev o imdvel objeto desta matricula, em HIPOTECA, i
PREFEITURA MUNICIPAL DE OURINHOS, com sede na Travessa Vereador Abrado
Abujamra, n® 41, centro, inscrita no CNPI/MF sob n® $3.415.717/0091-60, para garantia da
execucio das obras de infra-estrutura do loteamento "Santa Fg d Place", no valor de
R$667.448,20, ¢ para garantia da divida sobre a area de 79.74
n® 34.653, deste Registro. O escrevente autorizado: '(? %Jdsé Eduardo Firmino
de Carvalho). A Oficiala: WIiAs ‘@~ (Marisa Ba . '
1.177,29 — Estado..R$ 334,61 — IPESP..R$ 247,85 — Keg. Civil..R$ 61,96 — Trib. Justica..
R% 61,96 - Total..R$ 1.883,67. Guia n® 73. Protocpfo n® 43.988.

Av.7/ 41,270 - Em 10 de julho de 2012. Procede-se a presente averbagéio para constar que
a Prefeitura Municipal de Qurinhos, ja qualificada, autorizou o cancelamento da hipoteca
mencionaﬂa}I‘ no R.6, desta matricula, conforme prova o termo de quitagdo

: 9#06/2012, firmado em Quninhos/SP. A Escrevente:
%234 - (Ana Cristina Cldpis Castitho). O Escrevente Autorizado:
Bifmino de Carvalho). Emols..R$432,54 — Ao Estado..R$
493 — Ao IPESP..R$91,06 - Ao Registro Civil..R$22,77 — Ao Tribunal de Justica .R$
/ 22,77 — Total..R$692,07. Guia n® 129. Protocolo n® 75.272.

Av.8/ 41,270 - Em 10 de abril de 2013. Por Mandado de 25/03/2013, expedido nos autos |
do Pedido de Providéncias n® 1.333/2012, assinado pelo MM. Juiz Corregedor Permanente
Substituta desta Serventia, Dr. Fernando Henrique de Oliveira Biolcati, foi determinada a
presente averbagiio pardf constar que foi excluido do imdvel desta matricula a

] - r reservada A construgido de clube, mencionada na Av.l. A |
cple Lais Cristina Mendes Francisco). O Escrevente
autorizado: (S35 0sé Eduardo Firminoc de Carvalho). Emols. R$12,10 -
Estado. R$IRZL IPESP_R$2,55 - Reg. Civil. R$0,64 — Trib, Justica. R$0,64 — Total.R$

Ricardo Xavier Simdes, representante legal da proprietéria, instruido com o Registro de
Responsabilidade Téenica — RRT n® 2377228, expedido em 17/07/2014, pelo CAU-SPF,

(continua no verso}) @
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memorial descritivo de 01/07/2014, planta assinada pela proprietéria, confrontantes e pelo
arquiteto Fabio Taden Simbes Pinto, inscrito no CAU sob n® A5730-4, foi autorizada esta
averbagiio nos termos do art. 213, inciso 11, da Lei Federal n° 6.015/73, para constar que
o iméve! objeto desta matricula foi RETIFICADO, passando ter a seguinte descriglo:
“inicia-se o vértice 0, situado na lateral esquerda de quem da Rua Jairo Correia Custadio
para o terreno olha, distante 190,52 m da intersecglo com a Rua Clorivaldo Migliari)
seguindo por um alinhamento em teta com um azimute de 313°44°07" ¢ disténcia de 51,15
metros, confrontando com a Area Verde 24, até atingir o vértice 1; deste deflete a direita ¢
segue por um alinhamento em reta com azimute de 47°34°08” e distancia de 64,00 metros)
confrontando com a Area de Preservagiio Permanente (Prefeitura Municipal de Qurinhos)
até atingir o vértice 2; deste deflete a direita e segue por um alinhamento em reta com
azimute de 66°31°31” ¢ distancia de 25,72 metros confrontando com a Area de Preserva¢éo
Permanente {Prefeitura Municipal de Qurinhos) até atingir o vértice 3; deste deflete §

esquerda e segue por um alinhamento em reta com azimute de 346°29°10” e distancia d¢

10,05 metros, confrontande com a Area de Preservacio Permanente (Prefeitura Municipal
de Qurinhos), até atingir o vértice 4, deste deflete 4 esquerda e segue por um alinhamentg
em reta com azimute de 246°31°31” e distincia de 29,42 metros, confrontando com a Arca
de Preservac@o Permanente (Prefeitura Municipal de Qurinhos), até atingir o vérlice 5;
deste deflete 3 esquerda e segue por um alinhamento com azimute de 227°34°07”
distancia de 66,05 metros, confrontando com a Area de Preserva¢do Permanen
(Prefeitura Municipal de Ourinhos), até atingir o vértice 6, deste deflete & direita e segu
por um alinhamento em reta com azimute de 312°46’°37" e distincia de 65,66 metros
confrontando com a Area Verde 25 até atingir o vértice 7; deste deflete a direita ¢ segu
acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correia Custédio por uma curva de rai
80,97 metros e desenvolvimento de 12,98 metros, até atingir o vértice 8; deste deflete a
direita ¢ segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correia Custédio €
reta com azimute de 57°26°34” e distincia de 53,23 metros, até atingir o vértice 9; de
deflete ligeiramente & esquerda e segue acompanhando © alinhamento predial da Rua Jai
Correia Custédio em reta com azimute de 55°25'22" e distincia de 163,63 metros, at
atingir o vértice 10; deste segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correi
Custédio por uma curva a direita de raio 12,17 metros e distdncia de 12,49 metros, at
atingir o vértice 11; deste segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correi
Custddio por uma curva a direita de raio 163,80 metros e distincia de 162,17 metvos, at
atingir o vértice 12; deste segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jaire Correi
{continua na ficha 003)
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Ourinhos,

—_ mmmaj ficha DE IMOVEIS DE OURINHOS - SP

el Z

Custddio por uma curva a direita de raio 10,07 metros e distdncia de 15,49 metros, até
atingir o vértice 13; deste segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correia
Custédio em reta com azimute de 277°04°18” e distincia 42,90 metros, até atingir o vértice
14; deste segue acompanhando ¢ alinhamento predial da Rua Jairo Correia Cust6dio por
uma curva a esquerda de raio 45,74 metros e distincia de 25,98 metros, até atingir o vértice
15; deste segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Carreia Custddio em
reta com azimute de 232°44°32" ¢ distdncia de 71,25 metros, até atingir o vértice 16; deste
segue acompanhando o alinhamento predial da Rua Jairo Correia Custddio por uma curva
a direita de raio 192,62 mejros ¢ desenvolvimento de 30,39 metros, até atingir o vértice 0
{inicial), encerrg a/dtea de 28.427,75m*”. Os azimutes foram descritos no sentido
s magnético. Valor venal: R$3.895.650,03. A escrevente:
(Eloisa Ribeiro Talemi Koga Petrulio). O escrevente
0s¢ Eduardo Firmino de Carvalho). Emols..R$1.760,74 -
370,68 — Reg. Civil.R$92,67 — Trib. Justica..R$92,67 —

Av.10/ 44270 - Em 10 de dezembro de 2014. De acorde com o oficio expedido em
05/12/2014, assinado digitalmente pela MM. Juiza de Direito da 2* Vara Civel de
Ourinhos/SP, Dra. Alessandra Mendes Spalding, extrafdo dos autos do Procedimento
Ordinério - Defeito, nulidade ou anulagio n® 1005431-50.2014.8.26.0408, requerido por

(Anz Cristina Clépis Castilho). O Escrevente autorizado:
ardo Firmino de Carvatho). Emol. R$12,59 - Estado..R$3,58

i
/?;2!%&"_ ra-p

s’

i4 o° 49. Protocolo n® 91.268.

Av.11/ 41.270 - Em 08 de junho de 2016. Por decisfio de 02 de junho 2016, assinada
digitalmente pela MM®. Juiza de Direito da 2% Vara Civel de Ourinhos/SP, Dra. Alessandra

i i i — Defeito, nulidade ou
Mendes Spalding, proferida nos autos do Procedimento Comum ,
ol : s 4 tefiminado o DESBLOQUEIQ desta
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Av.12/ 41270 - Em 22 de julho de 2016. Por despacho de 20/07/2016 assinado
digitalmente pela MM. Juiza de Direito da 2* Vara Civel de Qurinhos-SP, Dra. Renata
Ferreira dos Santos, expedido nos autos do Procedimento Comura — Defeito, nulidade ou
anulagio n° 1005431-50.2014.8.26.408, e nos termos da deciséio proferida em 04/07/2016,
pelo Relator da 3° Cémara de Direito Privado, Des. Egidio Jorge Giacoia, nos autos do
Agravo de Instrumento n° 2131015-05.2016.8.26.0000, procede-se a presente averbaglio
para constar gyue fica mantido o BLOQUEIO do imével objeto desta
»3 la,eter Minado através da averbagiio n° 10. A Escrevente:
e L He 3k A2 ‘(Ana Cristina Cldpis Castilho). O Escrevente autorizado:

= SAYSNTEY:

N

v.13/ 41.270 - Em 27 de janeiro de 2017. Pelo oficio de 23/01/2017, instruido com a
sentenca de 18 de janeiro 2017, assinada digitalmente pela MM®, Juiza de Direito da 2°

determinado o DESBLOQUEIO desta matricula. A Escrevente:

] .
(Lafs Cristina Mendes Francisco). A Oficiala: Y¥ I ire isa Barbanti Taiar
Barbosa). Ato isento de emolumentos, custas e contribuigdes. Protocolo n® 102.264.

Ac Oficial...: R§ 29,93 CERTIFICO que apresente foiextraida eminteiro teor,
:: EI;;:S°----3 :: g:; da matricula n°.: 41270, em forma reprografica e
Ao Reg. Civil: Re 1 59 refere-seaos atos praticados até dois diasanteriores a

Ao Trib. Just: RS 2,05 SUaemissdo e ao contraditdrio dos titulos prenotados

Ao Municipio.: R$ 0.1 atéo dia imediatamente anterior a sua emiss3o, nos

Ao Min.Pab...: R$§ 1,44 termos do artigo 15, § 1° da_Lei 6.015/1973, ndo

Total........: R§ 49,94 constandoquaisquer outros Atod relativas a énus e
alienagdesalém dos jatepg \ Ourinhos-SP, 03
de julho de 2017. 1 6:0):4

AdrieN Oliveird da Silva

Registro de Imodveis
OURINMOS-SP
Adnielv Oliveira da Silva

Terrayente
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