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CARTORIO DO 2° OFICIO CIVEL
PROCESSO N° 0188819-63.2010.8.26.0100
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

REQUERIDO: RONALDO ZANQUI E OUTRO

DOMINGOS HUGO CITTI, perito
judicial nomeado e ja qualificado nos autos da agdo supra, vem
respeitosamente a presenga de VOSSA EXCELENCIA, requerer seja
determinado a expedigdo do mandado de levantamento de seus honorarios
periciais depositados as fls. 308, tendo em vista a entrega do Laudo

Avaliagdo Pericial.
Termos em que,
Pede Deferimento.
S#0 Paulo, 16 de outubro de 2018.
1
DOl\lva S HUGO CITTI
perito judicial nomeado

CPF: 288.027.218/15
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO FORUM
CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL/SP.

CARTORIO DO 2° OFICIO CIVEL e
PROCESSO N° 0188819-63.201 0.8.26.0100 vz g
ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

REQUERENTE: RITH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS [
REQUERIDO: RONALDO ZANQUI E OUTRO

265000 SZ2:LT 3I0Z/

DOMINGOS HUGO cT TTI, perito
Judicial nomeado nos autos da acdo supra, vem mui respeitosamente §

presenga de VOSSA EXCELENCIA, agradecer a tdo honrosa nomeagao e,

apos estudar os autos e realizar as diligéncias que se fizeram necessarias
Juntamente com sua equipe técnica, apresentar s

eu trabalho consubstanciado
N0 presente

LAUD O PERICIAL 4 VALIATORTIO




(trés) dias, perdera o_direito a vista fora de cartorio € IhUliera _eim muita |

correspondente & metade do salario minimo.. { |
. § 1° Verificada a falta, o juiz comunicara o fato a secéo local da Ordem dne
\ -+ ~madns do Brasil para procedimant= ST
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I - PRELIMINARES

Trata o presente trabalho da

Avaliagdo do apartamento n° 71, no 7° andar e 01 vaga de garagem do

Edificio Florenca, situado a Rua da Mooca n°® 3.850 — 33° Subdistrito Alto
da Mooca, Municipio e Comarca da Capital/SP.

As fls. 221/222, consta a certiddo da
matricula n°® 112.409, expedida pelo 7° Cartorio de Registro de Imoveis da

Comarca da Capital/SP, onde em Av. 06, consta prenotacdo da r. sentenca

proferida pelo D. Juizo de Direito da 2* Vara Civel do Foro Central nest
Processo. o
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pdificio Florenga, situado a da Mooca e 3.850 - lado par —

Alto da Mooca, perimetro urbano do Municipio ¢ Comarca

I — VISTORIA

Apos os estudos

4Mesmg,

O iméve] avaliando localiza-se no

AT ' 1al, na
procedido as diligéncias que se fizeram necessarias, este vistor oficial,

\

%}j‘ %50 1

ame, juntara

33° Subdistrito
a Capital/SP.

dos autos e ter

Companhia de membro de sua equipe técnica, dirigiu-se ao local do imovel
indi ifici L)%
avaliando e, na presenga e companhia do Sindico do Edificio Florenga

R concluindo
José Sérgio Ferreira Anténio, procedeu a vistoria, € fotografou,
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O imovel avaliandg
esorito 02 matricula n° 112.409 do 70 Cartorio de Registro de
es

Iméveis da
Capital/SP conforme fls. 221 dog autos,
4 2

estando cadastrado g
Munjcipalidade (IPTU) sob o n° 032.003.0075-2 (area maior).

A regido onde se localiza 0 1movel
aliando € dotado de todos os melhoramentos publicos.
av

O Capitulo “V - Relatorio

ifico’ ' ituagdo fatica por ocasido da vistoria.
Fotografico” bem ilustra a situagado p ‘
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VI — AVALIACAO DO IMOVEL

PESQUISA E HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS
PESQUISADOS

Os imdveis pesquisados, assim como
o imovel avaliando, localizam-se na mesma regido e apresentam condig¢des

de similaridade.

A avaliagdo consiste na aplicacao de
critérios  especificos, relacionados a imoveis cujas caracteristicas
predominantes € eventualmente divergentes, serdo corrigidas através de

dices ou fatores correlatos a serem apurados, resultando em uma
indi

homogeneizagdo completa e segura para efeito de avaliagaw
Q
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obedece como diretrizes gerais, as técnicas e recomendagdes da ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (NBR 5676/88) ¢ do IBAPE/SP
- Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, que atende as

exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2011

O presente trabalho de avaliagdo

Metodologia

Sua avaliacdo deriva da determinagio
do Valor Unitario Basico (VUB) do metro quadrado da regido onde se situa
o imovel avaliando, a partir de elementos comparativos obtidos nas
imobiliarias devidamente credenciadas na regido, como determinam as

Normas de Avaliagdo de Terrenos (Método Comparativo Direto).

PARATIVOS SELECIONADOS:
NTOS COM [

ELEME
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ELEMENTO 1

Fonte da informagdo: Next Iméveis Ltda. - ME- CRECI: 27765-J-SP
Rua Madre de Deus, 1.377- Capital/SP.

Local: Cond. Florenga- Rua da Mooca, 3.850- Capital/SP.
Cadigo: 3476

Area: 54,00m?

Preco: R$ 430.000,00

Calculo de Homogeneizag¢do de “V1”

V1= R$ 430.000,00/54,00m* X 0,90

V1 =R$ 7.166,67/m*
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ELEMENTO 2

Local:
Codigo:
Area:

Preco:

Fonte da informag&o: Next Iméveis Ltda. - ME- CRECI: 27765-J-SP

Rua Madre de Deus, 1.377- Capital/SP.

Cond. Jilia- Rua da Mooca, 3.419- Capital/SP.

2259

65,00m?

R$ 490.000,00

Calculo de Homogeneizagdo de “V2”

V2= R$ 490.000,00/65,00m* x 0,90

V2 =R$ 6.784,61/m’
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FLEMENTO 2

Fonte da informacdo: Next Imoveis Ltda. - ME- CRECT: 27765-]-SP
Rua Madre de Deus, 1.377- Capital/SP.

Local: Cond. Julia- Rua da Mooca, 3.419- Capital/SP.
Codigo: 2259

Area: 65,00m?

Preco: R$ 490.000,00

Calculo de Homogeneizagdo de “V2”

V2= R$ 490.000,00/65,00m* x 0,90

V2 = R$ 6.784,61/m*
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FLEMENTO 3

Fonte da informagéo: Ricardo Romano Iméveis- ME - CRECI: 54527-F-SP
Rua Serra da Braganga, 68- Sdo Paulo/SP.

Local: Cond. Florenga- Rua da Mooca- Capital/SP.
Codigo: AP0405

Area: 60,00m?

Preco: R$ 430.000,00

Calculo de Homogeneizacio de “V3”

V3=R$ 430.000,00/60,00m? x 0,90

V3 =R$ 6.450,00/m?
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ELEMENTO 4

Fonte da informagdo: Pak], Assess. Empresarial Ltda.- ME- CRECI: 84739
Rua do Oratorio, 645 — S&o Paulo/SP.

Local: Mooca- Sio Paulo/Sp
Codigo: 969

Area: 59,00m?
Preco: R$ 425.000,00

Célculo de Homogeneizacio de “V4”

V4= R$ 425.000,00/59,00m? x 0,90

V4=R$ 6.483,05/m?
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ELEMENTO 5

Fonte da informagdo: Imagine Imoveis — CRECI: 29491- ]

Local: Edificio Florenga- Rua da Mooca- Capital/SP.
Codigo: AP1758

Area: 60,00m?

Preco: R$ 405.000,00

Calculo de Homogeneizagdo de “V5”

V5= R$ 405.000,00/60,00m* x 0,90

V5=R$ 6.075,00/m*

Av. Valdemar Carlos Pereira, 1606- Sdo Paulo/SP.
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Célculo da Média Aritmética Saneada — Sintese dos Valores (R$/m?)

V1 = 7.166,67 +30% =8.569,41
V2 = 6.784,61

V3 = 6.450,00 M. A. = 6.591,87

V4 = 6.483,05

V5 = 6.075,00 -30% =4.614,30

Portanto, ndo sera desprezado
nenhum elemento, a Média Aritmética Saneada (M.A.S.) sera: 6.591,87 ¢, o
Valor Unitério Basico (V.U.B.) sera = R$ 6.591,87 /m*

O valor do imovel avaliando sera

obtido pela expressao:
VTI = Area x R$/m’

VTI = 53,685m” X R$ 6.591,87/m?

entos ¢ cinquenta ¢ trés mil, oitocentos

L ansied (Trel
N = R$ 3530664,3"' VP i |
- ' o quatro réais e cinquenta ¢ quatro centavos)/setembro
itenta € qU
i de 2018.
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VIII - ENCERRAMENTO

Este signatario da por encerrado o seu

trabalho consubstanciado no  presente  LAUDO  PERICIAL

AVALIATORIO, contendo 22 folhas rubricadas no anverso, sendo a tiltima

datada e assinada.

Sdo Paulo, 16 de outubro de 2018.
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