32 Vara Civel do Foro da Comarca de Praia Grande/SP

EDITAL DE LEILAO UNICO e de intimacdo do executado e depositario MARCO
ANTONIO DE MATTOS, inscrito no CPF/MF sob n® 066.678.158-35; bem como sua
mulher IVANILDA NASCIMENTO DE MATTOS, inscrita no CPF/MF sob n°
114.638.918-30; e da proprietaria VILA REAL DE PRAIA GRANDE CONSTRUTORA
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.079.939/0001-19. A Dra. Thais Cristina
Monteiro Costa Namba, MM. Juiza de Direito da 32 Vara Civel do Foro da Comarca de
Praia Grande/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital de 12 e 22
Praca do bem imovel, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por
este Juizo processam-se 0s autos da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial
ajuizada por CONDOMINIO RESIDENCIAL VILA REAL Il em face de MARCO
ANTONIO DE MATTOS - Processo n° 1007586-71.2018.8.26.0477 - Controle n°
1411/2018, e que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as
regras expostas a seguir. DO IMOVEL - O imével sera vendido em carater "AD
CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus da parte
interessada verificar suas condigbes antes das datas designadas para as alienacdes
judiciais eletrénicas. DA PUBLICACAO DO EDITAL - O edital sera publicado na rede
mundial de computadores, no sitio do Leiloeiro www.megaleiloes.com.br, em
conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do Codigo de Processo Civil, inclusive as
fotos e a descricdo detalhada do imdével a ser apregoado, e, serd afixado em local de
costume e publicado em jornal de grande circulacdo, em conformidade com o disposto
no art. 887, § 3° do Codigo de Processo Civil. DA VISITACAO - Os interessados em
vistoriar o bem deverdo enviar solicitacdo por escrito ao e-malil
visitacao@megaleiloes.com.br. Cumpre esclarecer que cabe ao responsavel pela
guarda do bem autorizar o ingresso dos interessados, sendo que a visitacdo nem
sempre serd possivel. Independente da realizacdo da visita, a arrematacdo sera por
conta e risco do interessado. DO LEILAO UNICO - O Leildo sera realizada por MEIO
ELETRONICO, através do Portal www.megaleiloes.com.br, o Leildo tera inicio no dia
21/06/2021 as 14:30h e se encerrara dia 23/08/2021 as 14:30h, onde serdo aceitos
lances com no minimo 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo. DO
CONDUTOR DO LEILAO - O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Fernando
José Cerello Goncgalves Pereira, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo - JUCESP sob o n°® 844. DOS LANCES - Os lances poderao ser ofertados pela
Internet, através do Portal www.megaleiloes.com.br. DA PREFERENCIA — Nos termos
do artigo 843, 8 1°, do CPC, a quota parte da coproprietaria/cénjuge alheia a execugéo
recaird sobre o produto da alienacao do bem, sendo que a mesma tera a preferéncia na
arrematacdo, devendo concorrer no leildo, em igualdade de condi¢cbes, visando
possibilitar a livre concorréncia. DOS DEBITOS - Eventuais 6nus sobre o imdvel
correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais débitos de IPTU e demais taxas e
impostos que serdo sub-rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130,
“caput” e paragrafo unico, do CTN, e exceto os débitos de condominio (que possuem
natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacdo. DO
PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leilao
através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se
desfazer a arrematacdo. DA PROPOSTA - Até o inicio do leildo os interessados
poderdo apresentar, diretamente em juizo, proposta de aquisicdo por preco ndo inferior
a avaliacdo, observado o disposto no art. 895, do CPC. A apresentacdo de proposta
ndo suspende o leildo (Art. 895, § 6°, CPC) e 0 pagamento do lance & vista sempre
prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (Art. 895, § 7° CPQ).
PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso
no pagamento de qualquer das prestacdes, incidirA multa de dez por cento sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza o
exequente a pedir a resolugéo da arrematacao ou promover, em face do arrematante, a
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execucgao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da
execucdo em que se deu a arrematacao (Art. 895, § 4° e 5° do CPC). DA COMISSAO -
O arrematante devera pagar ao Leiloeiro, a titulo de comisséo, o valor correspondente a
5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do imével. A comissao devida ao
Leiloeiro n&o esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em
nenhuma hipoétese, salvo se a arrematacéo for desfeita por determinacé&o judicial ou por
razbes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas. DO
PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo do Leiloeiro devera ser
realizado em até 24h (vinte e quatro horas) a contar do encerramento do leildo, através
de guia de depdsito, que ficara disponivel no site do Leiloeiro ou sera enviada por e-
mail. Todas as regras e condicbes do Leildo estdo disponiveis no Portal
www.megaleiloes.com.br. Por qualquer motivo caso a intimacéo pessoal do executado
nao se realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante dos autos, sera
intimado através do proprio edital de leildo nos termos do art. 889, |, do CPC. RELACAQ
DO BEM: MATRICULA N° 141.757 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE PRAIA GRANDE/SP - IMOVEL: Apartamento numero 43, localizado no
quarto andar ou sexto pavimento do Residencial Vila Real IlI, situado na Rua Leblon,
156, esquina com a Rua Pedro Florindo, no Jardim Guilhermina, nesta cidade, com a
area util de 95,77000 m2, area privativa de garagem de 18,69000 m2, &rea (util total de
114,46000m2, area comum de 35,43172 m2, area total construida de 149,89172 m2,
pertencendo-lhe tanto no terreno como nas demais coisas de uso comum a fragao ideal
de 1,44241% do todo, confronta pela frente, por onde possui sua entrada, em linhas
quebradas com o hall de circulagdo do pavimento, com as escadarias e com 0
apartamento numero 42, pelo lado esquerdo, em linhas quebradas, com vista para a
area de recuo lateral esquerda do edificio, fronteirica a Rua Pedro Florindo, pelo lado
direito, com o apartamento numero 44, e nos fundos, em linhas quebradas, com vista
para a area de recuo dos fundos do edificio, fronteirica aos lotes 17 e 18, sendo de seu
uso privativo uma vaga dupla de garagem localizada no pavimento térreo, nos fundos do
edificio, medindo de frente 2,10 metros, confrontando com o corredor de circulacédo de
autos, do lado direito mede 8,90 metros, confrontando com a vaga privativa do
apartamento numero do apartamento numero 42, do lado esquerdo mede 8,90 metros,
confrontando com a vaga privativa do apartamento numero 51, e nos fundos mede 2,10
metros, confrontando com os lotes 17 e 18, encerrando a area de 18,69 m2. Consta na
Av.01 desta matricula a penhora exequenda do imdével objeto desta matricula, sendo
nomeado depositario o executado. Consta as fls. 50/71 dos autos, Instrumento de
Promessa de Venda e Compra de Unidade Residencial — Financiado, em que séo partes
VILA REAL DE PRAIA GRANDE CONSTRUTORA LTDA (promitente vendedora) e
MARCO ANTONIO DE MATTOS e outra (promissarios compradores). Valor da
Avaliacdo do Imovel: R$ 483.088,22 (Quatrocentos e oitenta e trés mil, oitenta e
oito reais e vinte e dois centavos) para Maio de 2021, que sera atualizado até a
data da alienacdo conforme tabela de atualizacdo monetaria do TJ/SP. Débitos
desta acéao conf. fls. 186/187 no valor total de R$ 7.523,61 (Dezembro/2020).

Praia Grande, 20 de maio de 2021.

Eu, , diretor/diretora, conferi.

Dra. Thais Cristina Monteiro Costa Namba
Juiza de Direito
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