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Malescherbes Figueiredo, n° 242, casa 02, Maria Paula, 2°
Distrito deste Municipio, edificado no lote de terreno n° 10, quadra 01 do loteamento
Estancias de Pendotiba, com area construida de 89,45m2, e correspondente a fracéio
ideal de 89,40/435,80 avos, que mede de seu uso exclusivo: 6,75ms de frente, para a
serviddo uso comum aos imoveis 242 casas 01, 02 e 03 que por sua vez da acesso a Rua
Frederico Malescherbes Figueiredo; 6,75ms nos fundos confrontando com o lote 09; pelo
lado direito com 7.80ms, confrontando com a area da fragdo do prédio 242 casa 03 e pelo
Jado esquerdo com 7,80ms, confrontando a 4rea da fragdo do prédio 242 casa 01. AREA DE
USO COMUM_A TODAS AS UNIDADES EXISTENTES: Que mede no seu todo:
4.20ms de frente com a Rua Frederico Malescherbes Figueiredo; 4,20ms de fundos onde
confronta com a fragdo do prédio 242 casa 03; 26,25ms pelo lado direito confrontando com O
lote 11 e 26,25ms pelo lado esquerdo confrontando com parte das éreas das fragdes dos
prédios 242 casa base. 247 casas 01, 02. Que a 4rea das unidades autdnomas sio de utiliza¢do
privada e perpétua, e que sao parte e coisas comuns tudo aquilo que seja determinado por
defini¢do légal ou por sua propria natureza. INSCRICAO MUNICIPAL: 836.609-003.
e PROPRIETARIO(S): JANE DE ALMEIDA PINHEIRO, brasileira, divorciada, maior, do

~ lar, portadora da CI n° 31.564.103-5, expedida pelo DETRAN/RJ em 12.02.2015 ¢ inscrita no
CPFE/MF sob o n° 354.444.607-34, residente e domiciliada na Rua Doutor Alfredo Backer, n°
132, bloco 03, apto’ 1.008, Mutondo em S&o Gongalo/RJ. REGISTRO ANTERIOR:
Matricula n° 4.815. da 4 Circunscri¢do de Sao Gongalo, anexo destas Notas. Sio Gongalo.

20 de maio de 2015. O Oficial. (ass).

IMOVEL: Rua Frederico

R:01- COMPRA E VENDA- Prot. 23.949- Por Instrumento Particular datado de 28 de abril
de 2015, com forga de escritura publica, que fica arquivado, MARCELO LOBACK
CAPELLA. brasileiro, chefe de divisdo, portador da CI n° 107241648, expedida pelo IFP/RJ,
inserida na CNH n° 01151413204, expedida em 92.01.2015 e do CPF n° 072.457.317-74,
casado em 05.06.1997, pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei
6.515/77. com FERNANDA DE ALBERNAZ CAPELLA, brasileira, agente de negocios,
portadora da CI n° 11.324.814-0, expedida pelo DETRAN/RJ em 11.02.2009 e do CPE n°
073.234.807-28, residente ¢ domiciliados na Estrada da Fazendinha, n° 62, Badu, Niteroi/RJ
por COMPRA e pelo prego de R$ 320.000,00, pagos da seguinte forma: R$ 40.274,00,
através de recursos proprios, R$ 37.326,00, através de recursos do FGTS e R$ 242.400,00,
através de financiamento garantido por alienagdio fiducidria, concedido pelo BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., agenic financeiro do sistema financeiro da habitacgo. inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 2.035 e 2041, em Sdo Paulo/SP; adquiriu de JANE DE ALMEIDA
PINHEIRO. antes qualificada, o imével objeto desta matricula. O ITBI foi pago na CEF,
Ag. 2771, em 14.05.2015, no valor de R$ 6.428.08, conforme Guia n° 2167/2015, que fica
arquivada. S&o Gongalo, 20 de maio de 2015. Eu, (ass.) Escrevente, digitei. E, eu (ass.) O
Oficial, assino. Selo eletronico n° EAYB 2451 LOL Consulta em www3.tjrj.jus.br/sitepublico. — L
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R:02- ALIENAGCAO FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento _constante 'doR:01,
MARCELO LOBACK CAPELLA e sua esposa FERNANDA DE ALBERNAZ y 5
CAPELLA, antes. qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel objeto
desta matricula, a credora fiduciaria BANCO SANTANDER (BRASIL) ~ S.'A.. antes
qualificada, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 242.400,00, para
pagamento no prazo de 420 meses, por meio de 420 encargos mensais-e consecutivos de R$
2.590.94, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, & taxa anual de juros nominal
de 8,74% e efetiva de 9,10%, calculados segundo SAC - Sistema de Amortizagao Constante
Novo, vencendo-se a primeira presta¢do em 28.05.2015, ¢ as demais em igual dia dos meses
subsequentes. — Ficando estabelecido, para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, 0.
prazo-de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento/do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para expedi¢io da intimagdo, € que, em virtude da garantia fiducidria, o
devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo!
ele devedor fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, e esta'
com a posse indireta, até solugdo final da divida. Valor da garantia fiducidria e venda em
publico leilao; R$ 303.000.00. Demais clausulas e condigdes no instrumento ora registrado.
Sdo Gongalo, 20 de maio de 2015. Eu, (ass.) Escrevente, digitei. E, eu (ass.) O Oficial;.
assino. Selo eletronico n° EAYB 22452 DBU. Consulta em Www3.tjrj.jus.br/sitepublico.¥ ¥ 2 Y A Y R

Av:03- EX- OFICIO- 'Procede-se a presente averbacdo, nos termos do paragrafo '1° do art.
213 da Lei n® 6.015/73, para constar o correto CPF do comprador constante do R:01 e fazer
constar valeres de financiamento, onde se 1&: “MARCELO LOBACK CAPELLA inscrito no
CPE/n® 072.457.317-74 antes qualificado” leia<se corretamente,,; MARCELO LOBACK
CAPELLA inscrito no CPF n° 072.157.317-74, e financiamento \com' valor de RS
242.400,00, com acréscimo de despesas acessorias de tarifas de avaliacdo e certiddes, valor
total de R$3.490,00 e custas de Cartério e 1TBI, valor total de R$ 9.600,00) valor total do
financiamento R$ 255.490,00, que fica retificado consoantes provas Instrumento Particular
datado de 28 de abril de 2015, com forga de escritura publica, que originou 0 Registro. S0’
Gongalo, 17 de junho de 2015. O Oficial (ass. ). 2o howis e s ox o e aZa e n o a sl wan ne

Av. 04 - NOTIFICACAO - Prot. 26.168 de 21.11.2017 - Conforme requerimento da credora
através de oficio datado em 14.11.2017, os devedores fiduciantes, MARCELO LOBACK
CAPELLA e s/m. FERNANDA DE ALBERNAZ CAPELLA. ja& qualificados, foram
constituidos em mora e serdo notificados para purgacdo 'do débito através do Cartério de
Registro de Titulos e Documentos do 1% Oficio desta cidade. Sao Gongalo, 22 de fevereiro de
2018. Eu, (ass.), Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei, E eu, (ass.). Francisco

Pereira Rufino Junior, substituto, assino. SELO ELETRONICO N ECLI59861 JLY. EMOLUMENTOS: R$95,10
* R$19,02 (20%-F.ET.J) + R$4.75 (5%-FUNDPERI) + R$ 4,75 (5%-FUNPERJ) + R$3/80 (4%-FURNAPEN) + R$1,90 (2%-P.M.CM.C)
* R$52.36 (DISTRIBUICAO) + R$27.95 (PRENOTACAQ) = RE20.63 ¥t -F ok 5L 0 bk . b4 Kb b Kbt hoh bt
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Av. 05— AVERBACAO EX OFFICIO — Prot. 26.468 de 06.04.2017 - Em cumprimento ao
disposto no artigo 3°, paragrafo Gnico, do Provimento CNJ n° 23, procede-se a presente
averbac¢@o para fazer constar que esta Matricula ¢ oriunda da transferéncia da Matricula n°
11.832 desta 4° Circunscrigdo, a qual foi transposta na integra para esta e cancelada a sua
duplicidade nesta data, tendo em vista a vedagdo de matriculas com mesmo numero de
ordem, consoante ao previsto no a< 585 da Consolidagio Normativa da CGJ/RJ. Sdo
Gongalos06 de abril de 2018. Eu, %g . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.

Boeu ., , Francisco Pereira Rufino Junior, substituto, conferi. SELO ELETRONICO N° ECLI
60443 KCC. EMOLUMENTOS: ISEN'I‘OS_#,_*__t__t__’F__4__*_*__*__t__l__#__t__l__*__#__t__t_,*__#_,t__t__lt-_l__#__t_,#_*__*__‘__*__i_,

Av. 06 — AVERBACAO EX OFFICIO —Prot. 26.641 de 12.06.2018 - Procede-se a presente
averbacio nos termos do art. 213, inciso I, da Lei n® 6.015/73, para retificar o namero da
inscri¢ao municipal do iméﬁ objeto desta matricula, qual seja, 836.609-002. Sao Gongalo,

e julhoXle 2018. Eu, ) , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

+ . Francisco Pereira Rufino Junior, substituto, assino. SELO ELETRONICO N° ECLI 60684 WSX.
e j\ ~ EMOLUMENTOS: ‘SEN"‘O'i_*_t_*__t_*__*__t__t__ﬁ_*_*__*__j__*_*__*_ﬁ_*__*__*__*__t__k__*__i__*__t_t__ﬁ__t_ﬁ_i_t__*_*_ﬁ_*

Av. 07 — RESULTADO DA NOTIFICACAOQO - Prot. 26.168 de 21.11.2017 - Em aten¢do
a0 art. 12 do Provimento CGJ/RJ n°® 02/2017, averba-se o resultado das diligéncias realizadas
nos dias 25.04.2018, 17.05.2018 e 25.05.2018, conforme a certiddo referente ao registro n°
216163, expedida pelo Cartorio de Registro de Titulos e Documentos do 1° Oficio de S&o
Gongalo em 11.06.2018, certiticando o insucesso em proceder a notificagdo pelo fato do
requerido estar em local ignorado, incerfo ou inacessivel, esta foi encerrada NEGATIVA.
Sao Gongalo, e julho: 2018. Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

digitei. E eu, . Francisco Pereira Rufino Junior, substituto, assino. SELO ELETRONICO N°
ECOA 91527 DVA. EMOLUMENTOS: R$95,10 + R$19,02 (20%-F.ETJ) + R$4,75 (5%-FUNDPERJ) + RS 4,75 (5%-FUNPERJ) +
RS3.80 (4%-FURNAPEN) t+ R$1,90 (2%-P.M.C.M.C) + R$0.00 (PRENOTACAO) = R$131 Y NSt R R K N SRS

Av. 08 - CANCELAMENTO DA NOTIFICACAQ - Prot. 26.819 de 09.08.2018 -
‘Conforme requerimento da credora, através do oficio datado de 31.07.2018, foi autorizado o
cancelamento da notificagio constante no Av. 04 desta matricul e ora se faz para todos
os efeitos legais. Sdo Gongalo, 11 fi@ setembro de 2018. Eu, Luiz Henrique Viana

Almeida, escrevente, digitei. E eu, . Francisco Pereira Rufino ior, substituto, assino.

SELO ELETRONICO N° ECQA 93062 NCS. EMOLUMENTOS: R$97.89 + R$19.57 (20%-F.E-T.J) + R$4.89 (S%-EUNDPERJ) o
R$4.89 (57-FUNPERJ) + R$3.91 (4%-FUNARPEN) + R$1,05 (3%-P M.C.M.C) + R$1.99 (ISS) + R$53.88 (DISTRIBUICAO) + R$29.19
(PRENOTACAO) = R$218,l6_:‘_t,_t__:,_t_-_ar__s__:__*__:__t__t_c__s__:__t_t_:__t__t__t__n,_‘__a-,-t_t__#_t__t_t__t__t__a__v__m__:__v__av

Av: 09 - NOTIFICACAQ - Prot. 26.820 de 09.08.2018 - Conforme requerimento da credora
através de oficio datado em 31.07.2018, os devedores fiduciantes, MARCELO LOBACK
CAPELLA e s/m. FERNANDA DE ALBERNAZ CAPELLA, ja qualificados, foram

hstituto
 Matr n¢ ?4/193’34"

090779AA 015529
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2018. Eu, 4 -, Luiz Henrique Viana Almeida, escrevente, digitei. \E eu,

Francisco Pereirdy\Rufino Junior, substituto, assino. SELO- ELETRONICO N° EC A 93063 ZAS.
EMOLUMENTOS: R$97)89 + 'R$19,57 (20%-F E.T ) + R$4.89. (5%-FUNDPERJ) +, R$4,89 (5%-FUNPERJ)- ¥ R$3,91 (4%-
FUNARPEN) + R$1.95 (2%-P.M.C M.C) + RS 1,99 (ISS) + R$53,88 (DISTRIBUICAQ) + R$29.19 (PRENOTACAQ) = R$218.16, *--*o.%.

Av. 10 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 26.820 de 09.08.2018- Em aten¢do-ao
art. 12 do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017, averba-se o resultado das diligéncias realizadas

do 1° Oficio de Sao Gongalo em 14.11.2018, certificando \¢ insucesso em proceder a
notifica¢do pelo fato do requerido’ estar em/local ignorado, incerto 'ou ingcessivel, esta foi
encerrada NEGATIYA‘ Sdo Gongalo, 03 Adexdezembro 'de 2018, Eu, , Elenimara

Oliveira dos Santos, escrevente. digitei.'E eus—14 Francisco Pereira Rufino Junior, substituto, j

assing. SELo ELETRONICO N° ECTL. 74777 WGTW. EM LUMENTOS: R$97,89 4 R$19,57 (20%-F.ET.J) + R$4.89 (5%-
FUNDPERYJ) + R$4,89 (5%-FUNPERIJ) + R$3.91 (4%-FUNARPEN) +R$1,95 (2%-P.M.CM.C) # R$1.99 (ISS) = R§135,09. %% _#. %%

AT = NOTIFICACAO POR EDITAL ~ Prot. 27.197 de 20:12:2018 = Em atencdo ao

art. 26 da Lei n® 9.514/97. procede-se & presente averbagfo para constar que os devedores
fiduciantes, MARCELQO LOBACK CAPELLA ¢ s/m. FERNANDA DE ALBERNA?Z
CAPELLA. Ja - qualificados, foram notificados “nos dias 21.01:2019; -22.01.2019 e
23.01.2019, por editais publicados no jornal O Sio Gongalo, referente ag contrato, de
financiamento 'imobilidrio n° 07.3213.23001029-2, objeto, do \R.02/ desta matricula. Sio
Gong:@} de margo de 2019, Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos; escrevente, digitei:

E eu, ™1 TFrancisco Pereira Rufino Junior, substituto, assiro. SELO ELETRONICO N° ECWS 41347
MZF. EMOLUMENTOS: R$97.89 + R$ 19,57 (20%F ET.J). + R$4.89/(5%-EUNPER)) + R§4 89 (5%-FUNDPERJ) + R83.91. (4%.
FUNARPEN) + R$1.95 (2%-PIM.C.M.C) + R$1.99 (1SS) + R$53.08 (DISTRIBUIQAQ) + R$2919 (PRENOTACAO) = R$21736. %% %

Av. 12 ~ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 27.331 de 20.02,2019/ Nos
termos do requerimento outorgado em 19.02.2019 e aditado em 13.03.2019, procede-se a
presente averbagdo para constar que, realizado o procedimento disciplinado no art. 26 da Lei

purgacdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula, \na_pessoa da credora fiducidria, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificada, a qual, devers promover os leildes publicos disciplinados no ‘art. 27 da referida

19.02.2019, no valor de R$7.775,90, conforme Quia n° 23172019, que ora se arquiva, tendo

A

sido-avaliada por R$387.000,00. Sao Gongalo, 20 de argo 2019/ Eu, D . Elenimara

Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E\ ey, =t . Francisco Pereira’ Rufino Junior,
Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* ECWS 41348 WBE., EMOLUMENTOS R$544.04 + R$108.80 (20%:F.E.T\J) #

R$27,20 (5%FUNDPERJ) + R$27,20 (5% FUNPER)) + RI21T6 (4%-FUNARPEN) + \R$10,88 (2% MCM,C) R$ 1,09 (1SS) #
R$55.90 (DISTRIBUICAQ) + R$30,29 (PRENOTACAQ) = RN AR Mot W e\ e A e

CERTIDAO DE ONUS REAIS . )
Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo auténtn.:a e fiel da matna::ala
. que se refere, extraida nos termos do art. 19, §19 da Lei 6015 de 1973, dela

constando todos os eventuais dnus reais, legais conye cionais, citggﬁ‘o de a’gocizs
reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam sob/ imbvel referente a matfn.ct.J a
12.337. O Referido é verdade e dou fé. Eu, | 7}—“"* MarFus VlnICI‘US
Ribeiro Serzedelo, Escrevente, pesquisei, e eu, = , Francisco Pereira
Rufino Junior, Substituto da Tabelid, subscrevo e assino. $io Gongalo, 020 de mar)gg
de 2019. Emolumentos: (Portaria n2 2358/2018): R$7°6.22(ATO) +V2(1AR;I;.S;5TiJ.9

5% (F7NDPERJ) + 5% (FUNDPERJ) + 4% (FUNARPEN) + 2% QP.M.C.M. Y= ,19,

Substituto
Matr 'n294/19334
Poder/Judiciario - TJERJ_
Corregedoria Geral da Justu;a
Selo de Fiscalizag&o Eletrénico
ECWS 41349 LYO
Consulte a validade doselo em:
https:/Mmww3.tjrj.jus:br/sitepublico

A\
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PROTOCOLO N©%:27331

Taldo N° 19779
Validade: 30 dias

Data de Entrada: 20/02/2019
Data de Entrega: 08/04/2019
1) O apresentante devera retornar ao Cartério no prazo de 15 dias ateis, a contar da data da PRENOTAGAO, para

tomar ciéncia de eventuais exigéncias, inclusive acréscimo no valor dos emolumentos, calculados apés a analise da
documentagdo no prazo legal.

2) Nao serso fornecidas informagdes por telefone. S6 seréo fornecidas informagdes no Cartorio dentro do horério de
atendimento.

3) "Havendo exigéncias o interessado devera cumpri-las, de imediato, a fim de possibilitar o "Registro e/ou
Averbag#o" no prazo legal, sujeita a documentagéo a nova analise e a novas exigéncias, de acordo com o art. 433,
par. 1°., CNCGJ. Apés o prazo legal de 30 dias uteis, contados da protocolizacdo, a prenotacao perde a eficacia,
conforme determina o art. 205 da Lei 6.015/73."

4) "Servira o protocolo como notificagédo, quando o titulo ndo puder ser registrado ou averbado, por qualquer hipotese
prevista em lei; ndo sendo possivel o registro ou averbagéo, o interessado devera comparecer ao Servico, para a
retirada do titulo e recebimento dos emolumentos depositados, deduzida a quantia correspondente ao ato de
cancelamento, as buscas, a certiddo de prenotagéo e aos processos utilizados pelo Servico, com estrita observancia
do Regimento de Emolumentos, da época, sem qualquer atualizagao”. Art. 431 § 4.

5) Nao se conformando o apresentante com as exigéncias, podera requerer a suscitagdo de "DUVIDA", cujas razdes
serdo enviadas ao JUIZO competente para julgamento (art.198 da Lei 6.015/73).

6) Os titulos tomardo, no PROTOCOLO, o numero de ordem que lhes competir em razéo da sequéncia de sua
apresentacdo. O nimero de ordem determinara a PRIORIDADE (art. 182 e 186 da Lei 6.015/73).

. :lf\;j\7)\\)Prazos especiais: 15 dias para os registros/averbagdes previstos na leis N°s 10.931/04 e 9.514/97; 3 dias uteis
[~ _para os registros de cédulas de crédito rural, cédulas de crédito industrial, cédulas de crédito comercial, cédulas de
: r’v'\g{;érédito a exportagao e cédulas do produto rural.

CERTIDAODE PRENOTACAO

Certifico que nesta data foi depositada a quantia de R$837,16, incluido R$30,29 referente a Prenotacao, sﬁjeita a
alterag&o ou recélculo conforme cotagéo feita nos termos da Consolidagéo Normativa da CG do TJERJ.

Prenotagdo N°: 27331 E

Data de Entrada: 20/02/2019
Data de Entrega: 08/04/2019
Titulo apresentado: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

Apresentante: CLAUDEMIRA TEIXEIRA DE SOUZA
RG: 011.803.152-5 '

Poder Judiciario - TJERJ
) Corregedoria Geral da Justica
Telefone: Selo de Fiscalizagao Eletrénico

E-mail: mirtesteixeira2007@gmail.com ECWS 41007 QSO
Consulte a validade do selo em:

Outorgado: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. hitps:/iwww3. 4. jus.br/sitepublico
Observacgao:

090779AA 015109




CERTIDAO DE ATO PRATICADO
ATENGAQ! . S5
A presente cemdéo mtegra o/documento /nela identificado, subshtumdo o canmbo prewsto no Art 2 2*!1 i

6.015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) mdlcado(s) abarxo A comprovagao/da. mopne
como da emsténcna de 6nus, gravames ou prenotacges € feita através de certldao especiﬁca

Espécie do Tltulo. Documento exclusivo de averbac;éo
Apresentante: CLAUDEMIRA TEIXEIRA DE SOUZA
Outorgado: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.
Talédo: 19779

Matricula: 12337

Imével; RUA FREDERICO MALESCHERBES FIGUEIREDO N° 242 CASA 02 LOTE 10; QUADRA 01; LOTEAME

YESTANCIAS
DE.

CERTIFICO

QUE O DOCUMENTO ACIMA IDENTIFICADO, PRENOTADO SOB O N° 27331 EM 20/0212019 ENSEJOU NESTA
DATA, A EFETIVAGAO DO SEGUINTE ATO:
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