- SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SCCORRO. desde
e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944
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o 29° Subdistrito
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11° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

PLI'NIC_) ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Priméiré Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro

Geral do Servigo de Registro de Imdveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRON° 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
GERAL v L ~ CNS N° 11.117-9
matricula ficha d
l 413.028 J [ o1 J Sio Paulo, 24 de outubro de 2914.

IMOVEL: APARTAMENTO DE COBERTURA N° 121, localizado nos 12° e 13°
andares do BLOCO 4 - EDIFIiCIO VALENCIA, integrante do empreendimento
denominado “CONJUNTO RESIDENCIAL VARANDAS DE INTERLAGOS 11",
situado a Avenida Jodo Paulo da Silva, n° 635, Gleba “B”, no 32° Subdistrito -
Capela do Socorro, com a érea privativa coberta de 63,4600m* e a area prlvatwa
descoberta de 47,9900m?, totalizando a area privativa de 111,4500m?, mais a area
comum de garagem de 21,8106m? referente a 01 vaga descoberta e
indeterminada na garagem coletiva, e a area comum de divisdo proporcional de
48,9870m?, perfazendo a area total de 182,2476m* correspondenio-lhe uma
fragdo ideal de 0,00699289 no terreno de demais coisas comuns do condominio.
Referido edificio foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro
feito sob n°® 262 na Matricula n° 345.878, deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTE: 162.036.0013-8 em érea maior.

PROPRIETARIA: CONSTRUAL DESENVOLVIMENTO URBANO LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob n° 01.151.503/0001-20, com sede na Rua Padre Chico, n® 85 -
Conjunito 31%, bairro Vila Pompéia, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n°® 10, feito em 19 de maio de 2010 na Matricula
n° 345.878, deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAULO EDUARDO PADOAN DA SILVA:26069036840 - 24/10/2014
Hash: AB5BFE32344772C3831D054A53711FB5
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/443.028: REFERENCIA (Prenotagéo n°1.093.389 - 16/10/2014)
Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme facultz ¢ item 355,
letra “a”, do Provimento CG n° 37/2013 - Normas de Servigo da Corregedona
Geral cla Justiga do Estado de Sao Paulo.
Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAULO EDUARDO PADOAN DA SILVA:26069036840 - 24/10/2014
Hash: AB5BFE32344772C3B31D054A53711FB5
(Matricuia em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/413.028: CONTRIBUINTE (Prenotacéo n® 1.212.546 - 16!01!2018)

Pela escritura lavrada em 15 de janeiro de 2018, pelo Tabelido de Notas da Comarca de
Franco da Rocha, neste Estado, no livro 430, pégmas 103 'a 105, foi aulorizada, a
presente averbacao a fim de constar que o _imével é atualmente cadastrado pelo
contribuinte n® 162.036.0614-5, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do
imovel expedlda em 12/01/2018, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao

Continua no verso
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- verso

Paulo.
Data: 19 de j janelro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAMELLA SIQUEIRA CESCO:05261676967
Hash: 5D705A594A9E52A12BD9DFFB27A69D3E
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.3/413.028: RAZAO SOCIAL (Prenotagao n®1.212.546 - 16!01!201 8)

Pela escritura lavrada em 15 de janeiro de 2018, pelo Tabelido de Notas da Comarca de

Franco da Rocha, neste Estado, no livro 430, paginas 103 a 105, foi autorizada a

presente averbacio para constar que a CONSTRUAL DESENVOLVIMENTO URBANO
LTDA adquiriu a condicdo de, microempresa e foi transformada em empresa individual |
de responsabnlldade limitada - EIRELI, sob a denominacdo social de CONSTRUAL

DESENVOLVIMENTO URBANO - EIRELI, com sede nesta Capital, na )2 Rua Padre

Chico, n® 85, Cj 31 A, Vila Pompela conforme prova o instrumento pariicular da 62

alteragéio contratual de 07/07/2015, registrado sob o n® 321.740/15-4 em 2&/07/2015 na

Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP.

Data: 19 de janeiro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAMELLA SIQUEIRA CESCO:05261676967
Hash: 5D705A594A9E52A12BD9DFFB27A69D3E
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.4/413.028: RAZAQ SOCIAL (Prenotagao n° 1.212.546 - 16/01/2018).

Pela escritura lavrada em 15 de janeiro de 2018, pelo Tabelido de Notas da Comarca de
Franco da Rocha, neste Estado, no livic 430, paginas 103 a 105, foi autorizada a
presenie averbacdo a fim de constar que CONSTRUAL DESENVOLVIMENTO
URBANO - EIRELI teve sua denominagdo alterada para NOVA _NCB -
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES EIRELI, conforme prova o a o irstrumento
partlcular da 7° alteracdo contratual de 01/03/2016, registrada sob o n° 145.422-16-1,
em 12/004/2016, na JUCESP, e ficha cadastral completa expedida em 22/04/2016. ;
Data: 19 de janeiro de 2018. i L

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAMELLA SIQUEIRA CESCO:05261676967
Hash: 5D705A594A9E52A12BDIDFFB27A69D3E
(Matricula em Servigos Online - www._ T1ri.com.br)

R.5/413.028: VENDA E COMPRA (Prenotagao n°® 1.212.546 - 16/01/2018}

Pela escritura lavrada em 15 de janeiro de 2018, pelo Tabelifio de Notas da Comarca de
Franco da, Rocha, neste Estado, no livio 430, paginas 103 a 105, NOVA NCB -
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQOES EIREL ja qualificada, vendeu o imovel a
VICTORIA MESQUITA ALCOFORADO, RG n° 42.340.307-SSP/SP, CPFIMF n°
430.915.378-03, brasileira, “solteira, maior, capaz, arquneta residente e domiciliada
nesta Capital, na Rua Coronel Gonzaga de Carvalho, n® 107, Bairro do Limdo, pelo
prego ce R$295.000,00, em cumprimento ao instrumento particular de compromisso de:

GContinua-ha-fieha-82
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LIVRO N® 2 - REGISTRO

.,

11° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

11°REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

RAL
9% CNS N° 11.117-9

—— matricula ficha
413.028 ] [ 02 ] _ Continuagao

venda e compra datado de 15/01/2018, no registrado. [

 Data: 19 de janeiro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitatmente por
PAMELLA SIQUEIRA CESCO:05261676967
Hash: 5D705A594A9E52A12BD9DFFB27A69D3E
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.6/413.028: ALIENACAQ FIDUCIARIA (Prenotagdo n® 1.231.500 - 18/07/2018)

Por instrumento particular de 29/05/2018, com forga de escritura publica, nos termos e
forma da Lei 9.514/97, anexo a cédula de crédito bancario n® 00334781300000005110,
na forma da Lei Federal 10.931/04, VICTORIA MESQUITA ALCOFORADO, solteira,
maior, estudante, residente e domiciliada nesta Capital, na Avenida Ministro Petronio
Portela, n® 2.173, BL 1 AP Vila Amélia, ja qualificada, alienou fiduciariamente o
imével, em garantia, aoc. BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ/MF n°
90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 2.041 e 2.235, Vila Olimpia, como garantia de pagamento das
operages renegociadas pela emitente NOVA NCB - EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES - EIREL], CNPJ/MF n® 01.151.503/0001-20, com sede nesta
Capital, na Rua Padre Chico, n° 85, CJTO 31 A, no valor de R$542.036,14, nas
seguintes condi¢des: encargos remuneratorios: pré-fixados com taxa de juros (efetiva)
1,560% ao més e 20,41% ao ano; quantidade de parcelas: 24; vencimento da 1°
parcela 25/07/2018; vencimento da Ultima parcela 25/06/2020, na forma e condi¢des
constantes no titulo. Figura como avalistal/interveniente garantidor: GUATEMOZIN
RODRIGUES MESQUITA, 'CPF/MF n° 036.583.718-03, brasileiro, solteiro, maior,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Martim Francisco, n® 334, AP 303, Vila
Buarque. Valor do imével para fins de publico Ieliao R$331.000,00.

Data: 23 de julho de 2018.

. Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDERSON FERRAR! LOPES:18373315888
Hash: 05AE9A8D31B21E815B75654853230650
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/413.028: ADITAMENTO (Prenotagéo n°®1.271.696 - 15/07/2019)

Pelo instrumento particular de aditamento a cédula de crédito bancario de 17 de junho
de 2019, de um lado BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, na qualidade de credor; e
de outro lado NOVA NCB - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES - EIRELI, na
qualidade de emitente; GUATEMOZIN RODRIGUES MESQUITA, solteiro, maior,
comerciante, na qualidade de avalista/devedor solidario; e VICTORIA MESQUITA
ALCOFORADO, solteira, maior, na qualidade de inferveniente garantidora alienante,
todos ja qualificados, de comum acordo, aditaram © instrumento particular de 29 de
maio de 2018, com forga de escritura publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97,

Continua no verso
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anexo a cédula de crédito bancario n® 00334781300000005110, registrado sob o n° 6,
nesta matricula, para constar que na data de 17 de junho de 2019, fica certo e ajustado
o seguinte reescalonamento da. divida: valor da divida R$381.874,53;, valor
reescalonado: R$380.128,76; forma de pagamento: entrada no valor de R$10.000,00,
em 17/06/2019; e 50 parcelas no valor de R$9.999,99; data de vencimento da primeira
parcela: 17/07/2019; data de vencimento da ultima parcela: 17/08/2023; taxa de juros:
1.25% am., o IOF incidente sobre a operagao, no valor de R$4.617,03 sera de
responsabilidade da emitente e devera ser pago juntamente com a primeira parcela,
com vencimento fixado para 17/07/2019, na forma e condigbes estabelecidas neste
aditivo, ficando ratificados todos os demais |tens clausulas e condigdes do contrato
que nao foram expressamente alteradas. .

Data: 24 de julho de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
CLAUDINE] GERALDES:10111645824
Hash: EEACFFAB7410851F15F82C02ECC2ZDDCF
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.8/413.028: CONSOLIDAGAO (Prenotagio n° 1.284.087 — 21/10/2019)

Pelo requerimento de 14 de janeiro de 2021 e 3 vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 29 de dezembro de 2020, que informa sobre a intimagdo dos
fiduciantes e quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a
purgagdo da mora em que foram constituidos com a referida intimacao, foi solicitada a

presente averbacfo, com fundamento no paragrafc 7° do Artigo 26 da Lei Federal

9.514/97, a fim de constar a consolidagdo da propriedade do imével desta matricula,

em nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado.:

Valor venal-‘para exercicio de 2021: R$393.115,00. Sendo certo que, a teor do Artigo
27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de trinta dias, contados da data da
consolidagdo, o credor fiduciario promovera publico leildc para a alienagédo do imével,
comunicando aos devedores, mediante correspondéncia dirigida a todos os enderegos
fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico (incluido pela Lei n°
13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leilées a serem efetuados.

Data: 27 de janeiro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
. JOSE PINHO:95080619872
Hash: OADBD660EAE15027E8771AACB7857CCA
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}

BRANCO]

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA )
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11° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE SAO PAULO

'CERTIFIC’O para £in 'Iflde autentic‘agao, conforme

Lel i 6015 de 31, 12

. que fol extralda por

COMPLETA E ATUALIZADA DO- G‘-STRO retratando flelrﬂ nte e que se contém no Orlglnai da

matricula, refl;s:t:_ndg a
reais, bem como citacGes. &
o5 ates relativo‘s ao- im‘dv'el

- ICEJperSGCU térias,

ou de} regzstro anter;or,

Custas e emolumentos da/presente certiddo {ncluidos no registro do titulo.

Solicite Certiddes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
| 11° Oficial de Registro de Imdvejs - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

R. Nelson Gama de Oliveira n.° 235 - Vila Andrade - So Paulo - SP -'Cep 05734-150 - Tel.: (11) 3779-0000
' E-mail:sac@] lri.com.br - Site: www.1lri.com.br

cuIta o paragrafo 19ds artlgo 19 da
10 reprograflco a- preSente CERTIDAO

1 enfim todos
s-:;sbre ele constztuzdos.' CERTIFICO,-mais,
de 20 anos dtrés,
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