ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N2 2 - REGISTRO 132 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
matricula ficha
( 74707 ( 1 l Sao Paulo, 9 de JANEIRO de 2001 M
‘\ ™

UNIDADE AUTONOMA: APARTAMENTO N°. 1.201, localizado no 12° andar
ou 13° pavimento do EDIFICIO RIO SENA, & Rua Henrique Schaumann n°.
136, no 20° Subdistrito (Jardim América) desta Capital, contendo a drea
atil de  247,71m? a é&rea comum de 79,04m’, a 4rea total de
326,75m?% e a fracio ideal de 7,95% no terreno e nas coisas
comuns do condominio, cabendo-the as vagas de garagem n®. G-9 e G-
18, localizadas no subsolo do edificio. O Edificio Rio Sena acha-se
construido em terreno descrito na instituicdo de condominio registrada
sob n° 1010 no livro 8-D, deste Registro de Imoveis.

PROPRIETARIOS: Dr. RUBENS BUZZI e sua mulher THEREZINHA FERREIRA
BUZZI, proprietérios, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Henrique Schaumann, 136, apto. 1201.

REGISTRO ANTERIOR: transcricdo n°. 37.591, livro 3Al, de 15 de setembro
de 1972; livio 3T(1)-295.
Contribuinte n°. 013.048.0270-1
O OFICIAL

apis

R.1-74707. Em 9/JANEIRO/2001. Por escritura de venda e compra €
hipoteca de 8 de dezembro de 2000, lavrada no 2° Tabelido de Notas
da cidade e comarca de S&o Bernardo do Campo, neste Estado {livro 843,
pagina 260), Rubens Buzzi, contabilista aposentado, & sua mulher
Therezinha Ferreira Buzzi, do lar, brasileiros, casados sob o regime da

{continua no verso)
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comunhdo universal de bens, antes do advento da Lei Federal 6515/1977,
portadores das cédulas de identidade RG 931.330-8-SP e 1.198.333-SP,
inscritos no CPF/MF sob n®. 007.368.568-20 e 053.700.608-78,
residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Henrigue Schaumann,
136, apto. 1201, VENDERAM o imével a CIRROMAR MARKETING S/C
LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Henrigue Schaumann, 136, 12°
andar, conjunto 1201, inscrita no CNPJ sob n° 00,290.121/0001-15,
pelo preco de R$119.000,00. Do titulo consta que compareceram como
intervenientes anuentes Tereza Cristina Buzzi Boehm, psicologa, e seu
marido Eugénio Antonio Boehm, engenheiro, brasileiros, casados sob o
regime da comunhdo universal de bens, apds o advento da Lei Federal
€515/1977, conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob n°.
5653, no 15° Registro de Imoéveis desta Capital, portadores das cédulas
de identidade RG 9.212.753-8-SP e 6.332.813-SP, inscritos no CPF/MF
sob n®*. 001.098.938-24 e 934.556.238-91, e Rubens Buzzi Junior,
brasileiro, divorciado, comerciante, portador da cédula de identidade RG
4.858.687-SP, inscritc no CPF/MF sob n°.  661.381.598-53, ambos
residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua Henri"que Schaumann,
136, apto. 1201, Edificic Rio Sena, na qualidade de filhos e genro dos
vendedores. Valy\/enal do imével, no exercicio de 2000,

R$185.015,00. C@m&
Qi Nee Uad

Registrado por
Fahiola OI‘ICChIO escrevente

R.2-74707. Em 9/JANEIRO/2001. Da escritura referida no R.1-74707,

(continua na ficha™ 2}
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consta que Cirromar Marketing S/C Ltda., subscritora da cota 234, do

N

grupo 1141, do Contrato de Participagdo em Consoércio administrado
pela RODOBENS ADMINISTRACAO E PROMOCOES LTDA., com sede em
S3o José do Rio Preto, neste Estado, na Avenida Murchid Homsi,
1404, Vila Diniz, inscrita no CNPJ sob n° 51.855.716/0001-01, tendo
sido contemplada na assembléia de 12 de maio de 2000, adquiriu o
direito ao crédito de R$120.000,00, que atualizado até a data da
escritura ao inicio mencionada, corresponde a R$127.231,07, dos quais
R$119.000,00, foram utilizados com o pagamento do pre¢o da aquisicéo
do imével, e o restante, ou seja, R$8.231,07, com despesas da lavratura
da escritura, imposto de transmissao “ intervivos ” e registros, nos termos do
contrato de participagdo em conséreio; o débito da devedora, em razéo de
sua participagdo naquele grupo 1141, na data do titulo, ¢ de
R$127.324,50, correspondente ao saldo de 87 parcelas, cada uma no valor
de R$1.463,560, - tendo por base a faixa inicial, reajustavel conforme
sistema previsto no Contrato de Participacdo em Consoércio, pelo INCC (indice
Nacional de Custo da Construcdo), equivalente cada parcela a 1,0% do
mesmo bem, & qual serdo acrescidas as taxas contratuais, inclusive taxas
de administracdo, néo havendo incidéncia de juros na atualizagéo do saldo
devedor: como garantia do pagamento da totalidade das parcelas
vincendas, bem ainda de eventuais complementos de parcelas pagas a
menor, a devedora Cirromar Marketing S/C t(tda. hipotecou o imével a
RODOBENS ADMINISTRACAO E PROMOCOES LTDA., pelo prazo de 87
meses, a contar do dia 11 de dezembro de 2000, ou até que o debito

{(continua no verso)
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seja integralmente quitado, que corresponde ao saldo de parcelas e
encargos contratuais devidos pela devedora, conforme estipulado no
contrato, grupo e cota acima identificados; o néo pagamento ou
descumprimento pela devedora de quaisquer das obrigacdes estipuladas e
previstas no Contrato de Participagdo em Consércio, nos prazos e condigdes
previstos, tornard, desde logo, independentemente de notificagdo, aviso ou
interpelagdo, vencida a totalidade da divida, acrescida de juros legais de
1% ao més, atualizacdo monetdria segundo os mesmas fndices previstos
no citado Contrato, além de uma multa irredutivel de 2% sobre 0 montante
atualizado da dfvida; caso a credora tenha que recorrer aos meios
judiciais para haver o crédito em nome do Grupo do qual a devedora faz
parte, incidira, além do que [4 previsto, no pagamento dos honorérios
advocaticios, estipulados em 20% sobre o montante atualizado da divida,
bem ainda as custas processuais verificadas na demanda; e demais
condicdes e obrigacfes constantes da escritura ac inicio mencionada,
microfilmada sob n° 153.535. Para os efeitos do artigo 818 do Cédigo
Civil Brasileiro, a?ével objeto da garantia foi atribuido o valor de

R$119,000,00. (Q
e

Registrado por
Fabiola Oricchio - escrevente

AV.3-74707. Em 14/MAIO/2008. Promove-se a presenie averbagao, autorizada
no requerimento de 25/02/2008, firmado na cidade de S&o José do Rio Preto,
deste Estado, prenotado sob n°® 219352, em 28/04/2008, com reingresso em
12/05/2008, para constar a alteragdo da denominag@o social da credora

(continua na ficha 3)
.
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Rodobens Administracao e Promogdes Ltda. para Rodobens Administradora
de Consoércios Ltda., nos termos da 427 alteragdo do contrato social de
17/02/2006, firmado na cidade de Sao José do Rio Preto, deste Estado,

do de Sao Paulo sob n° 187.149/06-9, em
17/07/2006.

Averbado por_<¢/ VB@%(@PQ_ (DM(-UAQ

imone C. Rosada - escrevente Fabiola Oricchio - escrevente

Comercial d

registrado na J

AV .4-74707. Em 14/MAIQ/2008. Promove-se a presente averbagéo para constar
o cancelamento da hipoteca objeto do R.2-74707, autorizado pela credora

Rodobens Admj s (tda, no instrumento particular referido

na AV.3-74707 @%9&» CD o
T/

Averbado por_"3 ¢ L
imone C. Rosada escrevente Fabiola Oricchio - escrevente

aidora de Cop

AV.5-74707. Em 17/JULHQ/2008. Procede-se a presente averbagdo para
constar que a proprietaria Cirromar Marketing S/C Ltda. teve sua denominagéo
social alterada para Cirromar Servicos Ltda., conforme instrumento particular
de 3° alteragdo e consolidagdo de contrato social de 1°/12/2000, firmado
nesta cidade de Sdo Paulo, registrado em microfilme sob n° 450102, em

06/08/2002, no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de

Pessoa Juridica #esta cidad pie Sao Paulo.

Averbado par \JQihi Sl j}hl‘(f/u:b

Fabiola Oriechio - escrevente

R.6-74707, Em 17/JULHO/2008. Por instrumento particular de alienacédo

Simone C. Rosada - escrevente

fiducidria de 17/06/2008 e instrumento particular de termo aditivo de
02/07/2008, firmados nesta cidade de S&o Paulo, prenotados sob n® 221084,
em 18/06/2008, caom reingresso em 17/07/2008, Cirromar Servigos Ltda.,

(continua no verso)
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com sede nesta cidade de S8o Paule, na Rua Queiroz Filho n° 498, alienou
fiduciariamente o imével desta matrfcula e todas as acessbes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasllia/DF, no setor
bancério sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, para garantia de divida, representada por nota
promissoria emitida em carater “ pro solvendo”, no valor de R$250.000,00,
acrescida dos respectivos encargos financeiros pactuado no titulo, decorrente
do contrato de empréstime e financiamento a pessoa juridica originario n°
21.0256.605.0000575-84, emitido em 17/06/2008, com vencimento em
17/06/2010, celebrado pelo prazo de 24 meses e terd termo inicial em
17/06/2008, com juros remuneratdrios calculados & taxa pré-fixada efetiva
mensal de 1,75% a.m. O principal serd pago em multiplas prestacdes,
calculadas pelo Sistema Francés de Amortizacdo - Tabela Price, tomando o
valor do empréstimo e a taxa de juros pactuada. Os encargos serio cobrados
na data do titulo, ou seja, 17/06/2008. A primeira prestacdo serd exigivel no
més subseqlente ao da contratacdo, com vencimento no dia de aniversério da
assinatura do contrato ao inicio mencionado, vencendo-se as demais nos
meses subsequentes, em iguais dias. Na hipdtese de ndo existir o dia de
aniversario naquele més, a obrigacdo vencerd no primeirc dia do més
subseqliente. Sdo devidas prestacdes mensais compostas de encargos pela
incidéncia da TR e da Taxa de Rentabilidade para contratos pré-fixados,
equivalentes mensais ao valor apurado na data do pagamento, calculadas nos
termos da taxa definida no tftulo, e da amortizagdo de principal, acrescidos
das tarifas e seguros de créditos quando financiados € juros de acerto, se

{continua na ficha 4)
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houver, .segundo o Sistema Francés de Amortizagao - Tabela Price, cujo valor,
na data do titulo, ¢ de R$12.846,41. Caso a credora venha langar mao de
qualquer procedimento judicial ou extrajudicial para cobranc¢a de seu crédito, a
devedora e os co-devedores pagarao, ainda, a pena convencional de 2% sobre
o valor do déhito apurado na forma do titulo, respondendo, também, pelas
despesas judiciais e honorérios advocaticios de até 20% sobre o valor da
causa. Demais cldusulas, condicoes e obrigacc")eé constan do titulo.
Avaliacdo do imével, R$548.000,00. QM

Registrado po& G}y{@(k M(«b@

Fabiola OriceKio - escrevente___&imone C. Rosada - escrevente

AV.7-74707. Em 28/MAIO/2010. Promove-se a presente averbacdo para
constar o cancelamento da propriedade fiduciaria objeto do R.6-74707,
conforme autorizacao da credora Caixa Econdmica Federal, j& qualificada, no
instrumento particular firmade em 23/03/2010, nesta cidade de Sio Paulo.
Prenotacdo n® 243534, de 19/05/2010,

Averbado por Gl Tl oae——

Sueko Shiwa Yokota - Escrevente

R.8-74707. Em 14/NOVEMBRO/2011. Pela cédula de crédito bancério n°
237/2278/05/12/2011, com firmas reconhecidas em 03/11/2011, nesta
cidade de Sdo Paulo, emitida por Ricardo Tadeu Buzzi, brasiteiro, empresério,
casado, RG 7760796-SSP/SP, CPF/MF 001 .098-.978-1 1, residente e
domiciliado nesta cidade de Sao Paulo, na Rua Pianu, 127, prenotada sob o n°
260969, em 03/11/2011, a proprietaria Cirromar Servicos Ltda., ja
qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula a BANCO
BRADESCO S/A., com sede na Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco, deste

(continua no verso)
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Estado inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.746. 948/0001-12, para garantla de
divida no valor de R$500.000,00, pagavel na praca de Sdo Paulo, no prazo de
120 meses, as taxas de juros prefixada de 1,50% ao més, na forma ajustada
na cédula. O pagamento sera feito em 120 parcelas, no valor de R$9.017,51,
cada uma, vencendo-se a primeira em 18/12/2011 e a Jaltima em

18/11/2021, com os encargos financeiros exigiveis na forma do titulo.

stantes do titulo. Valor da

AV.9-74707. 19/ABRIL/2018. Promove-se a presente averbacao para constar
o cancelamento da propriedade fiduciaria objeto do R.8-74707, conforme
autorizacdo do credor Banco Bradesco S/A, no instrumento particular de

20/3/2018, firmado nesta cidade de S&o Paulo, prenotado sob o n°® 318748,

em 21/3/2018, com reingresso em 16/4/2018.
Averbado por %gg/ gj' ,42! ;’Zz QZ
‘ afael Alves Dornelles - escrevente

PENHORA

AV.10—74707. 09/JUNHO/2020. Da certiddo para averbacdo de penhora
expedida em 27/05/2020, transmitida e recepcionada em ambiente eletrénic:o
pelo site http://www.oficioeletronico.com.br, por Pedro Carlos da Silva, do 1°
1 Oficio Civel do Férum Regional da Lapa, desta Comarca de S&o Paulo, extraida
dos autos de execugdo civil, ordem n° 10024956120188260004, na qual
figuram, como exequente, Banco Santander (Brasil) S/A., CNPJ

(continua na ficha 5)
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90.400.888/0001-42, e, como executados, Pat Paulicéia Transmissdes Ltda.
CNPJ 04.105.056/0001-61, Maria Aparecida Gardino Buzzi, CPF
003.985.728-01, e Ricardo Tadeu Buzzi, CPF 001.098.978-11, consta que o

imével desta matricula, de propriedade de Cirromar Servicos Ltda., foi
PENHORADO em 25/10/2019, e nomeada depositdria a executada Pat
Paulicéia Transmissdes Ltda. Consta na certiddo que a responsabilidade
patrimonial foi decretada pelo MM. Juiz no processo {(CPC/2015), artigos 790
e 792, conforme decisdo de 07/10/2019, folha 120. Valor da divida,
R$2.661.624,72. Prenotacdo n° 339757, de 28/05/2020. Selo Digital:
111195331339757 922905208 |

Averbado por %p‘ /Lowcbwb

Fabiola Orlcchlo - g€crevente

DACAO EM PAGAMENTO

R.11-74707. 26/MAIQ/2021. Por escritura de 03/05/2021, lavrada no 9°
Tabelido de Notas desta cidade de Sao Paulo, & pagina 025 do livro 11.241
trasladada em 07/05/2021, prenotada sob o n® 350948, em 10/05/2021,
com 2° reingresso em 20/05/2021, Cirromar Servicos L’tda., com sede nesta
cidade de S&o Paulo, na Rua Pianu n° 127, CNPJ 00.280.121/0001-15,
TRANSMITIU o imével desta matricula a BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,
com sede nesta cidade de S#o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek n°® 2.235 e 2.041, CNPJ 90.400.888/0001-42, registrado na
JUCESP sob NIRE 35300332067, a titulo de dacdo em pagamento, pelo
valor de R$1.091.000,00. Valor venal do imével, no exercicio fiscal de 2021,
R$749.885,00. Valor venal de referéncia, atribuido pela PMSP,

{continua no verso)
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R$1.1 59.285,0./Se|0 dig\i\t?n 111195 2%0‘948198376421 D.

1

WA

Registrado por

Vanessa Mirahda Margal| ’

Escrevente

Evandro Ricardo Domingos/de Ataujo
Substituto

CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA

Nada mais consta em relagcdo ao imdvel da matricula certificada. Verificou-se a existéncia ou ndo de
titulos prenotados até 25/05/2021. A presente certiddo foi extraida, sob forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela INFRA-ESTRUTURA DE
CHAVES PUBLICAS BRASILEIRA (ICP - Brasil), nos termos da Medida Provisdria n°® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001. Para validade deve ser conservada em meio eletrénico e comprovada a autoria e
integridade. Trata-se de reproducdo auténtica das fichas da referida matricula, extraida nos termos
do art. 19, § 1°, da Lei Federal n°® 6.015/1973. Sdo Paulo, 26/05/2021.

CERTIFICA finalmente, que foi prenotado sob o nimero 351345, em 20/05/2021, vaélido por trinta
dias, titulo tendo por objeto o imével desta matricula. De tudo, d4 fé. Sdo Paulo, 26/05/2021.

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienacdo e oneracdo, a presente certiddo € valida por trinta (30) dias, a contar da data
de sua emissdo, sem reserva de prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do art. 1° do
Decreto Federal n°® 93.240/1986 e letra "c" do item 60 do Capitulo XVI do Provimento CGJ n°
58/1989, com redacédo do Provimento CGJ n°® 56/2019 (processo n° 000.02.004824-6 da 1? Vara
de Registros Publicos desta Comarca de Sao Paulo).

Buscas efetuadas por: Vanessa Miranda Marcal - Extraida por: Vanessa Miranda Marcal

Emolumentos: R$ 34,73

Estado: R$ 9,87 . o,
Municipio: R$ 0,71 oGu'a n": 100
IPESP: RS  6.76 Protocolo n° 350948/AC000824185
Regist.ro Civil: RS 1'83 S&do Paulo, 26/05/2021 as 12:49:04
Trib. de Justica: R$ 2,38 Selo Digital: 111195321350948198376421D

il . Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
!\r/l(.)-FXE“CO. Ez 5;’:; impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br




