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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este P.arecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para VENDA
da 'umda-de .191, apartamento localizado no 19° andar do Condominio Edificio
Alexs'andfla, Sltl.lE.ldO a Rua Giovanni Patolli, 234 (Rua Lydia Ferreira Magnoli, 24), no
S:xbdtstnto da Vila Prudente, com 4rea ttil de 185m?, descrito nos termos da matri::ula
n® 131.590 do 6 ° Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de Sio Paulo - SP.

A presente avaliagio se baseia nos dados e fotos recebidos, podendo sofrer alterages
dependendo do estado de conservacgdo dos imdveis.

O método de avglia_gﬁo adotado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado sendo
este o que define o valor através da comparagdo com os dados de m,ercado
as'stemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. Este método € o mais
utilizado e recomendado por permitir a determinagio do valor levando em consideragdo

a; dxferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobilidrio, uma vez que sdo
pesquisadas as caracteristicas e atributos

TN que exercem influéncia na avaliagdo de
imdveis.

Q IMOVE.L AVALIANDO esti livre e desembaragado de quaisquer Onus reais
f:ompromcnmento's tais como titulos, hipotecas, acoes ou quaisquer outras avencas que
Impegam uma negociagio, abaixo o valor: .

Valor: RS 1.000.000,00 (Um milhio de reais).

Sendo o que se apresenta para o momento assino a presente avaliagdo em uma tinica via

Séo Paulo, 03 de Julho de 2020

DANIELA FERREIRA NASCIMENTO
CRECI- 147.452-F

—

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VERA LUCIA MAUTONE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/07/2020 as 15:19 , sob o nimero WSVC20700857770
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fls. 454

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Foi realizada visita técnica imobilidria na data de 02/07/2020, com objetivo principal de
estabelecer o valor atualizado do respectivo imé6vel localizado no Condominio Edificio
Alexandria, Rua Lydia Ferreira Magnoli, 24, 19° andar, unidade 191 — descrito na
matricula como localizado na Rua Giovanni Patolli, 234 — Vila Prudente, com drea util
de 185m?, drea comum de 185m?> perfazendo a area de 370m?, descrito nos termos da
matricula n° 131.590 do 6 ° Servigo de Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Paulo -
SP,

O método de avaliagdo adotado foi o0 Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo
este o que define o valor através da comparagdo com os dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. Este método € o mais
utilizado e recomendado por permitir a determinagdo do valor levando em consideragdo
as diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobilidrio, uma vez que sdo
pesquisadas as caracteristicas e atributos que exercem influéncia na avaliagdo de
imoveis.

O IMOVEL AVALIANDO esté localizado em 4rea considerada residencial e estando
livre € desembaragado de quaisquer 6nus reais, comprometimentos tais como titulos,
hipotecas, agdes ou quaisquer outras avengas que impegam uma negociagdo, abaixo o
valor:

Valor: RS 1.100.000,00 (Um milhdo e cem mil reais).

Sendo o que se apresenta para 0 momento assino a presente avaliagdo em uma unica via,

'

Sao Paulo, 03 de Julho de 2020.

R UE DE OLIVEIRA
CRECI- 015.094-F
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03/07/2020 Apartamento 3 quartos & venda no Jardim Avelino, 185m2 - S&o Paulo - Cod AP29170 | Casa Mineira fls. 455

+ Voltar para os

A Casa Mineira > Venda > Apart to > Jardim Avelino, Sdo Paulo - SP >
A Casa Mineira > Venda artamento > Jardim Avelino, Sdo Paulo resultados

Apartamento de 3 quartos, 185m? a venda no Jardim Avelino

Apartamento de 3 quartos, 185m2 a venda no Jardim Avelino

Q Jardim Avelino, Sdo Paulo - SP ver no mapa # Cddigo do imével: AP29170

VALOR DE VENDA R$ 1.000.000
CONDOMINIO R$ 2.100
IPTU RS 831

N le=

185 m? 3 quartos 3 suites
5 banheiros 3 vagas

Belissimo apartamento para venda na Vila Prudente, bairro localizado na grande S&o Paulo.
Localizado préximo a estagdo de metrd Vila Prudente, Central Plaza Shopping, Mooca Plaza
Shopping, Clube Atlético Juventus, Parque da Mooca, Smart Fit Mooca, restaurantes/bares,
supermercados, farmécias, escolas/faculdades, hospitais, agéncias bancérias, academias,
comércios e vias de facil acesso, como Av. Vila Ema e Av. Zelina.

0 imovel possui 3 suites, amplo living com lareira, 2 varandas, cozinha, lavabo, drea de servigo com
dependéncia, lavanderia, depdsito e 3 vagas de garagem.

Area de lazer com piscina adulto e infantil, playground, quadra poliesportiva, sala de ginastica e saldo
de festas amplo com sala de tv, churrasqueira, fogao, micro-ondas, 2 geladeiras e churrasqueira
descoberta.

Agende sua visita e confiral

Ver mais

&) Saiba mais sobre este imoével

Seu nome Seu e-mail T

0l3, gostaria de receber mais informagdes sobre o imével de cédigo 1948193. Aguardo

https:/iwww.casamineira.com.br/imovel/venda/apartamento-3-quartos-a-venda-no-jardim-avelino-sao-paulo-sp/1948193

>
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03/07/2020 Apartamento 3 quartos & venda no Jardim Avelino, 185m? - S&o Paulo - Cod AP102 | Casa Mineira

# Casa Mineira > Venda > Apartamento > Jardim Avelino, Sdo Paulo - SP >
Apartamento de 3 quartos, 185m? a venda no Jardim Avelino

Apartamento de 3 quartos, 185m? a venda no Jardim Avelino

Q Jardim Avelino, Sdo Paulo - SP ver no mapa # Cdédigo do imével: AP102

VALOR DE VENDA RS 1.050.000
CONDOMINIO RS 2.100
IPTU Nao informado

N = o

-—
185 m? 3 quartos 2 suites
5 banheiros 3vagas
&, Diferenciais do imével
£2¢ Aceita Permuta (% Banho Empregada
B Area Servico fili Varanda
Ver mais
& Saiba mais sobre este imével
Seu nome Seu e-mail Seu telefone com DDD

0l3, gostaria de receber mais informagdes sobre o imdvel de cddigo 879767. Aguardo
retorno.

https:/iwww.casamineira.com.br/imovel/venda/apartamento-3-quartos-a-venda-no-jardim-avelino-sao-paul o-sp/879767

+ Voltar para os
resultados

fls. 456
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03/07/2020 Apartamento na Rua Lydia Ferrari Magnoli, 24, Jardim Avelino em S&o Paulo, por R$ 1.100.000 - Viva Real

MENU

23 fotos

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 196 m? por
R$ 1.100.000

Rua Lydia Ferrari Magnoli, 24 - Jardim Avelino, Sao Paulo - SP
VER NO MAPA

COD. apa120617rs

196m?2 3 quartos
5 banheiros 3 vagas
3 suites

VER MAIS CARACTERISTICAS (18)

Apto alto padrao 1 por andar! 196m? 3 suites!!
a

3 suites

3 salas

Home Theater

Sala de estar

Sala de jantar

3 vagas cobertas, escrituradas

5wc

depdsito privativo

Picrinac

fls. 457

ENTRAR

COMPRA

R$
1.100.000

CondominioR$
2.100

IPTU R$ 6.300

ANUNCIANTE
Gani Negocios
Imobiliarios
|GANI =

Quero visitar

Quero mais

informacdes

https:/iwww.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-jardim-avelino-zona-leste-sao-paul o-com-garagem-196m2-venda-R S1100000-id-82209718/7_.....

17

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por VERA LUCIA MAUTONE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/07/2020 as 15:19 , sob o numero WSVC20700857770

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011908-57.2016.8.26.0590 e codigo 55E4745.



