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LR

FRACAO IDEAL 0,011789 avos do terreno, que ao todo mede: 40,00m de frent
para a Avenida Doutor Mario Guimaraes, 38,00m nos fundos, 65,00m a direita

55,00m & esquerda, mais ou menos, confrontando a direita com Margarida Alvare
ou sucessores, a esquerda com Mary Alvarez Paquelet ou sucessores e nos fundo
com Nora Alvarez Brancalti, ou sucessores, situado nesta Cidade no 1° distrito deste
Municipio no perimetro urbano, de propriedade de SPE CONSTRUTORA SA
CAVALCANTE L LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.826.441/0001-51, com
sede na Marqués de, Sao Vicente, n° 52, sala 401, Gavea, Rio de Janeiro/RJ
adquirido'@b\ﬁtulo rej{i}trado na matricula 36.2 iguagu, 14/03/2017

Eu, i !l\ , a digitei. Eu , a conferi. B
eu, QW / , asubscrevo.- (liudirTTisting J~ (f 1 Sifva
VY Claudiz e NATM,ELJLM DAy
1 G 99 rie (98-RJ abel 2 el
Maria Evelyn Cersogmo = CTPS; 204 et - Mat!ra%,cggém

Auxiliar de Caridrio
Cart. n® 67.904 Séria 159-RJ

Av.1-49.683 - AV. NOT. DE HABITE-SE E CONSTRUCAO: (Prenotado no Livro 1-I
sob n° 157.355 em 08/02/2017). CERTIFICO que o Apartamento n° 2006 da Avenida

Doutor Mario Guimaraes, com entrada pelo n° 863, Centro, Nova IguagwRJ, com g
area constru e 294,23, teve o seu Habite-se averbado na Av.14 da Matriculg

36.294, através “do procesgo n° 2016!073210 _guacu, 14/03/2017
Eu, & V. a digitei. Eu , a conferi. B

eu, - [ 1. \asubscrevo.-
J /\N ] V | Cﬁlﬂﬂ?"ffﬁz‘nh@ (ﬁ Sifia
‘ MANUEL JOSE DA SILVA |
O CTPS; 994 S (. TabelidolOficial
Selo Eletronico Numero: EBVP 71080 YTY Mafr: S/en
Maria & :ngyn Cersostrno
Ayliar de Cardrio

Cart. n° 57.904 Séxin 159-R

Av.2 - 49.683 - AV. NOTICIA DE AFETACAO: (Prenotado no Livro 1-I, sob n° 157.356
em 08/02/2017). CERTIFICO que consta na Av.12 da Matricula n° 36.294, 3
constituigdo do patriménio de AFETAGAQ para o empreendimento denommado
"SPAZIO MARIO GUIMARAES", situado venida Dr. Mano Gui s, n° 863
de conformidade com o disposto no artigo IGdﬁa\Lel n°10. 9 /0 004 Nova

\ dlgltel

lguagu, 4/ 7. Eu,
Eu , a conferi. \E)‘:feu,
subscrevos i iy ; MAN{EL JOSE DA SiLva

S

AAA 17889134 [

Cliudia Cristina 8. da Sifva

Escravente Tabeli: aofOfici al
atr. 90/68

CTPS: 9944 Série 028-RJ
Selo Eletrénico Numero: EBVP 71560 XIS

Maria & wv,mr ‘i oamzo
Av
Cart. n° 67.804 ‘sé,m 1%1 Rl

Av.3 - 49.683 - AV. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-1, sob n® 157.356 em

08/02/2017). CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, acha-se hipotecado em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme consta no R.13da

VALIDO EM TODO O TERRITORIO NACIONAL SEM EMENDAS E/OU RASURAS
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FICHA
49.683 l, lv

A
Matricua 36294, NGYa lguagu, 14/03/2017. Eu CF W N i
ELL , a conferi. E gu.//\/ (/] -8
subscre ldia Frmu 4B i ik ; J/L’ {
MAN!

CTps: 4 :
3‘“’" Seric 0 %8Ry UEL JOSEIDA SILVA

Selo Eletronico Numero: EBVP 71561 UPZ Tabeligo/Oficial

Matr. SC(68

Av.4 - 49,683 - AV. CANC. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-1, sob n°
158.738 em 19/05/2017). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

Nova _— Iqua;gu, 10/07/2017.

, a conferi. E
Cldudia Cristina B, da Sikva
== - Escrevente
Selo Eletronico Numero: ECCY 33660 SMQ CTPS: 9944 Série 098-R,
@Paulo Roberto Mantini Filho
Auxiliar de Cartdrio
Wﬁfb:;"osf gﬁAca'WA CTPS 0972783 Série 002-0

Substituto
CTPSn® 80110-Série 021 RJ

R.5 - 49683 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-I, sob n° 158.738 em
19/05/2017). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgéo
de Unidade Vinculada a Empreendimento, Alienacdo Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigagoes - Recursos SBPE, Contrato n° 155553824899, datado de 31 de
Janeiro de 2017, SPE CONSTRUTORA SA CAVALCANTE L LTDA, anteriormente
ja qualificada, no ato representada pelo diretor, Vitor de Sa Cavalcante, que no ato
sera representada por seus bastantes procuradores: Alexandre Boffoni Simbes de
Faria e Rodrigo Henrique Bernardi, conforme procuragdo do 3° Oficio de Notas de
Vila Velha - ES, Livro 358, fis. 001 de 05/01/2017, VENDEU a ALEXANDRE
MENDES DE MELO, brasileiro, casado pelo regime da comunh&o parcial de bens,
servidor publico federal, portador da carteira de identidade Cl n°® 52696129,
expedida pelo CRM/RJ em 24/07/2000 e inscrito no CPF sob o n°070.902.217-41, e
sua esposa THAIS DE FATIMA REBELLO MELO, brasileira, do lar, portadora da
carteira de identidade Cl| n° 06052426341, expedida pelo DETRAN/RJ em
14/05/2015 e inscrita no CPF sob o n° 128.546.827-93, residentes e domiciliados na
Rua Professor Joaquim Cardoso de Matos, n® 541, Bairro da Luz em Nova
lguacwRJ; o imoével objeto desta matricula, pelo prego de R$1.000.400,00, sendo
composto pela integralizacdo dos valores abaixo: Valor dos recursos préprios
R$106.520,00, Valor do Financiamento concedido pela CAIXA: R$893.880,00 e
Valor da Compra e Venda do Terreno R$107.279,90, cujo pagamento sera efetivado
mediante crédito bloqueado, na data de contratagdo 31/01/2017, na conta n°
1650.003.00001094-6 titulada pela Vendedora e liberado ap6s apresentacdo do
presente instrumento registrado no Registro de Imoéveis. Comparace ao ato na
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qualidade de Construtora e Fiadora: SA CAVALCANTE EMPREENDIMENTOS
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 11.445.125/0001-41, sito na Rua Marques de Sao
Vicente, n° 52, 4° andar, Sala 401, Gavea em Rio de Janeiro/RJ, e na qualidade de
Incorporadora, Construtora: SPE CONSTRUTORA SA CAVALCANTE L LTDA,
acima qualificada. O Imposto de Transmisséo foi pago pela guia n® 2017/000902, no
Banco Santander em 18/05/2017, no valor de R$20.013,57, Valor do Laudo Fiscal:
R$1.000.400,00, inscricao n°® 925289 e Certiddao de Retficagdo n° 2017000072,
datado de 18/05/2017, fornecida pela PCNI. Fica fazendo parte integrante deste
registro a Declaragao datada de 04/05/2017, onde consta algumas agées. positivas

em nome da vendedora, isentando o Oficial do Regi%idem
responsabilidades. Nova 2‘1‘39‘-'! 10/07/2017. Eu, 7= , a

digitei. Eu, N ,a confe}}‘ef, : Co AP ,
subscrevo.-
SILVA
/ Oficial
3 CTPSn®

Selo Eletrdnico N:[;a? ro: ECCY 33661 ZFA STI00 021

._'[autfla Escreven}eog&m Paulo Roberto Mantini Fillio

GTPS-_QQMSé“G Auxifiar de Cartorio

CTPS 0972783 Série 002-0

R.6 - 49.683 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-I, sob n° 158.738
em 19/05/2017). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgéo de Unidade Vinculada a Empreendimento, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia e Outras Obrigagdes - Recursos SBPE, Contrato n° 155553824899,
datado de 31 de Janeiro de 2017, ALEXANDRE MENDES DE MELO e s/m THAIS
DE FATIMA REBELLO MELO, anteriormente ja qualificados, tornaram-se
DEVEDORES da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, da importancia de
R$893.880,00, que devera ser paga pelos DEVEDORES conforme o quadro
resumo abaixo: Origem dos Recursos SBPE, Norma Regulamentadora: Sistema
Financeiro Imaobiliario - SFI, Valor Total da Divida (Financiamento imovel +
Financiamento Despesas Acessorias): R$893.880,00, Valor da Garantia Fiduciaria:
R$993.200,00, Sistema de Amortizagdo: SAC - SISTEMA DE AMORTIZAGAO
CONSTANTE NOVO, Prazos (meses) De Construgdo 27, De amortizagdo: 420,
Taxa de Juros % (a.a): Taxa de Juros Balcéo - Nominal 11,6117 e Efetiva 12,2502,
Taxa de Juros Reduzida - Nominal 10,7085 e Efetiva 11,2500, Encargo Mensal
Inicial - Prestacdo (a+j) Taxa de Juros Balcdo R$10.777,83 e Taxa de Juros
Reduzida R$10.105,04, Prémios de Seguros: Taxa de Juros Balcdo R$361.72 e
Taxa de Juros Reduzida R$361,72, Taxa de Administragdo - TA: Taxa de Juros
Balcao R$25,00 e Taxa de Juros Reduzida R$25,00, Total: Taxa de Juros Balciao
R$11.164,55 e Taxa de Juros Reduzida R$10.491,76, Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal 24/02/2017, Recélculo dos Encargos: De acordo com o item 8 do
Contrato. Os DEVEDORES/FIDUCIANTES alienam & CAIXA, o imével objeto
desta matricula, em garantia do cumprimento das obrigagdes do contrato, conforme
Lei n° 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagGes, tudo de conformidade com as Clausulas e condigdes do referido
Contrato, que se arquiva neste Cartério. Nova Iguagu, 10/07/2017.

VALIDO EM TODO O TERRITORIO NACIONAL SEM EMENDAS E/OU RASURAS

N Y W VN R NSV AN TRV ATRY
9 Associacao dos Notarios =
© Registradores do Estado =
do-Rio de Janeiro =
OO T oo o AL

AAA 17889135 ]




—— MATRICULA

FICHA
49.683 /l;_z\v

B = e 7 )
Eu, L __/a digitei. Eu @ ., aconferi. E
ed,_ = L L A  asubscrevo. _
/ Cliudia Cristina B. da Sikva
Escrevente
CTPS: 9944 Série 096-R

Selo Eletrénico ero: ECCY 33662 LCK

Paulo Roberto Mantini Tillio

s DA SHLVA Auxiliar de Cartdrin
ANDRE LU Ofcial CYPS 0972783 Série 002-0
Substituto
TP 80110-Sere 021 R

REMISSAO - 7 - 49.683 - CONV. DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro 1-l, sob n°
159.942 em 10/08/2017). CERTIFICO que a Convengdo de Condominio do
Empreendimento denominado "SPAZIO MARIO GUIMARAES" da Avenida Dr Mario
Guimaraes, n° 863, Centro em Nova Iguaguw/RJ, foi registrada no Livro/34Auxiliar sob o

n° 971. No cu, 04/10/2017. Eu,_ Z,}L, i &,4 nwrys, |, a digitei.
Eu, Ve , a conferi. E eu, , a

A §
subscrevo: MANUE!JOSE DA SILVA
TabdliaolOficial
Matr. 90/68

Selo Eletronico Nimero:; 5&20\' 40666 KSG

£ Cristind i i
C[dum Célit qvenle . Juliete Muniz de Sousa
_ggMSéﬁeo%’R . Aux. de Cartério
cTPs. CTPS 4707145-84rie 003-0 Ry

Av.8 - 49.683 - AV. NOT. INSTITUIGAO DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro 1-,
sob n® 159.942 em 10/08/2017). CERTIFICO que a Instituicao de Condominio Edilicio
conforme Lei n® 4.591/64_do Empreendimento "SPAZIO MARIO GUIMARAES", foi
registrada sob o n° [158\ da Matricula 36.294. &g\lguagu, 04/10/2017.

Eu0 L2 Mughrs a digitei. Eu, ( <\ . ,aconferi. E
eu, N[\, asubscrevo.- N :
U\ (Cliudia (Cristina . da Sifus
Escrevente

! ie 098-RJ
Selo Eletrénico Nimero:"ECCY 40667 THE CTPS: 9944 Serie 03

; , iete Muniz de Sousa

MATN}’E!;,J.(_)SE DA SILVA Juliere . 4@ Cartdrio h
abeligdo/Oficial - 7148-Série 003-0 RJ
Matr. 90/68 CTPS 470

Av.9 - 49.683 - RECEBIMENTO DE VALOR: (Prenotado no Livro 1-J, sob n°
168.971 em 08/08/2019). Por Termo de Recebimento -de Valor, datado de
21/02/2019, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente qualificada, informa
que a divida oriunda do R.6 - 49.683, da qual era credora, foi paga pelo BANCO
SANTANDER S.A., instituigao financeira, inscrita no CNPJ n° 90.400.888/0001-42,
com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Sao
Paulo/SP, em virtude da sub-rogagao da divida éue sera averbada no Av.10 desta

matricula. Nov ., 11/09/2019. Eu, , a digitei. Eu, :
conferi. E ey, a subscrevo. =

Celso Antonio Accioy ue Asiwi:
e dabENEO LOfiCIAY

Substitnio
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Selo Eletronico Nimero: EDCC 13265 OFD
Marissa T. S. Rodrigues

Aux. de Cartorio @aulp Roberto Mantini Bl

CTPS: 19095 Séric, j45/RJ Audiier c2 oy

CTPS 0972783 Série 002-0
Av.10 - 49.683 - SUB-ROGAGAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 168.972 em
08/08/2019). Por Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Plblica - Leis n°
4.380/64 e 5.049/66 - Alienacdo Fiduciaria de Imovel em Garantia - Lei n°
9.514/97 e Lei n° 13.465/2017 e Financiamento Imobiliario de Portabilidade, datado
de 21/12/2018, contrato n° 071808230010170, o BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., anteriormente ja qualificado, sub-rogou-se nos direitos creditérios objeto do
R.6-49.683, cujo valor atualizado se trata de R$865.222,35, conforme o quadro de
condigdes a seguir discriminado: Taxa de Juros de Bonificacdo: Taxa efetiva de
juros anual - 11,0000%, Taxa nominal de juros anual - 10,4815%, Taxa efetiva de
juros mensal - 0,87% Taxa nominal de juros mensal - 0,87%, Taxa de Juros
Bonificada: Taxa efetiva de juros anual - 8,9900%, Taxa nominal de juros anual -
8,6395%, Taxa efetiva de juros mensal - 0,72% Taxa nominal de juros mensal -
0,72%, Prazo de amortizagdo: 405 meses, Atualizagdo: Mensal, Data de
Vencimento da primeira prestagdo: 21/01/2019, Custo Efetivo Total - CET: 9,71%,
Sistema de Amortizagdo: SAC, Data de Vencimento do Financiamento:
21112/2052; Valor dos Componentes para Pagamento da Prestacdo Mensal na
Data do Contrato: Valor da cota de amortizagdo R$2.136,35, Juros R$
6.229,2, prémio mensal obrigatério de seguro por Morte e Invalidez Permanente R$
345,23, prémio mensal obrigatério de seguro por Danos Fisicos no Imével R$
55,00, Tarifa de Servigos Administrativos - TSA: R$ 25,00, Valor total do Encargo
Mensal R$ 8.790,85, Valor de avaliagdo e venda do imdvel em publico leildo
R$1.100.000,00. Em garantia da divida decorrente da sub-rogagdo, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigacées contratuais e legais, os devedores alienam
ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, em carater fiduciario, o imével objeto
desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, tudo de conformidade com as clausulas e condigbes referidas no citado

instrumento, que se arquiva neste Cartério. N cu, 11/09/2019. Eu,
¥a , a digitei. Eu, nferi. E eu, , @ subscrevo.

Selo Eletrénico Nimero: EDCC 13266 HQD Celso Antonio Accioly de Amorn:
Tabelido / Oficial

Marissa 1. S. Rodrigues Paulo Roberto Mantini Filho CTPS%Sgggtuto- 3
Aux. de Cartorio Auxiliar de Cartorio -Série 12
CTPS: 19095 Séric. 145/RJ CTPS 0972783 Seérie 002-0

Av.11 - 49.683 - AV. CANC. DE SUB ROGAGCAO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n°
169.988 em 14/11/2019). Por Escrirtura Publica de Dagdo em Pagamento de
Direitos sobre Imével Alienado, lavrado nas Notas do 24° Oficio da Capital/RJ, em
07/10/2019, Livro 7843, Fls. 152/154, Ato 078, o BANCO SANTANDER (BRASIL)
S/A, anteriormente qualificado, na qualidade de credor, autoriza o cancelamento da

sub rogacao constante no R.10@9.68§, ficando, portando, sem mais efeito legal.

Nova lgu 08/01/2020. Eu a digitei. Eu, @ , a conferi. E
eu,

, a subscrevo.
Selo Eletronico Numero: EDFJ 19281 FJY
Clari

G ntonto Acciol il teonardo Vase e
els?rgttgl?é\écl é(tiii:?g]lo Aux. de Cartorio GU;‘- de Cartorio
Substituto Mat. 94-17355 at. 94-20993

L N R e e W R =i L bl VALIDO EM TODO O TERRITORIO NACIONAL SEM EMENDAS E/OU RASURAS
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R.12 - 49.683 - DACAO EM PAGAMENTO (Prenotado no Livro 1-J sob o n°
169.988 em 14/11/2019). Por Escritura Publica de Dacdo em Pagamento de
Direito sobre Imovel Alienado, lavrada em 07/10/2019, nas notas do Cartério 24°
Oficio da Capital/RJ, no Livro 7843, Fls. 152/154, Ato. 078, ALEXANDRE
MENDES DE MELO e sua mulher THAIS DE FATIMA REBELLO MELO, ja
qualificados, deu em Pagamento ao BANCO SANTANDER BRASIL S/A ja
qualificado, o imovel da presente matricula, pelo valor de R$856.737,96. [TBI pago

pela Guia n° 2019/001558, Valor do Laudo Fiscal: R$1.000.408,00, Inscricao do
Imével: 925289. Nova Iguagu 01/2020. Eu , a digitei.
Eu % ,aconferi. E eu ' , @ subscrevo!

Selo Eletréonico Numero: EDFJ 19282 NGP
araes Berholasce

e Gmrge Cartorio Celso Antonio Accioly de AmOri | eonardo Vasconcellos Ferreira
\f\n‘g 94-20993 Tabelido / Oficial Aux. de Cartorio
' Substituto Mat. 94-17355
MAT. 9475727

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando
todos os eventuais 6nus e indisponibilidade que recaiam sobre o imével, bem
como a eventual existéncia de agoes reais e pessoais reipersecutorias, sobre
os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Nova Iguagu, 07/02/2020. Eu, (ass), Rafael
Mafra da Silveira Duarte, Mat. 94/21203, conferi a matricula.
Eu_4ils & DANILO SANTOS DE LIMA, consultei as Prenotagoes
e expedi. Eu 4 hmiJp Sarala) [DANILO SANTOS DE, LIMA, consultei os
Bancos de Indisponibilidades - Eu, / i Subscrevo e
assino.

CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
| Pedido Certidao N° 20/000825 - Data do Ato: 07/02/20
. Certidao 3
e de Amor .;\o%

Poder Ju_diciério - TJERJ. bficial Q.}\\ W
| Corregedoria Geral da Justica to ,\Q‘a
| | 737 ©
| Selo Eletrdnico de Fiscalizagéo Emol. 79,20
EDFJ 20771 HJP { Ressag: 158
| . | FETJ: 1584
' E E ! Fundperj; 3,96
‘ | Funperj 3,96

y 1 | Funarpen: 3,16

> | Mutua: 0,00

i Acoterj 0,00
, E 1k Total: 111,74

| Consulte a validade do selo em: |
http://wwwé4 _tirj.jus.br/SFE_CPA/Default.aspx |

-




