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Gustavo Luiz Garcia Guedes, CRECI 133201, CNAI 21000,
Perito deste Juizo, devidamente qualificado nos autos processuais, nomeado para
afericao do valores reais dos bens imdveis determinados no processo, vem
APRESENTAR o laudo a Vossa Exceléncia, bem como os estudos que dao suporte
ao valor concluido.

VALORES SUGERIDOS DOS IMOVEIS AVALIANDOS EM DEZEMBRO/2020
MATRICULA 6.970 - RS 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais)
MATRICULA 6.969 - RS 200.000,00 (duzentos mil reais)
MATRICULA 6.967 - RS 200.000,00 (duzentos mil reais)
MATRICULA 6.966 - RS 200.000,00 (duzentos mil reais)

Na presente avaliagao, assume-se que dimensdes constantes
da documentacao oferecida estejam corretas, que o titulo de propriedade é bom
e que as informacgdes fornecidas por terceiros o foram de boa fé e sao confiaveis.

O avaliador nao tem no presente, tampouco almeja para o
futuro, qualquer interesse no imével em questdo. Ainda, ndo tem nenhuma
inclinagao pessoal com relagao a matéria envolvida neste laudo, tampouco aufere
gualquer vantagem. No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as analises,
opinides e conclusdes expressas no presente trabalho, sdo baseadas em dados,
diligéncias e levantamentos verdadeiros e corretos.

DA VISTORIA

Na data de 16 de dezembro de 2020, este Perito efetuou a
inspecdo técnica através de visita in loco, para identificagao dos elementos fisicos
e aspectos essenciais, a fim de possibilitar a definicdo do método avaliativo e dos
niveis de fundamentacao e precisao a serem adotados na presente avaliacdao do
imovel.

A visita para realizagdao do trabalho ocorreu de forma
tranquila sem mais alguma ocorréncia imprevista a ser relatada.
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BREVE ANALISE DE MERCADO

Fonte: FipeZap — Indice residencial — Publicado 04/12/2020

FipeZap registra nova alta no prego de imdveis residenciais
em novembro

Aumento médio de 0,45% nas 50 cidades monitoradas
mostra a continuidade da tendéncia de elevagao observada nos ultimos meses

m Analise do Gltimo més: o indice FipeZap, que acompanha o comportamento do
preco médio de venda de imdveis residenciais em 50 cidades, registrou avango
de 0,45% em novembro, ante avanc¢o de 0,43% computado em outubro.
Comparativamente, a variagao mensal do indice foi inferior ao comportamento
esperado do IPCA/IBGE para o més (+0,62%), segundo expectativa publicada no
ultimo Boletim Focus do Banco Central do Brasil*. Uma vez confirmada a variagcao
esperada dos precos ao consumidor, o preco médio de venda de imdveis
residenciais encerrara o referido més com queda de 0,17%, em termos reais.
Individualmente, a exce¢ao de Campo Grande (-0,07%) e Belo Horizonte (-0,08%),
onde o0s pregos permaneceram praticamente estdveis, as demais capitais
monitoradas pelo indice FipeZap apresentaram elevacdo do preco médio de
venda de imdveis residenciais no ultimo més, destacando-se as variacOes
registradas em: Manaus (+1,23%), Recife (+1,22%), Curitiba (+1,06%), Vitoria
(+1,05%), Maceid (+1,04%), Goiania (+0,97%) e Jodo Pessoa (+0,94%). Em Sao
Paulo e no Rio de Janeiro, municipios com maior peso na composic3o do indice
FipeZap, a variagao nominal registrada em novembro foi de +0,31%.

m Balanco parcial de 2020: até novembro de 2020, o indice FipeZap acumula alta
nominal de 3,21%, ante variacdo de +2,85% esperada para o IPCA/IBGE nesse
periodo*. Na comparacdo entre a variacdo acumulada do Indice FipeZap e a
inflacdo esperada, a expectativa é que o preco médio de venda dos imoveis
residenciais encerre o periodo com alta real de 0,35%. A excecdo de Recife, onde
o preco médio de venda residencial acumula queda de 0,96% no ano, as demais
capitais brasileiras monitoradas apresentaram avango no periodo, destacando-se
as variacbes observadas em: Brasilia (+9,16%), Curitiba (+7,47%), Manaus
(+5,95%), Macei6 (+5,94%), Floriandépolis (+5,94%), Vitdria (+5,71%) e Campo
Grande (+5,0%). Em S3do Paulo e no Rio de Janeiro, os precos médios de venda do
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segmento residencial encerraram o periodo com altas acumuladas de 3,40% e
1,30%, respectivamente.

m Ultimos 12 meses: nesse horizonte temporal, o indice FipeZap de Venda
Residencial acumula um avan¢o nominal de 3,19%. Comparando-se com a
inflagdo acumulada nos ultimos 12 meses (+4,03%), de acordo com o IPCA
(IBGE)*, o indice exibe queda real de 0,81%. Entre as capitais monitoradas pelo
indice FipeZap, Brasilia acumula o maior aumento nominal (+9,05%), seguida por
Curitiba (+7,74%), Vitéria (+6,34%), Floriandpolis (+6,24%), Campo Grande
(+5,25%), Maceioé (+5,02%) e Belo Horizonte (+4,19%). Em contraste, Fortaleza
acumula a maior queda no pre¢co médio das capitais (-1,32%), sendo
acompanhada no campo negativo por Recife (-0,56%). Em S3o Paulo e no Rio de
Janeiro, as variagdes acumuladas em 12 meses revelam altas de 3,64% e 1,13%
no preco médio, respectivamente.

m Preco médio de venda residencial: tendo como base a amostra de imdveis
residenciais anunciados para venda em novembro de 2020, o pre¢o médio
calculado foi de RS 7.455/m? entre as 50 cidades monitoradas pelo indice
FipeZap. Dentre as capitais monitoradas pelo Indice FipeZap, Rio de Janeiro
apresentou o preco de venda mais elevado (RS 9.409/m?), seguida por S3o Paulo
(RS 9.294/m?) e Brasilia (RS 7.988/m?2). Ja entre as capitais monitoradas com
menor valor médio de venda residencial por m? no més, incluem-se: Campo
Grande (RS 4.339/m?), Goidnia (RS 4.446/m?) e Jodo Pessoa (RS 4.473/m?).
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imovel

(fonte: www.agenteimovel.com.br)
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INFRAESTRUTURA E SERVICOS DA REGIAO

Durante a vistoria foi realizado um estudo no entorno
imediato da propriedade a fim de caracterizar a ocupagao existente na regiao e
assim embasar a pesquisa de valores unitarios de venda na composi¢ao da
amostra.

Também foram coletadas as informacgdes necessdrias para a
classificagcao da regidao, em relagao aos polos valorizantes do municipio, além de
verificar as variaveis relevantes para explicar a formacao de valor dos imoveis em
oferta.

A classificacdo das caracteristicas da regiao quanto a seus
aspectos  fisicos gerais, assim como, infraestrutura urbana e
servicos/equipamentos comunitarios do Municipio de Jaguaritina, encontram-se
resumido nas tabelas abaixo.

Caracterizacao do Municipio de Jaguariuna.

Ocupagdo: ALTO Predominate: RESID. UNIFAMILIAR Predominante: MEDIO

Nivel Socioeconomico: NORMAL/MEDIO Acesso: OTIMO Topografia: PLANO

rede de dgua potavel rede elétrica telefonia iIuminagéo publica
rede de dgua pluvial rede de esgoto pavimentagéo gés canalizado

Infraestrutura
Urbana:

Servigos e
equipamentos
comunitarios:

comércio rede bancéria saude Iazer
transporte coletivo seguranga publica coleta de lixo escolas

TOPOGRAFIA DOS LOGRADOUROS

Plana.

ACESSIBILIDADE DOS IMOVEIS

O imodvel estd localizado na Rua Dez, do Bairro Residencial
Parque dos Ipés. As principais vias de acesso para quem parte do centro da
cidade sao as Avenidas Amazonas e Antdnio Pinto Catdo.

Ambas em boas condi¢des de uso.
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0S IMOVEIS

Terrenos urbanos sequenciais localizados na Rua Dez, sem
numero, no Bairro Residencial Parque dos Ipés, Municipio de Jaguariuna, Estado
de Sao Paulo.

Jaguariina é um municipio da Regiao Metropolitana de
Campinas, noestadodeSao Paulo, noBrasil. Localiza-se a 229242'20"
de latitude sul e 46959'09" de longitude oeste, a uma altitude de 584 metros.
Sua populagao, conforme estimativas do IBGE de 2018, era de 56 221 habitantes
Possui uma area de 141,391 km? o que corresponde a uma densidade
populacional de 313,37 habitantes por quildometro quadrado, em dados de 2010.

De acordo com as pesquisas arqueoldgicas mais recentes, os
primeiros vestigios de assentamentos humanos na regiao central do atual estado
de S3o Paulo datam de cerca de 9.500 anos atrds, sendo identificados como
grupos de cacadores-coletores noOmades, produtores de diversos artefatos
em pedra lascada. Estes grupos construiam assentamentos provisorios nos vales
e margens dos rios Jaguari, Camanducaia e Atibaia, utilizando-os como rotas
fluviais e fonte de alimentos. Em geral, esses primeiros grupos sao
costumeiramente associados as tradi¢cdes tecnoldgicas Umbu e Humaitd, devido
ao tipo de ferramentas liticas que produziam e utilizavam.

Por sua vez, grupos indigenas ceramistas teriam alcangado a
regidao entre Mogi Mirim, Campinas e Jaguariuna a partir do século | da Era Crista.
Em maior niumero, e agricultores, baseavam sua dieta alimentar em plantas ricas
em carboidratos (como o milho e a mandioca), coleta de frutos, raizes e nozes
silvestres, além da proteina obtida através de pesca e cacga. Vestigios dessa antiga
ocupacao da regiao ainda podem ser observados em sitios arqueoldgicos locais,
onde fragmentos ceramicos associados as tradicdes tecnoldgicas Tupiguarani e
Aratu foram identificados.

Entre as atragdes turisticas de Jaguariuna, o passeio
de maria-fumaca é um dos mais tradicionais. Realizado na legitima locomotiva da
Cia. Mogiana, fabricada em 1952, percorre as cidades de Jaguariuna a Campinas,
passando pelas antigas estacdes de Anhumas, Pedro Américo, Tanquinho,
Desembargador Furtado e Carlos Gomes.

(fonte Wikipédia)
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Os imoveis tratam-se de terrenos planos, conjuntos,
cercados com alambrados como um todo.

Os lotes estdao localizados em rua sem saida, limitrofes,
partindo da esquina para o final da rua. No lote 01( ndo é objeto do laudo) possui
uma caixa d’agua da Prefeitura.

Matricula 6.970 — Lote 05 - Cadastro Prefeitura
02.0200.0010, localizado em esquina, possui 303,13m? e deve ser valorado.

Matricula 6.969 - Lote 04 - Cadastro Prefeitura
02.0200.0020, localizado no meio de quadra, possui 250m?2.

Matricula 6.967 — Lote 03 - Cadastro Prefeitura
02.0200.0030, localizado no meio de quadra, possui 250m?2.

Matricula 6.969 — Lote 02 - Cadastro Prefeitura
02.0200.0040, localizado no meio de quadra, possui 250m?2.

» Regido com grande demanda de imdveis a venda

» Regido atendida por servicos publicos
» Regido oferece comércios
» Aproximadamente a 2km do centro da cidade de Jaguariuna
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Vista aérea do imdvel por meio do google maps:
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Visao do outra lado da avenida — visao total

Frente dos lotes

GUSTAVO GUEDES AVALIACC)ES CRECI-F: 133201
Rua Baguacgu, n° 26 - Sala 209 — Alphaville Empresarial - Campinas - SP CEP 13098- 326
Fone: (19) 98397-1775 / E-mail: gustavo@ guedesavaliacoes.com.br / www.guedesavaliacoes.com.br

fls. 842

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GUSTAVO LUIZ GARCIA GUEDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/12/2020 as 00:32 , sob o nimero WCAS20706353250

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 4002316-13.2013.8.26.0114 e codigo 9773CEF.



‘430€//6 061p0d @ $11.0°9Z'8°€10Z°€L-91E£200F 0SSa204d 0 SwWIojul ‘Op ojuBWIND0eIDUaIaU0DILge/Bd/elbipeised iq snl-dsf [esa//:sdpy ays 0 assade ‘[eulbLIo O Judjuod eied
052€5£90.0ZSYOM 0Jawnu 0 qos * Z£:00 Se 0202/Z /8l We opejodojoud ‘ojned oeg ap opejs3 op edlsnf ap [eunqul @ $30IAND VIOHYD ZINT OAVLSNS Jod sjuswieybip opeulsse ‘leulblo op eldgd 9 ojuswnoop 8)s3

o
Q
[ee]
1)
o
(=]
N —
o =
=k
= 173
) DR
.\1 QO a 2
7 o
R o =
O3
by, ez
=
J 5
o Al O =
=3 WW
- (IR P2
& g 5
E ‘ s 7okl £ g
7 g 5
ot S %
¥ -
B = S
£ 5
w2
0 £ 2
O L ET
m =
A ~Oe@wa
— O =
, <z s
- = S
7 S £%
. < < &
7
17,) AN <
\ 9 p &
< [
(7, v
e | 0 [®] = =
R 2 S W%l_
7
£/ 2 c < =2
(%] f- o 0,3
B S [ g =27
© c c < I
- ) = = = B2
] ~
e £ 3 g 243
= _ | et RS k%) ==
w > > QO &



i) ~AVALIACOES CERTIFICADAS

CRITERIOS PARA ESTA AVALIACAO

Em fungao das caracteristicas do imovel e diante das
consultas efetuadas junto ao mercado imobilidrio da regiao, para determinac¢ao
do valor de aluguel, concluimos pela aplicagao do Método direto comparativo de

dados de mercado, que se utiliza de uma amostra de dados composta por

imdveis com projetos e caracteristicas semelhantes, afericdo de um ou varios
fatores fisicos, locacionais e econdmicos, definidos em relacao a propriedade
avaliada e esclarecimentos sobre transagdes feitas com imodveis de caracteristicas
semelhantes, em niumero e com informacgdes suficientes, para que sejam obtidos
resultados confiaveis. Através da visita de campo na regido onde se encontra o
imével avaliando obtem-se referéncias sobre outros imdveis semelhantes.
Também, buscam-se informacdes em empresas imobilidrias, corretores
especializados, anuncios de jornais, bancos de dados existentes, construtores e
ou incorporadores, compradores e vendedores, companhias de habitagao e
orgaos de planejamento.

O processo comparativo, muito embora a pesquisa abranja
imoveis similares em tamanho, padrao e local, requer uma melhoria no seu grau
de precisao, obtida por outro processo auxiliar, denominado Homogeneizacao de
Valores. Tal processo, recomendado por normas técnicas, visa corrigir as
discrepancias dos elementos comparativos, através de fatores cuja aplicagao de
um ou outro, depende de cada caso.

Para melhorar ainda mais a precisao, apds o processo de
homogeneizacdo, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
gue eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianca de até 30%,
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média
(média saneada).

Ja para as benfeitorias existentes, foi realizada a estimativa
paramétrica de custos de cada uma delas, levando em consideragdo a
depreciacdao das mesmas, com Base no Quadro Ill do Anexo A da ABNT NBR
12.721.
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Tudo segue conforme:

e RESOLUGOES n? 957 e 1.066 do Conselho Federal de Corretores de
Imoveis (COFECI)

e NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens — Associagao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT);

e NORMAS PARA AVALIACOES DE IMOVEIS URBANOS - IBAPE/SP.

A apuragao do valor real de mercado para o imdével em
destaque é consequéncia da apuracao de suas partes constituintes, para
convicgao ou determinagdo do seu justo valor de mercado.

Valor de Mercado é o preco pago por um comprador
desejoso de comprar, mas nao for¢cado, a um vendedor desejoso de vender, mas
também nao compelido, tendo ambos, pleno conhecimento da utilidade da
propriedade transacionada.

Valor é uma grandeza mensuravel e, portanto, medir é
comparar. E ndo é uma caracteristica inerente a propriedade em si, mas depende
do interesse econdmico do homem. Avaliagao é a determinacado do valor de uma
coisa obtida em comparagao com outras semelhantes.

O rigor da avaliagdo independe da sua finalidade, porque
avaliar ja é a finalidade, porque ndo ha razao juridica, administrativa, contabil ou
de qualquer outra natureza, capaz de alterar os métodos de uma ciéncia definida
por seus proprios fins, como é a avaliagado.

Foram consultadas as imobiliarias do municipio para facilitar
possivel busca e conferencia dos imdveis amostrais. Os codigos dos anuncios
constam em cada imagem e os imoéveis foram conferidos.

Na busca de exatidao e maior convicgao do valor, foram
aplicados fatores de homogeneizagdao aos imdveis utilizados como comparativos.

Os fatores utilizados s3ao apenas o0s necessarios para
correcgoes de diferencgas internas e de oferta, uma vez que as amostras sao todas
no mesmo bairro.

As areas estdao dentro do intervalo permitido por norma, nao
necessitando de equacgao.
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Foram aplicados alguns dos fatores discritos abaixo para
melhor exatid3o.

e Fator de oferta ou fonte (Fo): Faz a correcdo da elasticidade da
informacgdo, pois usualmente os imdveis sdao ofertados em valor superior
ao que sdo efetivamente transacionados. E tomado em geral como 0,9
para imoveis ofertados podendo chegar a 0,8. Neste caso sera utilizado 5%
conforme informagdes de imobilidrias na regiao.

e Fator de localizagdo ou transposicdo (Fl): Refere-se as diferencas de
valores entre imdveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as
variagdes decorrentes da localizagdo mais ou menos valiosa da amostra
em relagdo ao imdvel avaliando. Pode ser obtido pela planta genérica de
valores do municipio, lancamentos fiscais, informacdes imobiliarias, ou
mais comumente através da experiéncia profissional.

e Fator de topografia (Fg): Aplicado quando o perfil topografico do imdvel
difere da situacao paradigma de um terreno plano (Fg = 1,0)

e Fator de esquina ou frentes multiplas (Fe): Fator que considera o fato de
que lotes situados em esquinas ou que tenham frentes multiplas tem
maior possibilidade de serem utilizados para negdcios e maior perimetro
de vitrines, sendo portanto mais valorizados.

e Fator de aproveitamento ou zoneamento (Fz): Considera o zoneamento
e os coeficientes de aproveitamento impostos pela legislacao. Para avalia-
lo basta que se faga uma relagdo matematica entre o coeficiente de
aproveitamento do imével avaliando e pesquisado

e Fator de frente ou testada (Ff ): Aplicado para retirar as vantagens ou
desvantagens de um lote com relagdo a outro possuidor de uma frente de
referéncia. Aceita-se que o imdvel de maior frente seja mais valorizado.

e Fator de profundidade (Fp): Utilizado para considerar a desvantagem do
imovel possuir profundidades fora da faixa recomendavel para a regiao

Assim, ndo ha necessidade de outros fatores.
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PESQUISA DE MERCADO

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se
pretende é a composicao de uma amostra representativa de
dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto
guanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se
toda a evidéncia disponivel”. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizagao e delimitagdo do mercado em analise, com o
auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipoteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a

formacao do valor.

Na presente avaliacdo, foram obtidos junto a imobilidrias
locais, eventos de mercado relativos a casas similares. Nesta amostra foi efetuada
uma analise das caracteristicas intrinsecas dos elementos, objetivando detectar
quais os atributos responsaveis pela formagao dos valores de mercado.

Durante a procura por amostras semelhantes ndao foram
encontrados anuncios do imével avaliando.
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

(a) Terreno localizado no mesmo bairro do imével avaliando

oM RAR ALUGan WMOVER NOVOR CYRIN DICTMRES CruCnems PN AMENTD)

. RS 195,
Lote/Terreno a Venda, 250 m por R$ 195.000 = ' 2>000

1
I

AMLINC ANTT Baver

Zea o

IR 1w Te SI0D e ageenate

Valor de venda: RS 195.000,00
Valor de venda do m? RS 780,00
Imobilidria: Bauer Solugdes imobilidrias

(b) Terreno localizado no mesmo bairro do imdvel avaliando

R$ 550.000

Lote/Terreno a Venda, 550 m?2 por R$ 550.000 a8
g == = = B et
Valor de venda: RS 550.000,00
Valor de venda do m? RS 1.000,00
Imobiliaria: JK Consultoria Imobiliaria
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(c) Terreno localizado no mesmo bairro do imdvel avaliando

Lote/Terreno a Venda, 246 m? por R$ 240.000 f_s 240000

[ 1]

Valor de venda: RS 240.000,00
Valor de venda do m? RS 975,00
Imobiliaria: Nova Vila Imoveis

(d) Terreno localizado no mesmo bairro do imdvel avaliando

Lote/Terreno a Venda, 261 m? por R$ 212.000 ES AEER
Valor de venda: RS 212.000,00
Valor de venda do m? RS 812,00
Imobiliaria: Genesis Consultoria Imobiliaria
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(e) Terreno localizado no mesmo bairro do imdvel avaliando

& VivaReal COMPUR  ALUGAR  MOVESNOVS OBSROSTMER  (ESCOBRR  ANANCAMENTD

Lote/Terreno a Venda, 250 m? por R$ 210.000 2

£

Valor de venda: RS 210.000,00
Valor de venda do m? RS 840,00
Imobiliaria: G P Santos Imaoveis

(f) Terreno localizado no mesmo bairro do imdvel avaliando

Lote/Terreno a Venda, 250 m? por R$ 220.000 ES 42000

N NEE  agsarine - 5 VERND NAPA Concoring NS
hac

W}
[}
1]

I

Valor de venda: RS 220.000,00
Valor de venda do m?: RS 880,00
Imobilidria: Capital Invest Imobilidria
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HOMOGENEIZACAO DOS VALORES DO M?

Imével Valor oferta m? Fo Fl Fg Ff Fz Final
Imovel 1 RS 780,00 0,9 1 1 1 1 RS 702,00
Imdvel 2 R$ 1.000,00| 0,9 1 1 1 1 RS 900,00
Imével 3 R$ 975,00 0,9 1 1 1 1 RS 877,50
Imével 4 R$ 812,00 0,9 1 1,05 1 1 RS 767,34
Imével 5 R$ 840,00 0,9 1 1 1 1 RS 756,00
Imdvel 6 RS 880,00 0,9 1 1 1 1 RS 792,00

Meédia do m? RS 881,17 | 0,90 1,00 1,01 1,00 1,00 RS 799,66

Para melhorar ainda mais a precisao, ap6s o processo de
homogeneizagao, a média obtida passa por processo de saneamento de valores
gue eventualmente situam-se muito distantes do seu valor médio, distorcendo o
valor unitdario. Em geral, utiliza-se um intervalo de confianga de 20 ou 30%,
eliminando-se os valores fora deste intervalo e recalculando-se a nova média
saneada.

Média simples m——) RS 800,00
Intervalo de seguranga: 30%
Maior que 30% =——) RS 960,00
Menor que 30% ———) RS 640,00
Média Saneada=——————————) RS 800,00

Assim, todas as amostras estdo dentro do intervalo de
seguranga, ndo sendo necessdrio excluir alguma.

O mercado atual de negociagao de terrenos no mesmo
padrao (homogeneizado), no mesmo bairro, vem praticando o valor arredondado
em média de RS 800,00 (oitocentos reais) o valor de metro quadrado.

Portanto, o calculo fica representado:

e Lotes 2,3,4 = 250m? x RS 800,00 (oitocentos reais), totalizando o valor
arredondado em milhar dos imdveis em RS 200.000,00 (duzentos mil
reais).

No lote 5, por estar em esquina e em avenida, sera acrescido
um percentual de 15% conforme determina a norma.
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e Lote 5=303m2x RS 920,00 (novecentos e vinte reais), totalizando o valor
arredondado em milhar do imdével em R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta
mil reais).

CONCLUSAO

Este parecer esta em conformidade com o disposto no artigo
32 da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 que regulamenta a profissao de Corretor
de Imdveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n2957, de 22 de maio de 2006 e 1.066, de 22 de novembro de 2007 que
dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imodveis para a elaboragao de
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de
elaboragdo. Ainda, foi elaborado de acordo com as normas da ABNT/NBR 14653-
1e 14653-2, “Avaliacdes de Bens”, Procedimentos Gerais e Avaliagdes de Imdveis
Urbanos.

Através do presente laudo de avaliacdo, conclui-se que os
valores dos imdveis avaliandos correspondem, em numeros redondos, para a
data atual a:

e Matricula 6.970 - RS 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais).
e Matricula 6.969 - RS 200.000,00 (duzentos mil reais).
e Matricula 6.967 - RS 200.000,00 (duzentos mil reais).
e Matricula 6.966 - RS 200.000,00 (duzentos mil reais).

Este laudo é constituido de vinte paginas numeradas.
Sem mais.

Campinas, 18 de dezembro de 2020.

Gustavo Guedes
CRECI 133201
CNAI 21000
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