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Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 11° Vara Civel

do FORUM JOAO MENDES JUNIOR - Capital - Estado de S&o Paulo

Ref. proc. n° 1020697-94.2015.8.26.0100
(Controle n° 000424/2015)

O Condominio Edificio Garagem Automa-

tica Floréncio de Abreu (32427), ja devidamente qualificados nos autos supra do

CUMPRIMENTO DE SENTENCA extraido dos autos da ACAO DE COBRANCA

que promove em face da San Siro Parafusos Metaluraica, por sua Advogada,

vem a presenga de Vossa Exceléncia, a fim de

| ligitifilcaligallindlicalcao)

em atencao a respeitavel decisao proferida as fls. 628, item 2 e 632, publicada pela

imprensa oficial em 26 de junho proximo passado (‘vide’ fl. 634), de leiloeiro iudi-

cial para a realizacao da hasta publica das vaaas de aaraaem penho-

radas, objetos das matriculas n°s 42.212, 42.213, 42.214 e 42.215

(vide’fls. 611/621), tornando sem efeito a indicagdo anterior (vide’ fls. 626/627). E, em
cumprimento dos termos do artigo 883 do CODIGO DE PROCESSO CIVIL," vem

indicar a gestora SUBLIME LEILOES, por intermédio do Leiloeiro Oficial, Sr. Luiz

Carlos Monteiro cadastrado na JUCESP sob n°® 909, com escritério na Capital

do Estado de Sao Paulo, na Avenida General Ataliba Leonel n°® 93, 10° andar, conjunto
103, no bairro de Santana, CEP 02033-000, Fone (11) 2251-1360 e e-mail judicial

@sublimeleiloes.com.br, que é tecnicamente habilitado pelo Tribunal de Justica do

Estado de Sao Paulo para a realizagéo de leildes, com divulgacao e captagéo de lan-
ces em tempo real, através do site www.sublimeleiloes.com.br, nos termos do Provi-
mento CSM n° 1.625/2009, publicado no DJE Ano Il — Edigdo 411 — Sao Paulo, de 9

T CPC, art. 883 - Caberi a0 juiz a designagio do leiloeiro pablico, que podera ser indicado pelo exequente. (g.n.)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SAMIRA DE CASSIA FARIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 19:24 , sob o nimero WJMJ20410919152

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020697-94.2015.8.26.0100 e codigo 969E858.
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de fevereiro de 2009, que disciplina o leilao eletrénico tal como determinado pelo ar-
tigo 882, § 1° e 2°, do CODIGO DE PROCESSO CIVIL,? requerendo que seja legiti-

mado a tomar as providéncias cabiveis visando a realizagdo do ato de expropriacao.

Ainda, que seja a comissao do leiloeiro fixada em
5% (cinco por cento) do valor da venda e, caso o valor da arrematagao supere o valor
de avaliacao, seja esta majorada para 10% (dez por cento) da arrematacéo, porém,
em caso de acordo, remissao ou adjudicagao, a comissao do leiloeiro seja reduzida a
3% (trés por cento) do valor da avaliagao, a ser suportado pelo Executado, devendo,
em todos os casos, ser feito o pagamento diretamente na conta do Leiloeiro ou em

conta por ele indicada.

Por fim, que mande a digna serventia para que pro-

videncie a intimagao da Gestora através do e-mail judicial@sublimeleiloes.com.br

quanto a realizagao da alienagao eletronica.

Outrossim, para fins de avaliacao e comprova-

cao da cotagcao no mercado dos imoéveis penhorados, servindo como referéncia, vem

apresentar as imagens eletronicas anexas dos laudos periciais efetu-

adas no mesmo edificio em relacao a vagas semelhantes (docs. 1 ¢ 2) e,

ainda no mesmo edificio, da declaracédo de avaliagao do corretor de imoveis Sr. Rob-

son Kennedy Dias da Costa, inscrito no CRECI/SP sob n° 79.815 (doc. 3) e dos anun-

cios publicitarios em garagens proximas (doc. 4), resultando no valor médio de refe-

réncia, em R$ 9.151.60 (R$ 10.000,00 + R$ 6.660,00 + R$ 9.750,00 + R$ 8.500,00 + R$

10.000,00 + R$ 10.000,00).

2cPc, art. 882 - [..] § 1° A alienagdo judicial por meio eletronico sera realizada, observando-se as garantias proces-
suais das partes, de acordo com regulamentagao especifica do Conselho Nacional de Justica. § 2° A alienagao judicial
por meio eletrénico devera atender aos requisitos de ampla publicidade, autenticidade e seguranga, com observancia
das regras estabelecidas na legislacdo sobre certificacao digital. |...]
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Por derradeiro, apresenta as planilhas de calculo

atualizado, referente aos boxes de garagem, objeto desta execucao,

encaminhados por administradores do condominio (planilha de calculo), bem como,

os demonstrativos de débitos no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU (docs. 5,

6,7 e 8).

Termos em que,

Subscreve a Advogada.

Sao Paulo, 24 de julho de 2020.

Dra. Samira de Cassia Faria

B SP n' 231.058
assinado digitalmente

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SAMIRA DE CASSIA FARIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 19:24 , sob o nimero WJMJ20410919152
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AO EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 412 VARA CIVEL DO
FORUM CENTRAL DE SAO PAULO - SP

Acéao: Cumprimento de Sentenca - Obrigacoes
Processo: n? 1059895-75.2014.8.26.0100/01

Requerente: Condominio Edificio Garagem Floréncio de Abreu
Requerido: Edmir Farias Mira de Assumpcao

Fernando Rosolia Dabdab, perito judicial nomeado e compromissado nos
autos em referéncia, tendo realizado pesquisas necessarias vem, mui
respeitosamente, apresentar o resultado de seu trabalho consubstanciado no

seguinte

LAUDO DE AVALIACAO

tfigatineatdepoF ERMARIDDEROSSRIA PABDAS TibrihahdbdhudtistiododbEatiddal 8 8a & ol mrivicnialdd @ en?440820Q 095551 95243, sedbamiimenm WUMIZG4129 59393
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1. INTRODUCAO

Em atendimento ao r. despacho de fls. 322, o signatario apresenta a Vossa Exceléncia
o presente Laudo de Avaliacao da Vaga de Automével ou Box n? 07-B — 2° subsolo do
Condominio Edificio Garagem Automatica Floréncio de Abreu, com enderego a Rua
Floréncio de Abreu n® 282, Centro — S&o Paulo — SP.

2. VISTORIA

2.1. Localizacao:

A Vistoria foi realizada no dia 06 de agosto de 2019.

A localizagao é apresentada em mapa do Anexo | deste Laudo.

A vaga esta em uso. A vaga nao possui demarcagao no piso.

O Assistente Técnico do Requerente, Sr. Robson Kennedy Dias Costa acompanhou a
Vistoria.

2.2. Caracteristicas da regiao:

O local se caracteriza por ser uma zona constituida por edificacdes de padrao médio,
destinadas principalmente para comércio.

Possui servigos e comércios diversificados a curta distancia.

2.3. Melhoramentos Publicos

Trata-se de local com ocupagdo predominante de edificios comerciais com 15
pavimentos, de padrao médio, servido dos principais melhoramentos publicos:
pavimentacdo asfaltica, passeio, redes de agua, esgoto, telefone e energia elétrica,
iluminacdo, servicos de correio, coleta de lixo e limpeza urbana. Nas proximidades
verificam-se estabelecimentos comerciais de produtos e servicos de primeiras

necessidades, assim como disponibilidade de transportes coletivos (6nibus e metro).

igiaimateepoF BRMADDEIROSERIA PARDPAB Tibtihahdbdhudtisiicdodt st del 8 &a & &ldolop mrinicuieldd @ en24 008202 0985196243, satbaomiimenm WUMLAG4129 59 353
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2.4. A vaga de automodvel avalianda

Area (til: 19,30m?2

Area comum: 10,2658m?2
Area total: 29,5638m?
Contribuinte: 001.050.0171

Matricula 25.824 do 42 CRI de Sao Paulo — nos Autos as fls. 294

3. CRITERIO DE AVALIACAO

3.1. Método Adotado

A avaliacdo da vaga foi calculada mediante comparagédo com vendas de vagas no

mesmo condominio.

3.2. Normas

Serdo seguidas para a avaliacao as Normas Brasileiras NBR-14653-2 - "Normas de
Avaliac6es de Iméveis g Urbanos” e a “Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos
IBAPE/SP - 2011”.

igiaimateepoF BRMADDEIROSERIA PARDPAB Tibtihahdbdhudtisiicdodt st del 8 &a & &ldolop mrinicuieldd @ en24 008202 0985196243, satbaomiimenm WUMLAG4129 59 353
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4. AVALIACAO

Elementos comparativos:

1) Vaga de automovel

Localizagdo: Condominio Edificio Garagem Automatica Floréncio de Abreu

Valor: R$ 8.000,00
Fator oferta: 1,0 (venda)
Area util: 19,30m?2

Contato: Sra. Adriana, administradora do Ricceto Advogados Associados tel: 3101.1428

2) Vaga de automével

Localizagdo: Condominio Edificio Garagem Automatica Floréncio de Abreu

Valor: R$ 10.000,00
Fator oferta: 1,0 (venda)
Area util: 19,30m?2

Contato: Sra. Adriana, administradora do Ricceto Advogados Associados tel: 3101.1428

3) Vaga de automdvel

igiaimateepoF BRMADDEIROSERIA PARDPAB Tibtihahdbdhudtisiicdodt st del 8 &a & &ldolop mrinicuieldd @ en24 008202 0985196243, satbaomiimenm WUMLAG4129 59 353
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Localizagdo: Condominio Edificio Garagem Automatica Floréncio de Abreu

Valor: R$ 12.000,00

Fator oferta: 1,0 (venda)
Area util: 19,30m?2

Contato: Sra. Adriana, administradora do Ricceto Advogados Associados tel: 3101.1428
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5. CALCULO VALOR DA VAGA 07 - B

Com os valores apresentados no item 4, localizados no mesmo
Condominio, é possivel calcular a média das vagas, em condicbes

similares.

O valor da vaga, portanto, sera:

1) R$ 8.000,00
2) R$ 10.000,00
3) R$ 12.0000,00

Média: R$ 10.000,00

VI = R$ 10.000,00 (dez mil reais)

6. CONCLUSAO - VALOR DA VAGA DE AUTOMOVEL N2 07 - B

Considerando o apresentado acima, tem-se que o valor da Vaga de Automével n® 07 - B,
localizada no 2° subsolo do Condominio Edificio Garagem Automatica Floréncio de
Abreu, com endereco a Rua Floréncio de Abreu n® 282, Centro — Sao Paulo — SP, para
pagamento a vista em agosto de 2019 é:

iligaaimeatdeppoF ERMARNDDHROSERIA BABDAR eibrihahdediudtisticdodb sEasthddel & 826 &dolop mrivtooialdd @ 24 /008222 095551 96243, sedboomiinmenm WHINMUAG4 129 59393
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V = R$ 10.000,00

(dez mil reais)

Agosto /2019
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7. ENCERRAMENTO

Permanecendo ao dispor de V.Ex?, € encerrado o presente Laudo, composto por 06
(seis) folhas. Acompanham 2 (dois) anexos.

8. ANEXOS:

| — Mapa de localizagéo — 01 fl.
Il — Fotos da vaga avalianda e elementos comparativos - 02 fls.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2019.

Fernando Rosolia Dabdab
perito judicial
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ANEXO | - MAPA DE LOCALIZACAO

Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPES 85

Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mdarquitetura@uol.com.br
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Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPES 87

ANEXO Il - FOTOS DA VAGA AVALIANDA

Av. Paulista, 2.444 cj. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mdarquitetura@uol.com.br
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Foto 02 — Identificagcdo da vaga 07 - B

10
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Foto 03 — Vaga 07-B
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AO EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 412 VARA CIVEL DO
FORUM CENTRAL DE SAO PAULO - SP

Acéao: Cumprimento de Sentenca - Obrigacoes
Processo: n? 1059895-75.2014.8.26.0100/01

Requerente: Condominio Edificio Garagem Floréncio de Abreu
Requerido: Edmir Farias Mira de Assumpcao

Fernando Rosolia Dabdab, arquiteto, perito judicial nomeado e
compromissado nos autos em referéncia, vem, mui respeitosamente, requerer o

levantamento dos honorarios depositados nos Autos as fls. 342.

Termos em que,

P. Deferimento.

iligaaimeatdeppoF ERMARDDROSEEIA BABDRAR eibrinahdedhudtistiododb sEstiddel € 826 &dolop mictocialdd @ en24/008202 09581 952413, sediboomiimenm WIUMLIZAG4 129 $9 398
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Sao Paulo, 14 de agosto de 2019.

Fernando Rosolia Dabdab
perito judicial
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Alexandre Paulo lakowdK¥PKetto

Arquiteto e drbanista - CAU A14277-8
Avaliacoes € Pericias de Engenharia

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 41° VARA
CIVEL DA CAPITAL

Ref.: Processo n® 0202838-16.2006.8.26.0100

ALEXANDRE PAULO IAKOWSKY NETTO,
arquiteto e urbanista, registrado no Consclho de Arquitetura e Urbanismo do
Brasil - CAU/BR sob o niimero A14.277-8, nomeado perito judicial nos autos do
processo em epigrafe, onde tem curso a AGCAO SUMARIA proposta pelo CON-
DOMINIO EDIFICIO GARAGEM FLORENCIO DE ABREU contra GUI-
LHERME DA SILVA FILHO, tendo vistoriado o imo6vel em questio, procedido a
todas as diligéncias necessarias ao cumprimento de sua missio e compulsado
atentamente as pec¢as que instruem o ferto, vem mui respeitosamente submeter a
elevada apreciacio de V. Exa. o resultado de seu trabalho, fundamentado no pre-

sente

LAUDO DE AVALIACAO

Sao Paulo, 12 de agosto de 2016

ALEW (K, PAULO TAKOWSKY NETTO
o I

p
Rua Luiz Galhanone, 632 - Casa 8 - 05654-010 - Jardim Giana - Sao Paulo - SP - Brasil
Fone: 5583-3535 - iakowskyale@uo[\.com.br

Xls

100 4 FJuJ .56 014340705 230816 1344 22
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Alexandre Paulo lakowsky Netto

Arquiteto e drbanista - CAU A14277-8
Avaliacoes € Pericias de Engenharia

Resumo

Os imoveis avaliandos sdo partes integrantes do Edificio Garagem

Automitica Floréncio de Abreu, situado na Rua Floréncio de Abreu, nimero

282, Centro, no 1° Subdistrito da Sé, nesta Capital, constituidos pelas seguintes

MATRICULA
PAVIMENTO | N2 DO BOXE 4°CRI
122 andar 123B 167.934
122 andar 125B 167.935
122 andar 127B 167.937
132 andar 133B 167.938
132 andar 135B 167.939
132 andar 137B 167.941
142 andar 141B 167.942
142 andar 143B 167.943
142 andar 145B 167.944
149 andar 1478 167.945
142 andar 148A 167.946
152 andar 151B 167.947
152 andar 153B 167.949
152 andar 155B 167.950
152 andar 157B 167.951
162 andar 161B 167.953
162 andar 163B 167.955
162 andar 165B 167.956
162 andar 167B 167.957
172 andar 171B 167.958
172 andar 173B 167.959
1792 andar 175B 167.960
172 andar 176A 167.961
172 andar 177B 167.962
172 andar 178A 167.963

boxes:
MATRICULA
PAVIMENTO | N2 DO BOXE 4°CRI
22 subsolo 2A 167.890
29 subsolo 4A 167.891
22 subsolo B6A 167.892
22 subsolo 8A 167.893
22 subsolo 23B 167.900
12 subsolo 1B 167.886
1% subsolo | 2B 167.887
12 subsolo 3B 167.888
12 subsolo 4B 167.889
térreo 1B 167.882
térreo e B 167.883
térreo 3B 167.884
térreo 4B 167.885
72 andar 73B 167.916
72 andar 77B 167.918
82 andar 838 167.920
82 andar 85B 167.921
92 andar 93B 167.922
92 andar 95B 167.923
99 andar 97B 167.925
102 andar 103B 167.927
102 andar 105B 167.928
102 andar 1078 167.930
11%andar |  113B 167.931
 11%andar |  115B 167.932
117B - 167.933

112 andar

Rua Luiz Galhanone, 632
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1.

Capitulo

1.1. Consideragoes Preliminares

7 gem Automitica Floréncio de Abreu, situado na Rua Flo-
réncio de Abreu, numero 282, Centro, no 1° Subdistrito da

Sé, zona urbana da Capital.

O jurisperito entende que a presente avaliacao deve refletir as condi-
¢oes vigentes no mercado imobilidrio, ou seja, que o resultado final devera repre-

sentar o real valor do imovel em questio para a data da avaliacio.

Pelo glossario de Terminologia Basica Aplicavel a ingenharia de Ava-
liacoes e Pericias do Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia

de Sio Paulo - IBAPE/SP:

“VALOR DE MERCADO: Expressdo monetdria tedrica e mais provavel de um
bem, a uma data de referéncia, numa situagdo em que as partes, conscientes e co-
nhecedores das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacdo, ndo estejam

compelidas a negociagdo, no mercado vigente naguela data.”

4
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Em sendo assim, o signatirio vistoriou o imével avaliando e suas cir-
cunvizinhancas, bem como fez diligéncias e estudos comparativos no sentido de
apurar o atual valor de mercado, colhendo os elementos indispensavets e pesqui-

sas necessarias para a sua elaboragio.

No presente trabalho serdo utilizadas as diretrizes basicas recomenda-
das pela Norma de Avaliacio de Iméveis Urbanos a NBR 14653 - AVALIACAO
DE BENS, PARTES 1 ¢ 2, ¢ a NORMA IBAPE/2005, bem como no conhecido e

consagrado estudo VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS-
IBAPE/2002.

Nessa avaliacio, assume-se que as dimensoes constantes da documen-
tacio oferecida a este vistor estdo corretas, que os titulos de propriedade sio

bons e que as informagoes fornecidas por terceiros sio de boa fé e confiaves.

Assim como ndo foram efetuadas investigacoes especificas no que
concerne 20s defeitos em titulos, invasoes, hipotecas, superposicoes de divisas e

outros que nao sio objetos desta avaliagio.
O signatario nao assume responsabilidade sobre a matéria legal ou de

engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas funcdes,

principalmente as estabelecidas em let, codigo ou regulamento.
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.

Capitulo

2.1. Vistoria

pOs o estudo acurado da matéria, procedeu a pericia a vis-
toria do 1movel, quando entio buscou observar sua situa-

'\ cdo, dimensionamento, caracteristicas aparentes, benfeito-

rias existentes ¢ outros detalhes de interesse a maits com-

pleta e perfeita conceituacio de seu valor de venda.

3. Localizagao

Os imovets em questio sio representados pelos boxes do Edificio
Garagem Automatica Floréncio de Abreu, situado na Rua Floréncio de Abreu,
namero 282, zona central e urbana do municipio de Sio Paulo, no 1° Subdistrito
da S¢, em quadra formada pela citada via pablica, pelas ruas Constituicao, Carlos

de Sousa Nazaré e 25 de Marco.

A seguir a localizacio do imovel, conforme a planta digitalizada e re-
produzida da edicio de 2006 de O GUIA MAPOGRAF SAO PAULO E MUNICI-
PIOS (fls. 124):

X 6
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O Hdificio Garagem Automatica Floréncio de Abreu, do qual fazem
parte os imoOveis em questao, estdo localizados na Quadra 050, do Setor Fiscal

001 da Planta Cadastral da Municipalidade de Sao Paulo.

4. Descrigao

4.1. Local

A regido central da Capital, onde estiao localizados os imoveis objetos
do presente trabalho, apresenta todos os melhoramentos publicos, quais sejam:
servicos urbanos (transporte, iluminacio, gis canalizado e telefonia), infraestru-
tura (sancamento basico, sistema viario), equipamentos sociais (escolas, templos
religiosos, pracas), ¢ abrange importantes logradouros, tais como: a Rua 25 de
Marco, a Rua Floréncio de Abreu, a Avenida Senador Queirds, a Avenida do

Estado, a2 Avenida Tiradentes, dentre outros.

A Rua Floréncio de Abreu é um logradouro com trafego médio de
veiculos, de Gnica mio, e caracterizado por ocupagio predominantemente co-
mercial. Ressalta ainda que nas proximidades do imovel avaliando o comércio é
farto, assim como os servigos. O transporte coletivo para o centro e para os bair-

ros periféricos ¢ razoavel.

4.2. Zoneamento

De acordo com as leis que regem o uso, o gozo e a ocupagio do solo
urbano da Capital, o imovel sub judice situa-se em SE ZCPb/05 (zona de centrali-

dade polar b).
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A taxa de ocupacio maxima vem fixada em 0,70 (setenta por cento da

area do lote) e o coeficiente de aproveitamento maximo vem fixado em 4,00

(quatro vezes a area do lote).

4.3. O Imovel Avaliando

O Edificio Garagem Automatica Floréncio de Abreu, do qual fazem
parte os imoveis avaliandos, esta construido sobre terreno de meio de quadra, de

formato regular, situado na Rua Floréncio de Abreu, nimero 282.

O condominio é constituido por 02 (dois) subsolos, pavimento térreo
e 18 (dezoito) pavimentos superiores. O segundo subsolo ¢ constituido por 8
(oito) boxes; o primeiro subsolo ¢ constituido por 4 (quatro) boxes; o pavimento
térreo € constituido por 4 (quatro) boxes; e os 18 pavimentos superiores sio
compostos por 8 (oito) boxe cada, perfazendo o total de 160 (cento e sessenta)

boxes.
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O Hdificio Garagem Automatica Floréncio de Abreu, alguns boxes
avaliandos e os aspectos da via publica com o qual entesta, melhor poderio ser

observados nas fotos a seguir juntadas:

FOTOS 01/02 - Rua Floréncio de Abreu enfocada nos dois sentidos. Destaque
para a entrada do Edificio Garagem Automatica Floréncio
de Abreu do qual sio partes as unidades avaliandas.
10
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FOTOS 03/06 - Vistas parciais das fachadas do Edificio Garagem Automatica
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FOTOS 07/08 - Vistas parciais do pavim
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FOTOS 09/11 - Vistas parciais de alguns boxes do Idificio Garagem Automatica
Floréncio de Abreu.
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FOTOS 12/14 - Outros boxes do Edificio Garagem Automatica Floréncio
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3.

Capitulo

5. Metodologia - Apuragdao do Valor do Boxe

_ ara a determinag¢do do justo e real valor de mercado dos 1mo-

" veis ora avaliandos, o signatirio valer-se-i do METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO MERCADO, ¢ que
se fundamenta na comparagio, como o nome ja indica, com

boxes em edificios garagem automatica ofertados para venda no livre mercado,

ou efetivamente transacionados na regido central da Capital, guardando-se, obvi-

amente, as diferencas entre eles.

Foram entdo analisados os dados de ofertas de venda, objetivando
unidades no proprio Edificio Garagem Automatica Floréncio de Abreu, bem
como em unidades em outros edificios garagens automaticas no centro de Sio

Paulo, além de ofertas em leildes oficiats.

Todo rol pesquisado for homogeneizado conforme os critérios de or-

dem técnica a seguir elencados:

FATOR FONTE: Nos casos de ofertas, que nio refletem com absoluta exatidio o
valor de mercado porque admitem uma elasticidade de negociagio ou escondem
uma maitor valorizacio sera efetuado um desconto de 10%, compensando-se,
desta forma, a sua superestimativa natural;
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ATUALIZACAOQ: Nio serio atualizados os valores dos imdveis comparativos, em

virtude de todos eles terem sido coletados em agosto de 2016;

LOCAL: Transposicio de valores baseada nos indices fixados pela Municipalida-
de elencados na Planta Genérica de Valores, ndo sera obtida pela relagio preco-
nizada no item 1.1.8 das NORMAS/75, uma vez que todos os elementos foram
coletados em edificios de garagem automatica localizados na regiao central da

capital;

COMPARATIVO CONCLUSO: Cognominado aquele resultante da analise do

comparado arrolado.
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ELEMENTO 01

- Local: Rua Floréncio de Abreu, 282 — Boxe 104A — Matricula 42.212/4° CRI
- Edificio: Garagem Automatica Floréncio de Abreu

- Processo 0938763-60.0010.8.26.0014

- Data: 22/02/2016 - 2* Praca

- Fazenda do Estado x San Sirio Parafusos e Metalurgica Ltda.

- Valor: R$ 7.050,00

- Site: http://www.zukerman.com.br — 12/08/2016 — 12:20h

ELEMENTO 02

- Local: Rua Floréncio de Abreu, 282 — Boxe 114B — Matricula 42.213/4° CRI
- Edificio: Garagem Automatica Floréncio de Abreu

- Processo 0938763-60.0010.8.26.0014

- Data: 22/02/2016 - 2° Praca

- Fazenda do Estado x San Sirio Parafusos e Metaltrgica Ltda.

- Valor: R$ 7.050,00

- Site: http://www.zukerman.com.br — 12/08/2016 — 12:20h

ELEMENTO 03

- Local: Rua Floréncio de Abreu, 282 — Boxe 124A — Matricula 42.214/4° CR1
- Edificio: Garagem Automatica Floréncio de Abreu

- Processo 0938763-60.0010.8.26.0014

- Data: 22/02/2016 - 2* Praca

- FFazenda do Estado x San Sirio Parafusos ¢ Metaltrgica 1.tda.

- Valor: R$ 7.050,00

- Site: http://www.zukerman.com.br — 12/08/2016 — 12:20h
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ELEMENTO 04

- Local: Rua Floréncio de Abreu, 282 — Boxe 134A — Matricula 42.215/4° CRI
- Edificio: Garagem Automatica Floréncio de Abreu

- Processo 0938763-60.0010.8.26.0014

- Data: 22/02/2016 - 2° Praca

- Fazenda do Estado x San Sirio Parafusos e Metalargica Ltda.

- Valor: R$ 7.050,00

- Site: http://www.zukerman.com.br — 12/08/2016 — 12:20h

ELEMENTO 05

- Local: Rua Floréncio de Abreu, 282 — Boxe 168A — Matricula 94.651/4° CRI

- Edificio: Garagem Automatica Floréncio de Abreu

- Processo 0519599-34.1994.403.6182 - 3" Vara Federal de Execugdes Fiscais

- Data: 22/02/2016 - 2* Praca

- INSS x Alco Ferramentas, Ferragens Importagio e Exportagio Ltda.

- Valor: R$ 2.800,00

- Site: http://www.sfrazao.com.br/lotes/000698-imovel — 12/08/2016 — 12:20h

ELEMENTO 06

- Local: Rua da Gloria, 92/98 — Boxe B83 — Matricula 4.944/1° CRI

- Edificio: Garagem Automatica Nacional

- Processo 0194197-68.2008.8.26.0100 - 20* Vara Civel da Capital

- Data: 22/02/2016 - 2* Praga

- Cond. Ed. Garagem Aut. Nacional x Farah S/A Tmédveis e Administragio
- Valor: R$ 6.140,73

- Site: http://www.leilaobrasil.com.br/leilao /03-box-de-garagem-na-liberdade —

12/08/2016 — 13:46h
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ELEMENTO 07

- Local: Rua da Gloria, 92/98 — Boxe B84 — Matricula 5.670/1° CRI

- Edificio: Garagem Automatica Nacional

- Processo 0194197-68.2008.8.26.0100 - 20* Vara Civel da Capital

- Data: 22/02/2016 - 2* Praga

- Cond. Ed. Garagem Aut. Nacional x Farah S/A Imdveis e Administracio
- Valor: R$ 6.140,73

- Site: http://www.leilaobrasil.com.br — 12/08/2016 — 13:46h

ELEMENTO 08

- Local: Rua da Gléria, 92/98 — Boxe B85 — Matricula 4.992/1° CRI

- Edificto: Garagem Automatica Nacional

- Processo 0194197-68.2008.8.26.0100 - 20* Vara Civel da Capital

- Data: 22/02/2016 - 2* Praca

- Cond. Ed. Garagem Aut. Nacional x Farah S/A Imoveis e Administracio
- Valor: R$ 6.140,73

- Site: http://www.leilaobrasil.com.br — 12/08/2016 — 13:46h

ELEMENTO 09

- Local: Rua Aurora, 990 — Boxes 4 ¢ 5 — Matricula 53.292/5° CRI
- Edificio: Garagem Automatica Republica

- Processo 00842001320085020087

- 87" Vara do Trabalho de Siao Paulo

- Data: 22/02/2016 - 2° Praca

- Executada: Jultan Marcuir Induastria e Comércio Ltda

- Valor: R$ 6.500,00/2 = R$ 3.250,00

- Site: http://www.sfrazao.com.br — 12/08/2016 — 14:00h
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A1s82

ELEMENTO 10

- Local: Rua Conselheiro Furtado, 70

- Bdificio: Garagem Automatica Hase

- Informante: Sr. Carlos — tel. 3105-4558
- Valor: R$ 3.000,00 x 0,9 = R$ 2.700,00

A vista das cotagdes conclusas das analises dos comparados arrolados,

a saber em retrospecto :

ELEMENTO ENDERECO VALOR EM R$
01 Rua Floréncio de Abreu, 282 — Boxe 104A 7050,00
02 Rua Floréncio de Abreu, 282 — Boxe 114A 7050,00
03 Rua Floréncio de Abreu, 282 — Boxe 124A 7050,00
04 Rua Floréncio de Abreu, 282 — Boxe 134A 7050,00
05* Rua Floréncio de Abreu, 282 — Boxe 168A 2800,00
06 Rua da Gloria, 92/98 — Boxe B83 6140,73
07 Rua da Gloria, 92/98 — Boxe B84 6140,73
08 Rua da Gléria, 92/98 — Boxe B85 6140,73
09%* Rua Aurora, 990 — Boxes 4 3250,00

094 Rua Aurora, 990 — Boxes 5 3250,00
10* Rua Conselheiro Furtado, 70 2700,00
TOTAL 58622,19
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O técnico signatario calcula :

A) MEDIA GERAL: R$ 58.622,19/11 = R$ 5.329,29.

B) FAIXA DE VALOR: Vartagio de 30% da média geral.

minimo : R$ 5.329,29 x 0,70 = R$ 3.730,50

maximo: R$ 5.329.29 x 1,30 = R$ 6.928,07

C) ELEMENTOS DISCREPANTES: Elementos 05, 09, 09A ¢ 10.
D) VALOR MEDIO SANEADO DE CADA UNIDADE AVALIANDA

VALOR DE CADA BOXE AVALIANDO

Vvg = R$ 6.660,00
(SEIS MIL SEISCENTOS E SESSENTA REAIS)
(AGOSTO/2016)
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5.1. Valor dos Imoveis Avaliandos

O valor correspondente a todas as unidades avaliandas sera firmado

multiplicando o valor unitario apurado por 51 (cinquenta e um) boxes.

Vtotal = R$ 6.660,00 x 51 (boxes) = R$ 339.660,00

Considerando-se o critério recomendado pelo IBAPE/SP de aproxi-

macio de até 1% para arredondamento de valores obtém-se:

VALOR DOS BOXES AVALIANDOS

Vvg = R$ 340.000,00

(TREZENTOS E QUARENTA MIL REAIS)
(AGOSTO/2016)
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Capitulo

6. Quesitos do Autor (fls. 1904)

01- A AREA UTIL DA VAGA
RESPOSTA: A area Gtil de cada boxe em questao ¢ de 19,30 m?.

02 - FATOR OFERTA DA REGIAQ

RESPOSTA: Nio existem nas proximidades dos imoveis avaliandos, ofertas de
boxes em edificios de garagem automatica. De todos os edifictos de garagens
automaticas existentes na regido central da Capital, o Gnico que tinha boxe a
venda era o Hdificio Garagem Automatica Hase, situado na Rua Conselheiro
Furtado, namero 70, no valor de R$ 3.000,000. Por esse motivo, a pericia se va-

leu das ofertas de empresas de leilées oficiais.

03 - IDADE REAL DO PREDIO
RESPOSTA: De acordo com os dados obtidos na Prefeitura Municipal de Sio
Paulo, a construcio do Edificito Garagem Automatica Floréncio de Abreu é de

1970, portanto, 46 anos.

04 - ESTADO DA EDIFICACAO

RESPOSTA: O estado de conservagio da edificagio pode ser atribuido como
sendo “f”, ou seja, edificacdo necessitando de reparos de simples a importantes,
de acordo com o estudo Valores de Edificacoes de Imovers Urbanos - 1BA-

PE/SP - versao 2002.
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Encerramento

Dada por encerrada a missio, exponho o presente parecer técnico em
24 (vinte e quatro) folhas, impressas ¢ numeradas de um s6 lado, todas rubrica-

das, com excegio da primeira e desta ultima, que vio assinadas ¢ datadas.

Sio Paulo, 12 de agosto de 2016

ULO IAKOWSKY NETTO

Em atengo ao Artigo 4° do Provimento n°® 797/2003 do Conselho Superior de Magistratura,
informa que se encontram a disposigao das partes, respectivos advogados e demais interessa-
dos, em arquivo desta Egrégia Vara : “curriculum vitae”, carteira de habilitacio (CAU), diplo-
ma de arquitetura e urbanismo e certidoes civel e criminal.
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Robson Kennedy Dias da Costa

Corretor de Imoveis — CRECI/SP n®. 79.815

AVALIACAO IMOBILIARIA

Sob a confianca de nomeacdo como assistente técnico para atuar nos autos
processo n°. 1059895-75.2014.8.26.0100/01 (cumprimento de sentenga) em curso
perante a 41° Vara Civel do Foro Central — Dr. Jodo Mendes Jr. — Sao Paulo — SP
lavra-se a presente avaliacdo imobiliaria emitindo-se o parecer técnico na forma
preconizada pelo artigo 6° da Resolugdo Cofeci — Conselho Federal de Corretores
de Imoéveis n°. 1.066/2007 :

“Artigo 6° - A elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica é permitida a
todo Corretor de Imbveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho

Regional de Corretores de Iméveis.”

Portanto, inicialmente demonstra-se a regular inscricdo perante o Conselho
Regional de Corretores de Imoveis, conforme imagem abaixo.

O508/2019 Crec-5P - Certdiic de Reguandade

Servigo Pablico Federat
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sio Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ROBSON KENNEDY DIAS DA COSTA
CRECUSP N°079815-F

Ressalvado o aireito do CREC! da 2* Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscrigbes em razao de débilos Ou processos discipiinares. CERTIFICAMOS gue
8 inscrgAo acma se encontra na presente data com seu registro "ATIVO™. Esta certidac
refere-se exclusivamente & situagio da inscrico no Ambito deste Conselha, ndo servindo
como prova de regularidade junto a culros Orgdes. nem da inexisténcia de debitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Discipiina.

Informaces adicionass sobve a eventual exisliénca de cébitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Discipiina poderdo ser obticas alraves de
Cemdso ce Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponbilizado na pagna do
Conselho, itemn Secretaria. certiddo, protocolado na sede do CREC! da 2® Regido, Rua
Pampiona n® 1200. Edificic Corretor de Imdveis, témreo. S3o Paula/SP ou em qualquer uma
de suas Delegacias. medianie o recolfumento da taxa administrativa

Codigo de autenticidade: 0ESSE3ESAB
Data‘hora de emissio’ 5 de agostio do 2019 4s 14h8mS0s

Valida até: 14h8m50s de 4 de setembro de 2019
Centidso expedidga gratuitamente

Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

Hua Pamgiona, 1200 - Ed. Conelor 38 adves - Jardm Paybsta - CEP 01805001 - S50 Pauo - SP
PABX (11) 3886.4600
Endereco Eletronics

PODS Taww CIECISS 90w DIACaa0ac- emMENTeacasa w1

Av. Lins de Vasconcelos, 1933 - Vila Mariana - Sio Paulo - SP - CEP: 01537-001 .
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Robson Kennedy Dias da Costa

Corretor de Imoveis — CRECI/SP n°. 79.815

[
£ & gapenn s 5 v A & B O i

€ R Foréncio de Abreu, 262 - Centro..

Objeto do estudo e finalidade.

O presente trabalho visa a avaliagéo acerca do valor comercial de BOX (vaga) de
garagem situada a Rua Floréncio de Abreu, n°. 282 - Centro - Sao Paulo -
Capital — CEP 01030-00 sob pesquisa comparativa, visando contribuir com a
resolucao dos atos processuais em complemento ao trabalho realizado pelo Sr.
Perito Judicial.

Dos Documentos.

Para o presente trabaiho foi recebida copia da matricula imobiliaria de n°. 25.826
do 042 Cartorio de Registro e Imoveis de Sao Paulo — SP, encartada as fls., 277 /
282 deste processo, conferindo as descricdes e informagdes quanto ao cadastro
de contribuinte da Prefeitura Municipal de Sao Paulo :

REGISTRO GERAL 4.9 CARTORIO DE REGISTRC DE IMOVEIS
LIVRO No 2 4c Sio Pode ==
[ matugculs T [T ficha T ]
S = °%_.. _ 5o Paulo, 03ds margo de 19 78

ZIMOVELs~ DOX N® 007-B localimado mo . 2% subsolo =~/
do EDIFLCIO GARAGEM AUTOMATICA FLORENGYO DI ABRGU, & Roa/
Plorfneic de Abren, 282 no 1% SUBDISTRITO s8, oe--h-e--,
Ge12 do 19,30m2, frea comum d-,x.o,zssaua ® uma fxca total
de 29.5638-2. com nma Meﬁwg‘o ideal mo terzono e oo&
sas de mdnda comum de. 0.63?89'5 do =eu tedo.
QONTRIBUINTE SOB- N2 001.050, 0171 e ;
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Da constatacdo do imével

Comparecendo aos 06 de agosto de 2019, as 10:00hs conforme definido pelo
ilustre Sr. Fernando Rosolia Dabdab perito judicial procedera-se a constatacdo
visual da vaga de garagem Box n°. 07-B conforme as fotos realizadas.

AN F | N 4
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Apresenta a matricula disponibilizada que a unidade tem o corresponde a fragéo
de 0,65789% do terreno quanto a totalidade da edificacdo, com area util de
19,30m2 e, area comum de 10,2625m2.

A construcao encontra-se conservada por manutencdes, com indicios de desgaste
natural reportando tracados de edificagbes erguidas na década de 1970, sem
aparentes comprometimentos de uso, sob a ressalva deste avaliador de que a
aparéncia externa € melhor que a interna.

Para utilizacdo das referidas unidades de garagem subsiste 01 (um) Unico
elevador, que transporta carros de passeio (coupe, sedam ou SUV) para os 20
(vinte) pavimentos, sendo dois subsolos e 18 andares, contendo ao total 160
(cento e sessenta) boxes de garagem, sob a ressalva deste avaliador de que em
razao de subsistir um Unico elevar em havendo problemas técnicos ha o integral
comprometimento da utilizacao das vagas.

A ventilacéo é feita por fluxo natural inserida na fachada do prédio, inexistindo nos
dois subsolos acesso a area externa, advindo arejamento apenas do duto em que
se esta alocado o elevador.
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Subsiste escada fixada na parede para eventual saida/fuga do
manobrista/operador, cujo avaliador ressalva ainda haver uma porta de grade para
acesso ao 4° andar inserida na fachada do prédio.

Demais informacdes.

Este assistente faz consignar que em razédo da data de edificacéo, existéncia de
um unico elevador, estado de conservacao, sao restritos os meios de captacéo de
informacdes paradigmas posto que o mercado comercial deste bem imével é muito
singelo, declarando este subscritor que visando ampliar lastro exemplificativo faz

aluséo a leildo sem licitantes ( httoziwww.imovelweb.com bripropriedades/box-de-garagem-87b-rua-

florencio-de-abreu-282-se-2925389082.html ) mencionando o link e sob captura da tela :

& C & imowehvebromobris PRCToR BT YROLE - AT e TR * B O

Temus 30 Casas em Venda Para voce

Ir para & lista

» Bow dr Coragen 378 - fua Florfrco de Abeen, 787 8¢

Comercial - 19m? cen,

Rua Florénelo de Abreu

CASA REIS LENLCES

Box De Garagem B7b - Rua Floréncio De Abreu, 282 - Sé
.

& iz o ¥ (bsuecy
Ares nm
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Ainda, buscando outros parametros, obteve laudo pericial elaborado pelo ilustre
Sr. Perito Roberto Rolfsen, que em laudo destinado a 30°. Vara Civel do Foro
Central - Dr. Jodo Mendes Jr., nos autos do processo 0043137-
67.2016.8.26.0100, elaborado aos 28.03.2018, atribuiu o valor de R$ 9.769,00.

ENG* ROBERTO ROLFSEN
CREA 060055153-1

fis, 208

4.1.4 — Qual a relacdo oferta procura?

Resposta — O fator é de 10%.

4.1.5 = Qual o estado da edificacdo?

Resposta — Regular.

4.1.6 — Qual a :dade real do prédio?

Resposta — Idade aparente de 40 anos.

5-CONCLUSAO

Face ao antennormente exposto apresentamos a V. Exa. o
valor das vagas de garagem descritos nas Matriculas n% 31.197 e 31.198. de fis.

175/178 # 179/181. para fevereiro de 2018:

V. vaga de garagem n° 159-A = RS 9.769,00

(nove mil, setesentos e sessenta e nove reais)

do digitaimente por R ROLFSEN ENGHENHARIAS C LTDA ME, protocolado em 280372018 as 17:41 , sob o nimero WIMJ18403601182
Hesaj s p jus brfpastadigitalpg/abrirConferenciaDocumento do, informe o processa 0043137-57 2016.8.25.0100 e coadigo 4 1DEFFC
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Robson Kennedy Dias da Costa

Corretor de Iméveis — CRECI/SP n®. 79.815

Concluséo.

Sopesados pelos parametros aqui declarados, conclui este assistente técnico que
considerando a data da edificacdo, a condicionada utilizacdo servida por tinico
elevador que impacta no eventual infortinio de inoperancia de transporte, a
constatada auséncia de interesse comercial, o recuo do mercado imobiliario e por
fim os paradigmas oriundos das pesquisas exemplificativas realizadas entende e
avalia-se que o valor comercial esta entre R$ 9.000,00 (nove mil reais) e R$
10.500,00 (dez mil e quinhentos reais).

Encerramento e habilitacéo.

Encerra-se, 0 presente laudo com um total de 7 (sete) paginas impressas em seu

anverso, ilustrando-se com o certificado profissional deste subscritor.

&

CRIECE - 2* REGIAD
Servigo Publico Federat
Conselho Regional de Corretores de Imdveis
Estado de S0 Paulo

CERTIFICADO

Q Conselho Regional de Corretores de Imoveis de Sao Paulo - 27 Regigo concede o presente certificado a

ROBSON KENNEDY DIAS DA COSTA

par ter coneluido o Cursa de Perito Judicial, dentro das prevrogativas legais, tendo fingdizado os exervicios de fivagéao
satisfatoriamente o cimprido toda @ programaiio dus 8 (oito) aulas do curse eom infcio em 304102007 e término de
164122017, cont carga hordria total de 4 (quatro) horas, contemphando em seu contetido programtico as Habilidades do Periro,
Pericia e ax respomsabilidades do Perito, Elementos do Processo Jwridico, Principios Processuais, o Cornetor de Inidveis
enquanto Perito Judiciol ¢ o PTAM, Coma ser Pertto, Os prazes a vespeitar; a Legislagdo vigente (CPC - Lei 0 13.10572015), o
Flue Operacional da aiividade do Perie ¢ as Petigies para diversas sitwegoes ¢ ocorréneins na aiividade do Perito Judicial,

Sao Palo, 16 de fevereiro de 2017,

_;d i:, Lf’f(l-u.‘,
A(J‘S-D\ nas Nae
reeiten des
Veritque 2 outentadade 0o carheado cm
‘e crec o1 brrvaldar £om o Codgy
4D24-9C37.29E5-00EB-BCBE

Sé&o Paulo, 16 de agosto de 2019.

Firma-se a pretgagte aos 16 de agosto de 2019, nesta capital do Estado de S&o Paulo.
44,, 8«

S )

Robson Kennedy Dias da Costa
@ CRECISP 1o 79 815
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23/07/2020 Garagens a venda no Centro, Sao Paulo, SP - ZAP Iméveis fls. 684

RS 45.000

condominio RS 105

Aluga e vende 2 boxes cobertos, 2 elevadores, portaria 24 horas em area estruturada em
trabalho, lazer, educacao, gastronomia, cultura, finangas, produtos e servigos, comércio
emg... menos

Rua Riachuelo, Centro Histérico

Avise-me quando voltar

Encontramos mais 16 garagems para comprar em locais proximos

RS 8.500
IPTURS 32

Vaga localizada na garagem automatica 7 de Setembro - Rua Conde do Pinhal n°. 20,... mais

Rua Condé do Pinhal, Liberdade

https://www.zapimoveis.com.br/venda/box-garagem/sp+sao-paulo+centro+centro/?__zt=Igpd%3Ab&gclid=Cj0KCQjwbuT4BRD5ARIsADwWJQ1-0... 4/11

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SAMIRA DE CASSIA FARIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 19:24 , sob o nimero WJMJ20410919152
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23/07/2020 Garagens a venda no Centro, Sao Paulo, SP - ZAP Imoveis fls. 685

RS 10.000

condominio R§ 260 < IPTURS 10
BOX, CONDOMINIO 260,00 IPTU 10,00 - ESCRITURA

Rua da Gléria, Liberdade
@ 30 m2

R$ 10.000

condominio R§ 260 -« IPTURS 10
VENDA RS 4.000,00 - DIREITOS POSSESSORIOS VAGA RUA DA GLORIA (SEM ESCRITURA)mais

Rua da Gloria, Liberdade
@ 30 m2

https://www.zapimoveis.com.br/venda/box-garagem/sp+sao-paulo+centro+centro/?__zt=Igpd%3Ab&gclid=Cj0KCQjwbuT4BRD5ARIsADwJQ1-0... 5/11

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SAMIRA DE CASSIA FARIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 19:24 , sob o nimero WJMJ20410919152

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020697-94.2015.8.26.0100 e codigo 969E876.



e fls. 686
Cumprimento de sentenga - calculo até 16/12/2019
Corregao Monetaria

Valores atualizados até 16/12/2019

Indexador utilizado: Débitos Judiciais (TJ/SP)

3BOX's-104 A, 114 Ae 134 A

16/12/2019 R$ 42.625,93 : 72,128418 x 72,128418 R$ 42.625,93
Subtotal R$ 42.625,93

BOX 124 A

16/12/2019 R$ 13.996,28 : 72,128418 x 72,128418 R$ 13.996,28
Subtotal R$ 13.996,28

Total
Valores atualizados 56.622,21
Honorérios 5.662,22
Multa Art. 475J 6.228,44
Total 68.512,87
Pagina 1

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SAMIRA DE CASSIA FARIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 19:24 , sob o nimero WJMJ20410919152

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020697-94.2015.8.26.0100 e cddigo 969E87A.
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PRy

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda
Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

Extrato de Débitos e Pendéncias para Emissao de Certidao Imobiliaria

SQL: 001.050.0253-4
NOME : Protegido por sigilo fiscal

Débitos por SQL

SQL: 001.050.0253-4

Endereco: R FLORENCIO DE ABREU , 282 -10A BOX 104A MAT 42212
CEP:01030-000

Situagao Cadastral: Regular

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

NL Exercicio Valor langado Valor atualizado Situacao
QO 2016 202,80 434,62 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
0 1 2017 233,20 437,18 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
o 1 2018 268,10 447,08 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
0 1 2019 283,30 412,90 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
0 1 2020 286,30 311,29 EM ABERTO

Este extrato € meramente informativo e ndo constitui meio habil para comprovacgao de regularidade fiscal. As pendéncias apontadas
ndo impedem necessariamente a emissao da Certidao de regularidade, pois até mesmo as que estdo com a exigibilidade suspensa
serao indicadas.

(*) Moeda vigente a época do Fato Gerador

(**) O Valor Atualizado em Reais R$ - ndo considera eventuais descontos legais por pagamento antecipado, parcelamento ou
programa de incentivo

Extrato - Emitido em 23/07/2020 as 18:21:15 Pag. 1de 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SAMIRA DE CASSIA FARIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 19:24 , sob o nimero WJMJ20410919152
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Ry

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda
Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

Extrato de Débitos e Pendéncias para Emissao de Certidao Imobiliaria

SQL: 001.050.0253-4

Endereco: R FLORENCIO DE ABREU , 282 -10A BOX 104A MAT 42212
CEP:01030-000

Situagao Cadastral: Regular

Lista de SQLs ascendentes
sSQL NL Exercicio Nivel Filiagao Situacao Parcelas em Aberto
@ *001.050.0021-3 1

All = Auto de Infragdo; NL = Notificagdo de Langamento; DAMSP = Documento de Arrecadacdo; OA = Obrigagdes Acessorias;

MEI = Micro empresario individual; DASN = Declaragao Anual Simples Nacional

@ Sem Pendéncia o Com pendéncia /: Hasta publica

Este extrato € meramente informativo e ndo constitui meio habil para comprovacgao de regularidade fiscal. As pendéncias apontadas
ndo impedem necessariamente a emissao da Certidao de regularidade, pois até mesmo as que estdo com a exigibilidade suspensa
serao indicadas.

(*) Moeda vigente a época do Fato Gerador

(**) O Valor Atualizado em Reais R$ - ndo considera eventuais descontos legais por pagamento antecipado, parcelamento ou
programa de incentivo

Extrato - Emitido em 23/07/2020 as 18:21:15 Pag. 2 de 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SAMIRA DE CASSIA FARIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 19:24 , sob o nimero WJMJ20410919152
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PRy

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda
Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

Extrato de Débitos e Pendéncias para Emissao de Certidao Imobiliaria

SQL: 001.050.0261-5
NOME : Protegido por sigilo fiscal

Débitos por SQL

SQL: 001.050.0261-5

Endereco: R FLORENCIO DE ABREU ,282 -11ABOX 114A MAT 42213
CEP:01030-000

Situagao Cadastral: Regular

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

NL Exercicio Valor langado Valor atualizado Situacao
QO 2016 202,80 434,62 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
0 1 2017 233,20 437,18 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
o 1 2018 268,10 447,08 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
0 1 2019 283,30 412,90 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
0 1 2020 286,30 311,47 EM ABERTO

Este extrato € meramente informativo e ndo constitui meio habil para comprovacgao de regularidade fiscal. As pendéncias apontadas
ndo impedem necessariamente a emissao da Certidao de regularidade, pois até mesmo as que estdo com a exigibilidade suspensa
serao indicadas.

(*) Moeda vigente a época do Fato Gerador

(**) O Valor Atualizado em Reais R$ - ndo considera eventuais descontos legais por pagamento antecipado, parcelamento ou
programa de incentivo

Extrato - Emitido em 24/07/2020 as 11:46:33 Pag. 1de 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SAMIRA DE CASSIA FARIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 19:24 , sob o nimero WJMJ20410919152
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Ry

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda
Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

Extrato de Débitos e Pendéncias para Emissao de Certidao Imobiliaria

SQL: 001.050.0261-5

Endereco: R FLORENCIO DE ABREU ,282 -11ABOX 114A MAT 42213
CEP:01030-000

Situagao Cadastral: Regular

Lista de SQLs ascendentes
sSQL NL Exercicio Nivel Filiagao Situacao Parcelas em Aberto
@ *001.050.0021-3 1

All = Auto de Infragdo; NL = Notificagdo de Langamento; DAMSP = Documento de Arrecadacdo; OA = Obrigagdes Acessorias;

MEI = Micro empresario individual; DASN = Declaragao Anual Simples Nacional

@ Sem Pendéncia o Com pendéncia /: Hasta publica

Este extrato € meramente informativo e ndo constitui meio habil para comprovacgao de regularidade fiscal. As pendéncias apontadas
ndo impedem necessariamente a emissao da Certidao de regularidade, pois até mesmo as que estdo com a exigibilidade suspensa
serao indicadas.

(*) Moeda vigente a época do Fato Gerador

(**) O Valor Atualizado em Reais R$ - ndo considera eventuais descontos legais por pagamento antecipado, parcelamento ou
programa de incentivo

Extrato - Emitido em 24/07/2020 as 11:46:33 Pag. 2 de 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SAMIRA DE CASSIA FARIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 19:24 , sob o nimero WJMJ20410919152

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020697-94.2015.8.26.0100 e cédigo 969E880.
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PRy

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda
Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

Extrato de Débitos e Pendéncias para Emissao de Certidao Imobiliaria

SQL: 001.050.0269-0
NOME : Protegido por sigilo fiscal

Débitos por SQL

SQL: 001.050.0269-0

Endereco: R FLORENCIO DE ABREU ,282 -12ABOX 124A MAT 42214
CEP:01030-000

Situagao Cadastral: Regular

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

NL Exercicio Valor langado Valor atualizado Situacao
QO 2016 202,80 434,62 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
0 1 2017 233,20 437,18 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
o 1 2018 268,10 447,08 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
0 1 2019 283,30 412,90 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
0 1 2020 286,30 311,47 EM ABERTO

Este extrato € meramente informativo e ndo constitui meio habil para comprovacgao de regularidade fiscal. As pendéncias apontadas
ndo impedem necessariamente a emissao da Certidao de regularidade, pois até mesmo as que estdo com a exigibilidade suspensa
serao indicadas.

(*) Moeda vigente a época do Fato Gerador

(**) O Valor Atualizado em Reais R$ - ndo considera eventuais descontos legais por pagamento antecipado, parcelamento ou
programa de incentivo

Extrato - Emitido em 24/07/2020 as 11:49:14 Pag. 1de 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SAMIRA DE CASSIA FARIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 19:24 , sob o nimero WJMJ20410919152

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020697-94.2015.8.26.0100 e cddigo 969E883.
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Ry

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda
Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

Extrato de Débitos e Pendéncias para Emissao de Certidao Imobiliaria

SQL: 001.050.0269-0

Endereco: R FLORENCIO DE ABREU ,282 -12ABOX 124A MAT 42214
CEP:01030-000

Situagao Cadastral: Regular

Lista de SQLs ascendentes
sSQL NL Exercicio Nivel Filiagao Situacao Parcelas em Aberto
@ *001.050.0021-3 1

All = Auto de Infragdo; NL = Notificagdo de Langamento; DAMSP = Documento de Arrecadacdo; OA = Obrigagdes Acessorias;

MEI = Micro empresario individual; DASN = Declaragao Anual Simples Nacional

@ Sem Pendéncia o Com pendéncia /: Hasta publica

Este extrato € meramente informativo e ndo constitui meio habil para comprovacgao de regularidade fiscal. As pendéncias apontadas
ndo impedem necessariamente a emissao da Certidao de regularidade, pois até mesmo as que estdo com a exigibilidade suspensa
serao indicadas.

(*) Moeda vigente a época do Fato Gerador

(**) O Valor Atualizado em Reais R$ - ndo considera eventuais descontos legais por pagamento antecipado, parcelamento ou
programa de incentivo

Extrato - Emitido em 24/07/2020 as 11:49:15 Pag. 2 de 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SAMIRA DE CASSIA FARIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 19:24 , sob o nimero WJMJ20410919152

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020697-94.2015.8.26.0100 e cddigo 969E883.
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PRy

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda
Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

Extrato de Débitos e Pendéncias para Emissao de Certidao Imobiliaria

SQL: 001.050.0277-1
NOME : Protegido por sigilo fiscal

Débitos por SQL

SQL: 001.050.0277-1

Endereco: R FLORENCIO DE ABREU ,282 -13ABOX 134A MAT 42215
CEP:01030-000

Situagao Cadastral: Regular

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

NL Exercicio Valor langcado Valor atualizado Situacao
QO 2016 202,80 434,62 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
0 1 2017 233,20 437,18 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
o 1 2018 268,10 447,08 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
0 1 2019 283,30 412,90 DIVIDA ATIVA AMIGAVEL
0 1 2020 286,30 311,47 EM ABERTO

Este extrato € meramente informativo e ndo constitui meio habil para comprovacgao de regularidade fiscal. As pendéncias apontadas
ndo impedem necessariamente a emissao da Certidao de regularidade, pois até mesmo as que estdo com a exigibilidade suspensa
serao indicadas.

(*) Moeda vigente a época do Fato Gerador

(**) O Valor Atualizado em Reais R$ - ndo considera eventuais descontos legais por pagamento antecipado, parcelamento ou
programa de incentivo

Extrato - Emitido em 24/07/2020 as 18:04:53 Pag. 1de 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SAMIRA DE CASSIA FARIA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/07/2020 as 19:24 , sob o nimero WJMJ20410919152
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda
Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

Extrato de Débitos e Pendéncias para Emissao de Certidao Imobiliaria

SQL: 001.050.0277-1

Endereco: R FLORENCIO DE ABREU ,282 -13ABOX 134A MAT 42215
CEP:01030-000

Situagao Cadastral: Regular

Lista de SQLs ascendentes
sSQL NL Exercicio Nivel Filiagao Situacao Parcelas em Aberto
@ *001.050.0021-3 1

All = Auto de Infragdo; NL = Notificagdo de Langamento; DAMSP = Documento de Arrecadacdo; OA = Obrigagdes Acessorias;

MEI = Micro empresario individual; DASN = Declaragao Anual Simples Nacional

@ Sem Pendéncia o Com pendéncia /: Hasta publica

Este extrato € meramente informativo e ndo constitui meio habil para comprovacgao de regularidade fiscal. As pendéncias apontadas
ndo impedem necessariamente a emissao da Certidao de regularidade, pois até mesmo as que estdo com a exigibilidade suspensa
serao indicadas.

(*) Moeda vigente a época do Fato Gerador

(**) O Valor Atualizado em Reais R$ - ndo considera eventuais descontos legais por pagamento antecipado, parcelamento ou
programa de incentivo

Extrato - Emitido em 24/07/2020 as 18:04:53 Pag. 2 de 2
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