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EXMO(A). SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 12
VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL Il DE SANTO AMARO/SP.

JUSTICA GRATUITA

PROCESSO N20025960-54.2020.8.26.0002

(¢ao: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Regte: MARCOS REINALDO DOS SANTOS.
Reqde: GESSANDRA CARDOSO DA SILVA.

RODRIGO IEZZI TARDELLI, Perito Judicial, nomeado
nos AUTOS em epigrafe, apds as diligéncias e vistorias necessdrias, bem
como circunstanciado exame da matéria em debate, vem mui
respeitosamente a V. Excia., para apresentar suas conclusdes com o

seguinte:

LAUDO

Rua Tabatinguera, 140 — 72 Andar - cj. 705 — CEP 01020-901 - Sao Paulo — SP
Fones: (11) 3107-9289 / 3105-3414 - Fax: (11) 3105-4586
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I - PRELIMINARES.

O presente trabalho objetiva a avaliagdo do imdvel
constante do terreno e construcdes, situado na Pera Natal, n? 218 — Vila

Natal — S3o Paulo/SP.

Deferida a prova pericial, para avaliacdo dos imdveis, o
Signatario foi honrado com a nomeag¢do do MM. Juizo, para servir como

Perito Judicial.

. - VISTORIA.

Das minuciosas vistorias e diligéncias efetuadas e como se
verifica das fotos juntadas ao Laudo, que mostram todas as
caracteristicas e condicbes locais, assim como o imdvel avaliando em

detalhes, tem-se:
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I.1- LOCALIZAGAO.

Os imédveis avaliados serdo os que compde o n? 218,

situado na Rua Pera Natal, — Vila Natal — Sdo Paulo/SP, conforme mapa

o 1

|_§

de localizagdo abaixo:

erajNatal

R -

1.2 - MELHORAMENTOS E CARACTERISTICAS LOCAIS.

O local é dotado de todos os melhoramentos publicos e a
regido apresenta-se com caracteristica mista residencial-comercial, e o
imével avaliando enquadrando-se no Grupo Il - Zonas de Ocupacgdo
Vertical (incorporagdo), na 12 Zona Residencial Horizontal Padrdo Popular

das “NORMAS PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS” do IBAPE.
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.3 - ZONEAMENTO.

O imével encontra-se situado em ZEIS -1 — Zona Especial

de Interesse Social 1.

O imédvel situa-se em local dotado de todos os
melhoramentos publicos, tais como: iluminac¢do publica, redes de agua,
esgoto, energia elétrica, pavimentacdo com guias e sarjeta, transporte

coletivo e servico de coleta de lixo.

A regido apresenta infraestrutura desenvolvida, sendo
encontrado nas imediacdes comércio de ambito local, escola, assisténcia

médico hospitalar e policiamento regular.
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11.4.1 TERRENO
AT ittt =125,00 m?
11.4.2 BENFEITORIAS.

No terreno retro descrito existe edificado 2 imdveis com

caracteristica residencial e 1 imdvel com caracteristica comercial.

O imédvel foi dividido em: Oficina, Construcdo 1 e

Construcdo 2, com as seguintes distribuicoes:

Pavimento Superior:

Sala, cozinha, banheiro, 3 quartos e garagem coberta.

Pavimento Inferior:

Sala, 2 banheiros, 2 quartos, cozinha, lavanderia e quintal.

Acabamentos principais dos iméveis:

-Pisos: Porcelanato na sala, cozinha e banheiro do pavimento superior,
revestimento ceramico no restante dos comodos e pavimento inferior,
contra piso na drea externa.

-Paredes: Pintura a latex, sendo revestimento ceramico nos banheiros,
cozinhas e garagem.

-Forros: Laje com pintura a l[dtex com molduras de gesso decorativas.

-Outros: Caixilhos em aluminio e ferro, com portdes em serralheria.
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RELATORIO FOTOGRAFICO.
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FOTO 01

Vista da fachada.

FOTO 02

Natal.

Vista geral da Rua Péra
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FOTO 03
Vista da garagem.

FOTO 04
Vista externa da construgdo 01.
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FOTO 05
Vista do banheiro.
FOTO 06
Vista da cozinha.
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