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De acordo com a solicitacdo, apresento por fim a avaliagdo do imoével 2P
ey s . , © =
Apartamento n? 61 (sessenta e um), bloco B, Edificio Residencial Mares do e %
3]
Sul, situado na Rua Tiradentes n? 255, Canto do Forte, Praia Grande, Sao 2 2
r r . r r .O o
Paulo, com area util de 144,991 m2, 4rea comum de 67,307 m2, drea total de s g
©
212,298 m2, com direto a 2(duas) vagas na garagem coletiva do conjunto, 4 é
imével registrado no Registro de Iméveis da Praia Grande sob matricula n® § s
. . 9 —
110.435, Langamento Municipal n® 2.01.19.002.001.2061-8. K]
o £
Tomando-se por alicerce e tendo em vista, localizagdo, formato, - é
c
extensdo, condicdes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do 238
. i " . - FQ
logradouro, infraestrutura do Edificio, situagoes e servigos publicos, seu g-g
c
tipo, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializagdo para VENDA g S
em R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais). < S
o5
E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu Marco £3
- . - i L <o
Aurélio Truviz Hottz Gambini, brasileiro, casado, corretor de imoveis =3
; i s . o 2
inscrito no CRECI da 22 regido sob n® 102.471, assino e certifico este 3%
parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 32 da Lei 6.530/78. = 8
\ g_a
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MM Aurélio Tru\w}riz Hottz Gambini
RG 32.468.397-2 - CPF 220.042.578-30

Creci 102.471-F
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RCO HOTTZ

CORRETORDEIMOVEN

CRECI 102.471-F

RECIBO

Eu, MARCO AURELIO TRUVIZ HOTTZ GAMBINI, brasileiro, casado, corretor
de imdveis, RG n? 32.468.397-2, CPF/MF n2 220.042.578-30, Creci n? 102.471 -
22 Regido, com escritério na Avenida Kennedy n? 537, Boqueirdo, Praia Grande,
S3o Paulo, recebi do CONJUNTO RESIDENCIAL MARES DO SUL, CNPJ n®
05.921.197/0001-15, a importancia supra de RS$ 500,00 (quinhentos reais),
referente a avaliagdo do imdvel Apartamento 61 (sessenta e um), bloco B,
situado na Rua Tiradentes n2 255, Canto do Forte, Praia Grande, S3o Paulo,
Registrado no Registro de Iméveis de Praia Grande Sob matricula n? 110.435,
Langamento Municipal n® 2.01.19.002.001.2061-8.

Praia Gr%:aia de 2021.

Ma‘r'co Aurélio Truviz Hottz Gambini
Creci n2 102.471 - 22 Regido.
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' Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIAGO SALATINO ZANARDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as 13:36 , sob o nimero WPGE21701092506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011363-86.2015.8.26.0477 e codigo 6D68F85.
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LEONARDO ARTHUR MARRA TRAVESSO FONTES
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 2a. REGIAO N° 95.015

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAO

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da
parte interessada que, na data de hoje, compareci no imdvel
situado na Rua Tiradentes, n° 255, Apartamento n® 61, Canto do
forte, na cidade de Praia Grande/SP, consistente de um
apartamento localizado no sexto andar ou oitavo pavimento do
Bloco B, integrante do CONJUNTO RESIDENCIAL MARES DO SUL,
com area util de 144,991 m2, area comum de 67,307 m2 , area
total de 212,298 m2, e a fragao ideal no terreno e nas demais
coisas de uso comum de 1,2066% do todo, confrontando pela
frente, por onde tem sua entrada, em linhas quebradas, com o hall
de circulagao do pavimento e com as escadarias, do lado direito,
de quem do hall de circulagdo olha para o mesmo, com o
apartamento 61 do Bloco A, do lado esquerdo, na mesma posicao
de observacdo, com o apartamento 62, e nos fundos, em linhas
quebradas, com a area de recuo da frente do prédio, fronteiriga, a
Rua Tiradentes, cabendo-the o direito ao uso de duas vagas de
garagem coletiva do conjunto, em local indeterminado, pela ordem
de chegada, localizadas no mezanino.

Distribuicdo interna do imével: 03 dormitdrios (sendo 02
suites), banheiro, sala para 3 ambientes, sacada, cozinha, area de
servico, possuindo o empreendimento as seguintes areas comuns
de lazer: brinquedoteca, espaco fitness, saldo de festas, saldo de
jogos, churrasqueira.

Imovel este devidamente registrado no Cartorio de Registro
de Imoveis de Praia Grande sob numero de matricula 110.435,
bem como Contribuinte n® 2.01.19.002.001.2061-8 junto a
Prefeitura da Estancia Balnearia de Praia Grande, Estado de Sao
Paulo.

A fim de proceder a sua avaliagdo para fins de judiciais e de
posterior comercializacdo imobilidria, através do sistema de
elementos comparativos, tendo concluido que o seu valor de
mercado atualmente seria de R$ 440.000,00 (Quatrocentos €
quarenta mil reais), para pagamento a vista ou financiamento
bancario.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIAGO SALATINO ZANARDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as 13:36 , sob o nimero WPGE21701092506 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011363-86.2015.8.26.0477 e codigo 6D68F8C.
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E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu,
Leonardo Arthur Marra Travesso Fontes, Corretor de Imoveis
inscrito no CRECI da 2a. Regido sob n° 95.015, assino e certifico
este parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 39 da Lei

6.530/78.

Praia Grande, 27 de maio de 2021.

Leonardo Arthur Marra Travesso Fontes

CRECI95.015-F oy
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIAGO SALATINO ZANARDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as 13:36 , sob o nimero WPGE21701092506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011363-86.2015.8.26.0477 e codigo 6D68F8C.



RECIBO

Eu, Leonardo Arthur Marra Travesso Fontes, corretor de imoveis,
CPF 307.145.858-40, CRECI 95.015, com sede a Av. Pres. Castelo
Branco n°® 4010, Campo da Aviacdo, Praia Grande/SP, recebi do
Conjunto Residencial Mares do Sul ONP) 05.921.197/0001-15 a
importancia de R$ 500,00 (quinhentos reais), através da seguinte
conta: Banco Cab@ Economica Federal, Agéncia 0964, Op. 013
(Poupanca), Conta Poupanca 14519-3, referentes ao parecer de
comerciaizacdo do imovel de matncule 110.435 devidamente
registrada no Cartorio de Registro de Imdveis de Praia Grande/SP,
apartamento 61 do Conjunto Residencial Mares do Sul, situado a
Rua Tiradentes, n°255, Canto do Forte, Praia Grande/SP.

Praia Grande, 27 de maio de 2021.
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Leonardo Arthur Marra Travesso Fontes
CRECT 95.015
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TIAGO SALATINO ZANARDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as 13:36 , sob o numero WPGE21701092506 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011363-86.2015.8.26.0477 e c6digo 6D68F8C.
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CRECI 2* REGIAO N/ 86.153

Rua Otelo Rodrigues Franco 53, Canto do Forte, Praia Grande, CEP 11700-700

‘‘‘‘‘‘‘ £ ARR » n

Tei. (13) 35914456 / Cei: {13 55775-2300

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACAQO

Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido da parte interessada

sendo o0 CONJUNTO RESIDENCIAL MARES DO SUL e de CNPJ n° 05.921.197-0001-15, que
ovel, localizado a Rua Tiradentes n° 255, apto 61 no Canto

, ente no IMOVEL DE MATRICULA 110.435: Apartamento
numero 61, localizado no sexto andar ou oitavo pavimento do Bloco B, integrante do
CONJUNTO RESIDENCIAL MARES DO SUL, situado na Rua Tiradentes, 255, esquina com a
Rua Bahia, na Vila Oceanic, nesta cidade, com a area 0til de 144,991 m?, 4rea comum de 67,307
m?, &rea total de 212,298 m?, e a fragéo ideal no terreno e nas demais coisas de uso comum de
1,2066% do todo, confrontando pela frente, por onde tem sua entrada, em linhas quebradas,

vagas na garagem coletiva
localizadas no mezanino.

CONTRIBUINTE: 2.01 .19.002.001.2061-8.
A fim de proceder a sua avaliagdo para fins de

concluido que o seu valor de mercado para VENDA,
(Quairocenios e Trinia i Reais).

comercializagdo imobiliaria, tendo
gira atualmente em torno de R$ 430.000,00

E para que produza os
CARVALHO, corretora de imoéveis, in

certifico este parecer, que foi elaborad

seus legais e juridicos efeitos, eu SHEILA PINTO DE
scrito no CREC| da 2@ Regido sob n°

86.153, assino e
o de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78

3 Praia Grande, 26 de Maio de 2021

Sheila Pinto de Carvalho

CRECI 86.153
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RECIBO

Eu, SHEILA PINTO DE CARVALHO, corretora de iméveis
CRECI 86.153, com sede na Rua Otelo Rodrigues Franco n® 53, Canto do
Forte, Praia Grande - SP, recebi do CONJUNTO RESIDENCIAL MARES DO
SUL e de CNPJ n° 05.921.197-0001-15 a importdncia de R$ 500,00
{Quinhentes  Reais) roferente 2 avalicgdc do IMOVEL Dc “""Q!CU'U‘.

110.43§: Apartamento numero 61 do CONJUNTO RESIDENCIAL MARES DO
SUL, situado na Rua Tiradentes n° 255 no Canto do Forte, Praia Grande - SP.

Fraia Grande, z6 de Maio de Z0Zi.

Sheilg\Pi:L de Carvalho

CREGI 86.1543
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TIAGO SALATINO ZANARDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/05/2021 as 13:36 , sob o nimero WPGE21701092506

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011363-86.2015.8.26.0477 e codigo 6D68F95.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIBUNAL I JUSTRC A

DECISAO
Processo Digital n°: 0011363-86.2015.8.26.0477
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio em Edificio
Exequente: CONJUNTO RESIDENCIAL MARES DO SUL
Executado: CLAUDETE FERNANDES DA SILVA
CONCLUSAO

Aos 09 de junho de 2021, fago estes autos conclusos
ao(a) Meritissimo(a) Juiz(a) de Direito da 3* Vara Civel
da Comarca de Praia Grande, Estado de Sao Paulo,
Doutor(a) Mariah Calixto Sampaio Marchetti.
Jodo Batista Moreira Junior
Escrevente

Vistos,

1. Diante das trés avaliagdes apresentadas as fls. 193/198,
atentando-se a média aritmética, HOMOLOGO a avaliacio em R$
433.300,00.

2. Embora o credor tenha a faculdade de indicar o
leiloeiro, ¢ poder discricionario do Juiz nomeé-lo ou ndo, posto se tratar de
um auxiliar do Juizo, considerando-se, ainda, o principio do livre
convencimento do magistrado.

3. Defiro o pedido de alienag¢do em leilao judicial
eletronico.

O leilao devera ser efetivado em uma unica etapa
com prazo minimo de 60 dias, por valor ndo inferior a 50% da
ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliagdo
atualizada, caso se trate de imovel de incapaz.

A atualizacdo deverd ser pela Tabela Pratica do
Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns.

O pagamento deverd ser feito de uma unica vez,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011363-86.2015.8.26.0477 e cédigo 6E06901.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, liberado nos autos em 09/06/2021 as 17:04 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIBUNAL I JUSTRC A

em até 24 horas apo6s ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.
Para a realizagdo do leildo, nomeio leiloeiro

oficial FERNANDO JOSE CERELLO GONACALVES

PEREIRA, representante da MEGA LEILOES, com endereco a
Alameda Santos , 787 - Conj. 132, Cerqueira César - Sao Paulo —
SP — 01419001, e-mail contato@megaleiloes.com.br, telefone (11)
31494600, que, conforme consta, ¢ credenciado pela Jucesp e
habilitado perante o E. Tribunal de Justica do Estado de Sao
Paulo.

Desde logo, fixo a comissao do leiloeiro em 5%
sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se
incluindo no valor do lance, o que deverad ser informado
previamente aos interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro, em portal
virtual que atenda a regulacdao especifica, no qual serdo captados
lances, observados os patamares minimos acima estabelecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente
no portal para que participacdo no leildo eletronico, fornecendo
todas as informacdes solicitadas.

Durante a alienag¢dao, os lances deverao ser
oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacao do tempo
real das ofertas.

Somente serd realizada segunda tentativa de

leildo caso o primeiro ndao conte com nenhum lance véalido durante

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011363-86.2015.8.26.0477 e cédigo 6E06901.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, liberado nos autos em 09/06/2021 as 17:04 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIBUNAL I JUSTRC A

todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o
disposto nos artigos 886 a 903, do Coédigo de Processo Civil,
assim como os arts. 246 a 280 da NCGJ.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicagdo do edital
no sitio eletrénico previamente designado por este fim de acordo
com as normas administrativas do Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos
estabelecidos no art. 887, do Codigo de Processo Civil.

Devera constar do edital, também, que:

- os bens serdo vendidos no estado de
conserva¢ao em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus
do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das datas
designadas para as alienac¢des judiciais eletronicas;

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes
que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais
¢ tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Coédigo
Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no
preco da arrematacao;

- até o inicio do leildo, o interessado podera
apresentar, diretamente em juizo, proposta de aquisi¢do por preco
ndao inferior a avaliacdo, observado o disposto no art. 895, do
Codigo de Processo Civil.

A publicagdo do edital deverd ocorrer no site

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011363-86.2015.8.26.0477 e cédigo 6E06901.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, liberado nos autos em 09/06/2021 as 17:04 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIBUNAL I JUSTRC A

designado pelo Tribunal, pelo menos 5 dias antes da data marcada
para o leildo.

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,
devidamente 1identificados, a providenciar o cadastro e
agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o
ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do
leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material
fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem,
que serdao vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o
executado e as demais pessoas previstas no art. 889, do Codigo de
Processo Civil, cabendo ao exequente requerer e providenciar o
necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do
negocio, fica autorizado que o proprio leiloeiro encaminhe
também as comunicagdes pertinentes, juntando posteriormente aos
autos.

Comprovado o recolhimento das despesas
necessarias, intime(m)-se executado(s), na pessoa de seu
advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, pela via eletronica ou carta direcionada

ao endereco de citacao ou ultimo endereco cadastrado nos autos.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, liberado nos autos em 09/06/2021 as 17:04 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011363-86.2015.8.26.0477 e cédigo 6E06901.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de Praia Grande

FORO DE PRAIA GRANDE

3* VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRD DE 104 Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas, 9101, ., Vila Mirim - CEP 11705-090,
Fone: (13) 3471-1200, Praia Grande-SP - E-mail: praiagde3cv(@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

TRIBUNAL I JUSTRC A

Registre-se que, se o executado for revel e nao
tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco
atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, a intimac¢ao considerar-se-4 feita por meio do proprio
edital de leildo.

A presente decisdo, assinada digitalmente,
servira como carta, mandado ou oficio, para comunicacao do
executado e demais interessados, bem como ordem judicial para
que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o

bem a ser leiloado se encontra.

Intimem-se. Praia Grande, data supra.

Mariah Calixto Sampaio Marchetti
Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0011363-86.2015.8.26.0477 e cédigo 6E06901.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIAH CALIXTO SAMPAIO MARCHETTI, liberado nos autos em 09/06/2021 as 17:04 .



