PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Proprietario: Osvaldo Alves. CPF: 600.043.718-87. RG: 6974254.

Requerente: Osvaldo Alves.

Enderego: Rua Boa Vista n°111, Serra dos Cristais, Varzea
Paulista, SP.

Por solicitagdo de Vossa Senhoria apresento a avaliagdo do valor
do imével para comercializagdo de sua propriedade Condominio
Edificio GRAN COMENDADOR ANGELO GIUFRIDA situado na

Avenida Paris n° 42 apartamento 91, esquina com a Castelo
Branco, Canto do Forte, Praia Grande, SP.

Imovel para fins residencial com &rea (il de 109,54m?, area
comum de 44,45m?, area total construida de 153,99m?, vagas de
garagem coletiva no edificio e também no terreno localizado na
Avenida Paris n°206, de propriedade do residencial.

O imével é composto por trés dormitérios sendo uma suite, sala,
cozinha, area de servigo, banheiro social, sacada de frente para a
praia com vista panoramica para o mar. O estado de conservacéo
do imével é satisfatério para fins de moradia, com pisos,

revestimentos e pecas de acabamentos antigos e em alguns casos
deteriorado pelo passar dom tempo.

O imovel esta localizado em uma regido nobre da cidade, com via
asfaltada, todos os tipos de comércio em torno do edificio, escolas,

hospitais, academias, farmacias, Supermercados, shopping, facil e
rapido acesso a rodovia dos imigrantes.

fls. 501

: : imero WJMJ20401516598
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VERA LUCIA DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2020 as 11:33 , sob o nu
ste docu ,

i i - .26.0100 e codigo 890001F.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1072244-42.2016.8.26.0100 e g



4100068 0BIPYD © 0010°92°'8°910Z 2~z /0L 0SSe00.id O suwIojul ‘Op ojusWwNooeIoUaIajuUoDLIge/Bd/eyBipelsed g snl-dsly fese;/:sdjy e)is 0 essaoe ‘|eulblio o Juajuod eled
8659151 0VOZ MMM OJ8wnu 0 qos * £¢:1 1 S8 0Z02/20/90 Wa opejooojold ‘ojned oeg ep ope)s3 op ealsnr op [eungul @ YATIS YA VIONT VY3A Jod sjuswienbip opeulsse ‘[euiblio op eidoo 9 ojuswnoop 8is3

fls. 502

e

« X RAXARSRGARN




Levando-se em conta os pardmetros de localizagdo, metragem,
qualidade dos materiais de acabamento, estado de conservagao e
meédia de prego da regido praticado em iméveis similares, avalio o

imével quanto ao valor de comercializagdo, em-R$ 390.000,00
(Trezentos e noventa Mil Reais).

Praia Grande, 26

<

e Novembro de 2019.

Carla Patricia da| Silva - Creci: 163936

@ Primeiro Tabelido de Notas ¢ de Protesto de Letras ¢ Titulos de Praia Grande / §.p [‘u/_ Davi

ftumt ROBERTO SHOJI yormics wi somocasa, 230 CEP; 11701030 - PRAIA GRANDE / .1 TEL: (13) 349

Onheco - por-— Gegel

=
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AVALIACAO DE IMOVEL

Iimo. Sr.
Osvaldo Alves

Domiciliado a Rua Boa Vista n°111 Serra dos Cristais Varzea Paulista SP.

PREZADO SENHOR:

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagbes, quanto ao valor de comercializagdo do imovel, de sua propriedade, situado
a Av: Paris n°42 apto 91 no condominio Gran Comendador Angelo Giufrida o qual possui
13 andares sendo 2 apartamentos por andar sobre o imével descrito abaixo:

Trata-se de um imdvel constituido de 109,54 m2 de area (til e uma 4rea comum de
44,45m2 com uma area total construida de 153,99 m?2 composto por 3 dormitérios sendo
1 suite, com 1 sacada, sala para 2 ambientes, drea de servigo, wc social e 2 vagas de

garagem coletiva.

Tomando-se por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizagdo, formato, dimensdes, darea construida e condicoes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situagdo e servigos
plblicos, seu tipo, idade, distribuicio das pecas e fins de utilizagdo, qualidade dos
materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservagao, avaliamos o
imével quanto ao valor de comercializacio em:

R$ 320,000,00 (trezentos e vinte mil reais) para pagamento a vista.

R$ 340,000,00 (trezentos e quarenta mil reais) para pagamento a prazo.

Simone Matos
©(13) 97412-2334
©(13) 3034-0032

smimoveisnapraia.com.br
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» PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Proprietario: Osvaldo Alves.

Endereco: Rua Boa Vista n?111, Serra dos Cristais, Varzea Paulista, SP.

CPF: 60004371887.

RG: 6974254,

Por solicitagdo de Vossa Senhoria apresento a avaliagdo do valor do
imovel para comercializacio de sua propriedade situado na Avenida Paris

n? 42, apartamento 91 do Condominio Edificio Gran Comendador Angelo
Giufrida, Canto do Forte, Praia Grande, SP.

Trata-se de um imével com drea til de 109,54m?

, area comum de
44,45m?, 3rea total construida de 153,99m?

. Vagas de garagem coletiva no
edificio e também no terreno localizado na Avenida Paris n2206, de

propriedade do residencial supracitado.

O imdvel e composto por trés dormitdrios sendo uma suite, ambos com
vista para o mar, sala com vista para o mar, ampla sacada da suite de
frente para o mar com vista total para o mar de ambos os lados, 4rea de
servigo com vista para o mar e banheiro social. O estado de conservacio
do imdvel e razodvel, com matérias e pecas de acabamentos antigos.

O imdvel estd localizado em uma regido privilegiada da cidade, com via
asfaltada, com facil e préximo acesso a rodovia dos imigrantes, comércios

locais, escolas, hospitais, academias, supermercados, shopping e roteiro
gastronémico.
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Considerando a localizagdo, formato, dimensdes, qualidade dos materiais
de acabamento, estado de conservagdo e média de prego da regidao, avalio

0 imével quanto ao valor de comercializacgdo em R$ 400.000,00
(Quatrocentos Mil Reais)

Praia Grande, 26 de Novembro de 2019.

DRV EC Maraksm) Jae
,{gbma(?hm ,df{

Daniel Maiorano Dias-Creci:125061

Daniel
CRECF-12506
Tel.: 98205-9599
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