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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Excelentissimo Senhor Doutor Juiz De Direito Thiago Zampieri
da Costa -

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 26 de agosto de 2020
1.3 - Data da vistoria: 25 de agosto de 2020

1.4 - Finalidade: Parte integrante do Processo n° 1000109-36.2020.8.26.0118 -
Carta Precatoéria Civel

1.5 - Objetivo: Identificar valor mercadoldgico dos referidos iméveis

1.6 - Categoria do IA: Terreno

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores de
Iméveis Sob numero 80831 e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis do
COFECI sob o numero 8900, possuidor de Certificado do Curso de Avaliacdes
Imobiliarias, o que lhe confere comprovada especializagao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o PTAM,
decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 72 Turma do Tribunal
Regional Federal da 12 Regidao — Distrito Federal (TRF/DF emitiu o acérdao n®
200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de
Apelacao Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do
IBAPE (Instituto, Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia) em face ao
COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imoveis), confirmando a competéncia
legal do Corretor de Iméveis em avaliar iméveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pareceres
Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comercializagao.

2.4 - Acompeténciainfralegal do Corretor de Iméveis para elaborar o PTAM esta
positivada na Resolu¢cdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o referido parecer identificado
através do selo certificador emitido pelo COFECI. Nao menos importante, esta
disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificacdo dos
inscritos no CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.
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3. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica — PTAM assinado
pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, sob n® 80831, conforme artigo 3°
da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2- Os imoveis, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado nas matriculas numeros 12.820,
12.821 e 12.822 junto ao Cartério de Registro de Iméveis Comarca de Jacupiranga
Estado de Sao Paulo.

4. VISTORIAE DESCRICAO DO IMOVEL - 1A

4.1 - A vistoria dos imo6veis ocorreu in loco, no dia 25 de agosto de 2020, os
referidos imoveis pode ser identificado através da planta fornecida pela Prefeitura
Municipal do municipio, localizado no loteamento Jardim Pesqueiro parte continental
do municipio de Cananéia /SP, loteamento que ndo consta o minimo de infraestrutura
exigido, constatamos que os referidos Iméveis Avaliando ndo tem acesso direto pelo
logradouro existente (Rua Sol Nascente), conforme informacao obtida na referida
prefeitura esta rua nao é oficial.

4.2 - Dos lotes:

4.3 - Lote 22 da Gleba C - Jardim Pesqueiro Lote sem acesso direto da via,
terreno Umido, sem infraestrutura basica, com mata densa, nao consta limite de divisa.

4.4 - Matricula 12.820

4.5 - IMOVEL: O lote de terreno n® 22 (vinte e dois), da quadra n® 98 (noventa e
oito), gleba C, do loteamento Jardim Pesqueiro, perimetro urbano, no distrito e
municipio de Cananéia, desta comarca, medindo 10,00ms. de frente e nos fundos, por
30,00ms. da frente aos fundos, em ambos os lados, no total de 300,00m?
confrontando pela frente com a rua S-9; pelos lados com os lotes 20 e 24 e nos fundos
com o lote 21. Conforme matricula do Registro de Iméveis Comarca de Jacupiranga
Estado de Séao Paulo

4.6 - Propriedade de Walter Gibello.
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4.7 - Lote 23 da Gleba C - Jardim Pesqueiro Lote sem acesso a via, com
vegetacao baixa, terreno umido, cerca de arame do lado direito do lote, com divisas
definidas, conforme informacéao de vizinhos ocupado sua posse por terceiros.

4.8 - Matricula 12.821

4.9 - IMOVEL: O lote de terreno n? 23 (vinte e trés), da quadra n° 98 (noventa e
oito), gleba C, do loteamento Jardim Pesqueiro, perimetro urbano, no distrito e
municipio de Cananéia, desta comarca, medindo 10,00ms. de frente e nos fundos, por
30,00ms. da frente aos fundos, em ambos os lados, no total de 300,00m2
confrontando pela frente com a rua S-10; pelos lados com os lotes 21 e 25 a 27 e nos
fundos com o lote 24. Conforme matricula do Registro de Iméveis Comarca de
Jacupiranga Estado de Sao Paulo.

4.10 - Propriedade de Walter Gibello.

4.11 - Lote 24 da Gleba C - Jardim Pesqueiro Lote sem acesso direto da via,
terreno Umido, sem infraestrutura basica, com mata densa, nao consta limite de divisa.

4.12 - IMOVEL: O lote de terreno n? 24 (vinte e quatro), da quadra n® 98 (noventa
e oito), gleba C, do loteamento Jardim Pesqueiro, perimetro urbano, no distrito e
municipio de Cananéia, desta comarca, medindo 10,00ms. de frente e nos fundos, por
30,00ms. da frente aos fundos, em ambos os lados, no total de 300,00m?,
confrontando pela frente com a rua S-9; pelos lados com os lotes 22, 28 a 30 e nos
fundos com o lote 23. Conforme matricula do Registro de Iméveis Comarca de
Jacupiranga Estado de Sao Paulo.

4.13 - Propriedade de Walter Gibello

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E
CIRCUNVIZINHAS

5.1 - O loteamento Jardim Pesqueiro esta localizado no Continente, com dois
acessos ao centro de municipio de Cananéia, primeiro acesso pela Balsa que tem
aproximadamente uns 6 km de distancia do centro da cidade, e o segundo é através
da rodovia SP 226 e Estrada Prefeito José Herculano de Oliveira Rosa que tem uma
distancia aproximadamente 40 km. tendo o Bairro Porto Cubatdo mais préximo para
atender com mercado, padaria, posto de saude e escola em sua circunvizinhancga.
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6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Aregido tem caracteristica popular, com poucos investimentos por parte do
orgao publico, regido de mata fechada, observamos que aparentemente tem alguns
posseiros, por nao ser um loteamento definido.

7. MAPA DE LOCALIZACAO - IAs
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8. DADOS DO IMPOSTO-IA

8.1 - Cadastro sob n? 0.765.098.022 - lote 22 da quadra 98, gleba C
Cadastro sob n° 0.765.098.023 - lote 23 da quadra 98, gleba C

Cadastro sob n° 0.765.098.024 - lote 24 da quadra 98, gleba C

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 259,38 - lote 22 da quadra 98, gleba C
Valor do Imposto anual: R$ 259,38 - lote 23 da quadra 98, gleba C
Valor do Imposto anual: R$ 259,38 - lote 24 da quadra 98, gleba C
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8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 24,13 - lote 22 da quadra 98, gleba C
Valor do imposto mensal: R$ 24,13 - lote 23 da quadra 98, gleba C

Valor do imposto mensal: R$ 24,13 - lote 24 da quadra 98, gleba C

8.4 - Valor venal do terreno (300,00 m2) R$ 8.016,46- lote 22 da quadra 98,
gleba C

Valor venal do terreno (300,00 m2) R$ 8.016,46- lote 23 da quadra 98,
gleba C

Valor venal do terreno (300,00 m2) R$ 8.016,46- lote 24 da quadra 98,
gleba C

8.5 - Valor venal da construgéo (0,00 m2) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 8.016,46- lote 22 da quadra
98, gleba C

Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 8.016,46- lote 23 da quadra
98, gleba C

Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 8.016,46- lote 24 da quadra
98, gleba C
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

i

B

Foto 01 - Vista dos lotes 22,23 e 24
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Foto 03 - Vista do Lote 22
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Foto 05 - Vista dos lotes 22 e 24

10

www.bittencourtimobiliaria.com.br

Este dtmeimeatde €dgdipidadorigimzih ak sisaitvadigitdigitaite grote/ha® NFAREAN ARR BH R OHDS SUR/AsSAiNTENAe Lbstieddméstadtodesbad 6434 p2dtamREB38m 04/09/2020 as 18:18 , sob o nimero WCEY20700047336

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066608-32.2026.8.26.0108 e codigo BA636B6.



"9g929%'9 0B1poo 8 §010°9Z'8'0Z0Z BE-808000| 0Ssa204d 0 BWLIoUI ‘Op ojusWNoOdeIoUBIB U0 ILIge/Bd/enbipe)sed/iq snl-dsly fess//:sdpy a)is 0 esseoe ‘[eulblio O JlBuod eied
9€€/¥000L0ZAIOM 0I8WNU 0 GOS ‘ 818} SB 0Z02/60/70 WeSPEEDIPZOHEHA Pegsopapelsawpeaisa(l SPNBLINMSSANS YNEQH FHE RHY NTRHOHN owsyins anerbye 6 peopesesqe Yy 6Lomp e po s Dmeauntgp ajs3

1

fls. 800
1

-

Ato Normativo n? 001/2011

4

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Foto 06 - Vista de cima dos lotes 22 e 24

Foto 07 - Vista do lote 23 com vegetagcao mais baixa
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Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Foto 08 - Vista da referida rua Sol Nascente
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Foto 10 - Lote 23 em destaque em relagédo a sua testada sobre a referida rua Sol
Nascente
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10. FONTES DE PESQUISA
FONTE DE PESQUISA: Senhora Norma (Placa)

R1 - Valor R$ 14.000,00 — Terreno medindo 10 m de frente por 100 de fundos, contrato
de compra e venda, de frente com a referida rua Ermirio Rosa .

Contato Sr? Norma (13)98123543. com 1000.00 m2. Custo por m2 R$ 14,00 (quatorze
reais)

14
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FONTE DE PESQUISA: Senhora Norma (13) 98123543)

Rz — Valor R$ 14.000,00 — Vendido a menos de 3 meses através, informacao prestada
pela vendedora Norma, Terreno medindo 10 m de frente por 100 de fundos, contrato
de compra e venda, de frente com a referida rua Ermirio Rosa .

Contato Sr2 Norma (13)98123543. com 1000.00 m2. Custo por m2 R$ 14,00 (quatorze
reais)

15
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FONTE DE PESQUISA: Proprietario (13) 997077172

Rs — Valor R$ 30.000,00 — Terreno medindo 20 X 60 totalizando 1.200 m2, com padrao
de energia ligado, ofertado pelo Sr. Getulio, documento de compra e venda. com
1200.00 m2. Custo por m2 R$ 25,00 (vinte e cinco reais)

16
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— PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Imévels Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Proprietario (011)997060776

R4 — Valor R$ 12.000,00 — Compra realizado a menos de dois anos pelo proprietario
Solon Silva, esquina da Rua do Sol Nascente (rua ndo constituida pela prefeitura) com
rua Ermirio Rosa, documentacao contrato de compra e venda. com 300.00 m2. Custo
por m2 R$ 40,00 (quarenta reais)

- Y
__#"Igreja|Missionaria
\{delJesus Cristo
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— PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Imévels Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Luiz (13)996197580

Rs — Valor R$ 15.000,00 — Terreno 14X30 de frente para a Rua Sol Nascente,
documento contrato de compra e venda com 420.00 m2. Custo por m?2 R$ 35,71 (trinta
e cinco reais e setenta e um centavos)
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— PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Imévels Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Nilton Otoboni (011) 99706776

sob o nimero WCEY20700047336

Res — Valor R$ 30.000,00 — Area de 1.100,00m?, localizado na Rua Ermirio Ro
contrato de compra e venda. com 1100.00 m2. Custo por m?2 R$ 27,27 (vinte e se
reais e vinte e sete centavos)

4]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066608-32.2026.8.26.0108 e codigo BA636B6.
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R— PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Imévels Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através
do qual o valor de um imoével € determinado a partir da andlise técnica do
comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis semelhantes na regiao ou
em outras regides semelhantes a nivel socioeconémico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de referéncia
da avaliacdo, que é representado pela livre negociacao entre partes interessadas e
conhecedoras do imoével, com suas potencialidades e limitacdes, bem como das
condicoes mercadolbégicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final deste Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadolégica representa basicamente a opinido genérica dos operadores do
mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacdo de imével reflete uma conviccao de valor
pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as oscilagdes do
mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e
compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢os, mas na maioria das
vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o
menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental importancia a presenca do
Corretor de Iméveis como mediador entre as partes, para identificar precos praticados
no mercado naguele momento, para concluir a negociagao, bem como, para expurgar
as especulagdes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica estda definido como
“Parecer Técnico”, de acordo com a Resolucao COFECI 1066/2007, Ato Normativo
001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1: 2001, classificado na
modalidade simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informacoes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

13.  HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.V/L METRAGEM - m?

1 R$ 14.000,00 1.000,00

2 R$ 14.000,00 1.000,00

3 R$ 30.000,00 1.200,00

4 R$ 12.000,00 300,00

5 R$ 15.000,00 420,00

6 R$ 30.000,00 1.100,00

MEDIA R$ 19.166,67 836,67

VM = R$ 22,91

www.bittencourtimobiliaria.com.br
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R— PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Imévels Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

14. ENCERRAMENTO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + numero de referéncias) + (Soma de m? = numero de
referéncias) = VM do metro quadrado dos imdveis referenciais multiplicado pela area
do IA = Conclusao do Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica.

IA VALOR MEDIO AREA DO IA AVALIACAO IA

R$ 22,91 300.00 m2 R$ 6.872,51

14.3 - Concluiu-se, apds pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentacao apresentada,
que o valor de mercado para venda/locacao do imével objeto deste Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadoldgica — PTAM, localizado no Jardim Pesqueiro, Municipio de
Cananéia — SP.
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R— PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Imévels Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 22,91 300,00 R$ 6.872,51

15.1 - Concluido o trabalho, considerando-se todo o exposto, notadamente o que
diz respeito as caracteristicas fisicas dos imoveis e sua localizagao, considerando-se
ainda eventuais outros aspectos ndo mencionados aqui, muitas vezes fruto da
percepc¢ao de mercado do avaliador, opinamos que o preco de mercado para venda
do imovel objeto do presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica é de R$
8.000,00 (oito mil reais) para o lote n° 23 da quadra 98 da gleba C por ja estd com
vegetagao suprimida, e para os lotes nimeros 22 e 24 R$ 6.000,00 (seis mil reais)
cada, considerando uma margem de 10% (dez por cento) para mais ou para menos
atendo as relevancia do mercado.

15.2 - JUSTIFICATIVA

15.3 - Os gréaficos demonstram amostragens semelhantes aos IAs, o propésito do
Perito foi considera as varias opcoes apresentadas para a finalizagdo do presente
PTAM. Vale destacar que os |.As possui estrutura fisica semelhante da maioria dos
paradigmas referéncias. As oportunidades de negoécio é fato negativo, ndo havendo
oferta consideravel de iméveis para venda.

15.4 - Levamos em consideracdo as opinides dos profissionais que atua no
mercado a mais de dez (10) anos, tendo um grande conhecimento na evolucao de
mercado e suas tendéncias.

15.5 - Como podemos observar através da pesquisa de mercado, as amostras
permitiram a obtencdo em numero suficiente que contemplasse as caracteristicas
semelhantes ao Imoével Avaliando, sendo que os paradigmas existentes atende as
necessidades exigidas.
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R— PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Imévels Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

15.6 - Com a conviccado de que o objetivo do presente trabalho foi alcancado,
agradecendo uma vez mais a preferéncia e a confiangca com que fomos distinguidos,
firmamos o presente Parecer Técnico de Avaliacado Mercadoldgica, ao tempo em que
nos colocamos a disposicao de V. Sas. Para eventuais esclarecimento que entendam
necessarios.

15.7 - Salienta-se, entretanto que nao foram efetuadas pesquisas para verificagao
de eventuais 6nus ou gravames, ressalta-se ainda que nao existe, por parte deste
Perito Avaliador, qualquer interesse particular no imével objeto desta avaliacao.

15.8 - Concluo este PTAM - Parecer Técnico de Avaliacao Mercadolégica em

15.9 - Lote 22 da quadra 98 da Gleba C R$ 6.000,00 (seis mil reais);
15.10 - Lote 24 da quadra 98 da Gleba C R$ 6.000,00 (seis mil reais);
15.11 - Lote 23 da quadra 98 da Gleba C R$ 8.000,00 (oito mil reais) o

valor mercadolégico dos referido I.As.

24

www.bittencourtimobiliaria.com.br

Este dtmeimeatde €dgdipidadorigimzih ak sisaitvadigitdigitaite grote/ha® NFAREAN ARR BH R OHDS SUR/AsSAiNTENAe Lbstieddméstadtodesbad 6434 p2dtamREB38m 04/09/2020 as 18:18 , sob o nimero WCEY20700047336

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066608-32.2026.8.26.0108 e codigo BA636B6.



fls. 614
R— PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Imévels Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

15.12 - Considerando os aspectos dos referidos iméveis, e especialmente
na vistoria procedida ao imével, suas caracteristicas, baseado em pesquisa de
mercado junto a profissionais que atuam na area e as amostras aqui apresentada,
concluo este PARECER o metro quadrado do referidos I.As. em R$ 26,00 (vinte e seis
reais) para o lote 23 da quadra 98 gleba C e R$ 20,00 (vinte reais) para os lotes 22 e
24 da quadra 98 gleba C, assim considerando o relato, este PARECER agregando-se
os valores finais em, valor a ser ofertado e com contrapartida sua contraproposta, por
que no mercado, os vendedores pedem seus precos, e a grande maioria sdo de
valores especulativos, por outro lado, os compradores querem pagar menor valor
possivel. Por essa senda, entra o Corretor de Iméveis como mediador para identificar
precos e valores praticados no mercado naquele momento, para concluir a
negociagao, expurgando as especulagées. Assim o valor expresso ao final deste
PARECER representa basicamente a opinido genérica dos operadores do mercado
local e principalmente a expertise profissional do especialista envolvido na avaliagao.
Dessa forma, toda avaliacao de imdvel reflete uma convicgao de valor profissional. O
Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as oscilacées do mercado, visto estar
diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e compradores. Este PARECER foi
realizado levando em consideracéao a visita “IN LOCQ” e as caracteristicas fisicas dos
imoveis, localizacdo estratégica, logradouro, sua area util, vocacdo, melhorias
publicas, pesquisa e analise de mercado e suas tendéncias frente atual conjuntura
econdmica do pais.

15.13- GRAFICO COMPARATIVO

RS 30.000.00 R$ 30.000,00 R% 30.000.00

RS 25.000.00
LT — I
RS 15.000,00 R$ 14.000,00 RS 14.000,00 7 12:000.00
RS 12.000.00

RS 10.000,00

RS 6.872.51
RS 5.000.00 .

R1 R2 13 A3 RE

— Media das referéncias R$ 19.166,67
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Registro, 02 de setembro de 2020

ADOLFO EDUARDO BITTENCOURT
CRECISP n® 80831
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

16.

ANEXOS

Ficha de Loteamento

Loteamento

'1d. Pesqueiro (Gl. A,B,C)

Proprietadrio

["Matricula CRi

Geraldo Prates Avelar e esp. Marleni Vianna Avelar, Benedito
Rolim de Freitas todos passaram Compromisso de Compra e
Venda a OLVESP que cedeu direitos (e obrigagdes) a varios,
parando em Grupo J. Serrano & Cia Ltda (José Serrano).

Transcrigdo n.2 01, livro 8-A, fl. 1 origindrio das transcri¢des
1151, 1166 e 1171 do Livro 3D do Servigo Registral de
Cananéia. Ultima matricula n. 10.360 e 19873 Livro 02-R. Geral
do Servigo Registral da Comarca de Cananéia

Localii
‘ Aprovagéo ML}nicipaI )
| Plantas

‘ Licenca Ambiental

Licenga Aerondutica
Embargo
[ Processo Judicial ou I.C.

Liminar

Bairro Porto Cubatdo

Processo S.M.A n.2 85.0i§/9§ cioirniparzcrer técnico n.2 O(WSA
(sem conclusdo - fls. 69 do I.C.) Ndo possue licenga ambiental

«1.C. n.2 11/1996 que em fase de TAC (28.01.2015)

Langamento IPTU

| OBS:

Em fls. 61 v.2 da Escritura Publica de Compromisso de Compra
e Venda do Livro de Notas Numero 44 do Primeiro Cartdrio de
Notas da Cidade de Jacupiranga, consta que existe processo,
memorial descritivo e plantas arquivadas no mencionado
Cartério.

Em 2010, Eng.2 Agronomo da Prefeitura informa que o lot.
| ndo possue infra-estrutura basica e para abertura de ruas
necessita licenca ambiental (Oficio 38/2010)

Temos apenas algumas cdpias do I.C. mencionado.

1 - —

Em 21/03/2015 foi solicitado a Procuradoria Juridica informagdes atualizadas quanto ao I.C.

Aguardando.

www.bittencourtimobiliaria.com.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANANEIA e LA
Data: 12/05/2020 08:5
Sistema CECAN
Exercicio: 202!
Imovel: 21116 Inscrigdo Imével : 0.765.098.022
Inscrigdo Anterior:
derego : 1002 - Rua - A Nr.
ool Apto :
CEP : 11990-000
CEP
: Rua - ELEONORA CINTRA Nr. 155
& i
00,0000
1 zona =
1 - UNICO
0,0000
Tipo Co % =
[Tipo Cobranga : 1 - Calculo IPTU/TAXAS
Informacdes Adicionais
T Principal ), 00 1,00
T 2
T
T
Cartorio 0
Area man
Area Depen
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANANEIA

Ato Normativo n? 001/2011

(Pagina: 1/1

Data: 12/05/2020 08:5
Sistema CECAN

Usuario: dirceu

Exercicio: 202

Imovel: 21117 Inscrigdo Imével 0.765.098.023

Inscricdo Anterior:

1004 - Rua - B Nr.
Ar Apto H
Q CEP
L JEIRO G C
oL
roprietario : 13272 - WALTER GIBELLO
NPJ °F RG
Nr.155
CEP
: Rua - ELEONORA CINTRA Nr. 155
Apto -
CEP

dos do Terreno
reno

[Tipo Cobrancga 1 - Calculo IPTU/TAXAS
Informagdes Adicionais
Testada Principal : 10,00

0,00
0,00

0,00
0,00
4] 0

0,00

ampos Auxiliares ( Desc:icio e Valor )

o Numero : 0 C

Wb W

Dados da Edificacdo Principal
A Construida ! )

119%0-000

0333

0,00

0,00
0,00
0,00
1 07
1,0

0,00

00,0000

1,00

www.bittencourtimobiliaria.com.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

IPREFEITURA MUNICIPAL DE CANANEIA (Eagmact/ ]

Data: 12/05/2020 08:5
Ficha Cadastral - Ficha Cadastral - COMPLETA - [Exercicio : 2020] Sisterna CECAN
ICANANEIA Exercicio: 202

Usuario: dirceu

Imowvel: 21118 Inscrigido Imovel : 0.765.098.024
Inscrigdc Anterior:

mmdeze¢u : 1002 - Rua - A NE.

CEF : 11950-DDO0

o
i

m
52}
m

S |;jare
|;-!__
d. Entrega : Rua - ELEONORA CINTEA Nr. 155

CEP : 03337-000

Area Total
Fator Obso

0 Secundaria 1

ITipo Cobranca : 1 - Calculo IPTU/TAXAS

Infomaeces M_tc:l.ana_la
Testads Frincipal z

1,00

Testada
Testads 5
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

LIVRO N° 2 REGISTRO REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE JACUPIRANGA
GERAL Estado de Sd3o Paulo

GUILHERME GIMENES - Escrivio

e Matsriceln

folha
12,820 [— 01

Jscuplranga, 22 de dezembro de' 19 80

r-I-Ia;O'v'I:::t,:= O lote de terreno n® 22 (vinte e dois), da quadra n9~9$
(noventa e oito), gleba C, do loteamento Jardim Pesqueiro, peri+
metro urbano, no distrito e municipio de cananeia, desta comar-
ca, medindo 10,00 ms, de frente e nos fundos, por 30,00 ms, da-
frente sos fundos, em ambos os lados, no total de 300,00m2,, =~
confrontando pela frente com a rua S-9, pelos lados com 08 10 -
tes 20 e 24 e nos fundos com o lote 21,= |
P g: BENEDICTO ROLIM DE FREITAS,s/m. Nair Simdes Ro-|

de Freitas,proprietdrios, residentes em St? Andr&-SP,RG n.
3.549.720 e 2.546.119,010 040,791,248~72 e GERALDO.PRATES AVE-
LAR, func. publico e s/m. Marlene Viana Avelar,residentes em -
550 Palﬂo,m ns. 3.251.176 e 1.996.603' CIC 0440729.808-15.

Registros Anteriores: itrangcetybes ns;~l1.151,1,166,1,171,1,172
inscrigao O1,L% B-4 & ~Cartorio de Cayaneia e deste C -

rio.

=/=/=/=/= ==/=/=/=/= =/=/=/‘.=/:/=/=/:'_: =/=/=.=/=/=/=/=/=/=/=/=/
R,1/12,820, em 22 de dezembro de 1980,
Titulo: 'Venda e compra.

Transmitentes: Benedicto Rolim de Freitas,s/m. e Geraldo Pra -
tes Avei'gr,e s/m. acima qualificados,

Adé%fﬂj_qz INDGSTRIA DE SEDA RIBAVER S5/A, com sede em Charque;
ada a rua Gov.Pedro Toledo,224,Insc,Estadual n,.266,000,701~
CGC/iF n. 54.361.654/0001-70. i

ﬁnj_g%g_hmmmmc S/A,com sede em Canmpinas-SP & rua Regente —
eijd,
F )

2,CGC/iiF n. 46.070.348/0001-56,
ﬂg%%_m: Escritura publica de venda 2 compra lavrada -
no 12 Cartorio locad,L® 45,fls, 57 em data de 22,12.1980,
Vg;or: 0!6.20.000,00-

CondicJes:As comuns,
t0 a cessd@o por p

a impostos e taxas, bem como guan-
da anuentg Ultrgmerc S/A.

Guilhemme
R. 2- segue no verso.-

VisualizagSo disponibilizada pela Ceniral Registradores de Iméveis{www.registradores.org.br)-Visualizado em:01/06/2020 11:23:56
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

[eem [ ]

R. 2/12.820, em C5 de aio de 1.983.
P{tulo: Venda e Compra.

levreda no Cartorio de Notas e Oficio do Reglstro Civil, do Dig
trito de Artemis, comarce de Firaciceba-SP., no livro n? 28 fla
157, aos 10 de sstembro de 1.982, o referido lote retro descri-
to, foi tranemitido definitivamente para: WALTER GIBELIO, 1ta~-
liano com: permanéncia legal no Pafs, industrial, portador da oé
dule de identidade, modelo 19 RG. n® 2.087.167 e do CIC nimero-
608.425.478/00, casado pelo regime da comunh&o universal de
bens anteriermente & vigancia da lei n® 6.515/77 com dona Mari-

eute Lacerda Gibello, o:usueira. do la.r, domiciliado ¢ resi--
dente em 580 Paulo- Capitel, & Bua Coronél Joviniano Brandfio n@
459, Vila Frudente. Classificado o referido lote ne Prefeitura-
Municipel sob n2 768.

Yalor: Crd 66.180,00.=

Pagos desta: Cr$ 4.158,00.~
guia n® 81/83.~

70705 SiLLESSE ~OF.KATOR

Prenotagao n. 61.859, de 16 de margo de 2029
AV.3 - PENHORA: Conforme Certidao de Perihiora ex;:ed’da em 13.de margo de

3220158260100, em que figura como Exequente ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n.
60.701.190/0001-04, e como Fxecutado, WALTER GIBE!I LO, CPF n. 608.425.478-
00, procede-se a averbagdo da penhora de 100% do imoével desta matricula. No
processo supracitado também foi determinada a penhora- sobre 100% dos iméveis
objeto das matriculas n. 12.821 e 12.822 desia Serventia. Protocolo de Penhora
Online: PH000313323. Valor da divida: R$ 2.707.802,73. Lata do autc ou termo:
27/01/2020, N do depositario: WALTER GIBELLO. Jacupiranga, 26 de margo
de 2020.

Felipe de Oli Santos
Oficial de R
y

Visualizagio disponibilizada pela Central Registradores de Imdveis{www.registradores. org.br}-Visualizado em:01/06/2020 11:23:56
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Forma do Titulo e sdguirente: Nos termos da escritura publica ol
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— PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

lenGieats Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

LIVRO N.° 2 REGISTRO REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE JACUPIRANGA
GERAL Estado de Sio Paulo
GUILHERME GIMENES - Escrivido
|-— Matrlevia r folha
| 22 821 - Jacupiranga, 22 de dezembro de 1980

IIIOVEL:= O lote de terreno n? 23 (vinte e trés), da quadra n? -
98 (noventa e oito), gleba C, do loteamento Jardim Pesqueiro, =
perimetro urbano, no distrito e municipio de Cananeia, desta -
comarce, medindo 10,00 ms., de frente e nos fundos,por 30,00ms,=
de frente aos fundos, em ambos os lados, no total de 300,00 m2,|,
‘confrohtando pela frente com a rua s—10, pelos lados com 08 lo—
tes ns, 21 e 25 a 27 e nos fundos com o lote 24,=
Proprietarios : BENEDICTO ROLIM DE FREITAS,s/m. Nair Simdes Ro -
Iim de Freitas groprietérios, residentes em St2 André-SP,RG ns!
3.549.720 e 2.5:5.119,010 040.791,248-72 e GERALDO PRATES AVE-
LAR,func. publico = s/m. Marlene Viana Avelar,residentes em ~
S8o Paulo, RG ns. 3.251,176 e 1,996.603,CIC 044,729,808-15.

Registros Ant%riores: transcri¢des ns, 1.151,1.166,1,171,1.172
inscrigao 01, -A do ex— neia e deste Carto -
rio,.

R.1/12.821, em 22 de dezembro de 1980,
Titulo:-Venda e compra.
Dransmitente: Benedicto Rolim de Freitas,s/m. e Geraldo Prates

Avelar,s/m. acima qualificados.

Adguirente: INDUSTRIA DE SEDA RIBAVEN S/A,com sede em Charquea
de-SP a rua Gov Pedro Tdledo,224,Insc.Estadual n. 266,000,701~
CGC/MF n. 54.361.654/0001-70.

Anuente: ULTRAMERC S/A, com sede em Cempinas-SP & rua Re ente-|
Feijd, 712, CGC/MF n. 46.070.348/0001-56, ©

Forma do Titulo: Escritura publica de venda e compra lavrada -
no 12 Cartorio local,L? 45, fls. 57 em data de 22.12.1980.

Yalor: (8.20.000,00.

Condigdes: As comuns,
to a cessao por

a impostos e taxas, bem como quan
e da anuente U merc S/A.

imenes-Escrivao

R. 2~ segue no verso.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

e | [ o |

vorse

R. 2/12.821, em 05 de Maio de 1.983.
Mtulo: Venda e Compra.
Porma do ®{tulo e sdquirente; Nos termos da escritura piblica -

} lavrada no Certorio de Notas e Oficio do Registro Civil, do Disg

trito de Artemis, comarca de Piraciceba~5P., no livro n@ 28,f1s.

1157, aos 10 de setembro de 1,982, o referido lote retro descri-

to, foi transmitido definitivamente pare: WALTER GIBELI;O,:.ta‘Lia

'no com permanencise legel no Pais, industrial, portador da. cédu~

la de identidade, modelo 19 RG. n? 2.087.167 ¢ do, CIC némero .-
608.425.478/00, casado pelo regime da comunhio universal de
bens. anteriormente & vigoncia da lei n® 6.515/77 com dona Mari-
seute lacerda Gibello, bresileira, do lar, domiciliado e resi--
dente em S@o Paulo- Capital, & Rua Coronél Joviniano Brenddo n?
459, Vila Prudente. Clessificado o referido lote na Prefeiture-
Bunicipal sob nf€ 768.

Yelox: Cr§ 66.180,00.-

Pagos desta. Cr$ 4.158,00.~ ey
g!.ian 81/83.- PP i
C/ SALLESSE -OF.MAIOR

Prenotacao n. 61.859, de 16 de margo de 2020
AV.3 - PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida em 13'de margo de

3220158260100, em que figura como Exequente ITAU UNIEANCO S.A; CNPJ n.
60.701.190/0001-04, e como Executado, WALTER GIBELLO, CPF n. 608.425.478-
00, procede-se a averbagao da penhora de 100% do imével desta matricula. No
processo supracitado também foi determinada a penhora sobre 100% dos iméveis
objeto das matriculas n. 12.820 e 12.822 desta Serventia. Protocclo de Penhora
Online: PH000313323. Valor da divida: R$ 2.707.802,73. Data do autc ou termo:
27/01/2020. Nome " do depositario: WALTER GIBELLO. Jacupiranga, 26 de margo
de 2020.

Felipe dg O Santos
Oficial d

2020 pelo Escrivao/Diretor do 43° Oficio Civel de S&o Paulo - SP, Sr. Darli Tonnucci |
da Silva, Processo de Execucdo Civil 'sob’ numero de ordem:” 1066608- !

Visualizacao disponibilizada pela Central Registradores de Imdveis{www.registradores org br)-Visualizado em:01/08/2020 11:26:14
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

LIVRO N° 2 REGISTRO REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE JACUPIRANGA
GERAL Estado de Sio Paulo

GUILHERME GIMENES - Escrivio

'—— M;.ulnlo —— o'
112,822 [— 01 Jacuptranga, 22 de dezembro de 19 80

JMOVEL:= O lote de terreno n? 24 (vinte e quatro), da quadra n®
98¢ (noventa e oito), gleba C, do loteamento Jardim Pesqueiro, /
perimetro urbano, no distrito e municipio de Cananeia, desta ‘/
comarca, medindo 10,00 ms., de frente e nos fundos,por 30,00ms,./
da fren'e aos fundos, em ambos os lados, no total de 300,0Cm2,,
confrontandopela frente com a rua -9, pelos lados com os lotes
22, 28 a 30 e nos fundos com o lote 23.,=
Proprietériog s BENEDICTO ROLIM DE FREITAS,s/m. Nair Simdes Ro -
lim de ﬁeitaa roprietdrios, residentes em St¢ André-SP, RG ns
3.549.720 e 2,886,119,CIC 040,791,248-72 e GERALDO PRATES AVE-
LAR, func. publico e s/m. Marlene Viana Avelar,residentes em -
S8o Paulo,RG ns. 3.251,176 e 1.996.603,CIC 044.729,.808-15,

Registros Anteriorea: tra 1.151,1.166,1.171,1.172
inscrigao O1, - i e Canqneia e dest -

rio:

=/=/=/= =/=/=/=/=/=/=/=/=/’-/=/=/=/=/=_/=/= =/=/=/=/=/=/=/=/=/=/
R.1/12,822, em 22 de dezembro de 1980.
Titulo: Venda e compra.

Irensmitentes: Benedicto Rolim de Freitas,s/m, e Geraldo Pra -
tes Avelar,sSm. acima qualificados.

Adgui§gte: INDUSTRIA DE SEDA RIBAVEN S/A, com sede em Charque
ada-5P a rua Gov.Pedro Toledo,224,Insc.BEstadual n.266,000,701-
CGC/HF n. 54.361.654/0001~70.

u :+ ULTRAMERC S/A,com sede em Campinas-SP & rua Regente =i
gek‘f;%g, 712, CGC/IIF n, 43.070.348/0001-55. "

Fg%g do Titulo: Escritura publica de venda e compra lavrada -
no Cartorio local,l? 45,fls. 57 em data de 22,12.1980,

Vglor; 0'3.20.000,000
CondigGes: As comuns, qua

to por parte da anu

impostos e taxas, bem como gquan
ltramerc

Guilheme es-Escrivao

R. 2- segue no verso.

Visuslizago disponibilizada pela Central Registradores de Imdves(www.registradores.org br)-Visualizado em:01/06/2020 11:27:42
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— PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Imévels Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n? 001/2011

| e | [ o | ’

IR.72/12.822, em 05 de Baio de 1.983. i
IT.{tulo: Venda e Compra. .

| Forme do Pitulo e Adguirente; Nos termos da esecrdtura piblica -‘
| lavrada no Cartorio de Kotas e Oficio do Registro Civil, do Dis
itrito Ge Artemis, comarca de Piracicaba~SP., no livro ne 28,1’13.|
1157, aos 10 de =setembro de 1.982, o referido lote retro descri-|
%o, foi tremsmitido definitivamente para: WALTER GIBELIO, italial
no com permanencie legal no Pals, industrial, portador da cédu~ !
la de identidade, modelo 19 RG. m? 2,087.167 & do’ CIC numero '~ |
1 608.425.478/00, casaio pelo regime da commhEo universal de
‘bens' anteriormente & vigencia da Lei n® 6.515/77 com dona Mari-
| seute Lacerda Gibello, bragileira, do lar, domicilizdo e resi--
dente em 530 Paulo- Capital, & Rua Corondl Joviniano Bramddio nt
459, Vila Frudente. Claspificado o referido lote na Prefeitura-
|Knnicipal sob n2 768.

Pagos desta: Cr§ 4.158,00.=

/‘é; .SALLESSE —OF.MAIOR |
: |

Prenotagéo n. 61.859, de 16 de margo de 2020 [
AV.3 - PENHORA: Conforme Certidao de Penhora expedida em 13 de marga de |
2020 pelo Escrivao/Diretor do 43° Oficio Civel,de S&o Paulo - SP, Sr. Darli Tonnucci l
da Silva, Processo de Execugdo Civil sob numero de ordem: 1066608- !
3220158260100, em que figura como Exequente ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n. ]
60.701.190/0001-04, e como Executado, WALTER GIBELLO, CPF n. 608.425.478-
00, procede-se a averbagéo da penhora de 100% do imével desta matricula. No
processo supracitado também foi determinada a penhora sobre 100% dos iméveis
objeto das matriculas n. 12.820 e 12 821 desta Serventia. Protocolo de Penhora
Online: PHO00313323. Valor da divida: R$ 2.707.802,73. Data do auto ou termo:

27/01/2020. e/do depositario: WALTER GIBELLO. Jacupiranga, 26 de margo
de 2020.

> | Felipe de Ol ntos
Oficial de Regjstr f

U |

Visualizag&o disponibilizads pela Central Registradores de Imdvess{www registradores.org.br)-Visualizado em:01/06/2020 11:27:42
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011
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Google Earth

n  altitude do ponto de visio 3.39 km

17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cmg? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRI = Cartério de Registro de Iméveis

IA — imével em avaliando

[.As - imOveis em avaliando

M2 - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica
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