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Avaliagao de Iméveis
Patologias Construtivas

SR : Possessérias
; relerenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionéarias de En

ergia Elétrica
Violagdo de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ
CIVEL DO FORO REGIONAL II
CAPITAL - SAO PAULO

DE DIREITO DA 3° VARA
= SANTO AMARO - COMARCA DA

AUTOS N°: 0042731-06.2003.8.26.0002 (2373/2003)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA EXECUCAO DE TETULO
EXTRAJUDICIAL, requerida por CARMEN LUCIA HELDT D' ALMEIDA E
OUTROS, em face de LUIZA LOPES FELIJO E OUTRO, dando por
terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas —
conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor
de mercado, expresso em resumo a seguir, para o imével compreendido pelo
apartamento n°® 92, localizado no 9° andar do Edificio Dona Adélia,
situado na Rua Manuel da Nébrega, n® 577, esquina com a Rua Otdvio
Nébias, Vila Mariana, nesta Capital.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 27\de outubro de 2015.

[ Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL:
TALOUR DO IMOVEL
(Transcrigdo n° 83.188, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo)

Apartamento n° 92 - Edificio Dona Adélia
Rua Manuel da Nébrega, n° 577, Vila Mariana, S@o Paulo.
R$ 590.000,00

(quinhentos e noventa mil reais)

OUTUBRO / 2015

| FOTO o1 |

FACHADA DO EDIFLICIO DONA ADELIA.

D ——— e —— e —

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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I - OBSERVACGES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinacdo do
valor de mercado Para o imével a sequir descrito, nos termos dos AUTOS DA

EXECUCAO DE TiTuLo EXTRAJUDICIAL, requerida por CARMEN LUCIA
HELDT D'

OUTRO:

ALMEIDA E OUTROS, em face de LUIZA LOPES FEIJO E

Apartamento n® 92, localizado no 9° andar do Edificio Dona Adélia,
situado na Rua Manoel da Nobrega n® 577, esquina da Rua Otdvio Nébias,
no 9° Subdistrito - Vila Mariana, nesta Capital, com édrea dtil de 77, 400

m®, drea comum de 24,167 m2, perfazendo a drea total de 101,567 m?,

correspondendo-lhe uma fracdo ideal de 2,188% ou 11,060 m? no
terreno, conforme transcricdo do 1° Cartério de Registro de Iméveis de

Sdo Paulo, n° 83.188.

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 431-A, do
Cédigo de Processo Civil, foi enviado comunicado ds partes do dia e hora da

realizagdo da pericia, conforme anexo I.

Em diligéncia ao imével, objeto da presente Acdo, em
data e hora antecipadamente agendadas, o signatdrio foi informado pelo Sra.

Sueli, Porteira, que ndo havia ninguém no mesmo para franqued-lo para as

|
L{ Vistorias.
5

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Desta formg, considerando-se outros apartamentos
a avaliagdo procedey-se com base na NORMA PARA
EIS URBANOS DO IBAPE/SP: 2011, que atende as
prescrigdes do item 7.3 5 2 da ABNT NBR 14653-2/2011, que assim descreve:

do Edificio Dona Adéliq,
AVALIACAO DE IMAVi

"Quando néo for possivel o acesso ao interior do
imdvel, o motivo deve ser Justificado no laudo de avaliagéo.

Nesse caso, a vistoria interna pode ser prescindida e
a avaliagdo pode prosseguir com base em uma situagéo
presumida, a partir de elementos que for possivel obter,

tais como: vistoria externa de dreas comuns, de outras

unidades do mesmo edificio, no caso de apartamentos,

escritdrios ou conjuntos habitacionais, “
2.1 - LOCAL
2.1.1 - CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO
O apartamento n® 92, objeto da presente acdo, estd
localizado no 9° andar do Edificio Dona Adélia, situado na Rua Manuel da

Nébrega, n® 577, esquina com Rua Otdvio Nébias, Vila Mariana, Sdo Paulo.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo
Paulo, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagd

|

i

; do imével:
|

\

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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| FOTOS 02/03 |

TRECHOS DA RUA MANUEL DA NOBREGA,
ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO.

j ao Paulo - SP CEP 01020-901
i 140, conj. 403, Centro, Sao A
B T?I‘J:?;Fl?ail-l ?{ ?’) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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I FOTOs 04/05

TRECHOS DA RUA OTAVIO NEBIAS,
ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL AVALTANDO.

a atinguera = 0-901
Ru abati 40 conj. 403, Centro, Sao Paulo SP CEP 0102
1./F: (115 311’5'0750 e-mail: walmirmodottl@uol.combx
el./Fax:
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2.1.2 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo Paulo -

SP, o imével possui a sequinte situagdo:

Rua Manuel da Nébrega, n° 577, apto n° 92:

ZONA: ZM-3b/04
SETOR: 036
QUADRA: 015
NUMERO DO CONTRIBUINTE: 036.015.0238-0
INDICE FISCAL: R$ 2.218,00 / 2010 0is

Os Dados Cadastrais do Imével sdo mostrados a

seguir:

;_\ =

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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é PREFEITURA DE

sAo PAULO  Certidso de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2015

SEMNTYOLVIMINTO ICONCMICD

Cadastro domével: 036.015.0232.0
Local 65 méwot:
R MANUEL DANCEREGA, 577 . AP 92
ED DONA ADELIA CEP 04001.083
imGvel locaizado na 1* Subdviado da Zona Urbang

Endereco para entroga da notific agdo:

R MANUEL DANOBREGA, 577 . AP 92
ED DONA ADELIA CEP 04001083

Coatribuinte(s):

CPF 001.557 64258 POJUCAN MOURA TAPAJOS

Dados cadasvais do terreno;

Ama ncagorada (ma: 506 Testada ¢m): 16,25

Asea nio incoporada (my 0 FragSo ideat 0p219

Asea total (m?): 506

Dados cadastrals da construcdo:

Area comanida (mP): w2 Padrio da consinglo: 2c =
Area ocupada pefa comvrugso () 408 Usx  msictncia

Ano da comitrugio comrigido: 1974 -
Valores de = (R§):

- 02 wrrena: 511200

- da consinglo: 1.730.00

Vaiores para fins de caicuio do IPTU RSy e O iy
- da drea incomporada: 117.829.00

- da drea nio incorporaca: 000

- da construgdo: 9528900

Base de clicuo do PTL: 213.11800

mummamn:nmauuuwnmsanum«m“mmcm

Fiscal, ou 2 qualquer fempo, indusi-e em r 30 @xercicio atrangido por
€323 certidda, @ Secretada Municipal de Finangas e Desenvolimento CERTIFICA que o3 dados
Ccadastrais acma foram na langas do Imy Predidl e T Urtano do imével do exercicio
da 2015,

Certid30 expedida via Imternet « Portar SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A sutenticidade desta cerSddo podera ser confirmada, 3ié o dia 210172016, em
hittp:www. peefeitra._sp.gov.brickiadefsecretarias/financas/senicosicertidoes!
Data de Eminsdo: 2312015
Nimero do Documento: 2 2015.001240092-7
Solicitante: WALMIR PEREIRA MODOTTI (CPF 050.457.788-38)

1 =
‘f Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2:1:3 ~ MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local ¢ servido de todos os principais

melhorament: i <
ntos urbanos, tqijs como: dgua, luz, forga, telefone, calgamento,

iluminacdo publi i i
luminacdo publica, galeria para recolhimento de dguas pluviais e transporte
coletivo nas proximidades

2.1.4 - ZONEAMENTO

Em 03 de fevereiro de 2005, entrou em vigor a nova
Lei de Zoneamento na Cidade de Sdo Paulo, estabelecendo normas
complementares ao Plano Diretor Estratégico, e instituindo os Planos Regionais
Estratégicos das Subprefeituras, dispondo sobre o parcelamento, disciplinando

e ordenando o uso e ocupagdo do solo do Municipio de S@o Paulo.

O local em causa integra a "ZM-3b/04", Zona Mista
de densidades demogrdfica e construtiva altas, que permite um adensamento e L S
maior e autoriza iméveis de drea construida até 2,5 vezes maior que a drea do

terreno.

i
i
|

s | 550 bt

LN P ERRCA M A L
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Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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A reprodugdo q seguir ilustra o zoneamento da regido

onde se localiza o imgve| em estudo:

2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do

territério da Zona Mista, destinadas & implantacdo de usos residenciais e

comerciais, predominantemente residenciais e densidade demogréfica alta.

A ocupagdo comercial é bastante diversificada

predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados,

escritérios, postos de gasolina, instituigdes bancdrias, dentre outras, ao longo
da Avenida Vinte e Trés de Maio, Avenida Paulista e logradouros

circunvizinhos.

A destinacdo residencial é predominada por prédio

residenciais, térreos e assobradados e edificios residenciais.

e EE— e —

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2 - DO IMSVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa 0 imdvel possui toda a quadra

delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

O solo aparenta ser seco e firme para receber
construgdes de qualquer porte obedecidas, evidentemente, as posturas

municipais e as Normas Técnicas.

Cabe ao apartamento de n° 92, a fracdo ideal de

2,1887% sobre a drea do terreno.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-se L e
edificado o Edificio Dona Adélia, erigido com os devidos recuos previstos por

lei, e no mesmo nivel da referida via publica.

O Edificio Dona Adélia é constituido por bloco dnico
com 36 apartamentos residenciais, com entrada social por ambas as ruas e de

garagem com acesso pela Rua Manuel da Nébrega.

- DO EDIFicIO

} O Edificio Dona Adélia, onde estd localizado o
apartamento avaliando (n.° 92), constitui-se de prédio residencial contendo n
L_\\férreo: portaria eletrénica com interfone, sistema vidrio, incluindo vias da
L : -
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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circulagdo de Pedestres, salgo de festas e hqlf social, que atende a 9 andares

uperiores, ¢ ;
sup . €om 4 apartamentos Tipo por andar, os qQuais estdo servidos por

dois elevadores, bem como vagas de estacionamentos,

localizadas em dois
subsolos.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n° 92)

O apartamento n® 92 estd localizado no 9° andar do
Edificio Dona Adélia, situado na Rua Manuel da Nébrega, n° 577, esquina com

Rua Otdvio Nébias, Vila Mariana, Sdo Paulo.

Contém drea privativa de 77,40 m?, drea comum de

24,16 m?, drea bruta de 101,56 m?, e uma fragdo ideal de 2,188% no terreno.

Possui ainda: 2 (dois) dormitérios, banheiro, sala para
dois ambientes, lavabo, cozinha, drea de servico, lavabo e dependéncia de
empregada, com idade fisica de 40 anos, podendo ser classificado como "1.3.3 -

§ apartamento padrdo médio”, limite médio, com elevador, de acordo com o
i Estudo "Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos de Sdo Paulo -

2002/2006".

A Tabela de Classificagdo das Edificacdes e Tipologia

Construtiva assim se refere:

'i l—\ 1.3.3 - Apartamento padrdo médio:

Edificios com quatro ou mais pavimentos apresentan

alguma preocupagdo com a forma e funcionalidade arquitetdnica’

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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principalmente no tocante g distribui¢do interna das unidades, em
geral, quatro por andar. Dotados de elevadores de padrdo médio
(social e servigo), geralmente com acessos e circulagdo pelo mesmo
corredor. As dreas comuns apresentam acabamentos de padrdo
médio e podem conter saldo de festas e, eventualmente, quadra de
esportes e piscinas, além de guarita e apartamento de zelador.
Fachadas com pintura sobre massa corrida ou texturizada, ou com
aplicagdo de pastilhas, cerdmicas oy equivalentes. Unidades
contendo sala para dois ambientes, cozinha, drea de servico
conjugada, dois ou trés dormitdrios (podendo um deles ter banheiro
privativo) e uma vaga de garagem por unidade, podendo possuir,
também, dependéncias para empregada. Caracterizam-se pela

utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos de boa

qualidade, porém padronizados e fabricados em escala comercial,

tanto nas dreas privativas como nas de uso comum, tais como:

PISOS: taco, carpete de madeira ou acrilico, cerdmica, placas de
granito. PAREDES: pintura Idtex sobre corrida ou gesso, azulejos Al
| de padrdo comercial. INSTALACOES HIDRAULICAS: completas, '
atendendo disposi¢cdo bdsica, com pecas sanitdrias e seus
respectivos componentes de padrdo comercial, servidos por dgua
fria, podendo dispor de aquecedor individual. INSTALACOES
ELETRICAS: completas e com alguns circuitos independentes
satisfazendo distribuicdo bdsica de pontos de luz e tomadas,
podendo estar incluidos pontos para telefone e televisdo.
ESQUADRIAS: caixilhos de ferro ou de aluminio; venezianas de

aluminio ou PVC com dimensdes padronizadas.

A SEGUIR SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS
DAS AREAS COMUNS, DO APARTAMENTO VISTORIADO E O CROQUI D
APARTAMENTO TIPO, SEMELHANTE AO AVALIANDO:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol,com.br
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| CROQUI I

RUA MANUEL DA NOBREGA, N° 577

EDIFICIO DONA ADELIA
APTO. TIPO

DORM.

LAV.

SALA DE |
JANTAR |’

HALL

COZINHA

I —

e T —

j ao Paulo - SP CEP 01020-901
i 40, conj. 403, Centro, Sap -
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FOTO 06

EDIFIcIO boNa ADELIA
RUA MANUEL pa NOBREGA, N° 577.

FACHADA.

j &0 Paulo - SP CEP 01020-901
i 40, conj. 403, Centro, Sao _
04 T?I'h;f;;‘nait-u(alr; él 15-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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l FOTOs 07/08 |

ENTRADA SOCTAL,
PELA RUA MANUEL DA NOBREGA E RUA OTAVIO NEBIAS.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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I FOTOs 09/10 |
EDIFicIO poNA ADELTA

I e —

ENTRADAS DA GARAGEM.

Rua Iabat]nguera 40, conj. 403, Centro Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Te :
el./Fax ( ) 3115-0750 e-mail: walmumodottl@uol com.br
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| FOTOs 11/12 |
EDIFICIO DONA ADELTA

: VAGAS DE GARAGEM, NO 1° SUBSOLO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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! FOTOs 13/14 |
EDIFicIO pong ADELIA

VAGAS DE GARAGEM, NO 2° SUBSOLO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sa0 Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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FOTOs 15/16
EDIFicIO poNg ADELIA

AREAS DE CIRCULACAO.

===

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, So Paulo - SP CEP 01020-901
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FOTos 17/18
EDIFicro DONA ADE T4

; Sao Pa
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro,

ulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax:

115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
(11) 3115-
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FOTOS 19/20

EDIFICIO pony ADELTA

A A AS.
AREA DE CIRCULACAO E SALAO DE FEST

3 - CEP 01020-901
i 140, conj. 403, Centro, Sao palgoms(;uol.com.br
e Tabatmgut(ell'; 311;5-0750 e-mail: walmirmodo
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SALA DE JANTAR.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo -ASP CEP 01020-901
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SALA DE ESTAR.

R Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




;41:.:“_‘4_.‘\\ 2

Walmiv Pereiva Modo
,

52 anoe

ENGENHE[R(

’ I Dede 1983

E TECNICO Ep ELETRONI‘gk 3 7
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de Engenharia

me
a o
F g
‘ o M T z
|
ég
o o
2
T m g
=

UNIDADE SEMELHANTE

OUTRA VISTA DA SALA DE ESTAR.
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DEPENDENCIA DE EMPREGADA.
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UNIDADE SEMELHANTE

HALL DE CIRCULACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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111 - CRITERIOS DE AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com
a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - "Avaliagdo de Imdveis Urbanos”, que é
de uso obrigatdrio em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliagdo de iméveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servigos técnicos de avaliagdo de imdveis urbanos, bem como a "Norma
Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e do estudo “Valores de

Edificagdes de Iméveis Urbanos - SP - versdo 2002/2006".

Na, presente avdliagdo adotou-se o método
comparativo direto, que define o valor do imével de forma imediata através da

comparacdo direta com os dados de elementos assemelhados, constituindo-se

em Método Bdsico,

Para a coleta dos dados de mercado para a

determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade

-~

mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisaram-se Junto ds diversas e

fontes os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma regido "

geoecondmica, bem como negdcios efetivamente realizados.

Para o desenvolvimento do cdlculo do valor unitdrio,

foram obtidos 12 (doze) elementos comparativos e fizeram-se os cdlculos

estatisticos, obtendo-se q média aritmética e seus limites de confianca

compreendidos no intervalo de mais ou menos 30%
da médiq,

(trinta por cento) em torno
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Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanca estdo relacionadas com

os seguintes aspectos:

Localizagdo;

Tipo do Imével;
Dimensdes;

Padrdo Construtivo;
Idade;

Data da Oferta.

Obedecidas, ds condigdes acima, o valor de mercado

procurado estard ajustado & realidade dos Pregos vigentes na regido estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo serd adotado
0 processo de homogeneizacdo dedutivo, no qual sdo feitas racionaliza¢des

prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-

los as
condicdes do imdvel avaliando.

Para tanto, sergo aplicados og

critérios de
homogeneizagdo obedecendo aos seguintes fatores:

Ll
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C) - PADRAO CONSTRUTIVO: A determinagdo do
S o a5
valor unitdrio da participacdo das benfeitorias, que incide sobre o valor
" - - ~ ’ -s
imével, serd calculada através do estudo "Valores de Edificagdes de Imévei

Urbanos - 2002 / 2006".

Conforme referido estudo, o imével em questdo
enquadra-se no item "1.3.3 - APARTAMENTO PADRAO MEDIO - LIMITE
MEDIO (COM ELEVADOR)", adotando-se o valor unitdrio igual a 1,926.

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos
de valores relativos aos padrées construtivos, estdo vinculados ao valor do RsN
do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:

Rua Tabatinguera, 140, conj, 403

» Centro, S3
Tel./Fax: (11) 3115.0750 o 20 Faulg

: -SP CEP 01020.
-mall: Walrnjl'modo 20 901

tti@uol.com by

Y
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ATABELA ABAIXO SUBSTITU 0s anteriormente publicadas,

cLAsSE v INTERVALO DE
GRUPO PADRAO VALORES

Minimo | Medio | Mixim
e e ot
1.1-BARRACO  |--1.I-Padrio Ristico _ | 000 | 009 | 0120
| 1.1.2- Padr3o Simples 0132 | 043 | 0.180
121-PaddoRisbs | 0300 | o o450
12 roltiie | 0482 | o516 [ ose0
1.2.2- Padrio Econbmico 0672 | 0785 | 0,000
1.2-cAsa 1.24- Padr3o Simples 0.012 1,056 1.200
1.25- Padrio Médio 1212 | 1,385 | 1560
{ 128 -Padrio Superior 1572 1,776 1,080
1.2.7- Padrio Fino 1,802 2,436 2.880
1- RESIDENCIAL 128 -Padrio Luxo Acima de 2,89
1.3.1-Padrio E -\.cv\cmum 0.e00 0810 1.020 |
1.3.2- Padrio Simples .en eevaaur 1532 A | S5O0
5 1470 | 1.680
1746 | 1,060

3- Padri: ¢
1.3- APARTAMENTo | '3 FaddoMédo

1,662 1.928 2.160
1,992 2226 2480
2172 2.406 2.640

1.34- Padrio Superior

1.35- Pagrio Fino 2852 | 3.066 | 3480
1.3 8- Padrio Luxo Acima de 3,43
2.1.1- =ruo >mm»cv 0.800 0,780
212 Padio [semeeasor | 072 | 1208
Simples Com efevacar AV"_’VCC z 71.410
A 21.3-Pagrio Médio | o TLENe
2.1- ESCRITORIO [ ca 1 | 1%
2- COMERCIAL - 214-Pacrlo | Semewaser | 2085
SERVIGO - Superior Com etevacor 2.286
INDUSTRIAL 2.1.5- Paario Fino i 3.066
2.1.8- Padrio Luxe Acima de 3,61
2.2.1- Padrao Econdmico 0.350 0.480
Za-oalsho | §i|2L= atdo Splesh el R
o 1326 | 1680
2.2 4- Padrio Superior Acima de 1,69
311-PadrdoSmples | 0080 | 0120 | 0180 | ¥
3- ESPECIAL 3.1-COBERTURA [212-PacdoMédo | 01062 | 0248 | 0300 5 3
31_3- Padrio Superior | 0312 | 046 | os00 !
D) - DEPRECIAGAO PELA IDADE DA CONSTRUCAO =

O fator de depreciacdo serd calculado por alguns

métodos, conforme se exemplificard a seguir:

ROSS: DI = 1 = — (1. - p ) (x + x*)

HEIDECKE:"™*D = A + (1=- C) . C

007

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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Onde:
D = Fator de depreciagdo :
x = Idade da edificagdo;

Vida til ;

S
1"

r = Valor residual ;

A = Coeficiente de depreciagdo.

O coeficiente de depreciagdo "Foc" - FATOR DE
ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - é

obtido através da seguinte férmula:

Foc = R+ K=* (1 - R)

Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padréo, expresso em

decimal, sendo que, para o padrdo da edificagdo, corresponde a 20% (0 200) ;
K = Coeficiente de Ross/Heidecke .

De acordo com o aludido trabalho, o valor da
construgdo serd determinado através da seguinte expressdo:

R .
Ua Thbatmguera, 140, co

Tel./Fax: (11) 31159 0. 403, Centro, S5

750 e-mail:

pPaulo -SP CEp
modotti@uol ¢

01020-901
m.br
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Sendo:

VB = Valor da benfeitoria:

A = Area total construida ;

V. = Valor unitdrio da construgdo .

Foc = Depreciagdo pela idade e estado da construgdo.

O estado de conservacdo da edificagdo serd

classificado segundo a graduagdo constante a seguir:

. / ESTADO DA DEPRECIACAO
EDIFICAGCAO (%)
A | Novo 0,00
B ENTRE NOVO E REGULAR 0’32
REGULAR )
,52
ENTRE REGULAR E NECESSITANDO DE REPAROS 8,09 -
SIMPLES ’ —
NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES - 18,10 !
-F NECESSITANDO DE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES 33120
-G NECESSITANDO DE REPAROS IMPORTANTES 52‘60
H 3
. NECESSJTA{\JDO DE  REPAROS  IMPORTANTES 75,20
E EDIFICACAQ SEM VALOR ’
- SEM VALOR
100,00
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O fator “K" é obtido da, tabela a seguir, mediante

dupla entrada, onde:

- na linha, entra-se com o nimero de relagdo percentual entre a idade da
edificagdo, na época de sua avaliagdo (Te), e a vida referencial (Ir) relativa

ao padrdo dessa construcdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservacdo

da edificacdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo serd fixado
em fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente
em que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e

elétrico; paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos, pesando os

seus custos para uma eventual recuperagdo. -t

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séf) Paulo -.SP CIEP 2111?,30_901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.
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ldziev';g;% ESTADO DA EDIFICAGAO
referencial A B C D E F G H
2 0,990 0.987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,245
4 0,979 0,976 0,955 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,879 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,857 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,754 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,821 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,569 0,403 0,211
26 0,836 0,834 0,815 0,769 0,685 0,559 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,754 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,619 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,735 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183 i
40 0,720 0,718 0,702 0,662 0,590 0,481 0,341 0,179 1
42 0,702 0,700 0,684 0,645 0,575 0,469 0,333 0,174 i
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,560 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155

E) - TRANSPOSICAO: Tendo em vista que os imdveis que serviram
de amostras possuem a mesma forca de venda, o signatdrio deixou de

considerar o fator de transposicdo.

36.0007
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Os elementos coletados foram inseridos no programa

"GeoAvaliar” desenvolvido com base nas Normas do IBAPE/SP, que se constitui
de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no processo

avaliatério, possibilitando maior agilidade e veracidade aos resultados obtidos

nas avaliagdes.

IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALIACAO DO IMOVEL

Na avaliagdo da unidade auténoma foi considerada a

drea homogeneizada segundo a Norma NBR 12.721.

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea privativa que reflita a realidade
mercadolégica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias os valores ofertados para venda de conjuntos na mesma
regitio geoecondmica e negécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,

fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de

confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,

cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de drea

privativa resultou em:

. 36,0007

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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7REA PRIVATIVA DO APARTAMENTO = 77,40 m*

R$ 7.616,47 / m*

VALOR UNITARIO =

VI = Sprvamva x WU

Substituindo e calculando:

\ VI = 77,40 m? x R$ 7.616,47 / m? (*)
\ VI = R$ 58951478

Em nimeros redondos: i
I

VALOR DO IMGVEL:
R$ 590.000,00
(quinhentos e noventa mil reais) ,»

OUTUBRO / 2015

é (*) Obs.: Vu = R$ 7.616,47 / m? (sete mil, seiscentos e dezesseis reais e :

i /i e
; quarenta e sete centavos por metro quadrado de drea privativa), conforme i

i pesqu:sa de mercado a sequir:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901 36.0007
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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DADOS DA FICHA 2

Avaliagées e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

NURIERO DA PESQUSA: SAD PAULOD - SF - Z‘J!lio
SEIOR: 035 ounu:‘ iNoic
DADOS DA LOCALIZAGAO

[Xlvmzapo pATADA PESQUBA: 28/10/2015

0 LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA:

ENDERECO : Rua Alniso O Reilcs
comp.: Apto.

Cctr: WF: 5P
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

GJrAVEAENIACAO [ REDE DE CoLEIA ot 156010

CIseoEnfehs  [Inros pr osmsuicAo pe
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m= 0.00
ACESSBIUDADE:  [parg
TOPOGRARA : plare
CONSSIENCIA: 5900
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDFICACAOG : Apanaments

TESTADA - cf)
FORMAIO ;

BAIRRO : Via Monanag

NUmERO : SN
CIDADE : 54O PAULO « 57

RIDEOF nusunACAO PhslCA
Acua W Acaso

m: 000 FROF. EQUN. (Pe): ¢.00
Reguar ESQUINA:

ESTADO : Criginal FACE:

CARAC'!RISHCAS

PADR ‘apartarenta médi of eley COFF. PADRAO ; 1.926 couslwnclo:e-upws mples

COEL. DIP. §); SO IDADE: 3 gnos FRACAO; 0,00 TAXA: DMOVAGAS cop: 2 VAGAS DESCOB: o
DIMENS GEs

A PRVATVA ms 7700 Azen comem e 000 GARAGEM@M® 1000 TOTALG=: 87p0
EDIFiCIO

Di s 2 H LC.: &
S ", " O o e |

FATORES ADICIONAIS

SUB-5010% ; 2

ADICIONAL 01 190 ADICIONAL 02:
ADICIONAL 0¢: 1.00 ADICIONAL s;
PADOS DA TRANSACAD
NATUREZA: Ofentg VALOR DO mévey (S} 780 000,00
mMOoBmIARLA ;
CONIAIQ ; ¥

OBSERVACAO-

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA 1B APE 55

Rua Tapayyy,

Juera, 140, coni
Tel °nj. 403

- 403, Centro, Sa
./Fax: (11) 3115-0750 €-maj]: wa.lmO

L3 ADICIONALG | ;
S0Z0%5 HMI:loNAu::

LR
1.oo 114 ADICIONALQ3 ; & g
vaGas 0.00 VARIAGAD : 0924
000 F1ADIIONALGY s .00
fr ADICIONALYS ; 0,00

FIADICIONALg4 H

Irmodotti@yq).

TELEFONE: (11 H3249345

ERITTH
0.00 nomoamuuclo :

0.00 \J

Paulo - gp CEP 01020-901
com.br

36.0007

e
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==
ELEMENTOS DA AVALIAGAG
DADOS DA FicHA 3
NUBERO DA PESQUS A ; SAD PAULD - SF- 2018 Evmzavo oarmon PESQUBA: 241972015
SETOR: 034 QUADRA: INDICE DO LocAL; 0,00 CHAVE GEOGRAFICA: (BT
DADOS DA LOCALZACAD
ENDERECO: Rug Caros Siginen NUBERO: 54
ComP.: Apto, BAIRRO : Via Monang CIDADE ; 540 PAULD - $#
CEP: oF: 5P n
1 Civel
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS -
HravestnIAcAo  [Inepg pr COLEIA OF EsGoro Ereoepg RumMACAo phgyca 1al esta
CIREDE 0F s EIREDE Dt o8 TRIBMIC KO AG9A I acaso a0 cm
| DADOS DO TERREND &r ‘n ,; e
| - 3F i
{ AREA (Ar) m= 0,00 HSIMA-M m: 000 PROF. EQUW, Pe): .00
| ACESSBIIDADE:  ppayy FORmAIO : foguar ESQUINA:
| 1OPOGRARA Blane
CONSSIENCIA: 50, sob ne
DADOS DO ApARTAMENTO gya da
o DA EDFICACAO : Apanaments ESTADO : Criginal FACE: 014, nos
CMACERB"CAS HOTCESSO
PWM:I::«?M mesdiy of elmy COLF. PADRAG 1.925 CONSERVACAOD : . reReras simgles te de RS
COER.DIR.8):  g.a DADE: 0 anos FRACAO: 000TAXA:  omvacascom: 1 VAGAS DEsCop: o s¢ carta
DMAENS OEs para sua i
A PENATVA ma 7800 ARER comum = 000 CAACEmET  SH  jormae; 8300 e Y
EDIFicio aazo de |
DORAWIGRIOS: - SUiTES: We: 2  avasro HAPREGADAS: | PSCINA: | SALAO DEFESTAS: | /
ELEVADORES: , PLAYGROBND - ! SUPERIORES ; [ u:o;moc:n": mied SUp-solos: o k
FATORES ADICIONAIS P ke f
JAB o
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 92: 100 ADICIONAL 83: 190 i,~ = !
ADICIONAL 0¢: 1.0 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 84: 166 —
PADOS DA TRANSACAC
NATUREZA; Ofenta VALOK DO mOVEL Sy 592 000,00 pe
O BRIARIA : xceléncia
CONIAIO: Corrator TEUEFONE: (11350712579 para scu
OBSERVACAO: o, 17 de
o Gomes
RESULTADO DA HOMOGEN!I!A‘;‘O
IIATORB NORMA IBAPE/SP FATORES ADIQIONAB VALOIE!IVMIAQ‘O
| LOCAIZACAS Hoc : 066 FI ADIIONALD ; 990 VALOR UNWARIO : 296154
BT FIADIIONALS? : 000 HOMOGENEIZAGAO - 710454
Las  FTADICIONALOS ; 900 VARIAGAO : 08924
000 HADICIONALDY ; 0,00
| FI ADICIONALOS ; 0,00
|
| FIADICIONALOS ; 0,00 wso]
y
!
:
|
|
1
36.0007

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel. /Fax: (1 1) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL, Deade 1955 )fgg
; LETRONICA
NICO EME ~
g TEC CREA 128.880/D
{ A
| AVQ“QCSES p Jiy . [
‘ € Fenc) '
as de Engenharia /
—
-
ELEMENTOS DA AVALIACAO
pADOS DA HCHA 4
: UBA: SAD FAULD - SF- 2018
jnEro DAPESQ Homg
;m: o6 QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 0,00 c,,:w c:&::::” FESQUSA: 241072015
DADOS DA LOCALIIACAO 3
£ Rue &l ko Nabitega
ENDEREGO : Rua Marie 3 NimERo:
comp: ARt BAIRRO : Via Monana COADE: 340 PAULY mIO. N CRres
cir: i 5P i
DADOS DA REGIAO
MlmORAM!NTOS . X
rAVAENIACAO  EJREDE DE COLEIA D ESGOTO REDE DE RUAMMACAO PEBUCA Civel
[ REDE DE Ghs  [JREDE DI DSTRIBUICHO DE AGRA [ IV AcAso
DADOS DO TERRENO .
= al esta
AREA (V) % 3 TESTADA - &) m: 0.00 PROF. EQUN, (Pe): 000 a0 ¢m
ACESSBIDADE:  Dreta FORMAIO : Koy ESQUINA: : .
1OPOGRARA: plane I parte
CONSSIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
= o
WODAEDIICACAO: Aparicmento ESTADO : Criginal FACE: pob i
| CARACTERISTICAS ntia da
| PADRAO : srartumerto média cf elev COEF. PADRAO: 1.926 CONSTRVACAO : ¢ - reperas siples 114, nos
| COHLDIF.&):  OSS3IDADE: 35 onos FRACAO: 000TAXA: ONOVAGASCOBR: 1  VAGASDESCON: O HOCCSSU
| DIMENSOES e de RS
| A PENATIVA M= 7700 AREA COmMUM I3* opo GARAGEMM@M® 500 TOTALIA": a8200 s¢ carta
| EDIFiCIO ara sua
| DORAMIORIOS: 2 SWTES: 1 W.C: 2 OQUARTOEIPREGADAS: 1 pyeNA: | SALAODEFESTAS: | srazo de
| ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: ! SUPERIORES: 14 APIOJANDAR: &  SUB-SOLOS: 2 war
|
4 TATORES ADICIONAIS
| ADICIONALE1: 1400 ADICIONAL 02: 190 ADICIONAL 03: 190
e
| ADICIONAL 84: 160 ADICIONAL0S: 1.00 ADICIONAL 84: 190 - OAB n
! 4 i
i DADOS DA TRANSACAO B
| NATUREIA: Oferta VALOR DO MOVEL (RSE 750 000,00
| MOBUARLA :
! CONIATO: Cortor L S e xeeléncia
| OBSERVACAO: para scu
wlo, 17 de
O Gomes
| RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO = l
( FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIACAO —
| LOCAWACAO Foc : : 000 F1ADICIONALOT: 09>  VALOR UNTTARIO : 2
‘ Ao: §407.51
J OSOUSCINGIA Fobs : 2372 FIADIIONALO?: 000 HOMOGmeAG
1 PADRAO fp : oo FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO: 0.9625
| P,
| VAGAS 000  H ADICIONALDY: .00
] F1 ADICIONALUS ; 0,00
| F1 ADICIONALDS ¢ 0.00

guera, 140, conj. 403, Centro, S&0 Paulo - SP CEP 01020-901 T

Tel./Fax, (11) 3115.0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ELEMENTOS DA AVAliAGRo
pADOS DA FICHA s 0
: SADPAULOD - SF-158
=10 DA PESQUSA ~

;1:.: (36  QUADRA: INDICEDO LoCAL: 090 cgi;:l:xo OATADAPESQUSA: 251072077
pADOS DA LOCALIZACAO GRANCA:
TNDEREGO: Rua Mcrel 'm::::o Vi 0 Wim

A 5 3 Via Monana ERO: §H ~
comp: A1 R CIDADE ; WG o s P
at: s il i [ONAL Tt
pADOS DA REGIAQ
M,mogmlm’os :

AvsENIACAO  IREDE DE COLETADE ESGOTO (R Reve i WUAMNACAO PiBliCA
FHi0E O chs  PJREDIDEDSTABUICHO DE AGA [ v acaso

DADOS DO TERRENO

: 0.00 ESTADA - :

AMEA (V)= _ TESTADA - &) m: 000 PROF. EQUN. (Pe): .00

ACESEIUDADE:  Dioto FORMAIO : Regucr A &

[OPOGRARA: plane

CONSSIENCIA: 5000

DADOS DO APARTAMENTO

WODAEDIFICACAO: Apanaments ESTADO : Criginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamerto media of elev COIF. PADRAO : 1926 CONSERVAGRO: £ - reperus siples

COMLDIF. &)  O.67IDADE: 2 anos FRACAO: 00TAXA:  OMIVAGASCOR: 1 VAGASDESCOB: O

DIMENSOES

A PEVAIVA M 7540 AREA COMUM 3" 0p0 GARAGEM@M® 500  [otAL@*: 6000 imite de RS
| EDIFICIO / carte
| DORMMIORIOS: 2 SOITES: O  W.C.: 1 QUARTOEAPREGADAS: 1  psena: | SALAO DEFESTAS: | i
i ELEVADORES: 2  PLAYGROUND: ) SUPERIORES : 7 APIOJANDAR: 4 SEBSO0L08: 2 =

IATORES ADICIONAIS
‘ ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONALS3: 140
| ADICIONAL 04; 1.60 ADICIONAL 0S: 1.00 ADICIONAL 84: 1.00 i OAB n°

aul JADL R

| DADOS DA TRANSACAC —
f KATUREZA: Oferla  VALOR DO MOVEL (RS 750 050,00
; MOBIARLA :

COHIAIO: Corretor JELEFONE: (11)861256053
| 0BSERVACAO: sa Execeléncia

| RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO = FRHORRIOIES
| e
| FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAGAO —
L0CAAGAO Hoc : 060  FTADICIONALDI: 000 VALOR UNITARIO : ‘
J - 803154
‘ OBSOUSCENCIA Fobs : 56344 FIADICIONALO? : 065  HOMOGENEIZAGAO :
A0 : 06924
; (oo s 166 FTADICIONALOS: 000 VARIACAO:
| VAGAS sob  FIADICIONALD S 4,00
F1 ADICIONALDS : 0,00
3 0.00 e e et S
e e

s
—

Rua'r
abatin :
Tol /. guera, 140, conj. 40

ax: (11) 3115-0750 e

3. Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
-’mail: walmirrnodotti@uol.com.br




= 58 4t 136 |

ENGENHEIROkCII\gf\
: ELETRON:
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6ngenl¢\a Via )

b
- 1IC1AS de
Avaliagdes e Pevr |

| ELEMENTOS DA AVALIACAO
|
e SQUSA: 28/10/2015
e A: SAD PAULD - SF- 2015 [Flunzano :'l:: DA PE
U DA PESQUBA: O-SF-2 s ,
:l't::l-oose QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GE
DADOS DA LOCALIZACAO _——
CIDADE : SAO PAULO « 57

ENDERECO : Rua Meno Amaral
comp. Apto.
Cer: o 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
REDE DE RUAMNACAO PERUCA

PAVEAENIACAO  [EIREDE DE COLEIA DE ESGOIO
GAriDEDEGAs  [JREDE pE OSTRBUICAO DE AGRA [X] IV ACABO

BAIRRO : Via Monana

Q.00

| DADOS DO TERRENO
AREA (A A 0.00 TESTADA - (cf) m: 000 PROF. EQIW. (Pe):
ACESSBILDADE : Dreta FORMAIO: foguar ESQUINA:
TOPOGRARA: plane
CONSBIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
PO DAEDFICACAO: Apariaments ESTADO : Criginal FACE: i
CARACTERISTICAS
PADRAO : arartarert média cf eley COFF. PADRAO :
COFF. DEP. &): 9.7 IDADE: X onos FRACAO: O0TAXA: 000 VAGAS COR:

1.926 CONSERVACAO : ¢ - reparus simples
1 VAGAS DESCOD: a
b

DIMENS OES
A PENATWA M~ 7800 AREA comum - op0 GARAGEM®® 570 TOTAL &= 8300
EDIFicio §
DORAMTORIOS: = spites: o we: 2 qu
8 3 : .Gt ARTO HAPREGADAS : | = o
ELEVADORES: 5 PLAYGROUND ; ! SUPERIORES ; 13 ulommﬂl“:“ 4 ’Ms‘lggzl’gtm "l
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL01: 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 83: 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1.0 ADICIONAL 84: ",
DADOS DA TRANSACAO i L
NATURELA: Ofena VALOR DO
VEL (RS} 590 000,00
MO BmIARIA ;
CONIAIO : Corrgtor
id
TELEFONE ; 1145089822 U

OBSERVACAO:

RESULTADO DA uomoamuucio
FATORES NORMA IBAPE/S
’ FATORES
LOCARACAO Fge ; ADICIO| oA
i ; Hoc ; T NALD! ; 000
CINCIA Fobys - + ; v
S 8576 F1 ADicIONAL 02: 0.00 HOMOGEN
i Lap 1 ADICIONALG3 : 0,60 VARIACA lnmxo : gt
000 FILADICIONAL g « a'r o5
‘ 00
FIADICIONALgs ; 0,00
FI ADICIoN AL g ; ;

VALORES/VaRIAG
VALOR UNIARIQ - 798154

06924

9.00

36.0007
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Avaliacs ici
| A¢oes e Pepicins de €n9enkaria 17-40¢
1717-000).
jsp.jus.br
Omin

580 ~
ELEMENTOS DA AVALIAGRO
DADOS DA FICHA 7
| NUERD DAPESQUBA: SAD FAULD - SF - 295
SEIOR: 036  QUADRA: INDICE DO Locay: o0
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Rua Mario Amaral

come.: Apto,
CEP: o 5P

DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[IPAVERENIACAO  EIREDE DE COLEIA DI EsGoTo G Reor of numaeac Ao pipuca
CIREDE DE GAS [KIreor pe DSTRIBUICAO DF Acea W ACARO

DADOS DO TERRENO

Hvmzavo parapn PESQUISA
CHAVE GEOGRARICA:

281072015

NUmERO : 51 ITONAL T

BAIRRO ; vy,
A Monana CIDADE : 540 PAULO - g2

3" Vara Civel

la a qual csta

AREA (A1) M= .00
ACESSBIUDADE:  Dreto
| TOPOGRARA: Flane
| CONSISIENCIA: seco
| DADOS DO APARTAMENTO
! O DAEDFICACAO: Apariaments
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartarento medis cf dley
COER.DEP. §): 9,607 IDADE
DIMENSOES
A PEVATVA M=
EDIFiCIO

DORAMIGRIOS:  Z swites: o w.e: 1
ELEY t 2 MAY % !

TESTADA - {cf) m : 000
FORMAIO Reguar

PROF. EQUW, (Pe): 0.00
ESQUINA:

1s da agao em

a lazer parte

nita Nno
ESTADO : Criginal FACE: nita, sobh n

I garantia da
/092014, nos

1S do processo

COIT. PADRAO :
a1 anos FRAGAO:

1,926 CONSERVACAO: & - reparas simgles
000TAXA:  ODOVAGASCOR: 1 VAGASDISCOB: 0

7800 Az comum v 000 GARAGEMM® 500  JOlALM®: 8300

S para sua
SALAO DEFESTAS: | Bascsal

QUARTO EHIAPREGADAS: | PSCINA: !
: S88-50108 ; 2

SUPERIORES : 117 APIO/ANDAR 4

I NO prazo de

FATORES ADICIONAIS
ADICIONALG1: 190 ADICIONAL 02: 100
ADICIONAL 04: 100 ADICION AL 0S: 100
DADOS DA TRANSACAO -
NATUREZA: Oférta VALOR DO IMOVEL (RSE 59 020,00 -
MOBRIARIA :
CONIAIO: Corvetor
I

OBSERVACAO: sa Exceléncia
Clas para scu

ADICIONAL 83: 190
ADICIONAL 84: 1.90 raui, OAB n'

TELEFONE: (11881771687

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/YARIAC
LOCAIZAGAO Hoc : 000  FIADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 798154
OBSOLESCINCIA Fabs = 857.60  FYADICIONALOZ: 060  HOMOGENEIZAGAO : 710454
PADRAO Fp: 106 FTADICIONALO3 : 00 VARIAGAO : 08924
VAGAS 000 FIADICIONALDY .00

F1 ADICIONALOS : 0.00

1 ADICIONALES : 0,00

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo -.SP CEP 01830-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.
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ENGENHEIRO CIVIL, Dete 1983 | LLT ? \&

g TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
0
| A 7
Vali o 25ny A |
acoes e Pepicigs de €n havi '
genharia /
> 04717-000),
@ lysp.ju br
h00Omin
&EMENTOS DA AVA"ACEO OSSO <
DADOSDAFICHA 8
NURERO DA PESQUSA:  SAD PAULD - SF- 2015 G
SETOR: 036 QUADRA: iNDICE Do 10cAL: 620 m’i];:l:!mo DATADA PEsSQU A« 28192015
DADOS DA LOCALIZAGAO OGRAnICA:
ENDERECO : Rua Otdivie Néiar =
2 ARIO. BAIRRO : Vi NOmERD : 53 =
eniaias o #0: Via Moriang CDADE : 545 ALK . 35 {GIONAL
cEP: WF: SP ¥
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
GIrAVEAENIACAC  EIREDE DE COLEIA DK ESGolo B reoeor nemmiacio résuca la 3% Vara Civel
[IRDEDEGAS  [IREDE DE DSTRIUICAO DF Acoa E WV acaso
DADOS DO TERRENO
AREA (A7) M 0,00 TESTADA - {cf) m: 0,00 : ada a qual esta
PROF. QN Pe): 0,00
ACESSBILDADE:  [rsta FORMAIO : Regular ESQUINA: nos da agio em
loroen.hm: plane m a lazcer parte
] CONSSIENCIA: 5000
|
j DADOS DO APARTAMENTO
| WO DAEDIICACAO: Apariaments ESTADO : Criginal FACE: amita, sob n¢
| CARACTERISTICAS iIra garantia da
i PADRAO : apartermerto média of ciey COFF. PADRAO ; 1926 CONSERVAGAO : & - reperus simples 30/092014. nos
{ COFL.DIP.&):  9.507WIADE: 31 onos FRACAO: 000TAXA:  OMOVAGASCOR: 1  VAGASDESCO0: O e e
] DIMENSOES posdtiprace
; A PEWAINA M= 7700 AREA COmUm i* 200 GARAGEM@® 500  TotAL@e: 0200 [ e de Ry
eorricio Choscdib
DORAMIORIOS: = sWiles: o W.C.: 2 QUARIO HIAPREGADAS: 1| PECINA: | SALAO DEFESTAS: | Irigs para sua
g ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: 1 SUPERIORES : v APTO/AMDAR : 4 sep-sotos: 2 no prazo de
i FATORES ADICIONAIS
| ADICIONAL U1 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONALO3: )80
x : 1.00
; ADICIONAL 84: 1.00 ADICIONAL BS: 12 AmaoNa: draui, OAB 1
! DADOS DA TRANSAGAC et
NATUREZA: Oferla VALOR DO MOVEL (RS} 50200000 -
Bl
L}; MO BUIARLA : TELEFONE : (11134582438
3 CONIAIO: Corvstor
| OBSERVACAO: ssa Exceléncia
‘1 NCIAS para scu
J o Paulo. 17 de
ﬁ EIZAS io T a0 Gomes
RESULTADO DA HOMOGENEIZAG e AbcioNAR VALORES/VARIAG R
] FATORES NORMA IBAPE/SP e : 000  VALOR UNITARIO : 791299
| A . 0
| SN A0 lac | - ADKIONALGZ: 000 HOMOGENEIZACRO: 42057
OBSOLESCTNCIA Fobs : 75542 W io: 06924
7 VARIAGAO :
FT ADICIONALOS : 0.00
PADRAO Fp: 1.00 e
VAGAS 500 FIADICIONALO: ;
1 ADICIONALDS : 0,00
FIADICIONALOS: 000

i a ulo - SP CEP 01020-901
Rua Tabat; 140, conj. 403, Centro, S0 Pa :
Tef;?a?: ?;?3 31 1,5-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




52 ansq

Deade 1953 }Q} f

ENGENHEIROACIVIL
~~NICO EM ELETRONICA
g TECN CREA 128.880/D

Avaliacs 1
allagdes o pewcias de €n9enkari
a

ELEMENTOS pA AVALIAGAO
pADOSDAHCHA ¢
~JRER0 DAFESQUBA: SAQ FAULO- SF - 2015

Elvnzavo paraps PESQUBSA;

sEloR: 036 QUADR : INDICE DO LoCAL: 0,00 CHAVE GEocris 241072015
pADOS DA LOCALIZACAQ 1CA:
ENDEREGO : Rua Otdnaio Nétias
P Ap1O. BAIRRO : Via Monang % NBmERO: 5y
:;’:‘ " 3P CIDADE ; SA0 PALLG - 58
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
PAVKAENIACRO  [IREDE DE COLEIADE ESGO10 [ Riog i HUmIMACAO Pisuca
[IRiDEDEGAS  [JREDE D DSTRBNICAO DE AGBA [ v A caso
DADOS DO TERRENO
AREA (A) M Q.00 TESTADA - {cf) m: 000 PROF. EQU. (e} T
ACESSBILDADE:  Dvata FORMAIO : Reguar ESQUINA: 2
1OPOGRAFA: plano
CONSSIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
| WODAEDIICACAO: fpancments ESTADO : Criginal FACE:
| CARACTERISTICAS
PADRAO : acartamerto media of ey COIF. PADRAO ; 1926 CONSERVACRAO : e - reperas simples
| COFf.DIP.&):  O.807IDADE: 31 onos FRACAO: 0(0TAXA:  ONOVAGASCOR: 1  VAGASDISCOB: O
DWMENSOES
A PENATWA M= 7700 AREA CORSM &= 0p0 GARAGEM@M® 500 TOTALEN: azpo
EepIFicio
DORMTORIOS: 2 SWilES: o W.C.: 2 OQUARTOEHIPREGADAS: 1  peNA:- | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2  PLAYGROBND: 1 SUPERIORES : 10 APIOJANDAR: 4 SUB-SOl08: 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALO1: 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 83: 150
ADICIONAL 06 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: Ofera VALOR DO MOVEL (RS} 530 050,00
e 11996670182
CONIAIO: Corrator TELEFONE : (11)-99657018
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

4 FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAG 738354
! LOCAWACAO Hoc ; 065  FIADICIONALDI: 000 VALOR uNlIAlW‘- ml-u
y 3 6
OBSOLESCINCIA Fabs : 79319 FI ADICIONALOZ: 000 "°M°°.! e 024
a 0
PADRAO fp - oo FTADICIONALDS: 0.00 VARIACAO :
VAGAS 000 F1 ADICIONALDY : a.00
\‘_ F1 ADICIONALDS : 0.9
¥ T ADICIONALDS ! 000

Rug Tabatinguera. 140, conj. 403, Centro, S0 Paulo _.SP CEP 011())20-901
Tel. /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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p THONICO E

pADOSDAHCHA 10

ENGENHEIRO CIVIL
M ELETRONICA
CREA 128.880/D

GRER0 DA PESQUBA:  SAD FAULO - SP- 2015
N

AVC\“C\QSQS

32%% -

Desde 1955

e , )
pewcms de €V\genl'\aria

ELEMENTOS pa AVALIAGEO

Hvmzapo DATA DA PesQugsp ;

, ¢36  QUADRA: INDICE DO Locay; ¢ =
“mc;sa;/\ LOCALZAGAD - CHAVE GrocRArca, ST
DAD!
3 sampaio Viernd
ENDEREGO 2 Rua
RS BAIRRO : Via Monang NimeRo: 5y
C:’:‘"‘p 0 oy CIDADE: SAS PAYLG . 55
CiP:
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
rAVIAENTACAO  [IREDE DE COLEIA DF EsGoto B weot o nummacio risuca
[k0EDEGAS  [IREDE DE DS TRIBUIG A0 DF Ac0A Y wacaso
DADOS DO TERRENO
: Q.00 , L 3
AREA (A1) 0V o TESTADA - &) m: 000 PROF. EQUN, (pe): T
ACESSBIUDADE : Drata FORMAIO : Regua ESQUINA:
10POGRARA: plaro
CONSSIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
WODAEDFICACAO: Aparements ESTADO : Criginal FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : arartemerto médis cf eley COFF. PADRAO : 1926 CONSIRVAGRO: e - reperns simples
COH, leéﬁ): OSSSIDADE: 35 onos ilM,'AO: 0,00 1AXA: UMOVAGAS COBR: 1 VAGAS DESCON: o
DWMENSOES
A PEVATVA M= 7800 AREA COmUm &3 800 GARAGEM @ 500 TOTALIE: 8300
EoIricio
DORMMIORIOS: 2 suites: 1 W.C: 2 QUARIO HAPREGADAS: | PSCINA: | SALAO DEFESTAS: |
EEVADORES: 2  prayGROUND - i SUPERIORES : 12 APIOJANDAR: 4 SUB-S0108: 2
FATORES ADICIONALS
ADICIONALOT: 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04: 160 ADICIONAL 05 190 ADICIONAL 84: 199
DADOS DA TRANSACAD
NATUREZA: Oferta VALOR DO IGVEL (RSE 705020,00
MOBRIARLA 00
CONIAIO : Corretor TELEFONE : (11)-310563
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD
VARIACAO
TATORES NORMA IBAPE/S? TATORES ADICIONASS VALORES VAR e
066  FIADICIONALOL ! 9.0 VALOR UNITARIO : I3
305'97 FI ADICIONALO? : 005  HOMOGENEIZAGAO : 1806
E A0 ¢ 09625
106 FTADKIONALDS : 000 VARIAGCAO:
o600 HIADICIONALES : 0,00
F1 ADICIONALOS : 0,00
F1 ADICIONALDS : 0.00

: : e
ia Tabatinguera, 140, ¢
Tel,

onj. 403, Centro, Sao Paulo -_SP CEP 011())20—901
/Fax: (11) 3115.0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Y047 1 /-000),
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e .
® o cira Modotti Ebcad & oy

L
mi”
‘7, ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA ),
/ CREA 128.880/D ub
. L% 780 A
| Avaliagses e Pericias de Engenharia < /
|
{
|
|
| _ﬂ'/. =
|
|
| ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1"
| v
| NUSIERO DA PESQUBA: SAD FAULD - SP- 2015 (Flumzapo pATA DA PESQUBA: 24/19/2015
‘ SEIOR: 036  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRASICA:
DADOS DA LOCALIZAGAQ
ENDEREGO : Rua Telxeka da Siva NOMERO : SH D
| comp. Apto. BAIRRO : Via Monana CIDADE : SAO PAULO « 2
| cer: o 5P
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS : “ivel
ErAVEAENTIACAO [ REDE DE COLEIA DE ESGO10 I eor ot nummacho pisuca
CIRipEDEGAS  [TIREDE DT DSTRBUICAO DE AGRA [ IV ACABO
| DADOS DO TERRENO et
‘ AREA (M) M~ Q.00 TESTADA - {cf) m: 0.00 PROF. EQUW. (Pe): 000 o em
| ACESSBIUDADE:  Drata FORMAIO: Regutor ESQUINA: narte
| 10POGRARA: plan :
CONSBIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO Bine
PO DAEDIICACAO: fparaments ESTADO ¢ Crigina FACE: =
CARACTERISTIC AS g
PADRAO : aparterrerto mésia cf ey COIF. PADRAO : 1926 CONSERVAGAO : & - reperns simples +, TOS
COFE. DEP. §): O5S3IDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA: 00) VAGAS COR: 1 VAGAS DESCOB: a HCCSSO
DIMENSOES de RS
A PREVATWA M= 7500 AREA COmUM B* 2p0 GARAGEM m* 500 ToTAL&=: 8000 carta
EDIFiCIO a sua
DORRMIGRIOS:  Z sWilEs: o W.C: 1 QUARIO HIAPREGADAS: | PSCINA: | SALAO DEFESTAS: | S -
t 2 raY : [ SUPERIORES : » APIO/AMDAR: 4 seB-solos: 2 120 de
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALOI: 190 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04: .00 ADICIONAL BS: 100 ADICIONAL 84: 1 00 AB n°
DADOS DA TRANSACAO -
NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (RS) 550 000,00
MO SMIARIA :
CONIAIO: Corvetor TELEFONE: (11326143125
OBSERVACAO: o
Jéncia
fa Scu
= 17 dc
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO Tomes
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO B
LOCAWAGAO Hoc : 000  FI ADICIONALD : 000 VALOR UNITARIO : ™ 1920000
|ORSOLESCENGIA Fobs - 365 FTADIIONALS? : a.00 HOMOGENEIZACAO : Imzas
[PADRAO Fp : 106 FTADIIONALOS : 000  VARIAGAO : 09625
VAGAS 000 F1ADIIONALSY : 000
FTADICIONALDS : 0.00
FIADICIONALDS ¢ 0,00
el =
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walrm'rmodotti@uol.com.br 36.000
0007




)"V»; ] 0““ ,qyg
4 Pereiva Modott
|
W EIRO CIVIL
ENGII\‘JIII}%ETRGNICA ' N
Engenhavia

E TECNICO EM & ™ 1 26.880/D icias de
]Avaliapées e Pericia :
, AW

|
|
|
|

|
| =
; &
| ELEMENTOS DA AVALIACAO
|
|
| . 197205
| DADOS DAHCHA 12 o [unzADO DATA DA PESQUBA: 24197
| O-5P-% A
| NOMERD DA PESQUBA: SAD PAULD NDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA
SEIOR: 034 OIADIA:.
| DADOS DA LOCALIZAGAQ NOMERO : SH
R Carvahal 3 SAD PAULO < 57
| :,;:‘[:'zf:';ma Tormas BAIRRO : Via Monana CIDADE ; SAD P,
| oo o 5P
| DADOS DA REGIAD
| MELHORAMENTOS :
| rAvstiacko [EJREDE DE COLEIA DI 56010 REDE DE RUMACAO PHBLCA
| [rvenechs  [IREDE DT osTRBUICAO DE AGOA [X] IV ACABO
‘ DADOS DO TERRENO
TR 0.00 TESTADA - {cf) m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 9.00
ACESSBIUDADE:  Drato FORMAIO Reguar ESQUINA:
| TOPOGRARA: plane
| CONSSIENCIA:  seco
| DADOS DO APARTAMENTO
f’ WO DAEDIFICACAO: Apartcaments ESTADO : Criginal FACE:
| CARACTERISTICAS
j PADRAO : apartamento média of dlev COFF. PADRAO : 1926 CONSERVACAO : & - reperos simples
COEF.DEP.§):  9.£S2IDADE: 25 anos FRAGAO: 000TAXA: 0ONOVAGASCOR: 1 VAGASDESCOB: O
DMAENS OES
A PRVATVA M% 7500 AREA COmBm 2 000 GARAGEM@M® 5,00 TOTALEN=: 8800
| EDIFiCIO [
] DORMMIORIOS: 2 SWIES: 0  W.C.: 2 QUARIOHAPREGADAS: |  pmeya- | SALAO DEFESTAS: |
S: 2 PLAY : ) SUPERIORES : 10 APIOJANDAR: 4 sUB-so108: 2
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALET: 150 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL03: 100 :
{
ADICIONAL 04: 1.60 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 86: 100 }
DADOS DA TRANSACAO {
NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (RS} 735 020,00 am
MOBMARIA :
CONIAIO: Corrator
OBSERVACAO: TELEFONE: (11)-21217249 i
(] I
] f
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD
[FATORES NoRmA B APE SE
FATOR|
LOCAZACAQ Hoc : oy :‘:‘wcmum VALORES/VARIAGAD
& ALOT ¢ 000 -
OMSOUSCING Fobs s e VALOR UNITARIO : 882000
2 i Abiciol : 0.00
FADRRO fp: s HOMOGENEIZACAD : 746024
VAGAS 3 .00 VARIAGAO :
080 FLADICIONALE ; 260 0.8467
FIADICIONALDS ; 0100
FIADICIONALYG ; 0,00

36.0007

Rua 'Ihbatinguera, 140, conj,

403 5
TR (1) 8115.0750 @ gy " 520 Patlo - 5P Cp 01020-90

S :
ail: wahmrmodotti@uol, com.br




4 \ 2 anod
| .o Modotti gpmm’? %Y |

ENGENHEIRO CIVIL

g TECNICO EM ELETRONICA

/ CREA 128.880/D w
i Avaliacses e Pericias de Engenharia ;

U
5 ’)
* /
2o
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA 7-000, >
} .jus.br
| ] DAIA:  24/10/2015 il
| PESCRIGAO: Ruo Marwel da Nibrega
{ £DICACAO VALORES DE VENDA: IBAPE-SP -2015- SAD PALLD - SP o A
| FAIOR OFERIA/TRANSACRO: 0.9 PARCELA DE BENFEITORIA: 05 —
| OBSERVAGAQ:
i
|
|
FATORES
FATOR iNDICE
= tocalinagio 221809 Rl
ObsolescEncia dade 4
@ £53000 Ge Conservagdo D - ENTRE REGULAR EREPASOS SIMFLES
E fadioo apatamento mado cf slev
|
: [ vages Vagos © a Civel
j Acréscimo 0.1
|
’ al esta
; 40 ¢m
‘ parte
b ne
£ 12 da
MATRIZ DE UNITARIOS Lo
LCESSO }
Nam. | endereco Yot geneizacd ¢ le RS
carta i
£370
1| Rua Josz Maria liboa SN 000,00 751272 0.8 o §
@ 2| svanono de hoto: 5H 71688 813553 in o de ¥
3| Bua Cartos Steinen SK 796154 710434 08924 {
lg 4| Rua Manuel o Nbrega 51 876623 8.47.51 0985
E | Rva Manuel o Mbrega M 000,00 8.031.54 05924 30 {
e
D4 6| Rua Moo fmoral SN 796154 710434 0,8924
7| Bua dans Smors SH 7961 54 710454 08924
5| Rua O1évic Nébics SN 791299 6258,57 0,5924 o =
l& 9| Bus Otévis Nitsies SN 730864 657,44 08924 1
de
Sthod B b’ i e 7629.65 oyes ks
l&n Rua Texera da Sva SN 10200,00 9.81735 0265
12| BuaTomas Carvahal SN 882,00 746824 “

. aulo - SP CEP 01020-901
50 e-mail: walmirmwotti@uol.com.br

38.0007
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\
Deade 1985

ENGENHEIROACIVIL
LETRONICA

EL
TECNICO CREA 128.880/D
vicias de éngey‘l‘\a”a

Avaliagdes e Pe

GRAFICO DE DISPERSAO
AV
uHo
[ X ¥ /
e s =
1 Q000,00 7.532,72 7-000, \/
2 6,116,809 8.135,83 LR
—_— in
3 7.961,54 7.104,%4
S | 2
4 8.766,23 0.437,51 v
—
©.000,00 8,031,54
& N e R aal
7 7.961,5A4 == 7.104,94
8 701299 6.256,57
5 7.363,64 6.571,44
10 8.131,62 7.829,65
11 10.200,00 0817, L H
12 8.600,0 7.456,24
- Civel
GRAFICO DE DISPERSAC
L esty
0 cm
parie
Valeres Observados x Valares Caloulados
14000 I -
1350 JEns
12000 = > 1 da
1250 nos
12000 = ¢SS0
1L 5 L RS
1L20 =
1050 o 2ty
1000 - Sua
9510 ‘; de L'
S0 . i
= 7 j
= B {
113 /W ; f
3 7000 4 . [

Rua Tabatmg-u era, 14

TI/FEX (11) 31 115. COHJ 4

36.0007
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it pereira Mod
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

—

S anos

Deade 1983

)l\vallacc')es e Pericias de €n9enkaria

O0min

= de B =
w st
APRESENTAGAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Bpo : ADaNOmenic local : Rua Morue aa Mo
290 577 X0to. 92 - E3. Dore -
Cliente : Avchocss "B Dona Mo io Manona. Do 2210/2915
Areateneno m*: 50600 Edicacdo m*: 77
. Bodalidade : Verda
Distibuicdo espocial ~
IONAL H
V‘ T L84
|
|
|
g
|
| S di S8 ()
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS Ga-se car
@édia Unsdnos : 5.441 55 Bédio Undbrios : 7 ¢l 647 i4S para st
Desvio Podilo 167422 Desuio Podido:541.73 b N
] ~38%: 559511 -39%:530.5 -
J +30%:1097406 +30%:9901.41
i Coeficiente de Vanacdo : 19 345 Carficiente de Vanocdo : 123600
GRAU DE FUNDAMENTACAO
- aui, OAB n
Descricao GRANIII GRAB I GRASI n i
3 [ccrpiro mort a todes, Compet 20 oot el %0080 de 3080 /
' g sasepntin| WA R B | rnscn ne botoments O fractigms oy.2
s d — s -
| Bemp G g O : oj 2
zemt. - [ e— 2 et S riomee sl P -
O L e | T | | O [oemee=l0| » e lencin
rievodo de cpate de codo i seu
| et . 0993125 a 030200 = 10010 S Ol 2 sey
GRA® DE FUNDAMENTAGAO: § wJa0 Gom
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS} 751647

VALOR UNITARIO (R$/m2} 7.51 547000
INTERYALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR 101AL (BS): 587 514.78
INTERVALOS DE CONHANGA (80%): Avaliando

INTERVALO midamo : 724553
INTERV ALO BAXISO : 796701
GRAU DE PRECISAO

INIERVALO AMNIAO : 724550
INIERYALO BAXSO : 7957.01

GRAY DE PRECBAO: B

\
e EEEE—_—, L —————————
) Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




SZ anos

Deade 1955

i Pereira Modoti
=== ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de Engenharia

V - CONCLUSAO

Pelo que ficou exposto no presente Laudo de
avaliagdo, o valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos
nos AUTOS DA EXECUCAO DE TITULO EXTI RAJUDICIAL, requerida por
CARMEN LUCIA HELDT D' ALMEIDA E OUTROS, em face de LUIZA
LOPES FELJO E OUTRO, corresponde a:

VALOR DO IMOVEL:
(Transcrigdo n° 83.188, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo)
Apartamento n°® 92 - Edificio Dona Adélia
Rua Manuel da Ndbrega, n° 577, Vila Mariana, Sdo Paulo.

R$ 590.000,00
(quinhentos e noventa mil reais)

OUTUBRO / 2015

WL T

OAB n'
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32 anos | 33| "

i Pev‘eiv‘a MOC]O'H'I Deade 1959

ENGENHEIRO CIVIL

A X
2CNICO EM ELETRONICA )
ey CREA 128.880/D [

Avaliagdes e Pericias de éngenkawa .
Avaliagdo de Iméveis
Patologias Construtivas
Possessorias
ovei is - Lei 10. 01
Georreferenciamento de Imoveis Rurais - Lei 10.267/

ionéarias de Energia Elétrica
contra Concessionarias
e Violagdo de Marcas e Patentes

il

w

VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou b

datilografar o presente LAUDO, que se compde de 68 (sessenta e oito) folhas
datilografadas de um lado s6, vindo as demais rubricadas e estd, datada e el

assinada pelo Perito.
Acompanha: ANEXO I - Aviso de vistoria.

Em atengdo ao Artigo 4° do Provimento n® 797/2003 do CSsu

Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram a disposi¢do das carta

partes, respectivos advogados, e demais interessados, em arquivo desta Egrégia Vara:

‘eurriculum vitae”, carteiras de habilitagdo (CREA e OAB), diplomas de Engenharia

Civil (Graduagdo - USP e Mestrado - USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - p

Objetivo, Habilitagdo do INCRA para Georrefenciamento em Imdveis Rurais e o
certiddes (civel e criminal).
léncia
fa Scu

17 de

jomes

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 27 de outubro de 2015

WALMIR PE
CREA/SP: 128880/p

R]la 'Ihb :
atlnguet 140 conj 40 C
. a, f 18 3, entro, Sa

B 810750 oy, oo T2Wo - SP CEP

01020-901

odotti@uoy. com.br




3 leiV‘ Pereira Modot 52 anos 3%?,?

Desde 1953 \
— ., ENGENHEIRO CIVIL ' Lol
| E TECNICO EM ELETRONICA |
| CREA 128.880/D } /
!
|
| ' i 72 ' ),
‘ Avaliacses e Pericias de Engenharia :
‘i Avaliagao de Iméveis
| Patologias Construtivas ===,
| Possessérias =
| Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionéarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes
(2Tt
ra Civel
(ual esta
agan ¢m
7er PJIH
sob n®
antia da
ANEXO I
5“’.\\1‘\-\\‘
jite de Ry
=S¢ carta
jpara sua
AVISO DE VISTORIA prazo de
ATENDENDO AO DISPOSTO NO ARTIGO 431-A, B OAD o
’ S =
DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
Exceléncia
S "\\'.l.'l Seu

aulo. 17 dc

a0 Gomes

P
N—”
36.000

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S4o Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br




;,ﬂlmir Pereira Modott 35;{;::"

e ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de éngenkaria

Sdo Paulo, 13 de outubro de 2.015.

Prezado Dr. Vilanete Carneiro Fuzinato
Fone: (11) 5666-3484

e-mail: assef @adv.oabsp.org.br

Ref.: Vistoria

Processo n.°: 0042731-06.2003.8.26.0002
Vara: 3% Vara Civel - Foro de Santo Amaro - Sp
Agdo: Execugdo de Titulo Extrajudicial

Partes: Carmen Licia Heldt de Almeida e outros x Luiza Lopes Feijé (espélio) e outros

Atendendo ao disposto no artigo 431-A, do Cédigo de Processo
Civil, fica Vossa Senhoria ciente que serd realizada vistoria, no dia 21 de outubro de
2.015, as 10:00 horas, no imdvel compreendido pelo apartamento n® 92 - Edificio
Dona Adélia, situado na Rua Manuel da Nébrega, 577, Vila Mariana, Sdo Paulo,

em conformidade com a determinacéio nos autos acima em epigrafe.

OBS: A presenca das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sdo facultativos.

Porém, em muito contribuird para o bom desenvolvimento dos trabalhos.
*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*
Atenciosaxente,

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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