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AO EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 412 VARA CIiVEL DO
FORUM CENTRAL DE SAO PAULO - SP

Acao: Execucao de Titulo Extrajudicial - Valor da Execucéo / Calculo /
Atualizacao

Processo: n2 1083803-59.2017.8.26.0100

Requerente: BANCO DO BRASIL S/A

Requerido: Esser Holding Ltda. e outros

Fernando Rosolia Dabdab, perito judicial nomeado e
compromissado nos autos em referéncia, tendo realizado pesquisas necessarias
vem, mui respeitosamente, apresentar o resultado de seu trabalho consubstanciado

no seguinte

LAUDO DE AVALIACAO

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO ROSOLIA DABDAB e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2019 as 16:01 , sob o niumero WJMJ19408058585

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1083803-59.2017.8.26.0100 e codigo 71C4FAOQ.
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1. INTRODUCAO

Trata o presente Laudo a avaliagdo dos seguintes imdveis, objetos de Agdo Execugao
de Titulo Extrajudicial proferida nos Autos:

Imével 01 - constituido por um terreno, localizado na Rua Augusta, 2204 - Cerqueira
Cesar - S. Paulo SP

Imével 02 - constituido por um terreno, localizado na Rua Asdrubal do Nascimento,
230 - Bela Vista - Sao Paulo SP

2. DOCUMENTACAO
Matricula Imével 01:

Matricula 96.800 do 132 Cartério de Registro de Iméveis de S. Paulo,
nos Autos as fls.144

Matricula Imével 02:

Matricula 191.246 do 4° Carté6rio de Registro de Imoveis de S. Paulo,
nos Autos fls. 229.
Contribuinte 005.017.009-9/0741-7/0007-2/0008-0

3. VISTORIA
A vistoria aos imoveis foi efetuada no dia 30 de maio de 2019.

Acompanharam a vistoria as Assistentes Técnicas de ambas as partes.

Foi constatado que o imoével os iméveis funcionam como estacionamento,

administrados pela inquilina Estacionamentos Trevo.
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4. MELHORAMENTOS PUBLICO

Imével 01:

Trata-se de local com ocupagdo de uso predominantemente misto (residencial e
comercial), de padrdo médio/superior, servido dos principais melhoramentos
publicos: pavimentacdo asfaltica, passeio, redes de agua, esgoto, telefone e
energia elétrica, iluminacao, servicos de correio, coleta de lixo e limpeza urbana.
Nas proximidades ha estabelecimentos de servicos de primeiras necessidades,
assim como disponibilidade de transportes coletivos (6nibus).

Imével 02:

Trata-se de local com ocupagédo de uso predominantemente misto (residencial e
comercial), de padrao simples/médio, servido dos principais melhoramentos
publicos: pavimentacao asfaltica, passeio, redes de agua, esgoto, telefone e
energia elétrica, iluminacao, servicos de correio, coleta de lixo e limpeza urbana.
Nas proximidades ha estabelecimentos de servicos de primeiras necessidades,
assim como disponibilidade de transportes coletivos (6nibus e metrd).

5. TERRENO

Imével 01:

Referenciado um observador que esteja localizado na Rua Augusta olhando para a
frente do imovel, o lote possui 24,01m de frente, 40,00m lado direito, 54,00m lado
esquerdo e 18,01 fundos, encerrando uma area de 1.212,54m2,

Terreno plano, com aclive até 20% na parte da frente.

A profundidade equivalente (A/f) = 1.212,54 / 24,01 = 50,50m

Terreno Paradigma:

A testada de referéncia foi adotada de 15,00m, a profundidade minima de 20,00m e
a maxima de 60,00m.
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Imével 02:

Referenciado um observador que esteja localizado na Rua Asdrubal do Nascimento
olhando para a frente do imével, o lote possui 34,08m de frente e uma area de
1.240,27m>.

Terreno plano.
A profundidade equivalente (A/f) = 1.240,27/ 34,03 = 36,44m

Terreno Paradigma:
A testada de referéncia foi adotada de 15,00m, a profundidade minima de 20,00m e
a maxima de 60,00m.

6. BENFEITORIAS

Nao ha benfeitoras a serem consideradas em ambos os imoéveis.

7. AVALIACAO

7.1 — Critério

O critério de avaliagdo do imével serd o do Método Comparativo de Dados de
Mercado, no qual sdo comparados iméveis equivalentes e situados na mesma

regido, e desta maneira, determina-se um valor justo e real do imével em pauta.

A comparagao com areas e avaliagdes situadas no mesmo setor, com as devidas
Homogeneizagdes, dara o valor dos iméveis com o qual o Requerente os venderia

normalmente.

7.2 - Normas

Serdo seguidas para a avaliagdo as Normas Brasileiras NBR-14653-2 - "Normas de
Avaliagbes de Iméveis Urbanos” e a “Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos
IBAPE/SP - 2011".
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8 - Valor Unitario do Terreno dos Iméveis Comparativos — Imével 01:

Dados gerais do imovel avaliando:

Area do terreno avaliando =  1212.54 m?

O lote possui 24.01m (frente), 40,00m (lateral esquerda),
26,00m (lateral direita) e 18,01m de fundos = 1.212 54m?
(referéncia de quem olha da rua para o imavel)

Terreno plano, com aclive até 20% na parte da frente

A profundidade equivalente (Aff) = 1.212.54 / 24 01 = 50 50m
Area dos terrenos (9° Zona - Grupo lll: Comercial Padréo Alto)
Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos - Ibape SP 2011

Para obtencéo do valor do terreno foram pesquisados os seguintes iméveis, semelhantes ao
avaliado:

Elemento 01
Local: Av. Reboucas
Bairro: Consolacdo

Municipio: Sdo Paulo SP IF: 13.910.00
Imével: terreno
Area Terreno = 993,00 m*
Testada = 1920 m Profundidade = 5120 m
Topografia = plano Area Construida = m*

Contato = Coelho da Fonseca tel: 3882.4000
Preco= R$ 12.000.000,00 Oferta / Transagao: Oferta Data: 06/19
Obs. =

Elemento 02
Local: Rua Frei Caneca, 496
Bairro: Consolacdo

Municipio: Sdo Paulo SP IF- 4.042.00
Imovel: terreno
Area Terreno = 600,00 m*
Testada = 15,00 m Profundidade = 4000 m
Topografia = plano Area Construida = m*

Contato = Taylor Imdveis tel: 3079.8888
Prego = R$ 6.000.000,00 Oferta / Transagao: Venda Data: 06/19
Obs.=
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Elemento 03
Local: RuaVeneza
Bairro: Jardim Paulista

Municipio: Sdo Paulo SP IF- 3.072.00
Imével: terreno
Area Terreno = 945,00 m*
Testada = 2000 m Profundidade = 4725 m
Topografia = plano Area Construida = m*

Contato = Local Imdveis tel: 3065.0555
Preco= R$ 8.000.000,00 Oferta / Transagao: Oferta Data: 06/19
Obs. = esquina

Elemento 04
Local: Rua da Consolacdc
Bairro: Consolacdo
Municipio: Sdo Paulo SP IF: 4.110.,00
Imével: terreno
Area Terreno = 730,00 m?
Testada = 13,18 m Profundidade = 5338 m
Topografia = plano Area Construida = m*
Contato = Coelho da Fonseca tel: 3882.4000
Prego = R$ 11.500.000,00 Oferta / Transagao: Oferta Data: 06/19
Obs. =
Elemento 05
Local: Rua Augusta, 717
Bairro: Consolacdo
Municipio: Sdo Paulo SP IF- 2.818.00
Imovel: terreno
Area Terreno = 480,00 m*
Testada = 800 m Profundidade = 60,00 m
Topografia = plano Area Construida = m*
Contato = Conquistare Imdveis tel: 3316.1033
Prego = R$ 4.500.000,00 Oferta / Transagao: Oferta Data: 0619
Obs. =
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Valores Estimados

1 2 4 5 5 6
Valor
Estimado
Elemento Valor Fator Fator Fator Vu
Unitario | Profund. | Testada | Topografia R$/m2
Final
1 11555,97 1,00 0,94 1,05 11670,92
2 11555,97 1,00 1,00 1,001 11555,97
3 11555,97 1,00 0,93 1,000 1241770
4 11555,97 1,00 1,03 1,00 11188,26
5 11555,97 1,00 1,10 1,00 10516,14

Valores Estimados X Precos Observados

17000,00
15000,00 n
. 3
©
13000,00 E
11000,00 . it
N o
9000,00 S
L 4 . g

7000,00

5000,00 : : : , :
5000,00 7000,00 9000,00 11000,00 13000,00 15000,00 17000,00
Pregos Observados
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8.4. —Valor de venda do Imovel 01:

O valor de mercado para venda é calculado através da somatoéria de terreno e
construcao, computando-se o fator de comercializagéo, sendo:

Calculo do Valor de Venda do Imovel Avaliando (Vi):

VI Vit - Vb

Vi = R$ 1503652666 + RS -

Vi = RS 15.036.526,66

Vi = [R$ 15.036.000,00 | (quinze milhdes e trinta e seis mil reais)

(arredondados)

9. CONCLUSAO - IMOVEL 01

Conforme exposto no presente Laudo, é estimado o valor, para pagamento a vista,
correspondente ao imével constituido por um terreno, localizado na Rua Augusta,
2.204 - Cerqueira Cesar - Sao Paulo SP, calculado para o més de junho de 2019.

Valor do Imével = R$ 15.036.000,00

(quinze milhoes e trinta e seis mil reais)

11
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10 - Valor Unitario do Terreno dos Iméveis Comparativos — Imével 02:

Dados gerais do imovel avaliando:

Area do terreno avaliando = 124027 m?
O lote possui 34,03m (frente)

Terreno plano
A profundidade equivalente (A/f) = 1.240,27 / 34,03 = 36,44m

Area dos terrenos (9° Zona - Grupo lll: Comercial Padréo Alto)
Norma para Avaliacdo de Imaoveis Urbanos - Ibape SP 2011

Para obtencgao do valor do terreno foram pesquisados os seguintes imoéveis, semelhantes ao
avaliado:

Elemento 01
Local: Av. Nove de Julho
Bairro: Bela Vista

Municipio: Sdo Paulo SP IF: 2.914,00
Imovel: terreno
Area Terreno = 600,00 m*
Testada = 1500 m Profundidade = 4000 m
Topografia = em aclive até 10% Area Construida = m*

Contato = Coelho da Fonseca tel: 3882.4000
Prego = R$ 3.000.000,00 Oferta / Transagao: Oferta Data: 06/19
Obs. =

Elemento 02
Local: Rua Jaceguai
Bairro: Bela Vista

Municipio: Sdo Paulo SP IF- 2.354,00
Imovel: terreno
Area Terreno = 400,00 m?
Testada = 17,00 m Profundidade = 2352 m
Topografia = plano Area Construida = m*

Contato = Siga-me Imaveis tel: 5041.4300
Prego = R$ 1.600.000,00 Oferta / Transagao: Oferta Data: 06/19
Obs.=
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Elemento 03
Local: Rua Conselheiro Ramalho
Bairro: Bela Vista

Municipio: Sdo Paulo SP IF: 2.168.00
Imovel: terreno
Area Terreno = 496,00 m*
Testada = 15,00 m Profundidade = 3306 m
Topografia = plano Area Construida = m?
Contato = Marc Imdveis tel: 3346.8800
Preco = R$ 1.600.000,00 Oferta / Transagao: Oferta Data: 06/19
Obs. = esquina
Elemento 04
Local: Rua Martiniano de Carvalho
Bairro: Bela Vista
Municipio: Sdo Paulo SP IF: 3.155.00
Imovel: terreno
Area Terreno = 700,00 m?
Testada = 15,00 m Profundidade = 4600 m
Topografia = plano Area Construida = m*
Contato = Open Door tel: 2061.8534
Prego = R$ 5.000.000,00 Oferta / Transagao: Oferta Data: 06/19
Obs. =
Elemento 05
Local: Av. Brigadeiro Luiz Antonio
Bairro: Bela Vista
Municipio: Sdo Paulo SP IF- 3.546.00
Imovel: terreno
Area Terreno = 700,00 m*
Testada = 1400 m Profundidade = 50,00 m
Topografia = plano Area Construida = m*
Contato = Chankar Imdveis tel: 2373.9737
Prego = R$ 4.500.000,00 Oferta / Transagao: Oferta Data: 0619
Obs. =
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Valores Estimados

1 2 4 5 5 6

Valor

Estimado
Elemento Valor Fator Fator Fator Vu
Unitario | Profund. | Testada | Topografia R$/m2
Final

1 5520,35 1,00 1,00 1,05 5257 48
2 5520,35 1,00 0,98 1,00 562497
3 5520,35 1,00 1,00 1,00 552035
4 5520,35 1,00 1,00 1,00 552035
5 5520,35 1,00 1,01 1,00] 546352

7000,00

Valores Estimados X Precos Observados

6000,00

5000,00

4000,00

3000,00

2000,00

1000,00

0,00

0,00

Pregos Observados

Valores Estimados

1000,00 2000,00 3000,00 4000,00 5000,00 6000,00 7000,00
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10.4. - Valor de venda do Imével 02:

O valor de mercado para venda é calculado através da somatéria de terreno e
construcao, computando-se o fator de comercializacéo, sendo:

Calculo do Valor de Venda do Imovel Avaliando (Vi):

Vi o= Vit * Vb

Vi = R$7743.04281 + RS -

Vi = R$7.743.042,81

Vi = [ R$ 7.743.000,00 | (sete milhdes e setecentos e quarenta e trés mil reais)
(arredondados)

11 CONCLUSAO - IMOVEL 02

Conforme exposto no presente Laudo, é estimado o valor, para pagamento a vista,
correspondente ao imével constituido por um terreno, localizado na Rua Asdrubal
do Nascimento, 230 - Bela Vista - Sdo Paulo SP, calculado para o més de junho de
2019.

Valor do Imével = R$ 7.743.000,00
(sete milhoes e setecentos e quarenta e trés mil reais)
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12. QUESITOS
12.1. QUESITOS POR PARTE DA REQUERENTE, nos Autos as fls. 211.

QUESITO N? 1: Queira o Sr. Perito determinar o valor de mercado de cada um dos
iméveis em estudo por meio do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
atendendo integralmente as recomendagdes da ABNT NBR 14.653-2. Para a avaliagao
dos imoveis, queira o Sr. Perito considerar como comparativos de mercado iméveis com
as mesmas caracteristicas fisicas, area assemelhada na regido de cada imoével

avaliando, e em quantidade de elementos que atenda a Norma.

Resposta: Ver item 7 do presente Laudo.

QUESITO N¢ 2 - E provavel que a situacdo macroecondémica atual do Pais afete a
liquidez dos imdveis? E quanto ao valor destes? Queira o Sr. Perito descrever o mercado
atual de venda de iméOveis em relacdo ao numero de ofertas e a situacao

macroecondmica do pais.
Resposta: Os elementos comparativos refletem a realidade atual do mercado.

QUESITO N° 3 — Pede-se ao Sr. Perito que descreva as caracteristicas fisicas dos
iméveis, como topografia, testada, delimitacdo, confrontacdes e demais caracteristicas
relevantes, com base nos documentos préprios, além de seu posicionamento,
devidamente ilustrado com plantas e indicando tudo mais que considere relevante ao

presente estudo.

Resposta: Ver item 5 do presente Laudo.

QUESITO N¢ 4 — Queira o Sr. Perito solicitar documentos ou projetos que estejam em
poder da parte ou em reparticdes publicas, bem como instruir o laudo com plantas,

desenhos, fotografias e outras quaisquer pecas.

Resposta: As plantas foram solicitadas a Requerida no dia da vistoria e até agora nao
foram enviadas. Ver item anexos do presente Laudo.

QUESITO N? 5 — Queira o Sr. Perito informar se ha indicios de contamina¢ao nos imoveis

avaliandos. Os imdveis, ou os logradouros que perfazem o poligono onde estes se situam
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estdo cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? Nos imoveis

ou no entorno foram observadas potenciais fontes de contaminagao?

Resposta: Foi solicitado a Requerente no dia da vistoria 0 mapa de contaminagéo da
regido do imével 02 porque ha posto de gasolina préximo. Até o presente momento nao
foi enviado. No entorno no imével 01 nao foi constatado ponto possivel de contaminacao.
QUESITO N¢ 6 - Queira o Sr. Perito informar qual foi o tratamento matematico
empregado (inferéncia estatistica ou tratamento por fatores). A metodologia esta em
conformidade com as normas de avaliacao de iméveis urbanos?

Resposta: Tratamento por fatores. Sim, estd em conformidade.

QUESITO N¢ 8 - Queira o Sr. Perito informar qual foi o fator oferta considerado em

relacdo as amostras disponiveis.

Resposta: 0,9.

QUESITO N® 9 - Foi levada em consideragao a questao da localizagdo para transpor os

valores dos comparativos para o local dos iméveis avaliandos? Se positivo, qual o critério

dessa correcao.

Resposta: Sim, foram utilizados os indices fiscais.

QUESITO N2 10 - Queira o Sr. Perito indicar na amostra as datas de referéncia dos

dados dos elementos comparativos utilizados no tratamento de dados.

Resposta: Ver itens 8 e 10 do presente Laudo.

QUESITO N2 11 - Queira o Sr. Perito informar, baseando-se nas diretrizes e critérios

estabelecidos pela NBR 14.653-2, o valor de mercado de cada um dos iméveis.

Resposta: Ver itens 9 e 11 do presente Laudo.

20

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO ROSOLIA DABDAB e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2019 as 16:01 , sob o niumero WJMJ19408058585

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1083803-59.2017.8.26.0100 e codigo 71C4FAOQ.



Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPES SF56

Fernando Rosolia Dabdab

Av. Paulista, 2.444 ¢j. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mdarquitetura@uol.com.br

70

12.2. QUESITOS POR PARTE DA REQUERIDA, nos Autos as fls. 221.

1)

Onde fica e como é o imdvel objeto da presente acao?

Resposta: Ver corpo do Laudo.

Quem esta na posse do imével e desde quando?

Resposta: Os imdveis sdo estacionamentos e a inquilina é a Estacionamentos
Trevo. N&o foi possivel verificar a data de inicio dos contratos de locagao.

O im6vel em questéao estd bem descrito nos autos? H& matricula, transcricao ou

outro documento incontroverso relativo ao imovel juntado aos autos? Qual?

Resposta: Sim, ha matriculas de cada imovel.

O Sr. Perito pode descrever a area periciada, descrevendo suas caracteristicas
fisicas (area, topografia, etc.)?

Resposta: Ver item 5 do presente Laudo.

O terreno esta ou esteve cadastrado pela Municipalidade como contribuinte? Tem
IPTU? Em nome de quem?

Resposta: Ver item 2 do presente Laudo.

O imdvel esta limpo e em ordem? Por quem ele vem sendo mantido?

Resposta: Sim, ver resposta ao quesito 2.

Ha alguma edificagdo no terreno?

Resposta: Nao ha edificagéo para ser considerada na avaliagao, apenas apoios

simples para o funcionamento dos estacionamentos.

O Sr. Perito pode apontar, levando em conta a localizagao da area periciada, suas

caracteristicas fisicas, vizinhanca e zoneamento, qual seria a sua destinagao?

Resposta: Ambos os terrenos tém potencial para empreendimentos verticais,

residencial ou comercial.

21

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO ROSOLIA DABDAB e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2019 as 16:01 , sob o niumero WJMJ19408058585

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1083803-59.2017.8.26.0100 e codigo 71C4FAOQ.



Fernando Rosolia Dabdab
Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPEsS SF7
Av. Paulista, 2.444 ¢j. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mdarquitetura@uol.com.br

70

9) Pede-se ao expert judicial determinar o valor atual de mercado do imével
periciado, com o0 emprego do método comparativo.

Resposta: Ver itens 9 e 11 do presente Laudo.

10) De acordo com as normas da ABNT, o método comparativo € adequado para a
avaliagao da area? Pede-se justificar e fundamentar a resposta.

Resposta: Sim, porque foi possivel realizar o tratamento por fatores e respeitar as

normas de avaliacao.

11) Caso a resposta seja negativa, pede-se ao Sr. Perito informar, justificadamente,
qual seria 0 melhor método de avaliagao do imovel e qual o valor de avaliagao da
area de acordo com esse meétodo.

Resposta: A resposta foi positiva.
12) Se houver projeto de empreendimento imobiliario, devidamente aprovado, para o

imével, esse fato agrega valor ao imével?

Resposta: Pode agregar, mas ndo ha nas normas nenhum fator especifico para
aplicar nos célculos.

13)E possivel ao Sr. Perito aferir o valor do imével na hipétese caso de um

empreendimento imobiliario aprovado?

Resposta: Para esta resposta, depende da elaboragdo uma avaliagdo do
empreendimento que foge do objeto da presente Pericia.
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13. ENCERRAMENTO

Permanecendo ao dispor de V.Ex?, é encerrado o presente Laudo, composto por 23
(vinte e trés) folhas. Acompanham 8 (oito) anexos.

14. ANEXOS:

| — Mapa de localizagao — Imével 01— 01 fls.

Il — Fotos do imdvel avaliando — Imovel 01 — 04 fls.

[Il — Fotos do entorno do imével avaliando — Imével 01 — 01 fl.
IV - Fotos dos elementos comparativos — Imével 01 - 02 fls.

V — Mapa de localizagdo — Imével 02— 01 fls.

VI — Fotos do imével avaliando — Imével 02 — 03 fls.

VIl — Fotos do entorno do im6vel avaliando — Imével 02 — 01 fl.
VIII - Fotos dos elementos comparativos — Imével 02 - 03 fls.

Sao Paulo, 04 de junho de 2019.

Fernando Rosolia Dabdab
perito judicial
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ANEXO | - MAPA DE LOCALIZACAO - IMOVEL 01

Av. Paulista, 2.444 ¢j. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mdarquitetura@uol.com.br
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MAPA DE LOCALIZACAO - IMOVEL 01
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ANEXO Il - FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO - IMOVEL 01
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Foto 01 — Frente do imével avaliando, Rua Augusta n® 2.204

Foto 02 — Frente do imével avaliando
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Foto 03 — Patio do estacionamento
Foto 04 — Patio do estacionamento
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Separacéao da parte frontal, sem uso.

Foto 06 — Parte frontal, sem uso.

Foto 05
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Foto 07 — Parte frontal, sem uso.
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ANEXO Ill - FOTOS DO ENTORNO DO IMOVEL AVALIANDO - IMOVEL 01
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Entorno:
Foto 08 — Rua Augusta

Foto 09 — Rua Augusta
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ANEXO IV - FOTOS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS - IMOVEL 01

Av. Paulista, 2.444 ¢j. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mdarquitetura@uol.com.br
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Foto 10 — Elemento comparativo 01

) Visualizado

—

Foto 11 — Elemento comparativo 02

Foto 12 — Elemento comparativo 03
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Foto 13 — Elemento comparativo 04
Foto 14 — Elemento comparativo 05
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ANEXO V — MAPA DE LOCALIZACAO - IMOVEL 02

Av. Paulista, 2.444 ¢j. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mdarquitetura@uol.com.br
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MAPA DE LOCALIZACAO - IMOVEL 02

Av. Paulista, 2.444 ¢j. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mdarquitetura@uol.com.br
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ANEXO VI - FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO - IMOVEL 02
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Foto 16 — Frente do imével avaliando

Av. Paulista, 2.444 ¢j. 153 Sao Paulo SP Tel: (11) 3258.8125 mdarquitetura@uol.com.br

Foto 15 — Frente do imével avaliando
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Foto 19 — Patio de estacionamento
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Foto 20 — Patio de estacionamento
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ANEXO VIl - FOTOS DO ENTORNO DO IMOVEL AVALIANDO - IMOVEL 02
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Entorno:
Foto 21 — Rua Asdrubal do Nascimento
Foto 22 — Rua Asdrubal do Nascimento
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ANEXO VIl - FOTOS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS - IMOVEL 02
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Foto 23 — Elemento comparativo 01

Foto 24 — Elemento comparativo 02
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Foto 27 — Elemento comparativo 05
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