ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

REGISTRO DE IMOVEIS
JULIANA FOLLMER BORTOLIN LISBOA
REGISTRADORA

CERTIDAO

CERTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS DE LAJEADO - RS LIVRO N.° 2 o2

FLS. S
Matricula %%
| 61.894 %&} Lajeado, 30.abril.2010. J ( 01 J i

IMOVEL: CASA 04, sob n.° 402, com a irea real privativa de 125,21m2 (cento e vinte
cinco virgula vinte e um metros quadrados), 4rea real de uso comum de 5,07m2 (cinc

virgula zero sete metros quadrados), irea real total de 130,28m2 (cento e trinta virgula vint
e oito metros quadrados), com dois pavimentos, sendo a quarta unidade da esquerda para

direita de quem olha o prédio da Rua Adio Ely, confrontando-se: pela frente ao Leste, n

extensido de 4,80 metros com a calgada de passeio que di para a Rua Adio Ely; pelo
fundos ao Oeste, na mesma extensio com o tetreno lindeiro; por um lado ao Sul, n

extensio de 22,00 metros com a casa n.° 03; e pelo outro lado a0 Norte, na mesm

extensio com a casa n.° 05, no condominio RESIDENCIAL UMBU, localizado nest
Cidade, Bairro Sio Cristévio, na Rua Adio Ely, lado par, esquina com a Rua Miguel
Tostes, no quarteirdo formado pelas Ruas Miguel Tostes, Adio Ely, Comandante Wagner d
Albert Scweitzer, considerado como Setor 07, Quadra 48, Lote 116, participando com uma3
fracio ideal de 0,180746 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio e do)
terreno, correspondendo a uma irea ideal de terreno com 115,32m2 (cento e quinze virgula
trinta e dois metros quadrados), no terreno urbano com a superficie de 638,00m2
(seiscentos e trinta e oito metros quadrados), confrontando-se: a0 NORTE, pela frente, n:l
extensio de 22,00 metros, com a Rua Miguel Tostes; ao SUL, pelos fundos, na mesm

extensio, com o lote 167 de propriedade de Arlindo Schedler e lote 156 de propriedade de
José Maria Ferreira; ao LESTE, por um lado, na extensio de 29,00 metros, com a Rual
Adio Ely, e ao OESTE, pelo outro lado, na mesma extensio, com o lote 65 de propriedade
de Miguel Arcingelo da Silva.- PROPRIETARIA: Construritter - Construtora Ltda.
inscrita no CNPJ sob n.® 03.377.572/0001-82, com sede na Rua Rua Germano Hallmann
n.? 212, Bairro Campestre, Lajeado(RS).- MATR. ORIG. n.° 22.376 (fls.01 a 06, Livro n.°]
2-RG), de 27 de junho de 1986.- Protocolo n.® 166.276, Livro 1, de 14 de abril de 2010.-
Eu, Rosingela Fachini Ghizoni, Auxiliar, digitei.- E (Bernadete Lazzeron),

Registradora-Substituta, procedi 4 abertura desta Matricula.- E.-
Emol:R$11,10 Selo:0350.02.0900004.04469 PED:R$2,60 Selo:0350.01.1000001.36567

AV-1-61.894.- 20.julho.2010.- DENOMINACAO SOCIAL - Procede-se a esta averbacio,
por forga do artigo 213, 1, "g", da Lei Federal n.° 6.015/73, para constar que o nome
empresarial da proprietaria é Construritter Construtora I.tda. - EPP, nos termos da
alteragio contratual n.° 02, devidamente registrada e arquivada na Junta Comercial do
Estado do Rio Grande do Sul sob n.° 3185863, em 16 de setembro de 2009, arquivada
neste Oficio por ocasidao do assentamento do R-35-2.491/Livro 2-RG.- Protocolo n.°
168.726, Livro 1, de 14 de julho de 2010.- Eu, Gisele Martins, Auxiliar, digitei.- DOU FE.-

Registradora-Substituta (Bernadete Lazzeron):
CONTINUA NO VERSO
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gnol:R$43,70 Selo:0350.04.0900004.02309 PED:R$2,60 Selo:0350.01.1000002.35714 \

R-2-61.894.- 20.julho.2010.- COMPRA E VENDA - Transmitente: Construritter
Construtora Ltda. - EPP, inscrita no CNPJ sob n.° 03.377.572/0001-82, situada na Rua
Germano Hallmann n.® 212, Bairro Campestre, Lajeado(RS), neste ato presentada por Ilson
Ritter, CPF n.° 469.256.000-20.- ADQUIRENTE: Janaina Gabriela Schneider, brasileira,
servidora publica federal, solteira, nascida em 23/03/1981, CPF n.° 991.674.920-53,
Carteira de Identidade n.® 4065399612, expedida pela SJTC/RS em 29/06/1995, residente
e domiciliada na Rua Salvador n.° 122, Bairro Universititio, Lajeado(RS).- PRECO:
R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), sendo composto mediante a integralizagio das
parcelas a seguir: recursos proprios: R$4.000,00 (quatro mil reais); financiamento concedido
pela CAIXA: R$116.000,00 (cento e dezesseis mil reais).- AV.FISCAL: R$120.000,00 (cento
e vinte mil reais), tendo sido recolhido o ITBI consoante Guia n.° 1443565, no valor de
R$660,00 (seiscentos e sessenta reais).- FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imével Residencial Quitado, Mutuo e Alienagio
Fiduciiria em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH, com cariter de escritura piblica, na forma do artigo 61 e
seus paragrafos, da Lei n.® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n.® 5.049, de 29
de junho de 1966, lavrado em 13 de julho de 2010, Agéncia Lajeado(RS), devidamente
assinado pelas partes e testemunhas, do qual uma via fica arquivada neste Oficio.- Constam
no contrato: Certidoes Negativas do INSS emitida em 10 de maio de 2010, sob n.°
[065672010-19029020, e da Receita Federal e Unido emitida em 24 de junho de 2010, sob
codigo de controle 3E1F.A3A6.983D.79CD.- Protocolo n.° 168.726, Livro 1, de 14 de
julho de 2010.- Emitida DOI.- Eu, Gisg‘le Martins, Auxiliar, digitei.- DOU FE.-

Registradora-Substituta (Bernadete Lazzeron):
[Emol:R$472,90 Selo:0350.07.0800020.03985 PED:R$2,60 Selo:0350.01:1000002.35723

R-3-61.894.- 20.julho.2010.- ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
[PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Devedora/Fiduciante: Janaina Gabriela Schneider,
anteriormente qualificada.- CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal - CEF,
instituicio financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n.°
0.360.305/0001-04, neste ato representada por sua procuradora substabelecida, Mara
ucian, CPF n.° 419.022.970-91, Agéncia Lajeado(RS).- ORIGEM DOS RECURSOS:
BPE.- NORMA REGULAMENTADORA: HH.12554 - 21/06/2010 -
UHAB/GECRI.- VALOR DA DIVIDA/FINANCIAMENTO: R$116.000,00 (cento e
ezesseis mil reais).- VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$125.000,00 (cento e
inte e cinco mil reais).- SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: SAC.- PRAZOS (EM MESEQy

CONTINUA NA FOLHA SEGUINTE
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FLS.
Matricula
| 61.894 ‘% Lajeado, 20.julho.2010. ) [ 02 )
[

prazo de caréncia: 0; prazo de amortizagio: 360.- TAXA DE JUROS (%) AO ANO:
nominal: 8,0930; efetiva: 8,4000.- ENCARGO INICIAL: R$1.155,06 (um mil, cento e
cinquenta e cinco reais e seis centavos).- VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 13/08/2010.- REAJUSTE DOS ENCARGOS: de acordo com a cliusula
sexta.- FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA
CONTRATAGAO: débito em conta corrente.- GARANTIA: em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, a devedora/fiduciante aliena 3 CAIXA, em cariter
fiduciirio, o imével objeto da presente matricula, bem como todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgées e instalagées que lhe forem acrescidas e vigorari pelo prazo
necessario a reposigio integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetirio, permanecendo integra até que a devedora/fiduciante cumpra
integralmente todas as obrigagbes contratuais e legais vinculadas ao presente negbcio.-
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imével Residencial Quitado, Mituo e Alienagio Fiducidria em Garantia, Carta de Crédito
com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagio - SFH, com
cariter de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus parigrafos, da Lei n.° 4.380, de 21
de agosto de 1964, alterada pela Lei n.° 5.049, de 29 de junho de 1966, lavrado em 13 de
julho de 2010, Agéncia Lajeado(RS), devidamente assinado pelas partes e testemunhas, do
qual uma via fica arquivada neste Oficio.- A devedora/fiduciante declarou, sob as penas da
Lei, ndo estar vinculada a Previdéncia Social, quer como conttibuinte na qualidade de
empregadora, quer como produtora rural.- Protocolo n.® 168.726, Livro 1, de 14 de julho
de 2010.- Eu, Gisgle Martins, Auxiliar, digitei- DOU FE.- Reg15tradora—Subsututa

(Bernadete Lazzeron):
Emol:R$472,90 Selo:0350.07.0800020:03986 PED:R$2,60 Selo:0350.01.1000002.35735

¥68°19
enoen

.

AV-4-61.894.- 12.abril.2017.- CANCELAMENTO/ALIENACAQ FIDUCIARIA E
GARANTIA - PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Procede-se a esta averbagio para constaj
que fica cancelada a alienagdo fiducidria em garantia - propriedade fiduciirtia, objeto dq
R-3-61.894, tendo em vista a quitagio da divida, nos termos do Instrumento Particular dq
Autorizagio para Cancelamento da Propriedade Fiduciiria - Financiamento de Créditg
Imobiliario, emitido em 06 de abril de 2017, Teut6nia(RS), devidamente assinado pof
Angela Ahlert, CPF n.° 940.342.810-49, na qualidade de representante da Caixa Econdmic:
Federal - CEF.- Protocolo n.° 235025, Livro 1, de 06/04/2017.- Eu, Suélem Roberta dos

Santos, Auxiliar, digitei.- DOU FE.- Registradora-Substituta (Bernadete Lazzeron);
Emol:R$295,10 Selo:0350.07.1400007.13313 PED:R$4,50 Selo:0350.01.1700001.32921

\ - CONTINUA NO VERSO —/
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6-5-61,89&.- 18.outubro.2017.- COMPRA E VENDA - Transmitente: Janaina GabrielD

Schneider, brasileira, servidora publica federal, solteira, maior de idade, CPF n.°
991.674.920-53, Carteira de Identidade n.° 4065399612, expedida pela SJT/RS, em
29/06/1995, residente e domiciliada na Rua Adio Ely n.° 402, Bairro Sio Cristévio,
Lajeado(RS).- ADQUIRENTE: Major Empreendimentos I.tda, pessoa juridica de direito
ptivado, inscrita no CNPJ sob n.° 11.097.793/0001-25, com sede na Rua Saldanha Marinho
n.° 581, ap.902, Bairro Centro, Lajeado(RS), neste ato presentada pelos seus socios
administradores Artur Augusto Ferreira Neves, CPF n.° 007.286.180-01 e Cézar Augusto
Ferreira Neves, CPF n.° 007.286.220-33.- PRECO: R$200.000,00 (duzentos mil reais).-
AV.FISCAL: R$200.000,00 (duzentos mil reais).- FORMA DO TITULO - Traslado da
Escritura Puablica de Compra e Venda, lavrada em 05 de setembro de 2017 (fls.045v e 046v
do Livro n.°192-B de Transmissoes), pelo Tabelido-Substituto do Tabelionato de Notas
desta Cidade e Comarca de Lajeado(RS).- Pela vendedora foi declarado que nio ¢é
equiparada a empresa para os fins da Lei n.° 8.212/91.- Protocolo n.” 239741, Livro 1, de
28/09/2017.- Emitida DOI.- Eu, Gabrieli Dapont da Rosa, Auxiliar, digitei.- DOU FE.-

Registradora-Substituta (Bernadete Lazzeron):
Emol:R$925,60 Selo:0350.08.1700005.00075 PED:R$4,50 Selo:0350.01:#700006.06365

R-6-61.894.- 18 de marco de 2019.- COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: MAJOR
EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
11.097.793/0001-25, situada na Rua Saldanha Marinho n° 581, ap.902, Centro,
Lajeado(RS), com endereco eletrénico nao informado, neste ato representada por seus
socios, ARTUR AUGUSTO FERREIRA NEVES, inscrito no CPF sob n° 007.286.180-01, e,
CEZAR AUGUSTO FERREIRA NEVES, inscrito no CPF sob n° 007.286.220-33.-
ADQUIRENTE: JUCELI KLAUS, brasileira, gerente comercial, solteira, maior de idade,
inscrita no CPF sob n°® 004.160.460-10, portadora da Carteira de ldentidade n° 2076899968,
expedida pela SJS/II/RS, filha de Elemar Klaus e de Irse Schneider Klaus, com endereco
eletrénico nao informado, residente e domiciliada na Rua Dona Leopoldina n° 463, ap.202,
Florestal, Lajeado(RS).- IMOVEL: O imovel objeto da presente matricula.- PRECO:
R$375.000,00 (trezentos e setenta e cinco mil reais).- FORMA DE PAGAMENTO DO
PRECO DE VENDA E COMPRA: recursos proprios: R$75.000,00; recursos do
financiamento: R$300.000,00.- AV.FISCAL: R$375.000,00 (trezentos e setenta e cinco mil
reais) em 12/02/2019, tendo sido recolhido o ITBI consoante Guia n°® 652587, no valor de
R$3.000,00.- FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra
de Imoével - Financiamento n°® 071083230010230, com Eficacia de Escritura Publica - Leis
n° 4.380/1964 e 5.049/1966, Alienagao Fiduciaria de Imével em Garantia - Leis n°s
9.514/1997 e 13.465/2017, lavrado em 08 de fevereiro de 2019, em Sao Paulo(SP),
devidamente assinado pelas partes e testemunhas, do qual uma via fica arquivada neste

\Oficio.- Foi apresentada neste Oficio, em nome da transmitente; Certidgo Negativa de /
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS DE LAJEADO - RS LIVRO N.°2

Matricula iy — £LS.
C61.894j( Lajeado, 18.margo.2019. ]l E;} l' 03 ]
A
‘ /

(débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniéo, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em 28/1 1/2018, cujo
codigo de controle € OAE7.C7D7.01F1.47C4.- Protocolo n® 253333, Livio 1-B, de
20/02/2019, reapresentado em 11/03/2019.- Emitida DOI.- Eu, Juliana Mac 0, Escrevente

Autorizada, digitei.- DOU FE.- Registrador Substituto (Augusto Stahthofer); :
Emol: R$1.613,60 Selo: 0350.09.1800005.00277 = R$61,40 PED: R$4,90 Selo PED: 0350.01) 48125 = R$1,40 -

enaew

¥68°Lg

R-7-61.894.- 18 de margo de 2019.- ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - DEVEDORA FIDUCIANTE: JUCELI KLAUS, anteriormente
qualificada.- CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. Agente
Financeiro do Sistema Financeiro da Habitacdo, inscrito no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n°® 2235 e
2041, S&ao Paulo(SP), neste ato representado por seus procuradores, ALEX PAVAN, inscrito
no CPF sob n° 007.552.660-30, e, JOSE CARLOS SCHAFFER, inscrito no CPF sob n°
440.344.670-72.- VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R$300.000,00.- CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: TAXA DE JUROS SEM BONIFICACAO: TAXA EFETIVA DE JUROS
ANUAL: 11,0000%,; TAXA NOMINAL DE JUROS ANUAL: 10,4815%: TAXA EFETIVA DE
JUROS MENSAL: 0,87%; TAXA NOMINAL DE JUROS MENSAL: 0,87%.- TAXA DE JUROS
BONIFICADA: TAXA EFETIVA DE JUROS ANUAL: 8,9900%; TAXA NOMINAL DE JUROS
ANUAL: 8,6395%, TAXA EFETIVA DE JUROS MENSAL: 0,72%:; TAXA NOMINAL DE
JUROS MENSAL: 0,72%.- PRAZO DE AMORTIZACAQ: 420 meses.- DATA DE
VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTAGCAO: 08/03/2019.- SISTEMA DE AMORTIZACAO:
SAC.- DATA DE VENCIMENTO DO FINANCIAMENTO: 08/02/2054.- VALOR TOTAL DO
ENCARGO MENSAL: R$2.995,74. - ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: no ambito
do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH.- VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA
EM PUBLICO LEILAO: R$375.000,00.- GARANTIA: para garantir todas as obrigagdes deste
contrato, a compradora aliena fiduciariamente ac SANTANDER, o imével objeto da presente
matricula, bem como suas acessdes, construgdes e instalagdes, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/1997, com as alteragbes introduzidas pela
Lei n°® 13.465/2017.- FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Venda e
Compra de Imével - Financiamento n® 071083230010230, com Eficacia de Escritura Publica
- Leis n°s 4.380/1964 e 5.049/1966, Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia - Leis n°s
9.514/1997 e 13.465/2017, lavrado em 08 de fevereiro de 2019, em S&ao Paulo(SP),
devidamente assinado pelas partes e testemunhas, do qual uma via fica arquivada neste
Oficio.- Pela devedora foi declarado que nao esta vinculada a Previdéncia Social como
empregadora e naoc € contribuinte na qualidade de produtora rural € ndo se sujeita as
obrigagbes previdenciarias abrangidas pelo INSS - Instituto Nacional do Seguro Social.-
Protocolo n°® 253333, Livro 1-B, de 20/02/2019, reapresentado em 11/03/2019.- Eu, Juliana

Machado, EgCrevente Autorizada, digitei.- DOU FE.- Registrador Substituto (Augusto
Stahlhofer).#
\_Emol: R$1.3 Q,a Sefo: 0350.08.1800005.00521 = R$49,50 PED: R$4.90 Selo PED: 0350.01.1800005 48126 = R$1.40 -/
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[AV-8-61.894.— 01 _de fevereiro _de 2021.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE o
Procede-se a esta averbagdo para constar que nos termos do requerimento datado de 19
de janeiro de 2021, instruido com Certiddo expedida pelo Registro de Imoveis de
Lajeado/RS, em 17 de dezembro de 2020, recebidos por meio de Protocolo Eletronico, via
Central de Registro de Imoéveis, os quais ficam arquivados digitaimente neste Oficio, nos
termos do Provimento 33/2018 - CGJ/RS, comprovando o decurso do prazo legal sem a
purgacdo da mora pela devedoraffiduciante, JUCELI KLAUS, inscrita no CPF sob n°
004.160.460-10, fica consolidada a propriedade do imoével objeto da presente matricula, nos
termos do § 7° do art. 26, da Lei federal n° 9.514/97, em nome da credora fiduciaria,
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, em
decorréncia do ndo-pagamento da divida garantida por alienagdo fiduciaria, objeto do
R-7-61.894/Livro 2-RG.- PRECO: R$305.000,00 (trezentos e cinco mil reais).- AV.FISCAL:
R$305.000,00 (trezentos e cinco mil reais) em 08/01/2021, tendo sido recothido o ITBI
consoante Guia n° 848803, no valor de R$6.100,00.- Protocolo n® 273841, Livro 1-H, de
19/01/2021.- Emitida DOIL.-Eu, Luana Wiebu3ch, Auxiliar Escrevente, digitei.- DOU FE.-
Registrador Substituto (Augusto Stahlhofer
Emol: R$681,80 Selo: 0350.09.1800005.01782 = R$§

D: R$5,30 Sele PED: 0350.01.1900004.36840 = R$1,40

N

CONTINUA NA FOLHA SEGUINTE —/

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Lajeado-RS, 03 de fevereiro de 2021, as 08:59:55.

Total: R$55,90 - ()

Certiddo 6 paginas: R$34,00 (0350.04.1800005.28474 = R$3,30)

Busca em livros e arquivos: R$10,00 (0350.02.1900004.34939 = R$1,90)
Processamento eletronico de dados: R$5,30 (0350.01.1900004.36977 = R$1,40)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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