IGOR ASSIS BEZERRA
ADVOGADO

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 062
VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTOS

Cumprimento de sentenga n° 0009251-10.2020.8.26.0562

CONDOMINIO EDIFICIO UNIVERSO PALACE,
devidamente qualificado nos autos e representado pelo seu advogado que a
esta subscreve, em _observancia ao contido na certidao de fls. 328,

ponderar e requerer em termos de prosseguimento, consoante o0s

argumentos elencados a seguir:

1 - Diante da inércia do executado, conforme

total de BR$ 15.124.05 (quinze mil cento e vinte e quatro reais e cinco centavos) para O
dia 29/11/2020.
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2 - Na espécie, face ao valor expressivo do deébito
(R$ 15.124,05 mil reais) e tratando-se de divida propter rem, o
condominio/exequente pretende, desde logo, a PENHORA DOS DIREITOS
que o executado possui sobre o proprio imovel gerador dos débitos

condominiais, qual seja, BOX n° B-24. para guarda de automoveis,
localizado no subsolo da projecdo das trés asas, do Condominio

juntado.

Neste sentido precedente dos Egrégio TRIBUNAL
DE JUSTICA BANDEIRANTE:

AGRAVO DE INSTRUMENTO ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA DESPESAS CONDOMINIAIS IMPUGNACAO A
PENHORA. Penhora que recai sobre os direitos aquisitivos do

executado sobre o imdvel — Divida de carater “propter rem” O

proprio imdvel gerador da divida deve por ela responder Excecéo a

protegao do bem de familia Inteligéncia do art. 32, IV, da Lei n® 8.009/90
Precedentes desta E. Corte de Justica Negado provimento. (TJSP,
Agravo de Instrumento n® 2092700-63.2020.8.26.0000, da Comarca de
Sao Bernardo do Campo, Registro: 2020.0000391982, 252 Camara de
Direito Privado, Relator: HUGO CREPALDI, julgado em 02/06/2020)

grifamos

3 - In casu, tratando-se de divida condominial de

natureza propter rem, conforme afirmado alhures, plenamente possivel a

constricao da proépria unidade geradora dos débitos condominiais,
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Neste sentido precedentes do Egrégio TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO:

Despesas de condominio tém natureza “propter rem”, obrigacao

que hao se preocupa com o home do titular do dominio, hem com a

causa que vincula alguém ao bem: a coisa responde por si. Dai que

se admite a penhora pretendida sobre a unidade condominial

geradora da divida. (TJSP, 282 Camara de Direito Privado, Agravo de
Instrumento n® 2061314-88.2015.8.26.0000 Rel. Des. CELSO
PIMENTEL j. 13.05.15) destaquei

Cobrangca de despesas condominiais - Fase de cumprimento de
sentenga - Em se tratando de execucao de débito de condominio, a

penhora recaira de modo preferencial sobre o imével gerador da

despesa, por forca da natureza propter rem da obrigacao, que hao
se ocupa com o nhome do titular do dominio nhem com a causa gque

vincula alguém ao bem: a coisa responde por si, mesmo que seja

objeto de alienagéo fiduciaria Agravo provido(TJSP 292 Camara de
Direito Privado Agravo de Instrumento n°® 2237218-25.2015.8.26.0000
Rel. Des. SILVIA ROCHA j. 25.11.15) grifei

EMBARGOS DE TERCEIRO - Acdao de cobranga Despesas
condominiais Divida de natureza 'propter rem’' Admissibilidade da

penhora do imével do qual decorre o débito objeto da cobranca,

ainda que a sua propriedade esteja em nome de pessoa diversa
daquela que exercia a sua posse quando da origem da divida.
Sentenca mantida. Recurso ndo provido. (TJSP 292 Camara de Direito
Privado Apelagdo n® 0033998-52.2009.8.26.0000 Rel. Des. LUIS
FERNANDO NISHI j. 18.09.14) grifos nossos
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Congquanto nao esteja o imovel registrado em nome do devedor,

tratando-se de divida proveniente de despesas condominiais, que
constituem obrigacées “propter rem”, a execucao de débitos

oriundos do imével alcanca o proprio bem., admitindo-se a

constricao, observadas as intimagoes de praxe, a fim de resguardar
eventual direito de terceiros. (TJSP 35% Camara de Direito Privado
Agravo de Instrumento n? 2053538-71.2014.8.26.0000 Rel. Des.
CLOVIS CASTELO j. 26.05.14) grifo ndo existente no original

4 - A despeito da violacdo da ordem de preferéncia

contida no artigo 835, NCPC, importante ressaltar que tal regra nao é

absoluta, e visa garantir o interesse do exequente (art. 797. NCPC), além de
maior eficacia a execugao, sobretudo tratando-se de divida condominial de
natureza propter rem conforme vem decidindo o Egrégio TRIBUNAL DE
JUSTICA BANDEIRANTE, in verbis:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Execucéo de Titulo Extrajudicial. Rateio
Condominial. Decisdo que indefere a penhora sobre a unidade
condominial por afronta a ordem legal. INCONFORMISMO do
Condominio exequente deduzido no Recurso. ACOLHIMENTO.
Obrigacdo "propter rem". Unidade autéonoma dos executados

deradora do débito condominial exequendo. Possibilidade de

penhora. Execucao que se processa no interesse do credor, "ex vi"
do artigo 797 do CPC de 2015. Ordem de penhora estabelecida no
artigo 835 do CPC de 2015 que nao é absoluta. Decisao reformada.
RECURSO PROVIDO. (TJSP; Agravo de Instrumento 2162193-
98.2018.8.26.0000; Relator (a): Daise Fajardo Nogueira Jacot; Orgédo
Julgador: 272 Camara de Direito Privado; Foro Central Civel - 172 Vara
Civel; Data do Julgamento: 09/10/2018; Data de Registro: 11/10/2018)

grifei
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Processual. Agao de cobrancga de despesas condominiais. Cumprimento
de sentenca. Decisdo que indeferiu a penhora da unidade auténoma de
propriedade dos réus. Crédito do condominio que é garantido pela

unidade  auténoma (propter rem). Penhora cabivel,

independentemente da ordem de preferéncia que, ademais, nao é

absoluta e deve atender o interesse do credor. RECURSO
PROVIDO. (TJSP; Agravo de Instrumento 2013380-66.2017.8.26.0000;
Relator (a): Mourdo Neto; Orgdo Julgador: 272 Camara de Direito

Privado;Foro Central Civel - 392 Vara Civel; Data do Julgamento:
28/04/2017; Data de Registro: 28/04/2017) destacamos

5 - Ato continuo, com arrimo no artigo 792, inciso

Il, NCPC, seja averbada na referida matricula imobiliaria a pendéncia do
processo de execucado, utilizando a plataforma ARISP, fornecendo nesta

oportunidade o endereco eletrbnico do patrono do credor (e-mail:

igorbez2000@yahoo.com.br), seu telefone fixo (0xx-11 3864-1100) e telefone celular

(0xx11-98668-8720), todos do advogado Igor Assis Bezerra, OAB/SP n°
218.439, providenciando o necessario.

Na eventual impossibilidade de averbar-se a

pendéncia do processo judicial respetivo, seja expedido oficio judicial ao 03°

Oficial de reqistro de Imoveis de Santos, para as providéncias cabiveis.

6 - Para efeito de AVALIACAO, o
condominio/exequente atribui ao imoével o valor de R$ 50.382,57 (cinquenta

mil trezentos e oitenta e dois reais e cinquenta e sete centavos), conforme CERTIDAO DE

VALOR VENAL expedida pela Municipalidade de Santos, para o exercicio

de 2020, da qual o executado devera ser intimado, inclusive para fins
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do art. 871, inciso I, NCPC, e havendo concordancia, seja ela

oportunamente homologada pelo juizo para inicio dos atos expropriatorios.

7 - Desta forma, em termos de prosseguimento,
aguarda-se seja DEFERIDA a penhora sobre os direitos que o

executado possui sobre o referido imovel, lavrando-se termo nos autos

consubstanciado no artigo 845, §1°, NCPC, intimando-o pessoalmente (art.
841, §2°, NCPC), bem como sobre o valor de avaliacdo atribuido ao bem (rs
50.382,57), com esteio no artigo 871, inciso I, NCPC, prosseguindo-se.

Termos em que,
Pede-se o deferimento.
Santos, 29 de novembro de 2.020.

Pp. Igor Assis Bezerra
OAB/SP n® 218.439

(assinatura eletrénica)
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