
 

 

CAPÍTULO IV  AVALIAÇÃO 

 

 

1. Critério Adotado 

 

 

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de 

Apartamentos, já consagrado em trabalhos desta natureza, conforme 

recomendação da Norma para Avaliação de Imóveis Urbanos  IBAPE/SP  

2.011. 

 

 

Sua aplicação se resume na determinação do valor unitário básico do metro 

quadrado de área útil de apartamento na região onde se localiza o apartamento 

avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o 

Quadro Resumo de Homogeneização, dos quais se extraiu a sua Média 

Aritmética Saneada (Anexo III). 

 

 

A homogeneização dos elementos comparativos de apartamentos e do 

apartamento avaliando, em relação à situação paradigma, foi obtida a partir de 

determinados ajustes (Anexo I). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto 

entre a área útil e o respectivo valor unitário básico. 
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2.  Valor Unitário Básico (Vu) 

 
A média aritmética saneada, para a região onde se encontra o apartamento 

avaliando, referente ao mês de fevereiro de 2.017, é de: 

 
 

Vu = R$ 4.444,86 /m2 

 

 

3.  Valor do Apartamento (Va) 

 
 

Va  =  Vu  x  Ac 
 
 

 
Ac  = Área homogeneizada  Área útil m² + Vagas de garagem m² / 2  
 
 
Ac = 169,3200 m² + 30,00m² / 2 
 
Ac = 184,3200 m² 
 
 
Va = 4.444,86  x  184,3200 m² 

 
 

Va = R$  819.276,60 
 
 

 
Ou, em números redondos, 

 

 

 

Va = R$ 819.000,00 

(oitocentos e dezenove mil reais) 
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CAPÍTULO V  ENCERRAMENTO 

 
Segue o presente laudo em 18 (dezoito) folhas, digitadas de um só lado, todas elas 

rubricadas, sendo a última datada e assinada. 

 
Acompanham 3 (três) anexos. 

 
 

São Paulo, 09 de fevereiro de 2.017.  

 

 

 

 

JUAREZ PANTALEÃO 
PERITO JUDICIAL 
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