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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 8% VARA CiVEL DO
FORO CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO - SP.

PROCESSO N° 0099711-09.1999.8.26.0100 (2280/99)
=

009971 1-09.1999.8.26.0100 e cédigo 972C1F3.

(o]

%

Engenheiro, Perito judicial, nomeado e compromissad
AUTOS DA FALENCIA de METALURGICA RIO
INDUSTRIA E COMERCIO, dando por terminados
estudos, diligéncias e vistorias, este signatario [vg

Lﬂ%ﬂﬁiﬁ%ﬁamwﬁmmca do

LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor
avaliatorio de R$ 40.000,00 (QUARENTA MIL REAIS) - Data
Base: Junho de 2015, para o imodvel situado na Rua Américo
Brasiliense, n° 405, Conjunto 1104, Edificio Santa Lydia,
Centro, Ribeirdao Preto - SP, CEP: 14015-050.

. > C do original, assinado digitalmente por CELIO DE MELO A
;,;Para conferir o original, acesse o site httpg://esaj.tjsp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrirConferenciaDocumento,do, informe o pr

Termos em que,
P. Deferimento. |
Sio Paulo, 15 de Junho de 2015.

JOAQUIM VI 7 REZENDE LOPES

umento & copia
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II.1. Do local
I1.1.1. Caracteristicas geral do imovel
I1.1.2. Cadastramento segundo o mapa fiscal
I1.1.3. Melhoramentos Publicos
II.1.4. Caracteristicas da Regido

I1.2. Do imdvel
I1.2.1. Terreno
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to € copia do original, assinado digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11, sob o nimero WJMJ2041
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.- OBSERVACOES PRELIMINARES: -

O objetivo do presente laudo pericial é a
determinagdo do valor atual de mercado para o imével
descrito nos termos dos AUTOS DA FALENCIA de
METALURGICA RIO S/A. INDUSTRIA E COMERCIO,
processo n° 0099711-09.1999.8.26.0100 (2280/1999) em
curso perante a 8 Vara Civel do Foro Central - Comarca de

Séo Paulo - SP, conforme segue:

Trata-se de imovel comercial situado na Rua Américo
Brasiliense, n? 405, Conjunto 1104, Edificio Santa
Lydia, Centro, Ribeirdo Preto - SP, CEP: 14015-050.

Deferida a Prova Pericial, a fls. 8099, foi
nomeado como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatario
deste.

Para o presente caso ndo foi indicado

assistente técnico e nao houve formulacdo de “rol” de

quesitos para o presente caso.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"’ . LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11} 3105-4522

e-mail’ joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do original, assimado digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o nimero WJMJ20.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0099711-09.1999.8.26.0100 e codigo 972C1F3.
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E

cio e L. VISTORIAL: o eir

Este signatario diligenciou novamente ao
local do imdvel, objeto da lide, no intuito de vistoria-lo e
coletar todos os subsidios necessarios para a elaboragdo de
seu Laudo, e com os elementos levantados pdde, com
seguranca, concluir o presente trabalho.

I11.1.- DO LOCAL: -

O local de estudo é de facil acessibilidade e
esta situado no interior do Estado de Sao Paulo (Ribeirdao
Preto), tendo como principais vias de acesso as Rodovias
Anhanguera e Bandeirantes.

IL.1.1.- CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

O imovel, objeto da presente agéo, situa-se
na Rua Américo Brasiliense, n® 405, Conjunto 1104, Edificio
Santa Lydia, Centro, Ribeirdo Preto - SP, CEP: 14015-050,
na quadra formada pelas vias: Rua Alvares Cabral, Rua Sao
Sebastiao, Rua Tibiricda e a respectiva Rua Américo
Brasiliense.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “‘M"’ . LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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ENG® CIVIL E MECANICO
Rua Américo Brasiliense, n2 405, Con

- A ilustragdio do mapa que segue
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im Vicente de xezende Lopes

Joaqu

demonstra a localizacdo do Condominio Edificio Santa
imove

1104, Edificio Santa Lydia, Centro, Ribeirdao Preto - SP, CEP

Lydia, onde se encontra o
Fonte: Google Maps
14015-050.

LOCAL DO IMOVEL

RUA ALVARES MACHADOQ, 41 - 4% AND. - CJ. “M" . LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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[1.1.2.- CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA
FISCAL. -

De acordo com a Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto, o imdvel situado na Rua Américo Brasiliense,
n® 405, Conjunto 1104, Edificio Santa Lydia, Centro,
Ribeirdo Preto - SP, CEP: 14015-050, esta localizado na
regido central da cidade e com maior densidade voltada ao

comercio.

II.1.3.- MELHORAMENTOS PUBLICOS: -

O local onde esta situado o imoével avaliando
é servido dos principais melhoramentos urbanos, tais como:
drenagem, guias, sarjetas, pavimentagdo asfaltica, pavimentacdo
articulada, passeios, rede de dgua potavel, rede de esgoto sanitario, rede
teiefonica, internet, tv a cabo, rede de gas, correios, rede de energia

elétrica, iluminagdo publica, 6nibus intermunicipal, coleta de lixo, etc.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Joaquim Vicente de Rezende Lopes QJ\Q\%

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ¢“M*' - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP (¢1501-030 - PABX {11) 3105-4522

iginal, assinado digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o nimero WJMJZOTﬂ 324802
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II.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO: -

O local onde esta situado o condominio fica

posicionado na regido central da Cidade de Ribeirao Preto.

A regido onde esta situado o Edificio Santa
Lydia, ¢ de facil acesso, estando servida por vdrias linhas

regulares de onibus, em especial na prépria Rua Américo

Brasiliense.

A ocupacdo comercial na regido do imovel é
de ambito Iocal, e bastante diversificada, observando-se os
seguintes compartimentos, tais como: bares, lanchonetes,
pizzarias, imobilidrias, escolas, video locadoras, drogarias,
supermercados, padarias, chaveiros, cabeleireiros, redes
bancadrias, estacionamentos, postos de servicos, lava rapidos,
lotéricas, oficinas mecénicas, lavanderias, despachantes,
floriculturas, veterinérios, lojas varejistas, shoppings,
cartorios, clinicas, hospitais, casas adaptadas para o

comércio e servigos diversos, localizados ao longo da Rua

Ameérico Brasiliense e dos logradouros adjacentes.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M?’ . LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

" e-mail’ joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o numero WJMJ2041
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A destinagdo residencial na regiao do imével
¢ caracterizada por casas térreas, assobradadas, geminadas

e individuais cujos padrdes construtivos sio simples e
médios.

Constatou-se também a predominancia de
prédios residenciais e comerciais cujos padrdes construtivos
sao simples, médios e superiores.

A ocupacdo industrial praticamente inexiste
na regido em estudo, o que, alids, é bastante comum em
alguns polos da cidade.

11.2.- DO IMOVEL: -

I1.2.1.- TERRENO.-

O terreno ocupado pelo CONDOMINIO
EDIFICIO SANTA LYDIA, possui formato regular e
topografia plana, de quem olha da rua para os fundos do
lote. O solo aparenta ser seco e firme podendo receber

do digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o nimero

iginal, ass

constru¢des de qualquer porte, obedecidas evidentemente,
as posturas Municipais e Normas Técnicas.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. #M"’ - LIBERDADE - A0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX ({1) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Este documento é copia do

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0099711-09.1999.8.26.0100 e codigo 972C1F3.



R

fls.

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

I11.2.2.- BENFEITORIAS: -

O Perito, quando na ocasido da vistoria ao
imovel em questdo, observou que sobre o terreno
anteriormente  descrito, encontra-se edificado um
condominio de uso comercial, denominado EDIFICIO SANTA
LYDIA, composto por apenas 01 (uma) torre erigida em
concreto armado e projeto arquitetdnico especifico, no
alinhamento e no mesmo nivel ao da via publica, ou seja,
Rua Ameérico Brasiliense.

O CONDOMINIO EDIFICIO SANTA LYDIA é
composto por conjuntos comerciais, areas comuns, lojas,
escadarias, elevadores, portaria, interfone e medidores.

O CONDOMINIO EDIFICIO SANTA LYDIA que
ao regime de condominio regulamenta a lei que, fica
dividido em duas partes distintas, a saber:

. Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos os condéminos, inaliendveis e
indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as unidades
autonomas;

. Uma outra parte compreendendo coisas e dreas de uso
privativo e de propriedade exclusiva dos condéminos,
constituidas pelas chamadas “unidades autonomas”.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M** . LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX {11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com br
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- DO EDIFICIO: -

O Edificio Santa Lydia compreende em 01
(um) andar térreo, 12 (doze) andares superiores e atico

com cobertura.

No andar térreo do edificio, encontram-se:
“hall” de entrada, lojas comerciais, escadarias, poco de

elevador, extintores, hidrantes, medidores e portaria.

Nos andares superiores, encontram-se: as
unidades privativas (sendo oito por andar), “hall”,
extintores, hidrantes, escadarias, poco de elevador e dutos

de ventilacao.

No atico, encontram-se: cobertura,
escadarias, extintores, hidrantes, saida dos dutos de

ventilacdo, barrilete e caixa d’agua.
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A portaria do Condominio Edificio Santa

Lydia esta situada no sagudo do piso térreo.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - C\Jﬂ “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - 5P - CEP 01501-030 - PABX {11) 3105-4522
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- DA UNIDADE AVALIANDA: -

CONJUNTO 1104 - EDIFICIO SANTA LYDIA

Na ocasido da vistoria no imodvel, objeto de
avaliacdo, constatou-se que o Conjunto 1104, localizado no
11° andar do EDIFICIO SANTA LYDIA, compreende de sala e

banheiro e possui a drea construida de 26,66 m2.

AREA gy = 26,66 m?

O imdvel avaliando (Conjunto 1104),
possui as seguintes caracteristicas construtivas e de

g4

fls.

¢

acabamento.
PISO .......... . Revestido com carpete
PAREDES ...: Revestidas com massa e pintadas
TETO ......... Laje de concreto revestida com massa e pintada
JANELA ........ De ferro, com vidros
PORTA ....... De madeira envernizada
BANHEIRO:
PISO .........: Revestido com cerdmica

TETO .........: Laje de concreto revestida com massa e pintada
JANELA .......: De ferro, com vidros
PORTA ... De madeira

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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As fotografias apresentadas a seguir ilustram a
Rua Américo Brasiliense, no trecho onde esta situado o

Condominio Edificio Santa Lydia e os aspectos gerais do prédio.

* _FOTODE N201:

VISTA DA RUA AMERICO BRASILIENSE, NO TRECHO ONDE ESTA
SITUADO O CONDOMINIO EDIFICIO SANTA LYDIA.

to é copia do original, assinadoKdigitaImente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o nimero W.

«Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0099711-09.1999.8.26.0100 e codigo 972C1F3.
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VISTA DA FACHADA DO EDIFICIO SANTA LYDIA, DE QUEM OLHA

I

Fonte: site oficial do Google Maps (Street View - Mai 2012).
DA RUA AMERICO BRASILIENSE.

[ ]
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Joaquim Vicente de Rezende Lopes
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FOTO DE N2 02
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digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o nimero WJIMJILDS 11322802 .
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Foto de n2 03 - Vista da entrada do Ed|f|C|o Santa Lydia, de quem
olha da Rua Amerlco Brasiliense.

LRV
Foto de n? 04 - Outra vista da entrada do Edificio Santa Lydia, de
quem oIha da Rua Amer:co Brasiliense.

fhal, assI

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M" . LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - p’kBX (11) 3105-4522
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— Vista em detalhe da porta de entrada do Edificio

im Vicente de 2(ezende Lopes

Joaqu

Foto de n2 06 ~ Idem fotografia anterior.

Foto de n? 05
Santa Lydia
RUA ALVARFS MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. **M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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IDEM FOTOGRAFIA ANTERIOR.

e-mail’ joaquimlopespericias@terra.com.br

im Vicente de Q_Qezemfe Lopes

Joaqu

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4¢ AND. - CJ. “M"* - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522




fls. 9040

oM Q\L\\ 5

11324802

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

Foto de n? 08 - Vista da portaria do Condominio Edificio Santa
Lydia.

VISITANTES 3
IDENTIFICAGAD
OBRIGATORIA

AQUI.-.

— — S——

Foto de n? 09 - Qutra vista da portaria do Condominio Edificio Santa
Lydia, observando a entrada do prédio.
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AO DO IMOVEL AVALIANDO NA

PORTA DE ENTRADA DO MESMO.
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.0 lll.- CRITERIOS/DE AVALIAGAO: - -

Para a avaliagdo do imdvel em questao, este
signatario adotara a Norma Brasileira NBR-14.653-2 -
“Avaliagdo de Imoveis Urbanos”, que é de uso obrigatorio
em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliagdo de
imoveis urbanos, e visa complementar os conceitos,
métodos e procedimentos gerais para os servigos técnicos de
avaliacdo de imoveis urbanos, bem como a “Norma Basica
para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e do “Estudo
Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos - SP - versdo
2002/2006".

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor dos
imoveis mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se
para tal, de elementos com caracteristicas semelhantes ao
dos iméveis em estudo, no tocante a area construida,
localizacdo, caracteristicas construtivas, uso, estado de

conservacao, etc.

Uma vez obedecidas as condigdes acima, o
valor de mercado procurado estara ajustado a realidade dos

precos vigentes na regido estudada.
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Para a coleta dos dados de mercado para a
determinacdo do valor unitdrio basico de drea util que

reflita a realidade mercadologica imobilidria da regido

avalianda, pesquisou-se junto as diversas empresas do ramo

imobilidrio, bem como no proprio condominio, os valores
ofertados para venda de conjuntos comerciais na mesma
regido geo-econémica e negocios efetivamente realizados.

I11.1.- VALOR UNITARIOQ: -

Para o célculo do “valor unitario” o Perito
coletou 15 (quinze) paradigmas localizados na mesma regido
geo-econbémica do imovel avaliando, sofrerdo as seguintes
transformacgées:

ek

A) ELASTICIDADE: - Deducao de 10% (dez
por cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de
eventual superestimativa, por-parte das ofertas (elasticidade
dos negodcios), no caso de transcrigado, nao havera o referido
desconto;

do digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o numero WJMJ20411324802
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B) ATUALIZACAO: - O0Os elementos
comparativos, quando necessario, serdo atualizados através

da variacao dos indices IPC (indice de preco ao consumidor),

publicados pela “Fundacdo Instituto de Pesquisas 5
©
Econdmicas da Universidade de Sao Paulo - FIPE/USP”; g
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C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere a
area construida, considerou-se na presente avaliacio a area

util dos elementos pesquisados;

D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
elementos comparativos foram homogeneizados pelos
padroes construtivos e idade aparente, com base nos fatores
preconizados no “ESTUDO VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO - 2002/2006”, a partir
de Junho de 2007, em atendimento a publicagdo da NBR
12.721-2006.

Conforme referido estudo, o imovel em
questdo enquadram-se no item “2.1.3. - Escritorio Padrio
MEDIO - limite minimd’, para prédios com elevador,

resultando o valor unitario igual a 1,632.

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUGAOQ: - Para o
calculo da depreciacdo da construcdo, serd empregado o
Método combinado de “Ross [ Heidecke”, combinando as

consideracbes da idade da edificacio com o estado de

. conservacao, através da férmula do fator de obsoletismo,

conforme segue:

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M’' - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

o
o
o
0411532802

o

fls. 9045

=

digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o numero

ginal, acesse o site https;//gesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConfefencigDocume_nto.do, infarme o processo 0099711-09.1999.8.26.0100 e cc'?digo 972C1F3.

RN s e

-

Utento & copia do origingt

conferir o ori

Este doc
P ra

-



fls. 9046

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO
s _ COMARCA DE SAO PAULO
] o FORO CENTRAL CIVEL
' 88 VARA CIVEL
Praca Joao Mendes s/n° 7° andar - salas n® 711/713, Centro - CEP- 01501-
900, Fone: 2171-610G1, Sio Paulo-SP - E-mail: msegundo@ljsp.Jus.br
Horario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min 4s19h00min

4 p8 FEVERTARDGE W

TERMO DE ENCERRAMENTO DO 42° VOLUME |

Processo Fisico n°: 0099711-09.1999.8.26.0100

Classe — Assunto: Faléncia de Empresirios, Sociedades Empresiriais, Microempresas ¢
i Empresas de Pequeno Porte - Recuperaciio judicial e Faléncia

Autor: Metalirgica Rio S/a. Indistria e Comércio ‘

Requerido: ' Metaliargica Rio S/A Indistria e Comércio e outros

Certifico e dou fé€ que, nesta dala, procedi ao encerramento do 42° volume
" autos do processo em epigrafe as fls. 8500, em cumprimento ao artigo 89, §§ 1° ¢ 2° das Nogmas
de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga. Sao Paulo, 29 de junho de 2015. Eu,~_ [T34——,

(Rita de Cassia Gomes de Carvalho Alves, Escrevente Técnico Judicidrio), certifiquet.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original assinado diqita!m%rggo%%r gﬂ'f; DE CASSIA GOMES DE CARVAILHO ALVES. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https://esaj.tisp.jus.briesaj, informe o
o 250 .

rocesso 0099711-09.19389.8.26.0100 e o cédig

‘Este dooumentgé copia do original, assinado digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o nimero WJMJ20411324802
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Praca Jodo Mendes s/n°, 7° andar - salas n® 711/713, Centro - CEP 01501-
900, Fone: 2171-6101, 540 Paulo-SP - E-mail: msegundo@!1jsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 12h30min 4s39h00min

B PRV ERRGG B R4

TERMO DE ABERTURA DO 43 VOLUME e

Processo Fisico n®: 0099711-09.1999.8.26.0100

Classc — Assunto: - Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
' Empresas de Pequeno Porte - Recuperacio judicial e Faléncia

Autor: Metalirgica Rio S/a. Inddstria e Coméreio

Requerido: Metallrgica Rio S/A Indastria e Comércio ¢ outros

~ Certifico e dou f¢ que, nesta data, procedi 4 abertura do 43° volume dos autos do
processo em epigrafe as fls. 8.501, em cumprimento ao artigo 89, §§ 1° ¢ 2° das Normas de

, (Rita

Servigo da Corregedoria Geral da Justica. Sao Paulo, 29 de junho de 2015. Eu,

de Céssia Gomes de Carvalho Alves, Escrevente Téenico Judicidrio), certifiquei.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/20006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original assinado digifalmente por RITA DE CASSIA GOMES DFE CARVALHO 4L VES. Para acessar os aulos processuais, acesse o site hitps:/fesaj fisp jus.br/essj, informe o

processe 0099711-09.1999,8.26.0100 e o codigo 250000G0QQALQ.

{

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o nimero WJMJ20411324802

*Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0099711-09.1999.8.26.0100 e codigo 972C1FC.
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. ‘MODELQ'DE ESTATISTICA DESCRITIVA: =~~~ - . =~ - .- -]

Ul |

DESCRIGAO : Conjunto Comercial em Ribeirdo Prefo DATA: 10/06/2015
EDIFICACAC VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2015 - SAQ PAULO - SP

FATOR OFERTA/TRANSAGAO : 0% PARCELA DE BENFETORIA : 0.8
OBSERVAGCAO :

Ribeirdo Preto - SP.

FATORES
FATOR iNDICE
Localizagdo 100,00
g Obsolescéncia dade 35
Estado de Conservagéo G - REPAROS IMPORTANTES
] padrdo escritério médio ¢/ elev. |-
J Vagas Vagas 0
Acréscimo §
FATORES ADICIONAIS
FATOR : INDICE iNCIDENCIA
B ALTURA 1,15 Farcela de Benteitorias
Vista panorémica do imével.
X pata 42610 Parcela de Benfeitorias

Eventual atualizagdo da oferta IPC/Fipe.

. 2
RUA ALVARF.S MACHADO, #1 -_4° AND. - CJ, ‘M - LIBERDADE - SAO PAULO - SP -VCEP 01501-030 - PABX (11)-3105-
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Foe = R+ [Kx (1-R)]. sendo:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrio, expresso

em decimal, obtido na Tabela 1;

K = Coeficiente de\Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.

Observacdo: no calculo de K sera observada a idade da

IC(

edificacdo “1,” e a vida referencia! “I1.”.

v

Para o imoével avaliando, considerou-se a
1dade de 35 (trinta e cinco) anos, e uma idade referencial de
60 (sessenta) anos, com estado da edificacdo cuja referéncia

(g) Necessitando de Reparos Importantes.

F) TRANSPOSICAO: - No transporte dos

elementos que serviram de amostra, o fator de localizacdo

fiado digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o nimero W
:/lesaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0099711-09.1999.8.26.0100 e codigo, 972C1FC. :

desses paradigmas, tomou-se por base os indices locais
constantes na Planta Genérica de Valores publicada e

editada pela Prefeitura de Ribeirio Preto;
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G) FATOR ALTURA: - Aplicacdo dos
coeficientes recomendados pelo Professor Dante Guerrero,
no Estudo apresentado no “Curso Avancado de Engenharia
de Avaliagbes - Rio de Janeiro - 1980”.

Conforme o “Estudo” do Professor Dante Guerrero
passamos a adotar:

» PLANTA BAIXA ..o sreseseeeeseessnnennns cerinen 10385
> 10 E 2° ANDARES weovovoecrserren STTRORRUIR o 1 ¢
3 39 E 42 ANDARES ...ooo.ocooooooees e S 0,95
5 59 F 69 ANDARES ooooooooeoooeoeooeoeoooeoeoeoe 21,007
3 79 E 82 ANDARES .....ooooeereereesesssseeesesessssessssoeesssrens - 1,10 |
» 9° ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR .oo.ioooocooooi 1 115

Para o imovel em questdo (Conjunto 1104),
localizado no 11° andar do Edificio Santa Lydia, foi adotado
o fator = 1,15,

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia
diretamente proporcional a quantidade de vagas de
garagem.

Observacdo: Para o presente calculo, este perito tomara comec base os
critérios estabelecidos no “ESTUDO VALORES DE EDIFICAGCOES DE
IMOVEIS URBANOS — SP — 2002/2006", no item 111.2.11. “Recomendacdes
Especiais”, onde menciona que as vagas de garagens de prédios de
apartamentos deverdo ser avaliadas por preco equivalente a 50% do valor

digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11, sob o nimero WJMJ
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unitario fixado para a parte principal que, para isso, visando uma i)
padronizagao entre os paradigmas e o bem avaliando baseara na area Qtil °
de 10,00 m? para cada vaga. =
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I11.2.- CALCULO DO VALOR UNITARIOQ: -

Para o desenvolvimento no calculo do valor
unitdrio do metro quadrado, considerando a area util dos
elementos, foram realizados calculos estatisticos, obtendo-se
a média aritmética e seus limites de confianca
compreendido no intervalo de mais ou menos 30% (trinta
por cento) em torno da média.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as
caracteristicas basicas em que deve haver semelhanca,
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:
padrao construtivo, localizagao, tipo do imovel, idade, etc.

Apés o término do levantamento dos
paradigmas que compreendem a pesquisa de mercado, este
signatario  utilizara o programa de computador
“GEOAVALIAR”, para obtencdo de homogeneizagio e
calculos estatisticos, resultando a média aritmética em seus
limites de confianca pré-estabelecidos em torno da média.

Caracteristicas do imodvel avaliando:

VA
(6]

3

PADRAO CONSTRUTIVO . 2.1.3. Escritdrio PadréoMEﬁDlO (minimo)
Para prédios com ele;/a,dCr, :
Vi=1632xReN
CONSERVACAO(g) ......... Necessitando de Reparos Importantes
Coeficiente: K = 0,257
Fos = 0,20 + [0,257 x (1 - 0,20)]
Fop = 0,406 o

IDADE APARENTE ___........ 35anos  VIDA UTIL ESTIMADA...... 60 anos

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND, - CJ. ¢“M** . LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-452
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oIV, AVAEIAGAO: -

De acordo com os critérios adotados no
capitulo anterior, temos para o célculo do valor do imével a

seguinte expressao:

vconjunto = S X Vu Onde:
Sconjunto = 26366 m?
= R$ 1.502,23/m?

Substituindo e calculando:

v conjunto = 2_6;66m2 x R$ 1.502,23/m?
\2 conjunto = R$ 40049,45

Ou, em numeros redondos:

[ P N PRI e

v Conjunto .1_104 = RS 40-000;60 "

WS

(QUARENTA MIL REAIS).
PARA JUNHO / 2015.

Observacdo: Para o calculo dc valor unitario do

metro quadrado igual a RS 1.502,23/m? (Um Mil, Quinhentos e
Dois Reais e Vinte e Trés Centavos), reportar-se da Pesquisa de

Mercado apresentada no Anexo —|.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CI. ¢“M” . LIBERDADE - SAO PAULOQ- SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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. V..CONCLUSAQ:- .~ . .. s

Pelo que ficou exposto na presente avaliagéo,
o valor de mercado para o imével localizado na Rua Américo
Brasiliense, n° 405, Conjunto 1104, Edificio Santa Lydia,
Centro, Ribeirdao Preto - SP, CEP: 14015-050, descrito nos
termos dos AUTOS DA FALENCIA de METALURGICA RIO
S/A. INDUSTRIA E COMERCIO, processo n° 0099711-
09.1999.8.26.0100 (2280/1999), em curso perante a &2
Vara Civel do Foro Central - Comarca de Sido Paulo - SP,

corresponde a:

IMOVEL: | . VALOR:

Imével situado na Rua Américo RS 40;_00@00
Brasilien‘se, n? 405, Conjunto
1104, Edificio Santa Lydia, Centro, | (QUARENTAMIL
Ribeirio Preto - SP, CEP: 14015- | .  Reals) , . |
050.

igitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o numero WJMJ2041&P£2\4802

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0099711-09.1999.8.26.0100 e cddigo 972C1RC.

DATA BASE: JUNHO / 2015.
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o ;" . . ..'l 4' - .‘.'-;-"‘-1'4'. 7' ’ - hel ‘7‘-' e _- ’ . .
< V- ENCERRAMENTO: - =, .%

Consta o presente Laudo de 28 (vinte e oito)
folhas digitalizadas de um s¢ lado, sendo todas rubricadas e

a ultima, datada e assinada pelo Perito judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO 1 = PESQUISA DE MERCADO

e Em atencdo aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 5° e n® 79 7/2003, Artigo 4°,
do Consetho Superior da Magistratura, este signatario informa, que se‘encontra
arquivado nesta E. Vara, a disposicao das partes, seu “curriculum vitae”,
acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos nos termos destes
Provimentos.

Sio Paulo, 15 de Junho de 2015.

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES
CREA/SP: 0600590772.

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"’ - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-45225

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com br

O
120411324

4802

ento é copia do original, assinado digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o numero

m

Este doc

Para conferir o oriAgipaI, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0099711-09.1999.8.26.0100 e codigo 972C1FC.



'04102.6 061p02 @ 00109286661 60-1 1 26600 0SS9904d O BwIOUl ‘Op-ojuUsWNd0eIDUdIBU0DILIqe/Bd/jenbipeised g snl-dsly [esa//:sdiy 8)is 0 8ssaoe ‘|eulblLio 0 Jdju0d eled
No%m_\ LYOZCALM O48WNU 0 qos * |L:6) S8 0202/20/0€ Wa ope|odojoid ‘ojned oeS 8p opelsg op eansnf ap [eungll ® OHTI4 YAVINTY OT3IN 3d 01730 Jod sjuswielbip opeuisse ‘[euiblo op ejdoo 9 oEoEboov 9)s3

Centro, Ribeirdo Preto - SP

Local: Rua Américo Brasiliense, n® 405 |

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772
ANEXO -

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

PESQUISA DE MERCADO

g
Qo
R
3
S
<=
m
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E
53
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MATRIZ DE UNITARIOS : : : .

NGm.| Enderego U\r’:?tlé?rfio' ' B H.?mogepueim?:é?' ' V.vqri"uc;di)“:;. ”
BJ || Ruc améico Brasifense 284 1.883.72 " 1.399.25 0.7428
2| Ruc Améiico Brasifense 284 . 1.500.00 1177.67 0.7851
K] 3! Rua américo Brasiiense ,405 1.350,34 1.202.4% 0.8905
K 4| Rua Américo Brasiignse .405 1.512.71 1.351,32 0.8904
_._.J""?;""‘ 5| Rua Ameiico Brasifense ,405 1.327,99 1,488,35 1.1208
B3 6| Rua Cergueira César 481 2.149,25 1.291,2% 0.6008
X 7| Rua Cerqueiro César 481 280314 1.630.21 0.5816
K] 8| Rva Cerqueira Césor 481 3.047,40 1.772.26 0.5816 |
B 9| Rva Cemueira César 481 2.625.00 1.422.06 0.6179
13| Rua Floréncio de Abreu 681 . 3.030.61 1.762.49 0.5814
< 11| Ruc Floréncio de Abreu 681 2.332.65 1,497.14 0.6418
12| Ruc Generol Osério 882 1.636,36 1.177.08 0.7193 :
X} 13| Rua General Osério 882 2.039.06 1.466.74 0.7193
14| Rua General Osério 882 2.531.25 1.934,55 0.7443
B 151 Ruo Visconde de Inhauma ,468 2.340.00 1.760.62 0.7524 :
(«ﬂf:"“":f"‘f{L ' '
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GRAFICO DE DiSPERSAO'

fls. 51@

5

3
|
K

[ NIm X
1 1.883,72 1.399,25
2 1.500,00 1.177,67
3 1.350,34 1,.202,41
4 1.517,71 1.351,32
) 1.327,99 1.488,35
6 2.149,25 1.291,29
7 2.803,16 1.630,21
8 3.047,40 1.772,26 .
9 2.625,00 1.622,06
10 3.030,61 1.762,49
11 2.332,65 1.497,14
12 1,636,36 1.177,08
13 2.039,06 1.466,76
14 2.531,25 1.934,55
15 2.340,00 1.760,6i
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GRAFICO DE DISPERSAO : ' .
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l

DADOS DO AVALIANDO

% | APRESENTAGRO DOS RESULTADOS

Tipo ; Esciiténo v edtical
Cliente ;: Proc: 0099711-09.1999.8.24.0100
Areaterreno ne: 1,00

Local ;Rua Americo Brastiense 405 Conjunto 1104 Cenire RIBEIRAC PRETC - $P

Edificagdc ne : 26,66

Modalidade : Venda

Distribuigdo espacial

VALORES UNITARIOS

VALORES HOMOGENEIZADOS

Data: 10/06/2015

Média Unitdrios : 2.140.97
Desvio Padrdo : 573,48
- 30%: 1.498.68
+ 30%:2.783.26
Ceeficiente de Variagdo : 27,7200

GRAU DE FUNDAMENTACAQ

Média Unitdrios : 1.502.23
Desvio Padrdo : 239.84
- 30%:1.051.56
+ 30%: 1.952.90
Coetficiente de Variagde : 15.9700

Descrigdo GRAU IHI

GRAU 11 GRAU | i0
1 [Carac. do imével avaliando Completa quanto a todas | Completa gto aos fatores 0 Adogdo de sttuagdo 3
variévels analisadas usados no fratamento paradigma D
Quantidude minima de
2 12 X 5 | 3 3
dados de mercado ysados D D
ldenliflcagdo dos dades Apresentagdo de intorm ref a todas Apresentagdo de Intorm ref a todas Apresentagde inform ref @ fodos as
de mercado as caract dos dos dadas analisados D as caract dos dos dades analisados @ caract dos dados ref aos tator s E] 2
Intervado de ajuste de cada
41ator p/ © conjde tatores 0,80a 1,25 D 0.50 0 2.00 E 0.40 0 2,50 *a D 2

GRAU DE FUNDAMENTACAO: It
FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 1.502,23
VALOR UNTARIO (RS$/m2): 1.502,23000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS): 40.049,45

INTERVALCS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 1.418.94
INTERVALO MAXIMO : 1.585,52

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : | 418,94
INTERVALO MAXIMO ; 1.585,52

GRAU DE PRECISAO: 1l

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"" - LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-452
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- - - o
DADOS DA FICHA 1 ~
NUMERO DA PESQUBSA :  RIBEIRAQ PRETG - 5P - 2015 PQuTiLEZADO DATA DA PESQUBA :  01/06/2015 &
SETOR: 0016  QUADRA: 100 NDICE DO LOCAL : 100.00 CHAVE GEQGRAFICA : 0
o ©
DADOS DA LOCALIZACAO IS
o
ENDERECO : Rua Américo Brasifense NUMERO : 284 g
COMP.: Conjunto Comerciol BAIRRO : Centro, Ribeirdo Prelo - SP. CIDADE : RIBEIRAD PRETO - SP 9
CEP: 14015050  yF: SP =
£
DADOS DA REGIAO °
MELHORAMENTOS : 3
- (] o
[ PAVIMENTACAD [ REDE DE COLETA DE ESGOTO EXIREDE DE ILUMINAGAG PUBLICA 8
[] ReDE DE GAs [XIREDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [TV A CABO g
DADOS DO TERRENO %
©
AREA (Ar) M™: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. [Pe): 0.00 o
ACESSIBLIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA Sim §
TOPOGRAFIA : plano ‘ o
CONSKIENCIA seco ?,
©
DADOS DO APARTAMENTO 5
; — . 1}
TIPO DA EDFICAGAQ : Escritério ESTADO : Odginal FACE : o
©
CARACTERISTICAS )
PADRAQ : escritdrio médio ¢f elev. {-) COEF. PADRAO : 1,632 CONSERVAGAOQ : d - entre regular e reparas simples %
>
COEF. DEP. {k): 0.594 IDADE: 35 anos FRAGAO: 0.00 TAXA 000 VAGASCOB.. 0 VAGASDESCQOB.: O I
DIMENSQES 5
A PRIVATIVA M2, 43,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? .00 TOTAL M 43,00 g
o]
=
()
o]
I
=
FATORES ADICIONAIS :E
ADICION AL 01: 1.15 ADICION AL 02; 426,10 ADICIONAL 03: i.00 9(
. >
ADICION AL 04 1.00 ADICION AL 05; 1.00 ADICION AL 06: 100 3
DADOS DA TRANSACAO g
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 90.000,00 E
MOBILIARIA Informagdes com corretor =)
CONTATO : Refer&ncia: SA0058 TELEFONE; (16)-21115650 8
OBSERVACAO: 3
Condominio EDIFICIO SAQ JORGE - Prédio com 16 andares o)
Auh = Area Ut Cjto.: 43.00m” + Area Ut Garagenx 00,0042 = 0,00n? => Auh = 43,00, 3
5
RESUI.TADO DA HOMOGENEIZASAO %
FATORES NORMA IBAPE/SP . FATORES ADICIONAIS -~ VALOQRES/VARIAGAQ - Sl )
©
LOCALZAGAO Floc : 000  FTADICIONAL01: 0.00 VALOR UNITARIO - 1.883,72 S
@,
OBSOLESCENCIA Fobs : -485,47 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAOQ : 1.399.25
PADRAO Fp: 1.00  FTADICIONAL 03 : 0.00 VARIACAO : 0.7428
VAGAS 0.00 FT ADICION AL 04 : 0.00
FT ADICION AL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 04 : 0.00

RUA ALVARES MACHADO 41 - 4° AND. - CJ. “M" LIBERDADE - SAO PAULO - 5P - CEPOISOI 030 - PABX (11) 3105-4522
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{ _ ELEMENTOS DA AVALIAGAO :
DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUBA :  RIBEIRAO PRETO - SP - 2015 E UTILZADOQ DATA DA PESQUBSA : 01/06/2015
SETOR : 0015 QUADRA : 100 INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
‘ENDEREGCO : Rua Américo Brasiiense . NUMERO : 284
COMP.: Conjunto Comerciat BAIRRO : Cenlro, Ribeirdo Preto - SP. CIDADE : RIBEIRAD PRETO - §P

CEP - 14015-050 Uf: SP
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

= R PAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE HUMINACAO PUBLICA
[(JReDE DE GAS D)REDE DE OSTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA {Ar} M7; 0.00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILIDADE : Direla FORMATO : Reguiar ESQUINA ; Sim

TOPOGRAFIA : plono

CONSBTENCIA S€eCo

DADOS DO APARTAMENTO _ )

TIPO DA EDIFICACAO : Escritério ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQC : escritric médio cf elev. (-} COEF. PADRAO : 1,632 CONSERVACAQ ; e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.552 IDADE: 35 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.; 0 VAGAS DESCOB.; 0
DIMENSQES

A.PRIVATIVA M™: 51,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M2 51.00

FATORES ADICIONAIS

- ADICIONAL 01: © 115 ADICION AL 02: 426,10 ADICION AL 03; 1.00
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAC
&Xwnsu: Oterte VALOR DO IMGVEL (R$): 85.000,00 J
MOBILIARLA : JN Negocios Imobilidrios - Creci: 124.149-F
CONTATO : Corretor - Referéncia: ca7féc TELEFONE : (16)-994070050

CBSERVAGCAO:

Condominio EDIFICIO SAQ JORGE - Conjunio com banheiro - Prédio com 16 andares
Auh = Area Ulil Cjto.: 51,00 + Area Util Garagem: 00,00/2 = 0,00m* => Auh = 51,00,

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o numero WJMJ20411324802
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FATORES NORMA IBAPE/SP . FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGCAQ .
LOCALRZAGCAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.500.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -323.33  FT ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEIZACAO : 1.177.67
PADRAO fp: 100  FTADICIONAL03: 0.00 VARIACAC : 0.785! .
VAGAS 0.00  FTADICIONALCA : 0.00 &
FT ADICIONAL 05 : 0.00 ‘g
FT ADICION AL 06 : 0.00 s
. =
\Q
o
‘0
k]
©
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; ELEMENTOS DA AVALIACAQ

AVALIAGAO . ]

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : RIBEIRAQ PRETO - §P - 2015 B UTILEADC DATA DA PESQUISA:  01/06/2015
SETOR: 0016  QUADRA: 100 iNDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGCAO

ENDEREGO : Rua Américo Brasiiense NUOMERO : 405

COMEP.: Conjunto 214 BAIRRO : Cenlro, Ribeirdo Preto - SP. CIDADE : RIBEIRAQ PRETO - §P

CEP: 14015030  pf: SP

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

|X]PAVIMENTAc§o REDE DE COLETA DE ESGOTQ D<IREDE DE LUMINAGAO PUBLICA

(JREDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 Q.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBLIDADE Direta FORMATO : Regular ESGUINA ; Sim

TOPOGRAFIA : planc

CONSKIENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO o
TIPO DA EDIFICAGAQ : Escritario ESTADO : Criginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ : escritorio médio cf elev. (-) COEF. PADRAO : 1,632 CONSERVACAO : c - reguilar

COEF. DEP, (k) : 0,620 IDADE: 35 anos FRACAQ: 0.00 TAXA : 000 VAGASCOB. 0  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES ’

A.PRIVATIVA M7: 268,66 AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M2: 26,66
FATORES ADICIONALIS

ADICION AL Q1; 0.95 ADICION AL 02: 426,10 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05 1,00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA ; Cferta VALOR DO MOVEL (RS): 40.000,00
IMOBILIARIA : Infermagdes ne Local
CONTATO ; Sr. Aparecido - Portaria TELEFONE : (16)-3610031¢
OBSERVAGAO:

Condominic EDIFICIO SANTA LYDIA - Prédio com 12 andares

Auh = Area Uil Cjto.: 26,66m? + Area Util Garagem. 00,0042 = 0,00m? => Auh = 26,68m?

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ) B
FATORES NORMA IBAPE/SP -~ - FATORES ADICIONAIS - - ' VALORES/VARIACAQO R
LQCALZAGAQ Flog : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 227,43 VALOR UNITARLO : 1.350,34
OBSOLESCENCIA Fobs ; 376,35 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.202,41
PADRAO Fp: 100 FTADICIONAL 03 0.00 VARIAGAC : 0.8905
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 ; 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0,00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. M"' - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADQOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: RIBEIRAO PRETO - SP - 2015
SETOR: 0016 QUADRA: 100 [NDICE DO LOCAL: 100.00

DADOS DA LOCALIZAGAO

CHAVE GEQGRAFICA :

BJUTLZADO DATA DA PESQUBSA: 01/06/2015

ENDERECO : Rua Américo Brosifense
COMP.: Conjunto 311 BARRO : Centro, Ribeirtio Preto - 5P.
CEP : 14015-050 UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 405
CIDADE : RIBEIRAQ PRETO - 5P

MELHORAMENTOS :

(R PAVIMENTACAO [X)REDE DE COLETA DE ESGOTO BJREDE DE ILUMINAGCAO PUBLICA
[ REDE DE GAs {(XJREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA ] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M™: 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe); 0.00
ACESSBILIDADE:  Direla FORMATO ! Reguiar ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSSTENCIA : 5eco

DADOS DO APARTAMENTO 7 7

TIPC DA EDFICAGCAO : Escritdrio ESTADQ : Original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritéric médio ¢/ elev. {-) COEF, PADRAO ; 1,632 CONSERVAGAO: ¢ - regular

COEF, DEP. (k) : 0.620 DADE: 35 anos FRAGAQ: 0.00 TAXA : 0.00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRIVATIVA M?: 23,72 AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM m? 0,00 - TOTAL M 23,72
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL O1; 0.95 ADICION AL 02: 4246.10 ADICION AL 03; 1,00

ADICION AL 04; 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA ; Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 40.000,00

MOBILIARIA : nformagdes no Lacal
CONTATO: Sra. Cleusa - Zeladoria TELEFONE : (16)-36100319

OBSERVAGAO:

Condominio EDIFICIC SANTA LY DIA - Prédio com 12 andares
Auh = Area Utif Gito.: 23,72m? + Area Util Garagem: 00.00/2 = 0.00m¥ => Auh = 23,72r7.

_RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA 1BAPE/SP

FATORES ADICIONAIS .~

VALORES/VARIAGAQ '

LOCALZAGAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 255.61 VALOR UNITARIO :
OBSOLESCENCIA Fobs : -423.00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAC :
PADRAO Fp: 1.00 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAD :
VAGAS 0.00 FT ADICION AL 04 : 0.00

F¥ ADICION AL 05 : 0.00

FT ADICION AL 06 : 0.00

1.517.71
1.351.32

0.8904

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

RUA ALVARES MACHADQO, 41 - 4° AND. - CJ, “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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ENG?® CIVIL E MECANICO
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1 ELEMENTOS DA'AVALIAGAOD
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUSA : RIBEIRAO PRETO - 5P - 2015 Utz ADO DATA DA PESQUBA; 0170672015
SETOR: 0016  QUADRA: 100 INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA ;

DADOS DA LOCALIZAGAQ

ENDERECO : Rua Américo Brasifense : NOMERO ; 405

COMP.: Conjunio 505 BAIRRO : Cenlro, Ribeirdo Preto - SP. CIDADE : RIBEIRAO PRETO - SP
CEP : 14015050 UF: SP

DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGQTO BJREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[J REDE DE GAS [JREDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M% 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBLIDADE : Direta FORMATO ; Regular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFLA : plang

CONSBTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO o

TIPO DA EDIFICAGAQ : Esciitério ESTADO : Original FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAQ : escritério médio c/ efev. {-) COEF. PADRAO : 1,632 CONSERVACAQ : g - reparos importanies
COQEF. DEP. (k) 0.404 IDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.; 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A.PRIVATIVA MY 23.72 AREA COMUM M? 0.00 GARAGEM M? 0.00 TOTAL M2 2372

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 426.10 ADKION AL 03: 7 100
ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferla VA_L-O-RV DO-D-VIC'WEL (RS): 35.000,00 -
MOBILIARIA : Informagdes no Local
CONTATO : Sra. Cleusa - Zeladoria TELEFONE ; {16)-36100319

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO SANTA LYDIA - Prédio com 12 andares - Bm processo de nventario.
Auh = Area Uil Gito.: 23,72n7 + Area Uil Garagem: 00,0042 = 0,00m? => Aub = 23,7217,

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQO

FATORES NORMA IBAPE/SP ° " FATORES ADICIONAIS - . VALORES/VARIAGAO .. .

igitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o nimero WJMJ2041 1324202

. Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumentq.do, informe 0 processo 0099711-09.1999.8.26.0100 e codigo 972C1FC.

LOCALZAGAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 159.36 VALOR UNITARIO : 1.327.99
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAD : 1.488,35
PADRAC Fp: 100 FTADICIONAL03: 0.00 VARIAGAO : 1.1208 X
VAGAS 0.00 FFADICIONAL 04 : 0.00 g)
FT ADICIONAL 05 : 0.00 5
]
FT ADICION AL 06 : 0.00 °
a
‘Q
(]
O
o
‘ 5
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M?! . LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (1) 3l05-4522§
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" ELEMENTOS DA AVALIACAO |

DADQS DA FICHA L]

NUMERC DA PESQUISA :
SETOR: 0014  QUADRA: 100

DADOS DA LOCALIZAGAQ

RIBEIRAC PRETO - SP - 2015

@UT{HIADO DATA DA PESQUBA: 01/06/2015

INDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEQGRAFICA :

ENDERECO : Rya Cerqueira César
BAIRRO : Centro, Ribeirdo Prelo - SP.

COMP.: Conjunto Comercial
CEP; 14010-130 UF: SP

-DADOS DA REGIAQ

NUMERQ : 481
CIDADE : RIBEIRAC PRETO - SP

MELHORAMENTOS :

@PAVNEN!AcAO X REDE DE COLETA DE ESGOTO

[JREDE DE GAS
DADOQS DO TERRENC

[REDE DE LUMINAGCAQ PUBLICA

B REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X]TV A CABO

0.00

AREA (Ar) M= TESTADA - (cfy m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBLIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSETENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO _

TIPO DA EDFICAGAQ ; Escritdrio ESTADO : Criginal FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAQ : escritdrio médio cf elev.

COEF. PADRAO ; 1.836 CONSERVAGAO: d - enire regular & reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0.660 IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: o]
DIMENSOES

A. PRIVATIVA MZ: 67,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 10,00 TOTAL M7 77.00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01 1,15 ADICION AL 02: 426,10 ADICION AL 03; 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL Gé: 1,00

DADQS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta

MOBILIARIA :
CONTAIC

VALQR DO IMOVEL (RS): 160.000,00
César Paschoal Imdveis -

Creci; 12.769-J
Releréncia: SC00251

_RESULTADO DA HOMOGENEIZAQI\O

Sra. Hisangela Correia - TELEFONE : (16)-21010800

QOBSERVAGAO:

Candeminic EDIFICKO MONTE LIBANQ - Condominio RS 280,00 - Aluguel RS 700,00 - mével no 4° Andar
Auh = Area Uil Cjto.: 62,00m? + Area Ut Garagent 10,00/2 = 5,000 => Auh = 67,007,

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAQ Floc : 0.00 FT ADICIONAL O1: 0,00 VALOR UNITARIO : 2.149,25
OBSOLESCENCIA Fobs : -666,92 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 1.291.29
PADRAO Fp: 191,04 FT ADICIONAL03: 0.00 VARIAGAO : 0.6008
VAGAS 000  FT ADICIONAL 04 ; 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 04 : 0,00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"* - LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501030 - PABX (1t} 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

igitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11, sob o niumero WJMJ20411324802
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! o  ELEMENTOS DA AVALIACAO

o

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: RIBEIRAC PRETO - $P - 2015 I UTILZADO DATA DA PESQUSA; 01/06/2015

SETOR: 00lé QUADRA: 100 iNDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Rua Cergueira Césor NUMERO : 48
COMP.: Conjunto Comercial BAIRRO : Centro, Ribeirdo Preto - SP. CIDADE : RIBEIRAD PRETO - 5P
CEP; 14010-130 UF: SP

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :
gPAVLMENTAc;Ao B REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[CJREDE DE GAS [XJREDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A1) M% 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO ; Regular . ESQUINA : Shm

TOPOGRAFIA ; plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICAGAD : Escritério ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritdrio médio cf elev COEF, PADRAC: 1,836 CONSERVAGAO : ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0.687 IDADE: 30 anos FRAGCAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.. 0  VAGAS DESCOB. 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2 48,15 AREA COMUM m? 0,00 GARAGEM m? 0,00 TOTAL M2 48,16

FATCRES ADICIONAILS

ADICIONAL 01: 115 ADICION AL 02: 426,10 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAQ

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (R$): 150.000.00 T -

MOBILIARIA : Dinamo imbveis
CONTATO: Corretor TELEFONE : (15)-33236400

OBSERVAGAOQ:

Condominio EDIFICIC MONTE LIBANG
Auh = Area Util Cjto.: 48,16m? + Area Ulil Garagem: 00,00/2 = 0,00m? => Auh = 48 16m?.

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIAGAQ

LOCALIZAGAO Floc 0.00  FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 2.803,16
OBSOLESCENCIA Fobs 92378 FT ADICIONAL 02 0.06 HOMOGENEIZACAO : 1.630,21
PADRAC Fp: -249,17  FTADICIONAL 03 ; 0.00 VARIAGAO : 0.5816
VAGAS 0,00  FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONAL 05 : £.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

e-mail' joaquimlopespericias@terra.com.br

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. ¢“M'* - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-452
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG?® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

T "ELEMENTOS DA AVALIAGAO - , o
DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAQ PRETQ - 5P - 2015 B UTZADO DATA DA PESQUBA: 01/06/2015
" SETOR: 0016 QUADRA: 100 INDICE DO LOCAL: 100.00 CHAVE GEOGRAFICA :

.DADOS DA LOCALIZAGAO

. ENDERECO: Rua Cerqueiro Césor ' NUMERQ : 481
COMP.: Conjunto Comercial BAIRRO : Cenlro. Ribeirdo Prelo - SP. CIDADE : RIBEIRAC PRETO - SP
CEP: 1410-130 UF : SP

. DADOS DA REGIAQ
-MELHORAMENTOS :

[X)PAVIMENTACAO < REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
{IREDE DE GAS [ REDE OE DSTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) ME; 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Reguiar ESQUINA ; Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSKTENCLA ; 58C0o
DADOS DO APARTAMENTO
. TPODA EDFICACAC : Escritddo ESTADO : OGiginal FACE :
CARACTERISTICAS
PADRAQ : escritério médio ¢f elev. COEF. PADRAD : 1.836 CONSERVAGAQ : ¢ - regular
COEF, DEP, {k); 0.687 IDADE: 30 anos FRAGAO: 0,00 TAXA 000 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M2 53,16 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 10,00 TOTAL M?: 63,16

FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1,15 ADICION AL 02: 426,10 ADICION AL 03: 1.00

ADICIONAL 04; 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 08 1,00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS)-: -160-.-000,0.0-

MOBILIARIA Dinamo Imdveis
CONTATO: Corretor ' TELEFONE : (16)-332368400

OBSERVAGCAO:

Condominio EDIFICIO MONTE LIBANO
Auh = Area Util Cjto.: 48,16m" + Area Uil Garagem: 10,0042 = 5,000 => Auh = 53,16m7,

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

‘|FATORES'NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO . & -~ .. _
LOCALRAGAC Floc : 0.00 FT ADICKONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 3.047.40
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.004.27 FT ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.772,26
PADRAO Fp -27088  FTADICIONAL03: 000  VARIAGAO: 0.5816
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00
FT ADICIONAL 05 ; 0,00
FT ADICIONAL 04 : 0,00

e-mail: joaquim]opespericias@terra.com.br
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Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

ELEMENTOS DA AVALIACAO - - . AR
DADOS DA FICHA ¢
NUMERO DA PESQUIBA : RIBEIRAQ PRETO - SP - 2015 EUTII.IZADO DATA DA PESQUBA : 0F/046/2015
SETOR : 0014 QUADRA : 100 iNDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAQO
ENDERECO : Rua Cerqueira César NUMERO : 481
COMP.: Conjunto Comercial BAIRRO : Centro, Ribeirdo Preio - SP. CIDADE : RIBEIRAD PRETC - 5P

CEP : 14010-130 UF: SP
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :

[RJPAVMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMIN AGAO PUBLICA
(JREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar} m% .00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV, (Pe): 0.00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFIA ; plano

CONSKTENCIA seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFICAGAO : Escritorio ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ ; escritdrio médio ¢/ elev, COEF. PADRAO: 1,836 CONSERVAGAOQ: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0.687 IDADE: 30 anos FRAGAO: 0.00 TAXA : 0.00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.. 0
DIMENSOES

A PRIVATIVA M2 48,00 AREA COMUM Mm? 0.00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M?; 48,00

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01; 1.kQ ADICION AL 02; 426,10 ADICION AL 03; 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05; 1.00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO _

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL {RS): 140.000.00

IMOBILIARIA : Nucleo mdveis - Creci: 18.337-J

CONTATO Correior - Referéncia: ZBP3958115 TELEFONE : (16)-36366300

OBSERVAGAO:

Condominio EDIFICK) MONTE LIBANO - Condominio RS 308,00 - Aluguel RS 600,00
Auh = Area Uil Cjto.: 48,00n + Area Utid Garagem: 00,0042 = 0,00 => Auh = 48,00m,

RESULTADO DA HOMOGEN EIZASAO

-

FATORES NORMA' IBAPE/SP ' FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO ST

LOCALZAGAQ Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 ; 95,45 VALOR UNITARIO : 2.625.00

OBSOLESCENCIA Fobs -865.07 FT ADICIONAL Q2 : 0.00 HOMOGENEIZACAO . 1.422.06

PADRAC fp: 23333  FT ADKCIONAL03: 0.00 VARIAGAO : 0.6179
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00
' FT ADICION AL 05 : 0.00
FTADICIONAL 04 : 0.00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ, ““M"’ - LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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.‘L ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUBA : RIBEIRAD PRETO - 5P - 2015
SETOR : 0016 QUADRA: 100 fNDICE DO LOCAL: 100.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOQS DA LOCALIZACAOQ

BJunLzADO DATA DA PESQUBA:  01/06/2015

ENDERECO : Rua Floréncio de Abreu NUMERG : 481
COMP.; Conjunto Comercial BAIRRO : Centro, Ribeirdio Preto - SP, CIDADE : RIBEIRAQ PRETO - 5P
CEP : 14010-1460 UE; SP

DADQS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTOQ [XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[JREDE DE GAS [X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  {X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A1) M7; 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. {Pe): 0.00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFIA : plano

CONSBTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICACAO : Escritério ESTADO : Onginol FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAOQ : escritério médio cf elev. COEF, PADRAO : 1.836 CONSERVAGAQ: ¢ - regular

COEF. DEP. (k) : 0.687 IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0.00 VAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA MT: 49,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M7 10,00 TOTAL M7 : 59,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.15 ADICIONAL 02: 426,10 ADICION AL 03; 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL DS: 1.00 ADICION AL 06 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA; Oferta VALOR DO IMOVEL (RS): 165.000,00

IMOBILIARIA : Piramid Imoveis - Creci: 15.102-J
CONTATO : Corretor - Referéncia: 432221 TELEFONE : (16}-35055865
OBSERVAGAOQ:

Condominio EDIFICIO CANADA - Condominio RS 350,00 - Conjunto com armdrios, copa, WC, recepgéo, 1 vaga - Prédio com 12 andares

9 conjuntos por andar - 2 elevadores => Auh = Area Util Cjto,; 44,0007 + Area (il Garagem: 10.00/2 = 5.00m* => Auh = 48.00n¥.
RESULTADO DA HOMOGENEIIACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO L
LOCALIZAGAO Flog : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 3.030,61
OBSOLESCENCIA Fobs : -998,73 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAQ : 1.762,49
PADRAQFp: 26939  FT ADKCIONAL 03: 0.00 VARIAGAO : 0.5816
VAGAS 0.00 FT ADICION AL 04 : 0.00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00
FT ADICIONAL 06 ; 0.00

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ, “M" . LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522
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| fISé 9{273 %
Joaquim Vicente de Rezende Lopes E

ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

" ELEMENTOS DA AVALIACAO T T -
DADOS DA FICHA 11 )
NUMERQ DA PESQUISA : RIBEIRAQ PRETG - $P - 2015 BJuTLizADO DATA DA PESQUISA: 01/06/2015
SETOR: 0016 QUADRA : 100 iNDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA ;
DADOS DA LOCALIZAGCAQ
ENDERECO : Rua Floréncio de Abreu NUMERO : 681
COMP.: Conjunic Sobreloja BAIRRO : Centro, Ribeirdio Preto - 5P, CIDADE : RIBEIRAQ PRETO - 5P

CEP: 14C10-160  yF; 3P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS ;

[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO BXIREDE DE LUMINACAO PBLICA
(] REDE DE GAs [X)REDE DE DSTRIBUICAC DE AGUA [5]TV A CABO

DADOS DO TERRENQ

AREA [Ar) M 0.c0 TESTADA - {cf} m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFIA : plane

CONSKSTENCIA - seCo

DADOS DO APARTAMENTO -

TIPO DA EDIFICAGAO : Escritdrio . ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritrio mdio cf elev. COEF, PADRAO : 1.836 CONSERVACAOQ: e - reparos simples

COEF. DEP. (K} 0.607 IDADE: 30 anos FRAGAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.. 1 VAGAS DESCOB.: a
DIMENSOES :

A PRIVAIVA M2 49,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 10,00 TOTAL M?; 59,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.15 ADICIONAL 02: 426,10 ADICION AL 03; 1.00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO MAVEL (R$): 127.000,00

MOBILIARIA : Firamid iméveis - Creci 16 102-J

CONTATO ; Corretor - Referéncia: 766211 TELEFONE ; (16)-35055865

OBSERVACAO:

Condominio EDIFICIO CANADA - Gondominic RS 460,00 - Conjunte com 3 salas, copa, WC, 1 vaga garagem - Prédio com 12 andares
9 conjuntos por andar - 2 elevadores => Auh = Area Util Cjto.: 44,00 + Area Util Garagem: 10,00/2 = 5,00m* => Auh = 48,00nm?.

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

o digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o numero WJMJ2041

[FATORES NORMA IBAPE/SP ~ FATORES ADICIONAIS ,VA‘I.'ORES/_VAR"IAEAO_.&_ B
LOCALEZAGAQ Floc : 000  FTADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 2.332.65
OBSOLESCENCIA Fabs : -628,17  FT ADICIONAL 02 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 1.497.14
PADRAO Fp: ‘ 207,35  FTADICIONAL03: 0,00 VARIACAO : 0.6418
VAGAS 000  FTADICIONAL 04 ; 0,00
FT ADICION AL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4% AND. - CJ. “M”" - LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigitaI/pg/abrirConferenciéDocurhento.do, informe o processo 0099711-09.1999.8.26.0100 e codigo 972C1FC.

Este documento ¢ copia do orig



- Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

fls. 9071
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'L ' . ELEMENTOS DA AVALIACAO

L

DADOS DA FICHA 12

NUMERC DA PESQUISA : RIBEIRAC PRETC - SP - 2015
SETOR : Q014 QUADRA : 100 INDICE DO LOCAL: 100.00 CHAVE GEOGRAFICA ;
DADOS DA LOCALIZACAQ

KUtz ADO DATA DA PESQUBA:  01/06/2015

ENDEREGO : Ruo General Osdric NUMERO : 882
COMP.: Conjunto Comerciat BAIRRO : Ceniro, Ribeirdo Preto - SP. CIDADE : RIBEIRAO PRETQ - P
CEP: 14010-000 UF: SP

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
(X)PAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO B<IREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
(O REDE DE GAS (X)REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 0.00 TESTADA - {cf) m: ‘ 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBILIDADE : Direte FORMATO : Regulor ESQUINA : Noo

TOPOGRAFIA : pkinoc

CONSBTENCIA ; seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Escritédo ESTADO : Qriginal FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAO : escritbrio médio ¢/ elev. COEF. PADRAQ: 1.836 CONSERVAGAO: e - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0662 DADE: 25 anos FRAGCAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCCB.: 0
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M 110,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM Mm? 0,00 TOTAL M7 : 110,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL Q1; 1.00 ADICION AL 02: 426.10 ADICION AL D3 1,00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL Dé: 1.0

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALQOR DO IMOVEL (R$): 200.000.00

MOBILIARIA Advice Imbveis - Creci 25.092-4
CONTATQ ; Corretor - Referéncia: 1491 ) TELEFQNE : (16)-32347777
OBSERVAGAO:

Condominio EDIFICK) PEDRO CHEDIACK - Prédio com 9 andares - 4 conjuntos por andar - 2 elevadores

Auh = Area Util Cito.: 110,00m* + Area Uit Garagem: 00,00/2 = 0.00m* => Auh = 110,00n%,

RESULTADOQ DA HOMOGENEIZA(;AO L o

FATORES NORMA IBAPE/SP FATCRES ADICIONAIS VAI.ORES/VA'RIACI"-"\_O )
LOCALZAGAO Floc - 0.00 FT ADICIONAL 01 ¢ 196.36 VALOR UNITARIO: 1.436.36
OBSOLESCENCIA Fobs : -510,19 F1 ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 1.177.08 .
PADRAO Fp: -145.45 FT ADICIONAL 03 ; 0.00 VARIAGAOQ ; 0.7193
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 ; 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 ; 0.0

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ, “M"' . LIBERDADE - SA0 PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-452,

02

digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11 , sob o nimero WJMJ204113

Ssina

do origi

umento é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0099711-09.1999.8.26.0100 e cddigo 972C1FC.
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DADOS DA FICHA 13 o
NUMERQ DA PESQUISA: RIBEIRAQ PRETO - SP - 2015 XIUTILZADO DATA DA PESQUISA . 01/06/2015 &
SETOR: 0014 QUADRA ; 100 iINDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEOGRAFICA : o 5
- @
DADOS DA LOCALIZACAQ S w
o O
ENDEREGO : Rua General Osério NUMERO : 882 g N
COMP.: Conjunto Comercial BAIRRO : Centro, RibeirGo Prelo - SP. CIDADE : RIBEIRAD PRETO - 3£ Q %
CEP * 14010-000 UF: SP 8 'g)
- €9
DADOS DA REGIAO o 8
-~ [e]
MELHORAMENTOS : 88
R L Q=
[ PAVIMENTACAQ BJ REDE DE COLETADE ESGOTQ  ~ [(REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA 8 g
[J REDE DE GAS (X REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [TV A CABO gg
DADOS DO TERRENO s3
> .
- T
AREA (Ar) M2 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0,00 o 8
ACESSIBLIDADE:  Direta FORMATO * Regular ESQUINA Nao gz
TOPGGRAFIA : plano 2 g
CONSBTENCIA:  seco E %
DADOS DO APARTAMENTO 28
TiPO DA EDFICACAO : Escritério ESTADO : Oiginal FACE : ué g ‘
T 6
CARACTERISTICAS 8 a
PADRAG : escritdrio médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1.836 CONSERVAGAO: e - reparos simples b 8
COEF. DEP. (k) 0.662 IDADE: 25 anos FRAGAO: 0.00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB. a 3 £
- ® o
DIMENSOES S €
A PRVATIVA M2%: 64,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M2 10.0¢ TOTAL m2: 74,00 g o)
273
= c
oE
I o,
1 O
o
FATORES ADICIONAIS <
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 426,10 ADICION AL 03: 1,00 9,: § ‘
=]
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 0é: 1,00 2‘ "g
- O
DADOS DA TRANSAGAO Q=
— . o S
NATUREZA: Oferta VALOR DO IMOVEL (RS$): 145.600,00 E 3
IMOBILIARIA Pramid imaveis - Creci: 15.102-J a %“
CONTATO: Carretor - Referéncia: 82538 TELEFONE : (16)-35055865 % 'E)
OBSERVACAO: ol
Condominic EDIFICIC PEDRO CHEDIACK - Alugusl R$ 800,00 - Conjunto com copa, WG, 4 vaga garagem - Prédio com & andares 5 g
4 conjuntos por andar - 2 elevadores => Auh = Area Util Cjto.: 59.00m? + Area Uti Garagem: 10,00/2 = 5,00m? => Auh = 64,007, g %
Q0
59
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO , £ 'g
: - = ISU
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ . S
4 T,
LOCALEZACAOD Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 244,69 VALOR UNITARIO : 2.039,06 §
OBSOLESCENCIA Fobs : -635,74 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 1.466,76 ﬁ
B _ =
PADRAO Fp: ~181,25 FT ADICIONAL 03: 0,00 VARIACAQ ; 07193 Q
P
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 04 0,00 g) o)
= QO
FT ADICIONAL 05 0.00 | 5%
g8
FT ADICIONAL 06 : 0,00 T ®
E
° 5
‘GJ =
9 (o]
c O
T =
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. *“M"’ - LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-452% .g
N _ . N _ . _ [&]
[ . v s o O
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br e g
‘ @
a
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DADOS DA FICHA

"ELEMENTOS DA AVALIACAO

14

NUMERO DA PESQUISA: RIBEIRAO PRETO - SP - 2015 BJUTILZADC DATA DA PESQUISA:  01/06/2015
SETOR: 0016 QUADRA : 100 iNDICE DO LOCAL: 100,00 CHAVE GEQGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAC

ENDEREGO : Rua General Osério NUMERO : 882

COMPF.: Conjunto 23 BAIRRO : Ceniro, Ribeirdo Preto - 5P, CIDADE : RIBEIRAO PRETQ - SP

CEP: 14010-000  yf: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

D PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[JREDE DE GAS [ REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe}: 0.0
ACESSIBILIDADE : Cireta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO ~
TIFO DA EDIFICAGAO : Escritério ESTADO : Original FACE:

CARACTERISTICAS
PADRAQ : escritério médio ¢/ elev. COEF. PADRAOD ; 1,836 CONSERVAGAQ : ¢ - regular
COEF. DEP, (k) : 0.750 IDADE: 25 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 000 VAGASCOB.. 1 VAGAS DESCOB. 0
DIMENS OES
A PRIVATIVA MZ; 64,00 AREA COMUM m? 0.00 GARAGEM M? 10,00 TOTAL M2 74,00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL O1: 0,90 ADICION AL 02: 424,10 ADICION AL 03 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA, ;

CONTATO :
OBSERVAGCAO:

VALOR DO IMOVEL {R$): 180.000,00
Firamid Iméveis - Creci: 15.102-J
Corretor - Referéncia: 03962

TELEFONE : (16)-35055865

Candominie EDIFICIO PEDRO CHEDIACK - Condominio R$ 360,00 - Conunte com 3 salas, copa, WC, 1 vaga garagem - Prédio com 2 andares
4 conjuntos por andar - 2 elevadores => Aub = Area Util Cjto.: 59,00m? + Area Utit Garagem: 10,00/2 = 5,08m? => Auh = 54,002,

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCALIZACAO Floc :
OBSOLESCENCIA Fobs :
PADRAQFp:

VAGAS

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARTACAO .
0,00 FT ADICIONAL 01 : 562.50 VALOR UNITARIO : 2.531,25
93420 FTADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 1.934,55
22500  FT ADICIONAL 03: 0.00 VARIAGCAO : 0.7443
0.00 FF ADICION AL 04 : 0,00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 04 : 0.00

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CX¢M*' . LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (1 1) 3105-4522

e-mail: joequimlopespericias@terra.com.br

digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11, sob o numero WJIMJ20474324802

- Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0099711-09.1999.8.26.0100 e codigo 972C1FC.
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DADOS DA FICHA 15
NUMERO DA PESQUISA @ RIBEIRAO PRETO - SP - 2015 E UTILIZADO DATA DA PESQUBA: 01/06/2015
SETOR: Q014 QUADRA : 100 INDICE DO LOCAL: 100.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAQ
EN-DERECO: Rua Visconde de inhauma NUMERO : 448
COMP.: Conjunto Comercial BAIRRO : Ceniro, Ribeirtio Preto - 5P. CIDADE ; RIBEIRAQ PRETO - 5P

CEP : 14010-100 UF: 3P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAC REDE DE COLETA DE ESGOIO [XIREDE DE LUMINAGAC PUBLICA
[ ReDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M7 0.00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV, (Pe): 0.00
ACESSIpllIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO 7 7

TIPQ DA ERBIFICACAOD : Eschtého ESTADOQ : Relormoado FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ ; escritério médio ¢/, elev. COEF. PADRAO : 1.836 CONSERVAGAOQ: ¢ - regular

COEF, DEP. (k) : 0.620 IDADE: 35 anos FRACAQ: 0.00 TAXA : 0,00 VAGAS CCB.; 0 VAGAS DESCOB.: [
DIMENSGES

A. PRIVATIVA M™; 50.00 AREA COMUM M7 G.00 GARAGEM M? 0,00 TOTAL M 50.00

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 42610 ADICIONAL 03: 100

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04; 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALO-R DO MOVEL (RS): 130.000.00

WMOBILLARIA : JFC Imdvels - Creci 23.126-)

CONTATO ; Corretor - Referéncia; 800058 TELEFONE ; (16)-38777030

OBSERVAGAO:

Condominio EDIFICIO JOSE CHUFALO - Condominio RS 287,00 - Consulidrio edontologico.
Auh = Area Util Cito.: 50.00m? + Area (il Garagem: 00,00/2 = 0,001 => Auh = 50,00m’.

RESULTADO DA HOMOGENE:ZAEAO

do digitalmente por CELIO DE MELO ALMADA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2020 as 19:11,

Jconferir o original, acesse b site https://esaj.tjsp.jus.br/pas_tadigital/pg/abg;QorgenciaDocumento.do, informe o processo 0099711-09:1999.8.26.0100 e codigo 972C1FC.

FATORES'NORMA IBAPE/SP . FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO ]
LOCALZAGAQ Floc : Q.00 FT ADICIONAL 01 : 280,80 VALOR UNITARIO : 2.340.00
OBSOLESCENCIA Fobs : -652.18 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIIACAO . 1.760.62
PADRAO Fp: 208,00 FT ADICIONAL 03 ; 0.00 VARIACAQ : 0.7524
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00 .

FT ADICIONAL 06 : 0.00 !

FT ADICIONAL 04 ; 0.00 \t'

to & copia do origi

umen

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"* - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11)’3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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