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Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 32 Vara

Civel do Foro Regional do Jabaquara — SP.

Acéo de Cumprimento de Sentenca
Autos n.° 0006817-47.2018.8.26.0003

Paulo Palmieri Magri, engenheiro civil e
de seguranga, inscrito no CREA n.° 060.160.117.0, perito judicial
nomeado nos Autos supra da Ag¢dao de Cumprimento de
Sentenca, promovida pelo Espodlio de Plinio Calil em face de
Telma Agnés Caid Penha, apos diligéncias e estudos necessarios,

apresenta suas conclusdes consubstanciadas no seguinte:

LAUDO TECNICO
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| - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

1. O objetivo do presente trabalho é a avaliacdo devidamente
consubstanciada de um Apartamento Duplex n° 162, 16° Andar,
Condominio Residencial Santo Albani, localizado na Avenida Santo
Albano, n° 516, Vila Vera, Cidade de Sao Paulo - SP, matricula
140.104, do 14° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo.

2. Sendo assim, este signatario foi honrado com sua nomeacéao
para proceder a avaliagdo do imével, as fls. 112, tendo marcado
nos Autos dia e hora para a vistoria, conforme preconiza o NCPC.

Il - VISTORIA

1. LOCALIZACAO:

Trata-se de um imoével residencial, localizado na Avenida Santo
Albano, n° 516, Vila Vera, Cidade de Sao Paulo - SP, conforme
imagens digitalizadas da planta de localizacdo da cidade e via
satélite do “Google Earth”, que seguem:

Esfiha Verq it
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1.2- O “Condominio Residencial Santo Albani” é constituido de 16
pavimentos, sendo 4 (quatro) unidades por andar, perfazendo 64
(sessenta e quatro) apartamentos.

1.3- A referida unidade possui area util de 142,680 m?, area comum
de 72,482 m? 18,880 m? de area de garagem, totalizando area de
234,042 m?; cabendo-lhe a fracdo ideal de 2,5153% do terreno e
das coisas comuns do condominio.

1.4- A estrutura do edificio foi constituida por pilares, vigas e lajes
em concreto armado. A fachada contempla estilo arquitetdénico
definido com revestimento em pintura latex.

1.5- A entrada ao interior do Edificio, realiza-se pela Avenida Santo
Albano, n° 516.

1.6- O imébvel se encontra cadastrado na Prefeitura Municipal de
Séao Paulo, sob o contribuinte de n°® 049.068.0140-4.
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PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2019

SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imdvel: 048.068.0140-4

Local do Imovel:

AV SANTO ALBAND, 516 - AP 162 E2 VG

COND RES SANTI ALBANI SAUDE CEP 04286-000
Imawed localizado na 2% SubdivisBo da Zona Lirbana

Endereco para entrega da notificacio:

A SANTO ALBAND, 516 - AP 162 E2VG
COND RES SANTIALBANI SAUDE CEP 04:236-000

Contribuinte(s):
CPF (94001, 71803 TELMAAGNES CALIO PENHA

Dados cadastrais do terreno:

Area noorporada (m?: 1.201 Testada {m) 2000
Area nAcincomarada (M) | Fragha ideal: 0.0252
Area total (m*) 1.2M

Dados cadastrais da construcio;

Area constuida {m) 235 Padrao da construcio 2C
Area ocupada pela construgaa (nTf) 1.1 Lsg reskénda

Anoda constugaa cormgida 19498

Valores de m* (R5):

- dle tewrena: 1.104,00

= da construcao: 1.607 00

Valores para fins de cakulo do IPTU (R$):

- daares inowporada 48.289,00
- da drea ndo incamparada 0,00
-da construcia, 30589300
Base de caiculo do IPTU 35418200

Fessalado o diredo da Fazenda Publica do Municipio de 580 Paulo atuaiizar os dades constantes do Cadasto

Imobiliario Fiscal,

apurados ou venficados & qualquer Bmpo, Inclushe em retag o a0 exencicio abrangdo por

esta cartdio, a Secretana Municipal da F azenda CERTIFICA que o dadas cadastrais acima foram uidizados no

langamenta da Imposta Predial @ Temtoral Lirbano do imével do exarcicio de 2018

Certiddo expadida via Internet - Potana SF n® 00B/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo poderd ser confirmada, até o dia 23042020, em

hite dhwenw prefeitura sp.oov bricdade! secretariasfinan sari certidoes)
Data de Emissio: 2410112020
HNamer do Documento; 2 2020 000259980-5
Sollctante: EVANDRO HENRIQUE [CPF 268 282 338-5T7)
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2. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regido possui infraestrutura desenvolvida, onde
sdo encontrados estabelecimentos de prestacdo de servicos,
instituicdbes variadas e comércio diversificado, sendo o imodvel
dotado de melhoramentos publicos tais como: iluminacao publica,
redes de agua potavel, energia elétrica domiciliar, coleta de lixo,
rede telefbnica, pavimentagdo com guias, sarjetas e linhas de

transporte coletivo nas imediagoes.

3. DO IMOVEL EM ESTUDO

3.1 Conforme Décimo Quarto Cartorio de Registro de Imoveis de
Sao Paulo, o imével em questdo esta registrado sob n°® 140.104,

conforme descrito a seguir:
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Il - AVALIAGAO

1. - Critérios: O presente trabalho de avaliagdo obedece como
diretrizes gerais, as técnicas e recomendagdes da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) e do IBAPE-SP
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

2. - Nivel de Rigor: O nivel de rigor de uma avaliagdo esta
condicionado a abrangéncia da pesquisa, a confiabilidade e a
adequacao dos dados coletados, a qualidade do tratamento
aplicado ao processo avaliatorio, ao menor grau de subjetividade
emprestado pelo avaliador em sua manifestacdo, sendo esses
aspectos definidos nos detalhamentos nos itens 7.4, 7.5 e 7.6 da
norma para engenharia de avaliagdes. Neste trabalho avaliatorio
serao desenvolvidas metodologias adequadas de acordo com as
diretrizes impostas pela “Norma para Avaliacdo de Imobveis
Urbanos”, sendo a mesma classificada como “Avaliacao de Nivel de
Rigor Normal”.
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3. - Método Comparativo Direto: sera considerado para a

determinagdo do valor total do imével, a fixagdo do valor de venda
do imovel avaliando, ou seja, a unidade habitacional de n° 143,
com area Uutil construida, respectiva fracdo ideal de terreno e
respectivas vagas de garagem.

3.1. - Para afericdo do valor unitario basico da unidade em questao,
o signatario diligenciou junto as imobiliarias da regiao e obteve
opinides a respeito, consultou jornais e regido circunvizinha,
coletando elementos de oferta e transagbes consumadas que
guardam as mesmas caracteristicas, padrao construtivo e
acabamento do imovel.

3.2. - Trata-se de um método Direto de avaliacdo, que conduz a
resultados confiaveis, uma vez que o0 numero de conceituagoes
tedricas para se chegar a um valor de mercado é bastante
reduzido, por outro lado, a seguranca propiciada pelo Método
Comparativo, € diretamente proporcional ao grau de semelhancga
que as unidades comparativas tenham em relagcéo ao procurado.

3.3. - As caracteristicas que resultam no valor dos imoveis em
questao, que determinam haver semelhanca, basicamente pode-se
relacionar da seguinte forma:

- A localizagéao no mesmo condominio e regido
- O seu tamanho projeto construgéo “tipo”

- O padrao construtivo apartamento padréo superior

- A data da oferta pesquisado em janeiro/2020

Com as caracteristicas basicas de semelhangca acima descritas,
entre os comparativos e o valor da unidade habitacional, é realizado
o selecionamento dos elementos em oferta.

Logo, o valor do imoével devera ser obtido através do Metodo
Comparativo de Valores de Venda de Mercado, onde sao
considerados elementos paradigmas de transagdes. No caso em
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tela, foi obtido elementos comparativos no mesmo edificio
avaliando e outros e depoimentos de profissionais que atuam no
mercado imobiliario da regido e local.

3.4. - A unidade habitacional em questdo, localizada no
16° Pavimento, Condominio Residencial Santi Albani, com entrada
pelo n° 516, da Avenida Santo Albano, tem as seguintes
caracteristicas:

* padrao uso residencial.

* idade aparente 22 (vinte e dois) anos
* valor base Janeiro/2020

* valor a vista método comparativo
* area Util 142,68 m?

3.5. - Pesquisa de valores unitarios:

* atualizagdo: Os valores apurados pelo signatario ndo serao
atualizados, em funcdo do que preconiza a atual norma de
Avaliagbes e Pericias de Engenharia, tendo em vista que os
elementos foram coletados contemporaneamente ao laudo.

* desagios: sera necessario o fator de desagio de 10%, para cobrir
eventuais superestimativas das ofertas e a natural elasticidade dos
negocios e para corrigir o fato dos apartamentos paradigmas
estarem em melhor estado de conservacdo do que o imovel
avaliando.

* pesquisa: sera realizada na mesma regido geoecondmica,
abrangendo apenas imoveis negociados e/ou em oferta no mesmo
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edificio e opinides de profissionais do ramo local. Os tratamentos
de homogeneizagado, neste caso, abrangem apenas as condigoes
de pagamento a vista em relagdo as areas construidas, concluindo-
se, em cada comparativo, por valores comparaveis de venda das
unidades.

* tratamento dos dados: os elementos comparativos coletados
foram introduzidos no consagrado programa “Geoavaliar’,
desenvolvido a partir das Normas do IBAPE, que se constitui de um
banco de dados de pesquisas de mercado, que auxilia no processo
avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos
resultados obtidos nas avaliacdes.
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3.6 - Calculo do valor do imovel.

Assim sendo, o valor de venda da unidade n°

162, com area util de 142,680 m2, conforme formula:

Qmf - (valor do metro quadrado) .........cccceeeeuiieennnnnne. R$ 6.929,14 /m?
A - (Area Ulil) oo 142,680 m?
Nvaga - (NUMeEero de Vagas) .....c..overeieeumuiiiaeeeiiiie e ee e e ee e 2,0
Avaga - (area da vaga) ........ccceeeuiiiiiiii e 18,880 m?

|Valor da unidade = gmf x (A+ 0.5 x Avaga)l

Valor da unidade = R$ 6.929,14 /m? x (142,680 m? + 0,5 x 18,880)

Valor da unidade = R$ 990.959,88

Em numeros redondos

Unidade n.° 162

Valor da unidade = R$ 991.000,00

(Novecentos e noventa e um mil reais);

Base: janeiro/2020

Al. Santos, n°455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2020 as 16:50 , sob o nimero WJAB20700151273

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006817-47.2018.8.26.0003 e codigo AFC5A3A.



fls. 165

Eng° Paulo Palmieri Magri

Avaliagées e Pericias de Engenharia

IV- CONCLUSOES

Assim sendo, o valor de venda do imovel a ser
considerado €, finalmente aquele determinado pelo método
comparativo direto, pois € o que melhor representa a realidade de
mercado e seu estado de conservagdo, ou seja, R$ 991.000,00
(Novecentos e noventa e um mil reais), valido para o més de
janeiro de 2020, do Apartamento Duplex n° 162, 16° Andar,
Condominio Residencial Santo Albani, localizado na Avenida Santo
Albano, n° 516, Vila Vera, Cidade de Sao Paulo - SP, contendo area
atil de 142,68 m-.

UNIDADE n.° 162

Valor da unidade = R$ 991.000,00

(Novecentos e noventa e um mil reais);

valido para o més de janeiro/2020.

Al. Santos, n°455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2020 as 16:50 , sob o nimero WJAB20700151273

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006817-47.2018.8.26.0003 e codigo AFC5A3A.



fls. 166

Eng° Paulo Palmieri Magri

Avaliagées e Pericias de Engenharia

V-ENCERRAMENTO

O presente laudo técnico € constituido de 13
(treze) folhas de papel timbrado, digitadas somente no anverso,

todas rubricadas e esta ultima devidamente assinada.

O Signatario gostaria de agradecer a
nomeacgao e de colocar-se a disposi¢cao desse r. Juizo para o que

se julgar necessario.

Sé&o Paulo, 28 de janeiro de 2020.

Eng.° Paulo Palmieri Magri

Crea n.° 060.160117.0
Membro Titular do IBAPE/SP
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ELEMENTOS DA AVALIACAD
DADOS DA FICHA 1

NUMEROD DA PESQUISA ! SAC PAULC -5P-2014 [KlunzADO DATA DA PESQUISA :
SETOR: 043 QUADRA: 178 INDICE DO LOCAL :  1.020.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA _.OO.P_._H._PONO

24/01/2020

ENDERECO : Ruo Faustc NUMERO : 404
COMP.: Ref. - CO0002 BAIRRO : Vilo Vera CIDADE : SAD PAULD - 5P
CEF: UF: SP

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[F]PAVIMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDEDE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 0,08 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBIUDADE:  Direio FORMATO : |=eguiar ESQUINA : N&o

TOPOGRARA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA mu_IO}ﬂ.yO" Apariomesnio ESTADO: Criging FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAQ :apartamento médio cf elev. COEF., PADRAO : 1.926 CONSERVACAQ : c - regular

COEF. DEF, (k) : 0750IDADE: 25 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 2 VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M2 145,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 3500 TOTAL M= 181,00
EDIFICIO

DORMITORIOS: 2 SUMES: ©O  W.C.: 3 QUARTOEMPREGADAS: O  pscNA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0  PLAYGROUND: 2 SUPERIORES : o APTO/ANDAR: O SUB-SOLOS: O

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.80 ADICIONAL 0Z: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIOMAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA ._.a.._szbnw.O

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 925.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
IMOBILIARIA - Prop Starter
CONTATO : Corretor TELEFOMNE :

OBSERVACAD:

RESULTADO DA :OgommZm_HPONO

(11131701598

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAQ Floc : ;14185 FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIO : 574138
OBSOLESCENCIA Fobs : -3¢1,32  FTADICIONALDZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 5:349.48
PADRAO Fp 114470  FTADICIONALD3; 000 VARIAGAO: 05317
VAGAS 103345  FTADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONALOS ; .00

FT ADICIONAL 06 ; 0,00

Al. Santos, n°455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2020 as 16:50 , sob o numero WJAB20700151273

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006817-47.2018.8.26.0003 e codigo AFC5A3A.
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Avaliagées e Pericias de Engenharia
ELEMENTOS DA ><>_._>ﬂ.w0

DADOS DA FICHA 2
NUMERD DA PESQUISA: SAC PAULD -5P- 2014 FlunLZADO DATA DA PESQUISA :  24/07/2020
SETOR: 049 QUADRA: 213 INDICE DO LOCAL: 50400 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAC
ENDERECO : Avenido Padres Adindc Visro NUMERO : 520
COMP.: Ref.: CO003P BAIRRQ : Vig Vera CIDADE : 5AD PAULD - 5P
CEFP: UF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[F]PAVIMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDEDE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABD
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 000 TESTADA - (cf) m: .00 PROF, EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : [reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA mu_IO}ﬂ.yO" Apariomesnio ESTADO: Criging FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAQ :apartamento médio cf elev. COEF., PADRAO : 1.926 CONSERVACAQ : c - regular
COEF. DEF. (k) : 0750IDADE: 25 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 2 VAGAS DESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 127,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 3500 TOTAL M= 163,00
EDIFiCIO
DORMIOORIOS: 4 SUMES: © W.C.: 3 QUARTOEMFREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0  PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : o APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 1.050.000,00 VALOR LOCACAQ [RS): 0,00
IMOBILIARIA - Alto do Ipiranga
CONTATO : Corretor TELEFOME : (11}-3061458%
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALUZACAD Floc: 114254  FTADICIONALOL : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.511.81
OBSOLESCENCIA Fobs : -47274  FTADICIONALDZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 834717
PADRAD Fp: 1.457 48 FT ADICIOMNALDS ; o.00 <PH_PONO ] 1.2
VAGAS 135213  FTADICIONALD4 : 0,00

FT ADICIONAL 05 ; 0,00

FT ADICIONAL 06 ; 0,00

Al. Santos, n°455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2020 as 16:50 , sob o numero WJAB20700151273
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ELEMENTOS DA ><b_._>ﬂm.0

DADOS DA FICHA 3
NUMERD DA PESQUISA: SAC PAULD -5P-20714 FlunLZADO DATA DA PESQUISA :  24/07/2020
SETOR: 049 QUADRA: D&F INDICE DO LOCAL: 84400 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAC
ENDERECO : Ruo Santc Albanc NUMERO ; 525
COMP.: Ref: 2057-18 BAIRRO : Vig Vera CIDADE : 5AD PAULD - 5P
CEFP: UF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[F]PAVIMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDEDE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABD
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 000 TESTADA - (cf) m: .00 PROF, EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : [reguiar ESQUINA : Néo
TOPOGRARA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA mu_IO}ﬂ.yO" Apariomesnio ESTADO: Criging FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAQ :apartamento médio cf elev. COEF., PADRAO : 1.926 CONSERVACAQ : c - regular
COEF. DEF. (k) : 0687 IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 2  VAGAS DESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 148,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 24,00 TOTAL M= 172,00
EDIFiCIO
DORMIOORIOS: 3 SUMES: © W.C.: 3 QUARTOEMFREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : o APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 795.000,00 VALOR LOCACAQ [RS): 0,00
IMOBILIARIA - Imabiliaria Jr
CONTATO : Corretor TELEFOMNE: (11)-893051658
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALUZACAD Floc: £514  FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 485878
OBSOLESCENCIA Fobs : 2263 FTADICIONALDZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 532223
PADRAQ Fp i 948,73  FTADICIONALO3: 000  VARIAGEOD : 10954
VAGAS spaps FTADICIONALDS: 0,00

FT ADICIONAL 05 ; 0,00

FT ADICIONAL 06 ; 0,00

Al. Santos, n°455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2020 as 16:50 , sob o numero WJAB20700151273

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006817-47.2018.8.26.0003 e codigo AFC5A3A.
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ELEMENTOS DA ><b_._>ﬂ.w0

DADOS DA FICHA 4
NUMERD DA PESQUISA: SAC PAULD -5P- 2014 FlunLZADO DATA DA PESQUISA :  24/07/2020
SETOR: 049 QUADRA: 119 INDICE DO LOCAL: 52400 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAC
ENDERECO : Ruo Santc Albanc NUMERO ; 245
COMP.: Ref: CO0038 BAIRRO : Vig Vera CIDADE : 5AD PAULD - 5P
CEFP: UF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[F]PAVIMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDEDE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABD
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 000 TESTADA - (cf) m: .00 PROF, EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : [reguiar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA mu_IO}ﬂ.yO" Apariomesnio ESTADO: Criging FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAQ :apartamento médio cf elev. COEF., PADRAO : 1.926 CONSERVACAQ : c - regular
COEF. DEF. (k) : 0687 IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 2  VAGAS DESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 130,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 24,00 TOTAL M= 154,00
EDIFiCIO
DORMIOORIOS: 3 SUMES: © W.C.: 3 QUARTOEMFREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : o APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 875.000,00 VALOR LOCACAQ [RS): 0,00
IMOBILIARIA - Hit Iméveis
CONTATO : Corretor TELEFOME @ (11}-21572300
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALUZACAD Floc: -39.34 FT ADICIONALOT : 000 VALOR UNITARIO : £.1057 67
OBSOLESCENCIA Fobs : 2822 FTADICIONALDZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.527.41
PADRAD Fp: 1.207.76 FT ADICIONALDS 0.00 <PH_PONO 2 1.0775
VAGAS 72622  FTADICIONALDS: 0,00

FT ADICIONAL 05 ; 0,00

FT ADICIONAL 06 ; 0,00

Al. Santos, n°455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2020 as 16:50 , sob o numero WJAB20700151273
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ELEMENTOS DA ><b_._>ﬂm.0

DADOS DA FICHA 5
NUMERD DA PESQUISA: SAC PAULD -5P- 2014 FlunLZADO DATA DA PESQUISA :  24/07/2020
SETOR: 049 QUADRA: 119 INDICE DO LOCAL: 52400 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAC
ENDERECO : Ruo Santc Albanc NUMERO ; 245
COMP.: Ref.: CO0029 BAIRRO : Vig Vera CIDADE : 5AD PAULD - 5P
CEFP: UF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[F]PAVIMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDEDE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABD
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 000 TESTADA - (cf) m: .00 PROF, EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : [reguiar ESQUINA : Néo
TOPOGRARA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA mu_IO}ﬂ.yO" Apariomesnio ESTADO: Criging FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAQ :apartamento médio cf elev. COEF., PADRAO : 1.926 CONSERVACAQ : c - regular
COEF. DEF. (k) : 0687 IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 2  VAGAS DESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 130,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 24,00 TOTAL M= 154,00
EDIFiCIO
DORMIOORIOS: 3 SUMES: © W.C.: 3 QUARTOEMFREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : o APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 925.000,00 VALOR LOCACAQ [RS): 0,00
IMOBILIARIA - Hit Iméveis
CONTATO : Corretor TELEFOME @ (11}-21572300
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALUZACAD Floc: -41,58 FT ADICIONALOT : 000 VALOR UNITARIO : £.403.85
OBSOLESCENCIA Fobs : 2583  FTADICIONALDZ : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.500.41
PADRAO Fp 137676  FTADICIONALD3; 000 VARIAGAO: 10775
VAGAS 74546 FTADICIONALDS: 0,00

FT ADICIONAL 05 ; 0,00

FT ADICIONAL 06 ; 0,00

Al. Santos, n°455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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ELEMENTOS DA ><b_._>ﬂm.0

DADOS DA FICHA &
NUMERD DA PESQUISA: SAC PAULD -5P- 2014 FlunLZADO DATA DA PESQUISA :  24/07/2020
SETOR: 049 QUADRA: 119 INDICE DO LOCAL: 52400 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAC
ENDERECO : Ruo Santc Albanc NUMERO ; 245
COMP.: Ref: 0081 BAIRRO : Vig Vera CIDADE : 5AD PAULD - 5P
CEFP: UF: 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[F]PAVIMENTACAO [¥] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDEDE ILUMINACAO PUBLICA
[] REDE DE GAS []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABD
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M= 000 TESTADA - (cf) m: .00 PROF, EQUIV. (Pe): 0.00
ACESSIBIUDADE:  Dieta FORMATO : [reguiar ESQUINA : Néo
TOPOGRARA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIFO DA mu_IO}ﬂ.yO" Apariomesnio ESTADO: Criging FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAQ :apartamento médio cf elev. COEF., PADRAO : 1.926 CONSERVACAQ : c - regular
COEF. DEF. (k) : 0687 IDADE: 30 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB: 2  VAGAS DESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= 130,00 AREA COMUM M= 0,00 GARAGEM M= 24,00 TOTAL M= 154,00
EDIFiCIO
DORMIOORIOS: 3 SUMES: © W.C.: 3 QUARTOEMFREGADAS: O  psciNA: O SALAO DEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : o APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
MATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 890.000,00 VALOR LOCACAQ [RS): 0,00
IMOBILIARIA - Upgrade Imoveis
CONTATO : Corretor TELEFOME: (11)-381182245
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ
LOCALUZACAD Floc: -40.07 FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 6:161.54
OBSOLESCENCIA Fobs : 2870  FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.53% 31
PADRAO Fp 127847  FTADICIONALD3; 000  VARIAGAD: 10775
VAGAS 7azag  FTADICIONALDS: 0,00

FT ADICIONAL 05 ; 0,00

FT ADICIONAL 06 ; 0,00

Al. Santos, n°455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2020 as 16:50 , sob o numero WJAB20700151273
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
Umm.n_:ﬂ.wn_ + $P=Vila Vero - DATA 24/01F2020
mU_In}ﬂst VALORES DE VENDA @ IBAPE-SF - 2020 - A0 FAULD - 5P
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0% PARCELA DE BENFEITORI.8
OBSERVACAO:
Setor: 049
Quadra: 068
FATORES
FATOR iNDICE
[ Localizacdo 874,00
[¥] Obsolescéncia ldode 22
Estado de Conservacdo E- REPARCS SIMFPLES
E Padrdo apartamsnto supericrcf elewv.
I vagas Vagas 0
Acréscimo 0,04
MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Endereco <.n_.2. Homogeneizagdo Variagdo
Unitario :
4| 1| Ruo Fausic 404 574138 5.345 48 RS
2| 2 | ‘Awenida Podre Arindo Vieko 520 £a1 LA 834717 11112
E 3| Rua'SantoAlbang 525 4.858.78 532223 1.0954
4| 4| Rua Santfc Albono 848 &.057 &9 &.527 41 10775
B9 &| RuaSanio Albano 848 4:403,B5 &:900.41 1.0775
| &| Rua sanfoAbanc 845 & 161,54 &.639,3 07 7S

Al. Santos, n°455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDOD
Tipo ; Aparfamenic Local : Avenida Sanfo Albanc 516 Vio Verg 5AQ PAULD - 5P Data: 24/01/2020
Cliente ; Eng, PauloP. Magrh
Areaterreno m®: 1.207.00 Edificacdo m®: 14Z,63 Modalidade : Vendao
Distribuicdo espacial
¢ L o o, iy
= uchann «.L._*_._z:.._ - Ay
i3 BUSQUE ACHADD : VERHU 0 e i i
Da SAUDE ¢
w. Fiis i
el pere Tk 4
o @
L 4
\..— % 32
: VILACOMIE
it oF- DO PINHAL &
HEL L B SA0 JOAD
i CLIMADD
.._—.x..._..
g R
WiLa HAARl
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Foto n°® 18 — Outra vista da area de churrasqueira.

Al. Santos, n°455, cj.1406, S. Paulo, CEP: 01419-000 - Fone (0xx11) 3142-8797 — Cel: 99982-5747 — e-mail: pmagri@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2020 as 16:50 , sob o numero WJAB20700151273

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006817-47.2018.8.26.0003 e codigo AFC5A3A.



ed o/ned .,buzg

/

‘olleyueq op EJSIA - 6 U 030

LI

w

elLieyuabuzg ap seloliad @ saodeljeay

LiBbe

19 wod'jon@ubewd :|lew-s - /1/6-28666 190 — L6.8-Zv L€ (11XX0) 8U0d - 000-61¥10 :dID ‘OIned 'S ‘90¥1°[0 ‘GGPu ‘sojues ‘|

961 'Sk

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2020 as 16:50 , sob o numero WJAB20700151273
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006817-47.2018.8.26.0003 e codigo AFC5A3A.



"1eq Op E}SIA - 0C oU 0304

ed o/ned .,buzg

/

LisIw

W

elLieyuabuzg ap seloliad @ saodeljeay

LiBbe

1g°wodjon@ubewd :|lew-e — 1y/5-28666 (19 — L6.8-ZvLE (L1XXQ) 8UO4 - 000-6LFL0 :dID ‘OIned 'S ‘90¥L [0 ‘GGhou ‘sojues |y

161 'Sl

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO PALMIERI MAGRI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/01/2020 as 16:50 , sob o numero WJAB20700151273
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006817-47.2018.8.26.0003 e codigo AFC5A3A.



