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IMOVEL: Apartamento n® 208 localizado no 1° pavimento, do Bloco 01, integrante do
empreendimento  residencial, denominade "Condominio Residencial Parque
Capricérnio”, situado na rua Presbitero Sigmundo Simberg, 55, no Parque das
Constelagbes, na cidade e comarca de Campir{asJSP, 2% Circunscrigio Imobiliaria, com a
seguinte descrigéo: area privativa principal de 45,220m?, 4rea total privativa de 45,220m?,
area real de estacionamento de 19,800m?, relativo a vaga de garagem 8/8A (Normal),
dupla descoberta, drea de uso comum de divisdo proporcional de 28,385m?, drea total da
unidade de 93,405m?, correspondente a fragao ideal de 0,004731227%.

CADASTRO MUNICIPAL: 3154.51.36.0001 (em area maior).

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, inscrita no CNPJ/ME sob

n° 08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonte/MG, na Avenida Raja
Gabaglia, n° 2.720, 3° andar.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 141.070 desta Serventia. P notagdo n® 351.242 de
09/02/2018).

Campinas, 26 de fevereiro de 2018, O Oficial y
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. W

AV.01- TRANSPORTE - REGIME DE AFETAGAO - Nos termos da prenotacao no
331.608 de 17/05/2016, que deu origem a averbagdo n® 12 na malricula n® 141.070, e de
acordo com o requerimento firmado nesta cidade, em 16 de maio de 2.016, e demais
documentos pertinentes, a proprietaria, MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES SIA.,
inscrita no CNPJ/MF 08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizont2/MG, na Avenida
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, submeteu a Incorporacio Imobiliaria
registrada sob n° R.04/141.070. referente a0 empreendimento denominado
“CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE CAPRICORNIO", que tera acesso pelo n® 55
da Rua 1, do loteamento PARQUE DAS CONSTELACOES, nesta cidade e segunda
circunscrigao imobiliaria, ao REGIME DE PATRIMONIO DE AFETAGAO, nos termos do

(continua no verso)
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artivo 31-A e seguintes até o artigo 31-F da Lei 4.591/64, pelo qual o conjunto de bens, c-\
terrenc e as acessdes objeto de incorporagdo imobiliaria, bem como os demais bens e
direitos & ela vinculados, destinam-se Unica e exclusivamente 3 consecugdo da
incorporacgac do empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros
adquirentes, de modo que manter-se-3o apariados, tornando-se incomunicaveis em
relagao aos demais bens, direitos e obrigagdes do patriménio geral da incorporadora.
Titulo analisado Reginaldo Anténio Araujo. Digitado por Alexandre de Oliveira Brejora.

Campinas, 26 de fevereiro de 2018. O Oficial
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. \@)

AV.02- TRANSPORTE - HIPOTECA - Em conformidade com a prenotagido n® 334.333,
de 5/8/2016, que deu origem ao regisiro n® 13 na matricula n°® 141.070, fago constar que
por instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61
da Lei 4.380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente
operacdo de abertura de crédito e mutuo para a construgdo do empreendimento
imobilidrio denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE CAPRICORNIO -
MODULO 1”, com pacto adjeto de hipoteca e ouiras avengas, datado de Sao Paulo/SP,
18 de julho de 2016, na qual figura como DEVEDORA MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A, ja qualificada; e como CREDORA CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratacao, registrado na JCDF sob o no 20130317187, em
08/04/2013, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJIMF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representacda por Ana Maria
Barbosa Fernandes, brasileira, divorciada, economiaria, RG n® 29.258.285-5-SSP-5P,
CPF n°® 218.323.458-07, conforme procuragdo lavrada as fls. 029/030, do livro 3198-P, em
04/05/2016, no 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado &s fothas
249/250 do livro 050, em  17/05/2016, no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
do 17° Subdistrito Bela Vista - Sao Paulo/SP, doravante denominada simplesmente

(continua na ficha 02)
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/CTAIEA: CONSTRUTORA MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, ja qualificada: a \
proprietéria, (DEVEDORA e CONSTRUTORA) MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, qualificada, DEU uma fragdo ideal correspondente a 0,4081335 do imével da
matricula n® 141.070 (que corresponderd aos futuros 80 (oitenta) apartamentos que
integram a totalidade do MODULO | do empreendimento denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE CAPRICORNIO (BLOCO - “1” - Apartamentos n°s 101, 102,
103, 104, 105, 106, 107, 108, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 301, 302, 303, 304,
305, 306, 307, 308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 501, 502, 503, 504, 505, 5086,
507 e 508; BLOCO 5" - Apartamentos n°s 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 201,
202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 401, 402, 403,
404, 405, 406, 407, 408, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 e 508), em PRIMEIRA, UNICA
E ESPECIAL HIPOTECA sem concorréncia de terceiros em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, em garantia do débito de: C.5 - Valor do
Financiamento — R$ 10.633.046,60 (dez milhdes e seiscentos e trinta e trés mil e
quarenta e seis reais e sessenta centavos); C6 - Prazo Total em meses: C.6.1
Construgdo/legalizagao 36 meses; C.6.2 - Amoriizacdo: 24 meses: C7 - Taxa de juros %
a.a.: Nominal. 8,0000; Efetiva 8,3001. CB8. - Valor da Garantia Hipotecaria R$%
13.854.500,00 (treze milhdes e oitocentos e cinquenta & quatro mil e quinhentos reais),
Origem dos Recursos: FGTS/PMCMV: Sistema de Amortizagao: (SAC). A CAIXA
concede ao DEVEDOR uma abertura de crédito no valor constante na Letra "C.5", tendo
como objetivo financiar a construgao do empreendimento descrito na Letra "C.2",
estabelecendo-se que os recursos correspondentes terdo a destinag3o mencionada neste
contrato. Os elementos técnicos, econdmicos e financeiros utilizados para analise e
aprovacdo do empreendimento, em especial o cronograma fisico-financeiro e o
cronograma de previsao de vendas, constam em processo arquivado na CAIXA, ndo
podendo, em hipétese alguma, ser alterados sem a sua prévia e expressa aulorizagdo. O
DEVEDOR se obriga a executar a parcela relativa & etapa da obra, inclusive a
contrapartida de sua responsabilidade, ndo financiivel pela CAIXA, até a dala de

(continua no verso)
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r/li;eragéﬂ da parcela financiavel, de acordo com o cronograma previsto para a obra.\
confirmado pelo Relatorio de Acompanhamento do Empreendimento (RAE). Fica desde ja
estipulade que a CAIXA ndo se obriga a conceder suplementacdo do valor estabelecido
na Letra "C.5" sob a alegagdo de defasagem de indices de reajuste. O DEVEDOR
confessa dever & CAXA a importancia mencionada na Letra "C.5" deste instrumento, cuja
divida € exigivel de todas partes coobrigadas, contempla e é integrada por todas e
quaisquer obrigagdes derivadas da fianga prestada nos contratos coligados de
financiamentos as pessoas naturais, celebrados com os adquirentes das unidades
integrantes do empreendimento objeto deste Contrato. Os comprovantes de liberagio das
parcelas de crédito asseguram a certeza e a liquidez da divida do DEVEDOR, quanto ao
principal, ao qual sao acrescidas guaisquer importancias vencidas e ndo pagas, reajustes
monetarios e outros acessérios convencionados ou legalmente admitidos, ficando, assim,
dispensada a verificagdo da conta por processo especial. A divida mencionada na Letra
"C.5" sera resgatada com recursos financeiros proprios do DEVEDOR ou com recursos
oriundos da comercializagdo das unidades do empreendimento, conforme definido na
Clausula Décima Sétima, referente aos financiamentos concedidos aos adquirentes das
unidades durante os prazos de construgdo/legalizagio definido na letra "C.6". O saldo
devedor relativo ao financiamento mencionado na Letra"C.5" sera constituido das
parcelas liberadas na forma da Clausula Qitava. O saldo devedor é atualizado
mensaimente a taxa nominal definida na Letra "C.7", acrescidos de atualizagio monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragac basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato Demais clausulas e
condigdes constantes do instrumento e anexo, os quais ficam uma via arquivada neste
Servigo Registral. Titulo analisado por Daniel Fernando Soares. Digitada por Alexandre de
Oliveira Brejora.

Campinas, 26 de fevereiro de 2018. O Oficial .
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. W

AV.03 - TRANSPORTE - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Em conformidade com a

(continua na ficha 03)
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prenotacdo n® 341,528 de 06/04/2017, que deu origem a averbagdo n® 541 da matricula \\\
n® 141.070, fago constar que fica cancelada a hipoteca constante do R.13 da referida
matricula, devidamente transportada sob n® 02 na presente ficha, tdo somente em relagao
a fragdo ideal de 0,004731227% do terreno que correspondera a futura unidade
autonoma designada apartamento n°® 208, localizado no 1° pavimento, do Bloco 01,
vinculado a vaga d= garagem n° 8 e BA, parte integrante do “Condominio Residencial
Parque Capricérnio”, em virtude da autorizagdo dada pela credora hipotecaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL -~ CEF, nos termos do instrumento particular firmado em
Campinas/SP, aos 15 de margo de 2017. Titulo analisado p na Maria Brand3o R.
Peixoto de Almeida. Digitado por Alexandre de Oliveira Brejora.

Campinas, 26 de fevereiro de 2018. O Oficial
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. W

AV.04 - TRANSPORTE - VENDA E CONMPRA - Em conformidade com a prenotagdo n®
341.528 de 06/04/2017, que deu origem ao reaistro n® 542 da matricula n® 141.070, fago
constar que por instrumento particular com forga de escritura publica, na forma do Artigo
61 e seus paragrafos da Lei 4.380/64, operagao de venda e compra de terreno e mutuo
para construgdo, com obrigagao e alienagao fiduciaria e/n garantia no Sistema Financeiro
de Habitagdo —SFH, firmado em Campinas/SP, 15 de marqo de 2017, a proprietaria: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, ja qualificada, VENDEU a fragdo ideal de
0,004731227% do terreno que correspondera a futura unidade autdonoma designada
apartamento n® 208, localizado no 1° pavimento, do Bloce 01, vinculade a vaga de
garagem n° 8 e B8A, pare integrante do “Condominio Residencial Parque
Capricérnio”, objeto desta ficha, a DANIEL APARECIDO SABINO, brasileiro, porteiro,
inscrito no CPF n® 308.197.158-67, portador do RG n® 351221104 SSP/SF, casado no
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com MARLI DE
OLIVEIRA DOS SANTOS SABINO, brasileira, zeladora, inscrita no CPF n°
204.513.928-09, portadora do RG n°® 21945811-X/SSP/SP, residentes e domiciliados
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/;;sia cidade, na Rua Dom Aloisio Lorscheider, n® 216, pelo valor de R3 5.244,24 (cinco \\
mil, duzentos e quarenta e quatro reais e vinte e quatro centavos). O valor destinado ao
pagamento da construgdo do imovel objeto deste contrato é de R$ 164.077,76 que
somado ao valor da fragdo ideal do terreno de R$ 5.244,24, totaliza o valor de R$
169.322,00, sendo compostc mediante a integralizagdo dos seguintes valores: R$
22.213.30 recursos proprios; R$ 11.651,10 com recursos da conta do FGTS e R$
135.457 60 do financiamento objeto do registro seguinte. Titulo analisado por Ana Maria

Brandao R. Peixoto de Aimeida. Digitado por Alexandre de Oliv rejora.
Campinas, 26 de fevereiro de 2018. O Oficial ;
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. &

AV.05 - TRANSPORTE - ALIENACAO FIDUCIARIA - Em conformidade com a
prenctagao n® 341.528 de 06/04/2017 que deu origem ao registro n® 543 da matricula n®
141.070, fago constar que pelo mesmo instrumento particular objeto do indicado no
transporte anterior, os adquirentes DANIEL AFARECIDO SABINO e sua mulher MARLI
DE OLIVEIRA DOS SANTOS SABINO ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE
a fragdo ideal de 0,004731227% do terreno que correspondera a futura unidade

auténoma designada apartamento n°® 208 localizado no 1° pavimento, do Bloco 01,
vinculado a vaga de garagem n° 8 e 8A, parte integrante do "Condominio Residencial
Parque Capricérnio” imovel desta ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n®
00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R& 135.457,60 para ser
amortizada em 360 meses, com as taxas de juros constanites do instrumento,
vencendo-se o primeiro encargo mensal em 15/04/2017, pelo Sistema de Amortizagao:
PRICE, Origem dos Recursos: FGTS, e demais clausulas e condigbes constantes do
titulo. Prazo de caréncia para expedi¢do de intimagdo, nos termos da Lei ©.514/97, fica
estabelecido o prazo de 30 dias. Valor da avaliagao para fins de venda em leilao publico &
de R$ 175.000,00. Enquadramento do financiamento: no Sistema Financeiro da

!
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Habitacf0 ~ SFH, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV, na forma
da Lei 11.877/09. Titulo analisado por Ana Maria Brandfo R. P jxoto de Almeida. Digitado
por Alexandrz de Oliveira Brejora.

Campinas, 26 de fevereiro de 2018. O Oficial
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo. \Q,/

Prenotagdo n® 351,242 de 09/02/2018.

R.6 - ATRIBUIGAO DE UNIDADE AUTONOMA - Em virtude da construgdo do prédio
residencial denominade Condominio Residencial Parque Capricdrnio, situado na Rua
Presbitero Sigmundo Simberg, n® 55, averbado sob n° 618 na matricula n® 141.070, e nos
termos do instrumento particular de instituicdo e especificacdo de condominio, firmado na
cidade de Campinas/SP aos 05 de fevereiro de 2018, registrado sob n® 619 na matricula
n® 141.070, foi adimplida a obrigagic da incorporadora MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A., e atribuida neste alo a construgdo do imével desta matricula,
a(o)(s) devedora(es) fiduciantes(s) DANIEL APARECIDO SABINO casado com MARLI
DE OLIVEIRA DOS SANTOS SABINO e a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j4 qualificados. Titulo analisado por Murilo Hakime Pimenta. Digitado

por Alexandre de Oliveira Brejora.

Campinas, 26 de fevereiro de 2018. O Oficial
Rodrigo Fraga Leandro de Figueiredo.

Prenota¢do n” 384.439 de 08/03/2021.

Av.07/148.226 - PENHORA - Nos termos do arquivo eletrnico encaminhado via
internet pelo sistema eletrénico denominado “Penhora Online", gerenciado e
administrado pela Associaglio dos Registradores Imobiliarios do Estado de Sao
Paulo (ARISP), com o nimero de protocolo de penhora online n°® PHO00356922,
encaminhado aos 08/03/2021, pelo Escriva/Diretora Simoni Magalhdes de
Andrade Bonelli, extraida do Processo da agdo de Execugado Civil n°
1022933-98.2020.8.26.0114, em tramite perante o 4° Oficio Civel de

(continua no verso) .
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PARQUE CAPRICORNIOQ, inscritc no CNPJ sob n° 28.917.658/0001-81, e como
executados, DANIEL APARECIDO SABINO, inscrito no CPF n® 308.197.158-67,
MARLI DE OLIVEIRA DOS SANTOS SABINO, inscrita no CPF n°
204.513,928-09, foi procedida a PENHORA de 100% do imével objeto desta
matricula, para garantia da divida no valor de R$ 3.355,28 (trés mil, trezentos e
cinquenta e cinco reais e vinte e oito centavos), ficando nomeado como
depositario Daniel Aparecido Sabino. Titulo analisado e digitado por Felipe Ruiz
Bastos.

Selo digital n® 123851321CND00220730FF21M.

Campinas, 23 de margo de 2021. O Substituto do Oficial L ;
Murilo Hakime Pimenta. (/

o

/ Campinas/SP, figurando como exequente CONDOMINIO RESIDENCIAL )

J
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