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Exma. Sra. Dra. Juíza de Direito da 7ª Vara Cível da 
Comarca de Santos - SP

Processo nº 1015226-35.2016.8.26.0562 

    MARTHA NEGREIROS VELLOSO FEITOSA,

AÇÃO 

DE EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL CONJUNTO 

RESIDENCIAL SOPHIA DA CONCEIÇÃO, ANA CRISTINA DOS 

SANTOS
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1 )  OBJETIVO 

2 )  VISTORIA 

 2.1 )  LOCALIZAÇÃO  

P
a

ra
 c

on
fe

rir
 o

 o
ri

g
in

a
l, 

a
ce

ss
e

 o
 s

ite
 h

tt
p

s:
//

es
aj

.t
js

p
.ju

s.
b

r/
pa

st
a

d
ig

ita
l/p

g/
a

br
ir

C
o

n
fe

re
nc

ia
D

o
cu

m
e

nt
o

.d
o

, 
in

fo
rm

e
 o

 p
ro

ce
ss

o 
1

0
15

2
26

-3
5.

2
0

16
.8

.2
6

.0
5

6
2 

e
 c

ó
d

ig
o

 3
9

A
E

5
91

.

fls. 475



MARTHA N. VELLOSO FEITOSA 
ENGª. CIVIL - CREA Nº. 98653/D - ECONOMISTA - CRE Nº 26.685-1 

AVALIAÇÕES  E  PERICIAS 

3 

Rua  Amador  Bueno  nº 26,  cj. 54 - Santos - SP  - Cep.:  11013 - 150  - Tel / Fax. (0xx13)  3219-2922 
email: marthapericias@hotmail.com

P
a

ra
 c

on
fe

rir
 o

 o
ri

g
in

a
l, 

a
ce

ss
e

 o
 s

ite
 h

tt
p

s:
//

es
aj

.t
js

p
.ju

s.
b

r/
pa

st
a

d
ig

ita
l/p

g/
a

br
ir

C
o

n
fe

re
nc

ia
D

o
cu

m
e

nt
o

.d
o

, 
in

fo
rm

e
 o

 p
ro

ce
ss

o 
1

0
15

2
26

-3
5.

2
0

16
.8

.2
6

.0
5

6
2 

e
 c

ó
d

ig
o

 3
9

A
E

5
91

.

fls. 476



MARTHA N. VELLOSO FEITOSA 
ENGª. CIVIL - CREA Nº. 98653/D - ECONOMISTA - CRE Nº 26.685-1 

AVALIAÇÕES  E  PERICIAS 

4 

Rua  Amador  Bueno  nº 26,  cj. 54 - Santos - SP  - Cep.:  11013 - 150  - Tel / Fax. (0xx13)  3219-2922 
email: marthapericias@hotmail.com

2.2 )  DESCRIÇÃO  E  CARACTERIZAÇÃO  DO IMÓVEL 
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 2.3 )  ESTADO  DE  CONSERVAÇÃO 
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3 )  MEMORIAL  FOTOGRÁFICO 

FOTO Nº 1 - 
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4 )  DETERMINAÇÃO  DO  VALOR  IMOBILIÁRIO 

a)

b)

c)

  VI  = ( Vt  +  Vc1 Fc

  VI 

  Vt

  Vc

Fc =
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 4.1 )  VALOR  DO  TERRENO 

  Vt   =  Vu  x  At  x  Cp  x  Ct  x  Ce

  Vt

  Vu

  At

  Cp

  Cf

  Ce
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A)  EQUIVALÊNCIA  FINANCEIRA: 

B)  EQUIVALÊNCIA  DE  FONTE: 

C)  EQUIVALÊNCIA  DE  TEMPO:

IPC- FIPE.
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Vu R$ 1.750,00 /m² 

 4.1.1 )  ÁREA  DO  TERRENO 

At 66,667 m²

 4.1.2 ) FATORES  DE  FORMA  E  POSIÇÃO 
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  Vt  =  Vu  x  At  x  Cp  x  Cf   x  Ce

Vt

  Vt  =  R$ 117.000,00 nº redondo  -  (janeiro/2.019) 

 4.2 )  VALOR  DO  CAPITAL  - CONSTRUÇÃO 

  Vc    =  Vuc  x  Ac  x  Fob

Vc

Vuc

Ac

Fob
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Vuc

  Vuc

Ac 67,00m²  

   

     Vc  =  Vuc  x  Ac  x  Fob 

Vc

Vc = R$ 33.000,00 nº redondo - ( janeiro/2.019
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 4.3 )  VALOR  DO  CAPITAL  - IMÓVEL 

  VI  = ( Vt  +  Vc )  x   Fc 

VI

  VI  =  R$ 150.000,00 em  números  redondos

O valor do imóvel é de cento e cinquenta mil reais   

para  janeiro  de  2.019. 

5 )  TERMO  DE  ENCERRAMENTO

_____________________________________ 
    ENGª  MARTHA N. VELLOSO FEITOSA 
      perita  judicial
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