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IMOVEL Sala \254\3\0 Bloco\ 3B d%prédio em construcdo situado na
Avenida Ayrton Senna\n° 2 00, na freguesia de Jacarepagui,
com direito a 1 wvag de garagem coberta ou descoberta
situvada indistintamente no subsolo ou no pavimento de
acesso e correspondente fracéao ideal de 3/3402 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 47134, que
mede em sua totalidade 90,00m de frente onde & atingido por
uma Faixa Non Redificandi com 20,00m de largura, 90,00m de !
fundo, confreontande com o lote 4 do PAL 41977, 3'10,00m de
ambos os lados, confrontando direita com o lot
41977 e a esquerda com © te 2 do PAL 47134
propriedade de Barrartes Empreendimentos e Comunicacdes
Ltda. . INSCRIGAO FISCAL: 1780550-8 (MP) cL 13411-4.
PROPRIETARIOS: 1) 40% para CR2 EMPREENDIMENTOS SPE-23 LTDA,
CNPJ 09.215.588/0001-75, com sede nesta cidade e 2) 60%
para HESA 98 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
12.803.619/0001-13 com sede em Mogi das Cruzes-SP, gue
adquiriram da seguinte forma: a primeira por compra a
Barrartes Empreendimentos e Comunicacdes Ltda pela
escritura de 09%/02/10 do 23° 0Oficio, livro 9192, f1.119
registrada em 05/05/10 com o n® 5 na matricula 334207, e a
segunda por compra a CR2Z Empreendimentos SPE-23 Ltda, pela
escritura de 14/02/11 do 26° Tabelionato de Notas de Sido
Paulo—-SP, livro 2743, f1.215, registrada em 25/05/11 com o
n® 9 na matricula 334207. INDICADOR REAL: N° 349426 a fl.
84 do livro 4-FX. Rio de Janeiro, 12 de dezembro de 2012. AR

0 Ooficial L Ahn—=
/
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W 00383645

\ |
AV - 1 US0: Congty registrado em 27/12/11 com © n°® 11 na matricula |
N a c

334207, ireito real de USC do imdével feito por 2
EQPREENDIMENTOS SPE-23 LTDA e HESA 958 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA com intuito de assegurar, em carater
permanente, a utikizacgao essas areas comuns pelos

conddéminos das unidades autdnomas residencias do pavimento
térreo, numeradas-de 101 a 104 do bloco 1 (Link Stay I) e
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| 101 & 105 do bloco 2 (Link Stay II),
l situada no subsolo;
l

da loja numero 55101

assim como da sala 422 do bloco 3A

(Link ©Office III), sejam eles promitentes compradores,

promitentes cessionarics e usuarios, como instituido tem,
direito real de uso sobre
certas dependéncias comuns do empreendimento,
que sobre estas dependéncias
exclusivo por parte dos

& em regime de concessdo gratuita,
i

de tal sorte |
recaia o gravame de uso

condéminos das unidades

| imobiliArias autdnomas acima identificadas. Para tanto, com

1
objetivo de delimitar as areas comuns do empreendimento
cujo uso, por forgca da presente escritura, se torna
privativo dos condéminos titulares das unidades autdnomas

beneficiadas pelo direito ora instituido. Obrigam-se as

outorgantes e reciprocamente outorgadas a dar conhecimento
da presente escritura aos

adquirentes das unidades 1
imobilidrias do

empreendimente para gque as
sejam aceitas, respeitadas e cumpridas.
reciprocamente outorgadas

l
|
l
|
l
h disposigdes
l

I

| conservagao e de.

l

|

|

l

|

|

l

t

As outorgantes e-
estipulam gque as despesas de

manutengcdo das Aareas

comuns de uso
exclusive discriminadas

nesta escritura ficardo sob a
responsabilidade exclusiva do conddmino de cada uma das

unidades imobiliArias favorecidas com o direito de uso ora

instituido. Conforme escritura de 08/12/11 do 2°

livro 4668, f£1l. 104.
2012.

o oficial £ Ffgn D
p

Oficio,
Rio de Janeiro, 12 de dezembro de

AV — 2|

|

| MEMORIAL DB INCORPORACAOQO: Consta registrado em 27/12/11 com
| o n° 12 na matricula 334207 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
l

pelo requerimento de 10/11/11, dele constando gue n&ao ha
' prazo de caréncia;

gque as Lojas A a O do Bloco 1;°
‘ 101/114 do Bloco 2; as Lojas 101/115 do Bloco 3A;
116/129 do Bloco 3B; as Lojas 101/118 do Bloco 4;
ARh; AB; AC; O; P; Q; R; S:; T; U: V;
e as Lojas E: G:

as Lojas
as Lojas
as Lojas
W. X; ¥; Z do Bloco 5A
H e L DO Bleoceo 5B tem dependéncias
, Seque na ficha 2

no
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Jirau e as Lojas A; B; C; D; F; I; J; K; M e N do Bloco
5B, tem dependéncias no Jirau e no subsoclo, e gue o

empreendimento terd 650 vagas de garagem sendo 313 wvagas
descobertas situadas no pavimento de acesso e 337 vagas
cobertas situadas noc subsolo. CUMPRE CERTIFICAR gue das
certiddes expedidas pelos cartdérios dos Distribuidores
forenses do Estado de Sao Paulo-SP ebéa Justica do Trabalho
constam distribui¢des em nome de HELBOR EMPREENDIMENTOS
S/A, as quais ndo dizem respeito aoc imével em que se fara a
incorpora¢do e nem s3o impeditivas de sua realizagdo,
conforme declaragdoc constante do Memorial de Incorporagéo, ;
e que da Certid3o positiva de Tributos e Contribuicgdes
Federais administradas pela secretaria de Receita Federal
com efeitos de negativa constam débitos em nome daquela 1
empresa, cuja exigibilidade esta suspensa com base no
artigo 151 da Lei 5172/66; que da certididc do 9° Oficio de
Distribuic3o constam débitos ajuizados relativos ao Imposto
Predial e Territorial Urbano de 2007. Rio de Janeiro, 12 de
dezembro de 2012, —————————m— e —

0 Oficial /(' Am—

v - } HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n® 14 na matricula fifi
/ 334207, a HIPOTECA EM 1° GRAU DE 80,2991% do imdvel dada '
por CR2 EMPREENDIMENTOS SPE-23 LTDA e HESA 298 INVESTIMENTOS
é;f!)/IMOBILIARIOS LTDA em favor do BANCO BRADESCO S.A., CNPJ
-“-._ 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP, em garantia da
} divida contraida por HESA 98 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
0_9 LTDA, pelo valor de R$77.612.000,00, {(neste wvalor incluindo F.
outros imdéveis), com wvencimento da divida em 03/12/14, i

regendo-se o© contrato pelas demais clausulas e condig¢des it
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 12 de dezembro de
2012, —m e

0 Oficial __f A~ D bitilata]

S

H’IPOTECA:\ﬁoi hoje registrado com o n°® 15 na matricula
Segue no verso
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-outros iméwveis),

334207, a BHIPOTECA EM 1° GRAU DE 19,7009% do imdével dada

por CR2 EMPREENDIMENTOS SPE-23 LTDA e HESA 98 INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA em favor do BANCO BRADESCO S.A.,

CNPJ
60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP, em garantia da
divida contraida por HESA 98 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA,

pelo valor de R$24.508.000,00, {(neste wvalor incluindo

da divida em 03/12/14,
regendo—se o contrato pelas demais clausulas e condigdes

constantes do titulo. 12 de dezembro de
2012, —

com vencimento

Rio de Janeiro,

o oficial _ f NI

AFETACAO: Foi hoje averbada

com © n° 17 na matricula
334207, a constitui¢do do patriménic de AFETAGAO, para o

empreendimento. Rio de Janeiro, 03 de junho de 2013.

0 oficial __ /. .In~2

]
V)
av - el CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
i Auxiliar com o n® 14932 a CONVENGCACO DE CONDOMINIO do
I Empreendimento denominado ‘'LINK OFFICE MALL & STAY',
] através do instrumento particular de 04/02/14. Rio de
i Janeiro, 14 de maio de 2014.——=————————
ﬂ O Oficial L pi—~> EADL09265 OPA
| s
AV - 1 CANCELAMENTO: Pelo nstrumento particular qi\\22/07/14,
| prenotado em 11/08/14 com o n® 1591060 a fl. 44N\ _do 1livro
! { 1-1IJ, fica averba 0 CANCELAMENTO -verbacao 4 de
i HIPOTECA EM 17 G E 19, /009%  imoHge virtude da
{ quitacgido da credo, BAN s »4/‘( S/A. Rio de
. Janeiro, 2 to ao/fo1a L / —————————————————
¢ O Oficia EATE07286 VCI
" WAV /(A /
AV - 1 CANCELB&ENTS: Pelo instrumento partficular que serviu

para
Segue na ficha 3
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Continuagdo da ficha 2
\\a averbaqéo 7, erbadg o CANCELAMEM da averbaciao
-3 de HIPOTECA GRA] DE 80{;:9 L do imével, em
virtude da qufta credod/ fHA} BRADESCO S/A.
Rio de Janeifo, ag stfo| de 2004 fF+/~——————=—~~= ——————
O Oficial EATEOQ7287 NQD

JILI /7
/

) : Foi hoje averbada com n°® 18 na . matricula
334207 a TIFICAGAO ao MEMORIAL DE/, INCORPORACAO em suas
alineas 'D', 'J' e 'P', face as' modificagdes havidas no

projeto relativamente as vagas de garagem, passando o
empreendimento a ser composto por 650 vagas de garagem,
sendo 315 wvagas descobertas situadas no pavimento de
acesso e 335 wvagas cobertas situadas no subsolo,
permanecendc inalterada a vinculagdc das  vagas, com
relagcdoc a unidade objeto da presente, através do
requerimento de 02/06/2014. Rio de Janeiro, 11 de

setembro de 2014%————"—"—"""""-—"—"---——m -
0 Oficial '

AV - 10 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n° 1 no Registro
Auxiliar n 14932, a - RETIFICAGAO a CONVENGAO DE
CONDOMINIO, para constar a nova redacdo das clausulas,
através do instrumento particular de 02/06/14. Rio de

Janeiro, 11 de sgjembro de 2014.---——————————cmcmmmmm—fma—o
O Oficial '

[ av - 11 CONSTRUgéo:uégi hoje averbado com o n® 19 na matricula
334207, instruido pela certiddo n° 24/0429/2014  de

24/07/14 da Secretaria’ Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o 'habite-se' concedido
em 29/05/14. Ri e Janeiro, 11 de setembro de 2014 .-=-——--
O Oficial.

///’ Segue no verso
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R - 12 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 31/10/14,

~prenotado em 04/02/15 com o n° 1622020 a £1.258 do livro

1-IN e declaratéria de 26/01/15 do 19° 0©Oficio, 1livro
M-503, f1l. 212, prenotada em 04/02/15 com o n°® 1622018 a
£1.258 -do livro 1-IN, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por CR2 EMPREENDIMENTOS SPE-23 LTDA e HESA

98 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente
qualificadas, em favor de JUA CARLOS LEE  JANG,
paragu:§g>\\empresério, identidade “DETRAN/RJ 125135350,

LEE, brasileira; empresaria, identidade DETRAN/RJ
081482945, CPF 029.672.307-07, casados pelo regime da
comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
residente em Ica RJ, pelc prego de R$380.852,41. O
imposto de traps i i °1913155 em
15/10/14. V

CPF 025.645;617<Qz\f sua mulher DANIELLE VIELLAS ALVES

calculo dos

emolumentos/ 16 de margo de-
2015 . ————S S I~~~ S Ao, m e e e e
O Oficia EAUE94966 OCH.
Oficial
Mat. 0R/INNRT-R]
ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que

serviu para o registro 12, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imbével feita per JUAN CARLOS LEE JANG e sua
mulher DANIELLE VIELLAS ALVES LEE em favor do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S_.A., com sede em Sdo Paulo/SP, CNPJ
90.400.888/0001-42, para garantia da divida no valor de
R$200.686,02, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condicéeé constantes do.titulo. Incorrendo o
devedor em mora e consolidando a propriedade em favor da
credora, é atribuido o valor de R$389.000,00 para o
leilao publico. Valor atribuido para base de calculc dos
emolumentos: R$200.686,02. Rio de Janeiro, 16 de marco de

Segue na ficha 4
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AV - 14 CANCELAMENTO: Pelo regne
04/02/15 com o n°
averbado o CANCEIJd

imenteo _de 03/02/15, prenotado em
a flc.\,_\ livro 1-IN, fica
" AFETAGAO, face
a concessio ! _ : , 16 de marcgo
de 2015.---- 1/ /e A A ——

0 Oficial EAUE94972 GQX

Mat ORINNAT.RI

\

R - 15 DACAO EM PAGAMENTO: Pela escritura de 07/12/2016 do B8°
Tabelido de Notas de S&o Paulo/SP, livro 3687, f1. 059,
prenotada em 15/12/2016 com o n 1725524 a fl. 86év do

livro 1-JC, fica registrada ' a D AO. EM PAGAMENTO do
imével feita por JUAN CARLOS LE;m\G e sua mulher
DANTELLE \}'\IELLAS AILVES LEE, em favor de “BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, todos anteriormente qualificados, pelo
valor de R$190.566,80. O imposto de transmiss3o foi pago i
pela guia n® 2075543 em 29/11/2016. Valor atribuido para
base de calculco dos emolumentos: R$382.405,53. Rio de
Janeiro, 06 de janeiro de 2017.-——————————

o oficial A At 2 : EBVY23858 KNT | |/
[ il

G)oria Marla Rocha de Carvalhio )
11° Oficial Substituto \ \
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 16 INSCRICAO FISCAL: Pela escritura \que serqu para o
registro 15, fica averbado o numero 3239079-1 CL 13411-4
de INSCRIGAO FISCAL do imével, para efeitos do imposto
predial/territorial. Rio de Janeiro, 06 de Jjaneiro de

Segue no verso
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| O Oficial {,.Z{A4’\‘::)

fia Matia Rotha de Carvalfio
11° Oficial Substiluto
CTPS- 81786/015-RJ

EBVY23859 ZEP

O Oficial 4~ 7l D
T

|
|
AV - T? CANCELAMENTO: Pela escritura que serviu

11° Oficlal Substituto

| Glgtia Marla Rocha de Carvaltio
| CTPS: 61786/015-RJ
!

para registro
15, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 13 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével, por confusdo. Rio de

Janeiro, 06 de janeiro de 2017.==————

extraida nos

auténtica da matricula a que_dge re
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 197
Rio de Janeiro, 06 de janei

termos

CE£TID§O - Certifico e do?le/ai resente cdpia, é reprodugio
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