RUA ALVARES MACHADO, 41

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO <
CREA 0600590772

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 11° VARA civeL DA
CAPITAL - SP

JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,
engenheiro, Perito Judicial, nomeado e compromissado N0s
AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO HIPOTECARIA requerida
por JUAN PASCUAL MORENO contra RICARDO FUSTER
NADAL e outro(s), dando por terminados seus estudos,
diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes, expressas

no Laudo anexo, pelo qual, chegou ao valor avaliatério de

R$ 1.001.000,00 (UM MILHAO E UM MIL REAIS), para

-4°AND. - CJ. *M" - LIBERDADE - SAO PAULO -SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 31054522

e-mail: jonquimlopes;ieﬂcias@terrn.cnm.hr
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o imovel situado na Rua Piraja n° 205, antiga Rua Agua Raza n®
09, Lote n° 23, da Quadra n° 35, Agua Raza,
no 339 Subdistrito - Alto da Mooca, nesta Capital - SP.

Termos em que,
P. Deferimento.

S4o Paulo, 2?3 r{arco de 2012.
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- ERVA PRELIMINAR

O objetivo do presente laudo pericial ¢ a
o do valor atual de mercado para o imével descrito
nos termos dos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO
HIPOTECARIA requerida por JUAN PASCUAL MORENO contra
RICARDO FUSTER NADAL e outro(s), em curso na 11% Vara
Civel da Capital, processo n° 583.00.1998.731702-1, conforme

determinaca

segue:

Trata-se de imovel situado na Rua Pirajé n° 205, antiga
Rua Agua Raza n° 09, Lote n’® 23, da Quadra n° 35,
Agua Raza, no 33° Subdistrito — Alto da Mooca, nesta

Capital— 5

Deferida a Prova Pericial, a fls. 210, foi nomeado

como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatario deste.

As partes ndo indicaram assistentes técnicos e

nio houve formulacdo de “rol” de quesitos para 0 presente caso.
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II - VISTORIA

Este signatirio diligenciou ao local do imével,
objeto da lide, no intuito de vistorid-lo e coletar todos os

<ubsidios necessarios para a elaboracio de seu Laudo.

i L=

O local de estudo é de ficil acessibilidade, tendo

como principais vias de acesso as Avenida Salim Farah Maluf e

Sapopemba.

O imével, objeto da presente Acdo, esta
situado na Rua Piraja n° 205, antiga Rua Agua Raza n° 09, Lote
n° 23, da Quadra n° 35, Agua Raza, no 33° Subdistrito - Alto da
Mooca, nesta Capital - SP, na quadra formada pela citada rua e
mais: Rua Manoel Galvio, Rua Alto Bonito, Avenida Sapopemba e
a respectiva Rua Piraja.
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A reproducio abaixo ilustra a exata localizacao

do imovel:
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL: -

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sao
paulo - SP, o imovel situado na Rua Piraja n® 205, antiga Rua
Agua Raza n° 09, Lote n° 23, da Quadra n° 35, Agua Raza,
no 33° Subdistrito - Alto da Mo6ca, nesta Capital - SP possui a
seguinte situacao:

seTor: 052

quapra: 040

zona: MO ZM-3a

inpice risca: R$ 400,00/2012

Rua Piraja n® 205

N(MERO DO CONTRIBUINTE: 052.040.0068-1

Rua Pirajé n® 205

mATRIcutA: 114.555

Do 7° Servicos de Registro de Imoveis de Sao Paulo, SP.

\
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O local é servido dos principais melhoramentos
urbanos, tais como:

- Guias;

- Sarjetas;

- pavimentacio asfiltica;

- Rede de agua;

- Rede de esgoto;

- Rede telefonica;

- Rede de energia elétrica;

- Rede de gas;

- Iluminacdo a vapor de mercurio;
- Coleta de lixo;

- Transporte coletivo, etc. s e
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A regido onde esti situado o imével é de facil
acesso, estando servida por varias linhas regulares de 6nibus.

A ocupacdo comercial é bastante diversificada,
observando-se: escolas, depdsitos de materiais, lojas diversas,
imobiliarias, padarias, farmacias, video-locadoras,
supermercados, agéncias bancarias, dentre outros, localizados ao
longo dos logradouros adjacentes e, especialmente, nas Avenidas
Salim Farah Maluf e Sapopemba.

A destinacdo residencial é caracterizada por casas
térreas e assobradadas, com padrdes construtivos: simples,
médio e superior. Predominam também prédios de apartamentos
residenciais, com padrdes construtivos: médio e superior.

2.1.5 - ZONEAMENTO:

De acordo com o novo Plano Diretor Estratégico
e Sistema de Planejamento e Gestio do Desenvolvimento Urbano
do Municipio de Sao Paulo, a Lei do Zoneamento n° 13.885 de
25(08/2004, que regula o uso e ocupacio do solo, o imovel
pertence & Zona ‘MO ZM-3a - Zona Mista de Densidade
Demogrifica e Construtiva Altas”, com as seguintes
caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e
capacidade dos lotes:

RUA ALVARES MACHADO. 41 - 4° AND. - CJ. “M* - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501030 - PABX (11) 3105-4522

e-mall: joaguimlopespericias@terra.com.br




udici;

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO .
CREA 0600590772 4

Caracteristica: Zoma Mista de Densidades Demogrdfica e
Construtivas Altas.
Zona de Uso: MO ZM-3a
Coeficiente de Aproveitamento: Minimo = 0,20
Médio = 1,00
Maximo = 2,50
Taxa de Ocupacao: 0,50
Taxa de Permeabilidade: 0,15
Lote Minimo: 125,00 m?
Frente Minima: 5,00 m
Gabarito de Altura Maxima: sem limite m
Recuos Minimos: Frente = 5,00 m
Altura da Edificacdo menor ou igual: Nao exigido
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O terreno em estudo possui formato irregular e
topografia plana. O solo aparenta ser seco e firme podendo
receber  construcdes de qualquer porte, obedecidas
evidentemente, as posturas municipais, possuindo as seguintes
descricoes:

Imovel: predio e Terreno, situados & Rua Pirajd
n° 205, antiga Rua Agua Raza n° 09, Lote n° 23, da
Quadra n° 35, Vila Bertioga, no 33° Subdistrito - Alto
Mooca, lado impar, medindo o seu terreno 10,00m. de
frente para a referida rua Pirajd, por 28,85m. da frente
aos fundos, de um lado, confrontando com Augusto G. Faia
30,55m. do outro lado, da frente aos fundos,
confrontando com Francisco Garcia, tendo nos fundos,
onde divide com Pedro Torrezelha Lazaro, largura de
10,39m, com a drea de 292,00m? da Estrada de Vilas Ema.
Atualmente confrontado de quem da Rua olha, do lado
esquerdo com prédio n° 199, do lado direito com prédio
n%. 211/215, ambos da mesma rua, e nos fundos com o
prédio n%. 384 e 396 da Avenida Sapopemba.

Contribuinte da _Prefeitura Municipal sob
n° 052.040.0068-2.
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Na ocasiao da visita para vistoria no imével, este
signatdrio verificou-se que sobre o terreno, localizado na Rua
Piraja n° 205, antiga Rua Agua Raza n° 09, Lote n° 23, da
Quadra n° 35, Agua Raza, no 33° Subdistrito - Alto da Mooca,
nesta Capital - SP, consta um prédio com 03 (trés) pavimentos,
localizado na frente e mais 01 (um) sobrado com 02 (dois)
pavimentos nos fundos, ambos de uso comercial, e de acordo
com os dados colhidos junto a “Prefeitura Municipal de Sao
Paulo” o imével possui uma drea total construida de 569,00m?
(quinhentos e sessenta e nove metros quadrados), sendo que:

O PRIMEIRO PAVIMENTO possui: 72,00 m? (setenta e
dois metros quadrados), contendo 01 (uma) sala, 01
(um) “hall” da escada e 01 (uma) garagem para 04
(quatro) carros.

O SEGUNDO PAVIMENTO possui: 242,98 m? (duzentos
quarenta e dois melros quadrados e mais noventa e

oito decimetros quadrados), contendo 04 (quatro)
salas, 03 (trés) lavabos, 01 (uma) sacada e 01 (uma)

!\

AN
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TRO PAVIME possui; 170,98 m? (cento e
setenta metros quadrados e mais noventa e oito
decimetros quadrados), contendo 01 (um) saldo.

NOS FUNDOS 01 (UM) SOBRADO COM 02 (DOIS)
PAVIMENTOS possui: 83,04 m?2 (oitenta e trés metros
quadrados e mais quatro decimetros quadrados),
contendo no térreo 01 (uma) sala, 01 (um) lavabo, 01
(um) banheiro, e no piso superior contem 01 (um)
saldo.

Ainda, na ocasido da vistoria, este signatério
verificou que o prédio localizado na frente do terreno, possuindo
03 (trés) pavimentos se encontrava em estado regular de
conservacio e uso, podendo ser enquadrado na referéncia
(e) - Estado da Edificacdo: Necessitando de Reparos Simples, e o
sobrado localizado nos fundos possuindo 02 (dois) pavimentos
necessitava de reforma, devido o estado de conservacao e uso,
podendo ser enquadrado na referéncia (f) - Estado da Edificacao:
Necessitando de Reparos a Importantes, segundo o “ESTUDO
VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS
(2002/2006)".

Segue: Croqui do imével e fotografias da Rua
Piraja, no trecho em estudo e aspectos externos do referida

imovel. M= oy -
K 1

~
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FOTO N° 01

VISTA DA RUA PIRAJA, NO TRECHO ONDE SE SITUA O IMOVEL
EM QUESTAO.
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FOTO N° 02

-~ -

VISTA NO SENTIDO OPOSTO DE DIRECAO DA RUA PIRAJA.

B
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FOTO N° 03

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL.

RUA A
ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

il: joaquimlopespericlas@terra.com.br



“ApIn, TECOMENan=se A0S SCNNores savoguaos (ue, s pErmr
comunicado no Didrio da Justica Eletrnico, procedam ao pre

Joaquim Vicente de Rezende Lopes

ENG® CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772 "4

Foram observadas as seguintes caracteristicas
construtivas e de acabamento:

I PREDIO DA mf@
—PRIRO PAVIMENTO Ll

GARAGEM:

PISO ======== revestido com ardésia.

PAREDES ===== revestida com assa corrida pintada.
TETO =======laje revestida com massa corrida pintada.
PORTAO ===== automatico de madeira envernizada.

“HALL” DA ESCADA:

PISO ======== revestido com laminado de madeira.
PAREDES ===== revestida com férmica e vinilico.

TETO =======laje revestida com massa corrida pintada.
PORTA ====== de vidro.

ESCADA (com acesso ao pavimentos):

Obs.: Estrutura de ferro pintado.
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SALA

PISO ======== revestido com ardésia.

PAREDES ===== revestida com massa corrida pintada.

TETO ======= laje revestida com massa corrida pintada.

JANELA ====== vitré de aluminio, com vidros.

SALA I

PISO ======== cimento rustico e granito.

PAREDES ===== revestida com laminado de alta densidade
e vinilico.

TETO ======= parte com laje revestida com massa corrida
pintada e parte com cobertura de telhas de
fibrocimento, sobre forro de pvc.

) PORTA ====== de vidro, com acesso a sacada.

SALA IT:

PISO ======== revestido com granito.

PAREDES ===== revestida com vinilico

TETO ======= cobertura de telhas de fibrocimento, sobre
forro de pvc.

PORTA N° 1 == de madeira revestida com vinilico.

PORTA N° 2 == de vidro, com acesso a sacada.
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SACADA.
PISO ======== revestido com ardésia.
PAREDES ===== revestida com massa corrida fina pintada.
TETO ======= cobertura de telhas de fibrocimento, sobre
forro de pvc.
GRADIL ===== de ferro pintado.
SALA T
PISO ======== parte revestido com granito e parte revestido
com laminado de madeira.
PAREDES ===== revestida com massa corrida pintada.
TETO ======= laje revestida com massa corrida pintada.
)
SALA 1V:
PISO ======== revestido com granito.
PAREDES ===== revestida com massa corrida pintada e vinilico.
TETO ======= laje revestida com massa corrida pintada.
JANELA ====== veneziana de aluminio anodizado, com vidros.
PORTA ====== de madeira pintada.
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LAVABO I
PISO ======== revestido com ceramica.
PAREDES ===== revestida com azulejo até o teto.
TETO =======laje revestida com massa corrida pintada.
JANELA ====== vitrd de vidro.
PORTA ====== de madeira pintada.
COPA
PISO ======== revestido com ceramica.
PAREDES ===== revestida com azulejo até o teto.
TETO ======= laje revestida com massa corrida pintada.
JANELA ====== vitré de vidro.

PORTA N° 1 == de madeira pintada.
PORTA N° 2 == de ferro pintado, com acesso ao quintal.

A
LAVABO IT:
PISO ======== revestido com ceramica.
PAREDES ===== revestida com azulejo até o teto.
TETO ======= laje revestida com massa corrida pintada.
JANELA ====== vitré de vidro. S .
PORTA ====== de madeira pintada. Rl .
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LAVABO III:
PISO ======== revestido com ceramica.
PAREDES ===== revestida com azulejo até o teto.
TETO =======_laje revestida com massa corrida pintada.
JANELA ====== vitréd de vidro.
PORTA ====== de madeira pintada.
I TERCEIRO PAVIMENTO I
i SALAO:
PISQ ======== revestido com granito.
PAREDES ===== revestida com massa corrida pintada.
TETO ======= cobertura de telhas de fibrocimento, sobre
forro de pvc.
JANELAS ===== vitrd de vidro.
RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4 AND. - CJ. “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (1) 31054522
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|___sosrapo pos runpos
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SALA IL:

PISO ======== revestido com ceramica.

PAREDES ===== revestida com massa fina pintada

TETO ======= laje revestida com massa corrida pintada.
JANELA ====== vitrd de aluminio com vidros.

PORTA ====== de madeira envernizada.

LAVABO:

PISQ ======== revestido com ceramica.

PAREDES ===== revestida com massa fina pintada.
TETO ======= laje revestida com massa fina pintada.
PORTA ====== de madeira envernizada.

BANHEIRO:

PISO ======== revestido com ceramica.

PAREDES ===== revestida com azulejos até o teto.
TETO =======laje revestida com massa fina pintada.
PORTA ====== de madeira envernizada.
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I SEGUNDO PAVIMENTO

SALAO:

PISO ======== revestido com ceramica.

PAREDES ===== revestida com massa fina pintada.

TETO ======= cobertura de telhas de fibrocimento, sobre
forro de pvc.

JANELAS ===== vitr6 de aluminio, com vidros.

As caracteristicas de acabamentos das
dependéncias do imovel avaliando sdao melhores observadas na
documentacao fotogréfica em anexo - IL.

- AVA o

Os critérios para a avaliacdo do terreno serdo
adotados em funcio do desenvolvimento técnico, os quais
obedecerdo a as recomendacdes “Normas Para Avaliacdo de
Iméveis Urbanos do Ibape/SP - 2005”.

Cumpre informar que esta Norma atende as
exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2 de 2004, e a
completa em relacdo a peculiaridades do Estado de Sao Paulo.

| \kl\ t

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (I1) 3105-4522

e-mail: jr;ar|uimlupcspericiusri_x_'terru.l‘om.hr




. Capital (previsio para a segunda quinzena do més
;‘:)r:l;kesiunahdn (p 4 para a n :;k .
Posteriormente, serdo Camun:nsfw _ : b whon
IAdmininttuiw;:; Ju e as Umgdu de 2 lnallnda, que

Joaquim Vicente de Rezende Laopes £9p

ENG* CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772 Q

A metodologia empregada na presente avaliacao,
refere-se a0 Método Evolutivo, indicado Para estimar o valor de
mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos,
escritorios, armazéns, dentre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliando.

A determinacio do valor total de um imével 2
partir do preco do terreno seri feita somando-se com o valor da
construcao com os custos diretos e indiretos, acrescentando ao
total os custos financeiros, despesas de venda e lucro do
empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por
meio do célculo do fator de comercializacio.

A formula basica para o emprego deste método
analitico, serd dada através da seguinte expressio:

Vi = (Vt + Vb) X FC
Onde:

V; = Valor do imével

V, = Valor do terreno

V,, = Valor das benfeitorias

F. = Fator de comercializaciao
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O célculo do valor do terreno sers determinado
pelo Método Comparativo de dados de mercado, através da
relagdo entre o valor unitirio de terreno a ser obtido mediante
pesquisa de mercado devidamente homogeneizada com a
aplicacido de tratamento de fatores.

Os fatores de homogeneizacio utilizados neste
tratamento, serdo calculados conforme exigéncias no item
8.2.1.4.2 da NBR 14653-2, por metodologia cientifica, para que
reflitam, em termos relativos, o comportamento do mercado
com determinada abrangéncia espacial e temporal,
perfeitamente indicado na “Norma Basica Para Pericias de
) Engenharia do Ibape/Sp”.

Para o cilculo na determinacio do valor unitario
basico de terreno, que reflita a realidade mercadoldgica
imobilisria da regido de estudo, pesquisaram-se diversas
empresas do ramo, valores ofertados para venda de iméveis da
mesma regido geo-econdmica, contendo atributos mais
semelhantes possiveis as caracteristicas do imovel avaliando,
preferentemente contemporaneos.
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Com a pesquisa mercadolégica realizada, os

\" comparativos de ofertas para venda, cujas caracteristicas
II geométricas dos terrenos, tais como: area, frente ou testada,
_5 profundidade, topografia e consisténcia; e das benfeitorias,
| como: drea, padrdo, idade, conservacio e preco de venda,
constam na pesquisa de mercado apresentada em anexo.

Os paradigmas coletados foram inseridos no
programa “GEOAVALIAR”, desenvolvido com base nas Normas do
Ibape, que constitui de um banco de dados de pesquisas de
mercado, o qual se destina a auxiliar o signatario no processo
avaliatério, possibilitando o profissional a maior rapidez e

veracidade nos resultados obtidos nas avaliacoes.

Para o tratamento de fatores dos dados de

mercado, sera considerado o seguinte:

o Dado de mercado com atributos semelhante, calculado em
funcdo do avaliando, serd aquele que em cada um dos
fatores resultante da homogeneizacio estiver contido no
intervalo de 50% (cingiienta por cento), para mais ou para

menos;
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o Os precos homogeneizadps resuftante das aplicacées de
todos os fatores de homogeneizacio ao preco original
deverdo estar contidos no in )

A tervalo de 50% (cingiienta por
cento), para mais ou para menos:

Nédo obstante, recomenda-se que esses sejam descartados caso a discrepancia

persista apos aplicacdo de fatores mais representativos, desde que validados
preliminarmente.

o Apds a homogeneizacio dos paradigmas, serio utilizados
os critérios estatisticos consagrados de eliminacio de
dados discrepantes para o saneamento das amostras;

o O campo de arbitrio serd o correspondente ao intervalo
de confianca compreendido entre o valor miximo e
minimo dos precos homogeneizados efetivamente
utilizados no tratamento, limitando-se em 30% (trinta

por cento), para mais ou para menos, em torno do valor
calculado (iltima média);

Caso n@o seja adotado o valor calculado, sera devidamente justificada a sua
escolha.

o Os fatores de homogeneizacdo deverio apresentar, para
cada tipologia, os seus critérios de apuracdo e respectivos
campos de aplicacio, bem como a abrangéncia regional e
temporal;
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o As caracteristicas quantitativas, ou expressas em
varidveis Proxy, do imovel avaliando nio devem

ultrapassar em 50% (cingiienta por cento), os limites
observados na amostra;

o A fonte dos fatores utilizados na homogeneizacio seri
devidamente explicitada;

o Os fatores de homogeneizacio que resultem em aumento
de heterogeneidade dos valores, serdo descartados, sendo
que a verificacdo serd efetuada através da comparacio do
“desvio padrio” dos precos unitdrios homogeneizados,
efetivamente utilizados, co o “desvio padrio” dos precos
observados.

O “desvio padrao” dos precos unitarios homogeneizados, nao deverdo ser maior
que aquele dos precos unitérios observados, para que nao resulte num aumento
da heterogeneidade.

Por fim, através do processo de Tratamento Por
Fatores, os elementos comparativos selecionados para a
homogeneizacio, foram observados o conjunto de cada elemento
amostral, levando-se em conta o seguinte:

- elasticidade de precos;

- localizacdo;

- fatores de forma (testada, profundidade, drea ou
muiltiplas frentes); g

- fatores padrdo construtivo e depreciacao.

\
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Para o cilculo da avaliacio do terreno, serj
empregada a “Normas Para Avaliagio de Imoveis Urbanos”, do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Periciais de
Engenharia de Sao Paulo de maio de 2005,

Através das referidas “Normas”, o valor do
terreno sera determinado através da seguinte formula:

Vit = At x Vu
Vu = Ms x (Cf + Cp)

| Onde:

|

'I Vt = Valor do terreno:;
‘ At = Area do terreno;

Vu = Valor bésico unitario;

Ms = Média saneada;

Cf = Coeficiente de frente ou testada;
Cp = Coeficiente de profundidade.

No célculo do “vu” (valor unitirio médio de
terreno), os elementos comparativos sofrerdo as seguintes
transformacoes:

R
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A) - Deducio de 10% (dez Por cento) no preco
para cobrir risco de eventual superestimativa por parte das

ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de transcricio, nao
haver4 o referido desconto;

B) - A regido do imével classifica-se na 22 Zona -
Residencial Horizontal Médio, enquadrando no Grupo I: Zonas de
uso residencial horizontal, de acordo com o item 9.1 das
“Normas”, onde sao estabelecidos os seguintes parametros:

- Frente de referéncia: ... 10,00 metros

- Profundidade minima para a L A 25,00 metros

- Profundidade maxima para a regio: ... 40,00 metros
€) - Consideracdes de valorizacio ou

desvalorizacdo do unitirio, em funcdo das testadas distintas das
de referéncia, para os locais (Fr = 10,00 metros), com o emprego
da férmula prevista nas “Normas”. A retro correcio seri
considerada, desde a metade até o dobro da testada de

referéncia, ou seja:

Célculo do coeficiente de frente.

Ci = (F.[F)), dentro dos limites: F,/2 < F, < 2F,

Observacio: 0 expoente do fator frente “f”, sera igual a “0,20”.
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célculo do coeficiente de profundidade.

= (P,.;,/P.)P, dentro dos limites: %P Sh P

mi =

- Para Pe inferior a %P, adota-se Cp=QQ)r

1/C, = (PralP) +{[1 - (P,,./P))] . (P,../P"}, dentro dos limites: P, ,
< Pg =< 3Prna

- Para Pe superior a 3P,,,, adota-se na férmula acima Pe = 3 P

Observacao: O expoente do fator profundidade “p”, sera igual a
“0,50”.

Caso os coeficientes frente e profundidade
estiverem dentro dos padrées da zona de avaliacio, estes nio
serdo aplicados, admitindo-se o referido fator igual a “1,0”.

| D) - Atualizacio dos elementos comparativos,
| quando necessdrio, sera feita através da variacdo dos indices IPC
(indice de preco ao consumidor), publicados pela “Fundacao
Instituto de Pesquisas Econdmicas da Universidade de Séo Paulo -
FIPE/USP”;
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OS Comparativos para

a avaliacdo, através (g Planta Genéri

€@ de Valores (g
Municipalidade de Sio Paulo,

F) - Quando necessdrio, se

rdo aplicados ainda o
demais coeficientes, conforme segue:.

- Coeficiente de esquina ou frente multiplas (Ce):

A influéncia deste coeficiente ser aplicada
conforme a classificacio  da Zona,  expresso  nas

Tabelas 1 - Grupos I e II, e Tabela 2 - Grupos Il e IV,

- Coeficiente relativo 3 topografia (Ft):

A influéncia do fator corretivo genérico, sers
aplicada conforme classificacio do item 10.5.2 Fatores relativos
a topografia, da referida “Norma”.

- Coeficiente relativo a consisténcia (Fo):
A influéncia do fator quanto a consisténcia do

terreno devido 3 Presenca ou acdo da agua, serd aplicada
conforme classificacio do item 10.5.3, da referida “Norma”.
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No que se refere s benfeitorias, utilizaremos o
“ESTUDO DE VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVELS URBANOS”
do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacées e Periciais dé
Engenharia de Sdo Paulo - Versio 2002/2006.

Os dados contidos neste trabalho resultam de
estudos, observacoes estatisticas, orcamentos, pesquisa de
mercado e consultas a profissionais da construcio civil, além de
uma equipe de engenheiros e arquitetos avaliadores que
contribuiram para a formatacio e a finalizacio deste trabalho,

3.2.1 - VALOR UNITARIO: -

O valor unitirio médio do metro quadrado de
construcao  estara  vinculado ao preco do RgN
(Cub - Sinduscon/sp).

Os valores médios, assim como os respectivos
intervalos relativos a cada um dos padrdes construtivos,
corresponderio aos coeficientes agrupados na Tabela de Valores
Unitdrios do referido “ESTUDO DE VALORES DE EDIFICACOES DE

IMOVEIS URBANOS - 2002/2006”.

R
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/ INTERVALO DE VALORES
TiPO PADRAO
CLASSE Mini - 5
Nimo | Médio | Maximo
1.1.1 - Rustico | 0060 | 009 [ o700
1.1 - BARRACO e e 00 | 0,090 | 0120
; 1.1.2 - Simples 0,132 i TErae|
0132 | 0,156 | 0180
1.2.1 - Rustico 0360 | 0420 | 0430
} 1.2.2 - Proletério 0492 | 0,576 | 0,80
| 1.2.3 — Econbmico 0,672 0,786 0,900
24 Sialae 1082 | 0786 | 00
| s ckaa 1.2.4 - Simples ——D-'E.‘Z__ﬁl-?is___ﬁﬂ___
1.2.5 — Médio 1,212 1,386 1,560
1.2.6 — Superior 1,572 1,776 1,980
—< =hales
| 1.2.7 - Fino 1,992 2,436 2,880
1 - RESIDENCIAL 1.2.8 - Luxo Acima de 2,89
1.3.1 - Econdmico 0600 | 0,810 | 1020
1.3.2 - Simples MJ@LJ@LJ@_
’ Com elevador| 1,260 1,470 1,680
1,512 1,748 1,980
1.3.3- Médio | oM elevador
1.3 - APARTAMENTO Com elevador | 1 692 1,926 2,160
1.8.4 ~ Superior Sem elevador | 1,992 2,226 2,460
| Com elevador| 2,172 2,406 2,640
| 1.3.5 - Fino 2652 | 3,066 | 3480
J 1.36 - Luxo Acima de 3,49
2.1.1 — Econbmico 0,600 0,780 0,960
. Sem elevador | 0,972 1,206 1,440
S e 1,200 | 1,410 | 1,620
Sem elevador | 1,452 1,656 1,860
5 2.1.3 — Médio
2.1 - ESCRITORIO Com elevador| 1,632 1,836 2,040
2- RCIAL - Sem elevador | 1,872 2,046 2,220
- 2.1.4 — Superior
Com elevador | 2,052 2,286 2,520
2.1,5 ~Fino 2,532 3,066 3.600
2.1.6 - Luxo Acima de 3,61
2.2.1 — Econémico 0,240 0,360 0,480
2.2.2 - Simples 0492 | 0,726 | 0,960
#2-GALPAO 2.2.3 — Médio 0972 | 1,326 | 1680
2.2.4 - Superior Acima de 1,69
3.1.1 - Simples 0,060 0,120 0,180
3-ESPECIAL | 3.1 - COBERTURAS 3.1.2 - Médio 0,192 | 0,246 &:gg
| 3.1.3 - Superior 0312 | 0456 | 0,
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Para o cilculo da depreciacio da construcio, serj
empregados 0 Método_combinado de “Ross / Heidecke”, levando
em consideracdo a idade da edificacio com o estado de
conservagao, assim resulta o fator de adequacio ao obsoletismo
“Foc”, através da seguinte expressio:

Foc=R+Kxc1'R)
Onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padréo construtivo,
expresso em decimal, obtido através da TABELA 1.

k = Coeficiente de Ross / Heidecke, encontrado na TABELA z

Observacdo: No cilculo do coeficiente K", serd
observada a idade da edificacio “Ie” e a vida referencial T,

Onde;

ROSS: A=1 (x +x%)

28l n?
HEIDECKE = A + (1 - A). C Onde:
% = Idade da edificacio no momento de avaliacio

n = Vida util
C = Coeficiente de depreciacao
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Tabela de Vida Referencial ¢ Valor Residya] (R)

viba _T\m_on
TIPO PADRAO REFERENCIAL RESIDUAL
. Ir (anos) “R” (%)
e RUSTICO 5
SOBRA SIMPLES
RUSTICO
PROLETARIO
ECONOMICO
SIMPLES
AR MEDIO
SUPERIOR 70
RESIDENCIAL P —— L e
LUXO 80 20
ECONOMICO  |gg 20
SIMPLES 60 |2
APARTAMENTO “MED—@-———E—“—-—* 2
SUPERIOR 60 20
FINO 50 |20
LUXO 50 20
ECONOMICO |70 20
SIMPLES 70 % |
_ MEDIO 60 20
ESCRITORIO SUPERIOR o el ! |
FINO 50 2
LUXO 50 &
f' RUSTICO 60 20
_, SIMPLES 60 &
GALPOES MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO 20 10
COBERTURAS  |SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 L
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0 estado de conservacio da edificacio seri classificado

segundo a graduacdo que consta do quadro a seguir:

f/i Estado Depreciagao (%)
Th_l:\‘:_ 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c) Regular 252
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre reparos importantes e sem valor 75,20
i) Sem valor 100,00

O coeficiente de depreciacio “d” é obtido da

transformacdo dos fatores “K” da tabela de Ross-Heidecke,
considerando a seguinte férmula:

D =100 - K

100

RUA
“M” - LIBERDADE - SAO PAULO -SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

ALVARES MACHADO, 41 - 4"AND, - CJ.

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br




rwﬁ%ﬁ

s
.

Lopes

wowmmwwmwwwwwwwwmw

S

:

ESTADO DE coﬂsmm; Ao

mwwww i
e

o
)
=
-
v s
-
f%mu
W 2
- =
z e
o
S
O
4
=

J




Joaquim Vicente de Rezende L opes

ENG® CIVIL E MECANICO

CREA 0600590772 4\

De acordo com o aludido trabalho, o valor da
construcdo sera determinado através da seguinte expressio:

vB = A x V, - Foc Onde:

VB = Valor da benfeitoria

A = Area total construida

v, = Valor unitdrio da construcio

Foc = Depreciacdo pela idade e estado da construcio

3.3 - VALOR TOTAL DO IMOVEL: -

Assim, resulta o valor total do imével, pelo
critério da composicdo, através da soma pura e simples dos
capitais: Terreno e Construcdo, considerando o fator de
comercializacdo igual a 1,0, ou seja:

VI = VT + VB

Onde;

VI = Valor total do imével
VT = Valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias

RUA &
LYARES MACHADO, 41 - 4°AND. - CJ. “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (1) 3105-4522

e-mail: joaguimlopespericias@terra.com.br
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produto da drea do lote, do valor unitario do metro
através da seguinte férmula:

Vi=Vu /{1 +[F1-D+F2-D+F3-1) ..+ (Fn- D x At
e,
Vu=Vox{1+[(F1-1)+(F2-1)+(F3—1)...+(Fn-1)]}

Onde:

At = 292,00 m?;

Ms = Vo = R$ 1.578,27/m? = obtido em pesquisa de mercado;
Vu=R$ 1.578,27/m?;

Fp = 10,00 metros;

Fr = 10,00 metros (frente de referéncia);

Pe = 29,20 metros (profundidade equivalente);

Pmi = 25 00 metros (profundidade minima);

Pma = 40,00 metros (profundidade maxima);

Expoente do fator de frente “f’ = 0,20;

Expoente do fator de profundidade “p” = 0,50;

A 105-4522
VA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ, “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501:030 - PABX (I1) 3

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br

O valor do terreno sers determinado atraves do

quadrado,
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célculo do Fator de Testada:

sendo a frente projetada igual a frente de referéncia, o

coeficiente é nulo:
c¢ = 1,0000

Célculo do Fator de Profundidade:

A profundidade equivalente do lote encontra-se dentro do
intervalo da zona de avaliacéo, portanto, nio se aplica.
Cp = 1,0000

Substituindo e calculando:
VT =R$ 292,00/m? [ {1 + [(1,0000 - 1) + (1,0000 - D]} x 1.578,27m?

VT = R$ 460.854,60 Ou, em numeros redondos:

(QUATROCENTOS E SESSENTA MIL E OITOCENTOS E
CINQUENTA E CINCO REAIS).

PARA MARCO DE 2012

OBSERVAGAO: PARA O CALCULO DO VALOR
UNITARIO DA MEDIA SANEADA IGUAL A RS 1.578,27/M* (UM
MIL £ QUINHENTOS E SETENTA E OITO REAIS £ VINTE £
SETE CENTAVOS POR METRO QUADRADO), REPORTAR-SE
NA PESQUISA DE MERCADO APRESENTADA NO ANEXO -1

\

RUA ALva
RES MACHADO, 41 - 4 AND. - CJ. “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 31054522

e-mail: ]'.r.lﬂquimlupt'spcrl(’las:’ﬁ_fterrn.wm‘hr
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4,2 - CALCULOS AVALIATORIOS DAS BENFEITOR

4.2 1 - BENFEITORIA "PREDIO DA FRENTE”. COM
AREA CONSTRUIDA DE 497.00M= - VB -

Considerando-se, que as benfeitorias se
enquadram no “ESTUDO VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - 2007", procedido pelo IBAPE/SP, no item
“21.3 - Escritorio Padrdo MEDIO - limite minimo, sem
elevador”, com valor unitdrio do metro quadrado de area
construida, igual a:

Vu = 1,452 x RgN (Sinduscon/SP)
Onde:
RgN = unidade normal habitacional, 8

pavimentos, padrdo normal.

- VALOR UNITARIO: -

Conforme tabela de custos por metro quadrado
de construcio elaborada pelo Sindicato da Industria da
Construcao Civil no Estado de Sdo Paulo - SINDUSCOM, divulgada
na revista “Construcdo Mercadd’, temos o seguinte célculo do
valor unitdrio, conforme segue:

RUA 4
JALVARES MACHADO, 41 - 4 AND. - CJ, “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericlas@terra.com.br
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Vu = 1,452 x r$ 959,40/m?

Vu = R$ 1.393,04/m>
ﬂﬂ%
Metro Quadrado)

Para Marco de 2012

- VALOR DA BENFEITORIA NOVA: -

vn = A x Vu
Onde;

A = 497,00 m?
Vu = R$ 1.393,04/m?

Substituindo e calculando:

Vn = 497,00 m? x R$ 1.393,04/m>

|_vn-Rrs 692.340,88 ]

Sei is Mil e T e Quarenta Reais e

Oitenta e Oito Centavos).
Para Marco de 2012

RUA
Amnas MACHADO, 41 . 4o AND.- C3.

522
“M"- LIBERDADE - SAQ PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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CALCULO DA DEPRECIACAO PELO CRITERIO DE
ROSS /[ HEIDECKE:

O critério a ser adotado é uma adequacdo do
método “Ross [ Heidecke”, que leva em conta o obsoletismo, o
tipo de construcio e acabamento, bem como o estado de
conservacdo da edificacdo, na determinacio de seu valor de
venda.

O valor unitirio da edificacio avalianda, fixado
em funcao do padrao construtivo - mencionado anteriormente, é
multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E
AO ESTADO DE CONSERVACAO - F,. para levar em conta a

depreciacdo.
O fator F, é determinado pela expressao:
Foc=R+K*(1-R)
Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao,

expresso em decimal, obtido na TABELA 1 do “Estudo Valores de

Edificagées de Iméveis Urbanos - SP (2002(2006)”, resulta em
0,20 (20%);

RUA & 22
s MACHADO, 41 -4 AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-45

e-mail; joaquimlopespericlas@terra,com.br
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k = Coeficiente de Ross [ Heidecke, en
2 do “Estudo Valores de Edificacées de T
(2002(2006)”.

contrado na TABELA
moveis Urbanos - Sp

Obtém-se o coeficiente “K”, com o numero da relacio
percentual entre a idade da edificacio na época de sua avaliacio
(1) e a vida referencial () relativa ao padrio dessa construcio e
o estado de conservacio da edificacio, conforme segue:

IL[I=20/60=0,33(33%)

Segundo a tabela de depreciacio fisica - Ross/Heidecke,
estando o imével enquadrado na REFERENCIA (e) Estado de
Conservacdo: Necessitando de Reparos Simples, resulta em uma

depreciacao de K = 0,639, entio vem:

Foc = 0,20 + 0’639 X (1 . 0,20)
Foo= 0,710

VB = R$ 692.340,88 x 0,711

| vB, - RS 492.254,36 |

521
: 1501-030 - PABX (1) 3105-4
o AuAREs MACHADO. 41 - 4° AND. - CJ. *M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEPD

@terra.com.br
e-mail; joaquimlopespericias@terra.com.
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4.2 2 - BENFEITORIA “SOBRADO DOS FUNDOS”
REA CONSTRUfDA DE 83.04.00Mz - vSB,': B

Considerando-se, de as  benfeiton
enquadram no “ESTUDO VALORES gE EDIFICACOES DE ?ﬂso\,ég
URBANOS - 2007", procedido pelo IBAPE/SP, no item
“21.2 - Escritorio Padrdo SIMPLES - limite minimo sem
elevador’, com valor unitirio do metro quadrado de area
construida, igual a:

Vu = 0,972 x RgN (Sinduscon/SP)
Onde:

RgN = unidade normal habitacional, 8
pavimentos, padrdo normal.

- VALOR UNITARIO: -

| Conforme tabela de custos por metro quadrado
de construcio elaborada pelo Sindicato da Industria da
Construcio Civil no Estado de Sdo Paulo - SINDUSCOM, divulgada
na revista “Construcdo Mercadd’, temos o seguinte célculo do
valor unitario, conforme segue:

Vu = 0,972 x R$ 959,40/m?

RUA £
“ARES MACHADO, 41 - 4° 0-SP - CEP01501-030 - PABX (11) 3105-4522

AND. - CJ.“M” - LIBERDADE - SAO PAUL

e-mail: jnnquim:opespericInsi‘ﬁ"tcrrn.cnm.hr
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. VALOR DA BENFEITORIA NOVA: -

vn = A x Vu

Onde:

A = 83,04 m?
Vu = R$ 932,53/m?

Substituindo e calculando:

Vn = 83,04 m? x R$ 932,53/m?

“Rs 7]

(Setenta e Sete Mil e Quatrocentos e Trinta e Sete Reais e Vinte e
Nove Centavos).

Para Marco de 2012

RUA §
WARES MACHADO, 41 -4° AND. - CJ. “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP01501-030 - PABX (1) 31054522

e-mail: joaquimlopespericlas@terra.com.br
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CALCULO DA DEPRECIACAO PELO CRITERIO DE
ROSS / HEIDECKE:

O critério a ser adotado é uma adequacio do
método “Ross [ Heidecke”, que leva em conta o obsoletismo, o
tipo de construcdo e acabamento, bem como o estado de
conservacdo da edificacdo, na determinacio de sey
venda.

valor de

O valor unitario da edificacio avalianda, fixado
em funcéo do padrao construtivo - mencionado anteriormente, é
multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E
AO ESTADO DE CONSERVACAO - F, para levar em conta a

depreciacao.
O fator F é determinado pela expressio:
Foc=R+K*(1-R)
Onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrio,

expresso em decimal, obtido na TABELA 1 do “Estudo Valores de
Edificacdes de Iméveis Urbanos - SP (2002/2006)”, resulta em
0,20 (20%);

RUA ALy,
S MACHADO, 41 ~4"AND. - CJ, “M" - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501030 - PABX (I1) 31054522

e-mail: joaguimlopespericias@terra.com.br
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K = Coeficiente de Ross [ Heidecke, encontrado na TABELA

d “Estudo Valores de Edificacées de Iméveis Urbanos - Sp
2 do S
(2002/2006)”.

i “K”, com o numero da relacio
ém-se o coeficiente > € ) laca
O:utal entre a idade da edificacio na época de sua avahaﬂgao
e vida referencial (Z) relativa ao padrio dessa construcio e
Ue)s:azlo de conservacdo da edificacao, conforme segue:
oe

L[ I=20{(60=0,33(33%)

1acdo fisica - Ross/Heidecke,
ndo a tabela de depreciacio :
3‘:}8‘; imével enquadrado na REFERENCIA (f) Esta::: e ,:
ESt::ervas;io- Necessitando de Reparos Importantes, resu
0 : . ;
uma depreciacao de K = 0,521, entio vem:

Foc = 0,20 + 0,521 x (1 - 0,20)
Fou =0 612

VB = R$ 77.437,29 x 0,617

[ vs, -

3105-4522
' 501-030 - PABX (11)
RUML‘““ES MACHADO, 41 ~4°AND. - CJ. “M” - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 0150

@ .br
e-mail: joaquimlopespericias@terra.com
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4,23 VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS - VTB: -

Para o cilculo total das benfeitorias, teremos
simplesmente a soma dos valores das areas das BENFEITORIA
«pREDIO DA FRENTE”, COM AREA CONSTRUIDA DE 497,00M? -
VB, E A BENFEITORIA “SOBRADO DOS FUNDOS”, COM AREA
CONSTRUIDA DE 83,04M?- VB,, ou seja:

Onde:

VB, = R$ 492.254,36;
VB, = R$ 47.778,81;

Substituindo e calculando:

VTB = R$ 492.254,36 + R$ 47.778,81 = R$ 540.033,17

[ VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS = R$ 54003317 _

(Quinhentos e Quarenta Mil e Trinta e Trés Reais e Dezessete
Cenﬂ@_)

ra Marco de 2012

SP - CEP01501-030 - PABX (1) 31054522

RUA ALy,
A i
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4.3 - VALOR TOTAL DO IMOVE] : -

Assim resulta o valor do imével, da soma simples
dos Capitais: Terreno (VT) mais Benfeitorias (VTB), retro
calculados, ou seja:

vl = VT + VTB;

Onde:

vT = R$ 460.855,00;
VBT = R$ 540.033,17;

VI = R$ 460.855,00 + R$ 540.033,17:

VI = R$ 1.000.888,17.

Ou, em numeros redondos:

| VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 1.001.000,00 |

(UM MILHAO E UM MIL REAIS)

PARA MARCO DE 2012

(S MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ, “M" - LIBERDADE - SX0 PAULO - SP - CEP01S01-030 - PABX (11 3105-4522

e-mail: joaquimlopespericias@terra.com.br
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Conforme célculos efetuados no conteido do

ente laudo, o valor do imével localizado na Rua Piraja
IEJ‘:’e5205 antiga Rua Agua Raza n° 09, Lote n° 23, da Quadra
:o 35, ,Agua Raza, no 33° Subdistrito - Alto da Mooca, nesta
Capital - SP, nos termos dos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO
HIPOTECARIA requerida por JUAN PASCUAL MORENO contra
RICARDO FUSTER NADAL e outro(s), em curso na 112 Vara
civel da Capital, processo n° 583.00.1998.731702-1,

corresponde a:

R$ 1.001.0 ooooo 4.
PARA MAR(:o DE 2012 _

e-mail: joaquimlopespericlas@terra.com.br
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CALCULAR

Valor atualizado: RS 1.694.073,75 [ror

O valor R$ 1.001.000,00 de 3/2012 atualizado até 7/2021 é R$ 1.694.073,69.

* Sistema meramente informativo nao valendo, portanto, como fonte oficial de elaboragao de célculos judiciais

Instrugdes

Selecione o Més/Ano da época, em seguida digite o valor da moeda da época e por ultimo selecione o Més/Ano para o qual o

valor digitado devera ser corrigido.
Este servigo é meramente supletivo, ndo valendo, portanto, como fonte oficial de elaboragao de célculos judiciais.

O sistema utiliza apenas 02 (duas) casas decimais apds a virgula, podendo apresentar eventuais diferengas em relagdo a

célculos que utilizem mais casas decimais.

Exemplo:
Atualizagdo até Outubro de 2004, do valor de Cz$ 1.000,00, fixado em Janeiro/88 Cz$ 1.000,00 : 596,94 (Jan/88) x 32,477896
(Out/2004) = 54,407303.

0 sistema, por utilizar apenas 02 (duas) casas, arredondara o valor para RS 54,41.

Assim, quando a terceira casa decimal for superior a 5 (cinco), havera arredondamento para cima.

Observagao |

Os fatores de atualizagdao monetaéria estao disponiveis desde Out/1964 até o més e ano atual.

Observacao Il (!\!

Os fatores de atualizagdo monetdria foram compostos pela aplicagdo dos seguintes indices:

https://www.aasp.org.br/suporte-profissional/calculos/calculos-judiciais/ 2/5
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P ut/64aFev/86 'y IMPRIMA SEUS BOLETOS ORTN ‘ MINHA CONTA odo Braci
5 m todo Brasil.
(*ps://www.aasp.qmgﬁps}s e Mar/87 a JAHVBIPS:/CARRINHO.AASP.ORG.BR/#/BQLETOS) ‘ ASSOCIE-SE (HTTPS://WWW.AASP.ORG.BR/VOCEAQUI)
Abr/86 a Fev/87 OTN "pro-rata"
Fev/89 42,72% (conforme STJ, indice de Jan/89)
Mar/89 10,14% (conforme STJ, indice de Fev/89)
Abr/89 a Mar/91 IPC do IBGE (Mar/89 a Fev/91)
Abr/91 a Jul/94 INPC do IBGE (Mar/91 a Jun/94)
Ago/94 a Jul/95 IPC-r do IBGE (Jul/94 a Jun/95)
Ago/95 em diante INPC do IBGE (Jul/95 em diante) sendo que, com relagdo a

aplicagdo da deflacao, a matéria ficara "sub judice"

Observacao I

Nova tabela de Calculo de Atualizagao Monetaria dos Débitos Judiciais, em cumprimento ao que ficou decidido no Processo G-

36.676/02, considerando o indice de 10.14%, relativo ao més de Fevereiro de 1989, ao invés de 23.60%.

Informagdes complementares sobre a aplicagdo da tabela poderdo ser obtidas no DEPRE 3 - Divisdo Técnica de Assessoria e

Contador de Segunda Instancia, na Rua dos Sorocabanos, n°® 680, telefone 6914-9333.
Observagdes da AASP

I - Em 15/01/1989 a moeda foi alterada de Cruzado (Cz$) para Cruzado Novo (NCz$), com exclus&o de 3 (trés) zeros, ficando a

OTN fixada em NCz$ 6,17 (Seis Cruzados Novos e Dezessete Centavos)

Il - O STJ decidiu que o indice de corregao para o més de Janeiro de 1989 deve ser de 42.72%, conforme Recursos Especiais n°

45.382-8-SP (Boletim AASP n° 1895) e n°® 43.055-0-SP (disponivel em nossa biblioteca para consulta)

Ill - Em Abril de 1990 a tabela utiliza o percentual de 84.32% sobre o valor de Marco, gerando o indice de 509,725310
(276,543680 X 84.32%), o que esta de acordo com decisdo do STJ - Recurso Especial n® 40.533-0-SP (Boletim AASP n° 1896)

IV - De acordo com o parecer do DEPRE, publicado no DOE Just. de 09/02/1996, p. 43, os indices a partir de Fevereiro de 1991

foram alterados em face da nova orientagao da Jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica que determina a substituigao da (\
TR de Fevereiro de 1991 (7%), anteriormente aplicada, pelo IPC de Fevereiro de 1991 (21.87%) 5!!%
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