Edgard Colombo Junior J\%%‘

Engenheiro Civil ¢ MBA em Auditoria ¢ Gestdo Ambiental

Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da 342 Vara Civel do Foraw3

Central de Sdo Paulo
, .-06. 13

Processo n° 0828451-38.1996.8.26.0100
Faléncia: SIAN Empreendimentos Imobilidrios

Edgard engenheiro  civil, }
regularmente inscrito no CREA — Conselho Regio enharia e Agronomia, Perito
Judicial indicado nos autos do processo em epigrafe, honrosamente acolhido nos autos do
processo acima mencionado fls.2, tendo concluido o trabalho, vem mui respeitosamente
perante esse M.M. Juizo apresentar seu
LAUDO de AVALIACAO T

composto dos seguintes itens: =

1. PRELIMINARES
. AVALIACAO dos IMOVEIS ARRECADADOS
CONCLUSAO e ENCERRAMENTO

ANEXO 1 — RELATORIO FOTOGRAFICO
ANEXO 2— INSCRICAO CADASTRAL DOS LOTES UNIFICADOS
ANEXO 3 — COPIA PLANTA LOTEAMENTO JARDIM LAS

PALMAS
7. ANEXO 4 — PLANTA QUADRA DOS LOTES ARRECADADOS
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1.PRELIMINARES ‘\%&7‘

Efetuada diligéncia ao local, conforme demonstram fotos (anexo n.°1). O 7
imével localiza-se no municipio de Guaruja no Estado de Sdo Paulo, cidade a 16 s
cerca de 110 km. da Capital. l

A avaliagdo é baseada no trabalho Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos /_) '
IBAPE/SP versdo 2002 e na NBR 14653-2

2. AVALIACAO DO IMOVEL

Tipo: terreno livre

2.1. Do local
Avenida dos Caicaras, 502 — numeragéo unificada
Bairro: Jardim Las Palmas Municipio: Guaruja

Obs. A avenida de acesso ao ferry boat, indicada nas matriculas tem atualmente
o nome de Avenida dos Caigaras, onde se localizam os lotes arrecadados.

2.2 Daos imoveis

SIAN Empreendimentos Imobilidrios Proc.0828451-38.1996.8.26,0100 / 342 Vara civel - Foro Central

item| local / Guarujd |descrigdo|Quadra |lote 1PTU matricula| érea | testada Ref

Jardim Las Palmas| terreno 28 12 |zs-0142-012-000| 23.189 | 360,00| 12,00 Avenida
Jardim Las Palmas | terreno 28 11 |7zs-0142-011-000| 23.188 | 360,00| 12,00 de acesso
Jardim Las Palmas | terreno 28 10 |zs-0142-010-000| 23.187 | 360,00 12,00| ao ferry
Jardim Las Palmas| terreno 28 9 |75-0142-009-000| 23.186 360,00 12,00 boat
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Lotes: Cartério de Registro de Iméveis de Guaruja
Inscrigdo Cadastral Prefeitura Municipal de Guaruja (IPTU): 1-042-009-000
Obs. Embora no IPTU (em anexo) constar 2.887,76 m* de area construida,

conforme Relatorio Fotografico em anexo, nada de valor comercial
considerado foi notado, desconsiderando-se qualquer benfeitoria nos lotes.

Benfeitorias locais: luz e telefone, rede de 4gua, iluminagdo publica,
pavimentagao, transporte.

Micro regido: predominéncia de iméveis prediais residenciais, e
estabelecimentos comerciais de atendimento local.




VALOR TERRENO M

Pesquisa de Fatores Semelhantes [ g
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Para a avaliago fnra]:n pesquisadas amostras na micro regifio do imdvel avaliando. Utilizade————

o Método Comparativo Direto, conforme a NBR 14653-2. Apos a homogeneizagio dos

valores thdfms, obtém-se o valor médio do m? de terreno, para em seguida chegar-se a0 _
valor da avaliagdo do imével arrecadado. Aplicado fator de Elasticidade = 0,90

1) Local: Avenida dos Caigaras (prox. R. José Amadeu Ramos)
Descrigao: terreno vago

Area: 456,00 m?

Valor pedido: R$500.000,00

Contato: Ivan Gomes (13)99726-4301 / (13)3354-1301
Valor homogeneizado: R$986,00 /m*

2) Local: Avenida dos Caigaras

Descri¢ao: terreno vago

Area: 1.500,00 m?

Valor pedido: R$2.250.000,00

Contato: HLP Iméveis — tel. (13) 3382-6072
Valor homogeneizado: R$1.350,00 /m?

3) Local: Jardim Las Palmas
Descrig¢do: terreno vago
Area: 350,00 m? ™
Valor pedido: R$400.000,00 F
Contato: Sérgio Simone Imoveis — tel. (13)2138-3830

Valor homogeneizado: R$1.028,00 /m?

4) Local: Estrada Alexandre Migues Rodrigues (3 quadras / Av. dos Caigaras)
Descrigdo: terreno vago

Area: 518,00 m?

Valor pedido: R$675.000,00

Contato: Magé Imoveis — tel.(13)301 8-5744
Valor homogeneizado: R$1.172,00 /m*

5) Local: R. José da Silva Rainho (2* // Av. dos Caicaras)
Descri¢do: terreno vago (lotes 9,10 e 11 Quadra 17) H
Area: 3 lotes de 12x30 = 36 x30 = 1.080,00 m?
Valor pedido: R$2.300.000,00

Contato: Jodo Antonio — tel.(13)3358-1501
Valor homogeneizado: R$1.533,00 /m?




Valor adotado do m? de terreno para o imével avaliando: R$1.214,00 \_J_Q;‘g
(um mil duzentos e quatorze reais)
Vt=Vm?X At r~/
Onde: Vt= Valor do terreno / Au = drea do terreno [66 o) l :
) e R J
VALOR CONSTRUCAO q

Nio foram consideradas benfeitorias no imével avaliando.

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO:

[.- L]

Vimoével = Vtx Ft + Ve WVt = valor do terreno V¢ = valor da '

construcgio

Obs. Arrecadagdo: 1/3 (FLS. 1401 / 1402 do Processo)

item | local / Guaruja | descrigdo | Quadra | lote matricula|fls.processo|  area valor
1 Jardim Las 12 | 23.189 | 1410/1411 | 360,00 | 437.040,00
2 Palmas / B 11 | 23.188 | 1a08/1409 | 360,00 | 437.040,00
3 | Avenidados 10 | 23.187 | 1406/1407 | 360,00 | 437.040,00
4

Caigaras, 502 9 23,186 | 1404/1405 360,00 | 437.040,00
5 |valor total consolidado | 1.440,00

3.CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Tendo em vista o trabalho realizado, considerando-se a arrecadaciio de 1/3, do valor da
i .1 avaliag#io, de acordo com as atuais condigdes de mercado e dos pardmetros utilizados, avalio
b oslotes (9,10, 11 e 12 da Quadra 28) localizados na atual Avenida dos Caigaras, 502 Bairro
Jardim Las Palmas, no Municipio de Guaruja conforme abaixo:
Valor por lote: R$145.700,00 (cento e quarenta e cinco mil e setecentos reais).
Valor total consolidado: R$582.800,00 (quinhentos ¢ oitenta dois mil e oitocentos reais).

Ao ensejo da presente, encerro 0 presente trabalho que consta de 4 (quatro) folhas impressas
num s6 lado e 4 (quatro) anexos, estando todas rubricadas e esta tiltima datada ¢ assinada.

Apresentando meus protestos de elevada estima e distinta consideracdo, coloco-me a
disposicdo de V. Exa. para qualquer esclarecimento.

Sio Paulo, 07 de junho de 2.017
N 2 fb Iq-.—-s—L-—— |
e Eng. Edgard Colombo Junior / CREA n° 64.953 |

L Largo do Paissandu, 51 cj.508 Centro — Cap. / SP CEP 01034-010 |
tel, ese. (11) 3221-5664 & cel.(11) 98326-1952  e-mail: engenheirocolomboi@igmail.com |
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