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CIVEL - COMARCA DE AR = E DIREITO DA 4a. VARA

AUTOS N° 0015024-88.2005.8 26 0oga \;&OS

WALMIR
perito Judicial, nomeado nos AUTOS DAPiZ‘EA"I:ADEM::;T; EngeﬂhEiT‘O,
por ROBSON CARLOS LUCHI, em face de M.F. COIi::F;Ur"::::d:
INCORPORADORA LTDA, REPRESENTADA POR JULIO SARAIVA
RODRIGUES, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem
apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual

chegou aos valores de mercado conforme resumo a seguir:

Imével A: Rua Rubi, n® 240, Apto. n® 102, 1° Andar,

Edificio Rubi, Jardim dos Camargos, Barueri, Estado de Sdo Paulo,

matriculado sob n° 134.318 (Em 4rea maior), no Primeiro CRI de Barueri.

=

Imével B: Rua Rubi, n® 240, Apto. n° 201, 2° Andar, =

argos, Barueri, Estado de Sdo Paulo,

Edificio Rubi, Jardim dos Cam :
no Primeiro CRL de Barueri.

© 134,318 (Em drea maior),

matriculado sob n
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Imével p Rua Rulsd
ll

- n.
gdificio Rubi, Jardim dos Con 240, Apto. p° 502, 5° Andar
. .

matriculado sob n Barueri, Estado de Sdo Paulo

Imaovel E: Rua -
: Rl-lbl nﬂ 240
' + APto. n® 601, 6° And
. ar,

Barueri, Est
' 3 : ado de Sdo Payl ’
matriculado sob n® 134 318 (Em greq maior), no P aulo,

Edificio Rubi, Jardim dos Comul‘gus

rimeiro CRI de Barueri.

Imovel F: Rua Rubi n°
a Rubi, n® 240, Apto. n® 602, 6° Andar

gdificio Rubi, Jardim dos Camargos, Barueri Estado de S@o Paul
: o Paulo,

' b n° ; |
matriculado sob n® 134.318 (Em drea maior), no Primeiro CRI de T

Imovel G: Rua Rubi, n® 240, Apto. n® 702, 7° Andar
Edificio Rubi, Jardim dos Camargos, Barueri, Estado de Sdo Paulo,

matriculado sob n® 134.318 (Em drea maior), no Primeiro CRI de Barueri.

Imdvel H: Rua Rubi, n® 240, Apto. n® 801, 8° Andar,

Jardim dos Camargos, Barueri, Estado de S@do Paulo,

Edificio Rubi,
ro CRI de Barueri.

matriculado sob n°® 134.318 (Em érea maior), no Primei

n® 240, Apto. n® 901, 9° Andar,
Barueri, Estado de Sdo Paulo,
no Primeiro CRT de Barueri.

Imével I: Rua Rubi,
Jardim dos Camargos.

Edificio Rubi,
n® 134.318 (Em érea maior),

matriculado sob

n® 240, Apto. n° 1.001, 10°

: . Sdo Paulo,
: garueri, Estado de

Andar, Edificio Rubi, Jardim dos Camargos. . :

4rea maior), "0

matriculado sob n°® 134.318 (Em
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Imével K: Rua Rub
Andar. Edificio Rubi,

Imével L: |
L: Rua Rubi, p° 240, Apto. n° 1401, 14°

Andar, Edificio Rubi, Jardim dos Camargos, Barueri, Estado de Sdo Paulo

matriculado sob n® 134.318 (Em édreq maior), no Primeiro CRI de Barueri.

Imével M: Rua Rubi, n° 240, Apto. n° 1.402, 14°
Andar, Edificio Rubi, Jardim dos Camargos, Barueri, Estado de Sdo Paulo,

matriculado sob n® 134,318 (Em drea maior), no Primeiro CRI de Barueri.

Tmével N: Rua Rubi, n° 240, Apto. n° 1.602, 16°

Andar, Edificio Rubi, Jardim dos Camargos, Barueri, Estado de Sdo Paulo,

; | Primeiro CRI de Barueri.
matriculado sob n° 134.318 (Em drea maior), no Primeiro

Termos em que,
p. Deferimento.

Barueri, 16 de Dezembro de 2.015.

|

=
—
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RESUMO

. R$ 175.875 00
(Cento e setenta e cinco mil, Oitocentos e setenta e cine is)
0 reais

|
Dezembro / 2 015

=it W S

VALOR DO IMOVEL B, APTO. N° 201:

\

R$ 402.000,00 'a
(Quatrocentos e dois mil reais) '|

VALOR DE 43,75% DO IMOVEL B, APTO. N° 201: \l
R$ 175.875,00 \

(Cento e setenta e cinco mil, oitocentos e setenta e cinco reais)

Dezembro / 2.015

VALOR DO IMOVEL C, APTO. N° 501:

R$ 447.000,00 e
(Quatrocentos € quarenta e sefe mil reais)

: ° 501:
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL C, APTO. N

= e cessenta e dois reais €
(Cento e noventa € cinco mil, quinhentos z)
cinquenta centavos

Sy £

WY
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VALOR DO tMévey o

R$
(Quatrocentos

APTO. Ne 502:
447_()%‘%

€ Quarentq o sete mil reais)
VALOR DE 43.75% dO tméyg, b

APTO. N° 502 : _—
e noventa e ci R§ e \E:
(Cento cunco‘mﬂ, Quinhentos o Sessenta e doi : | SN
cinquenta centavos) i '
H
Dezembro / 2.015 | %
e

Sl o

___________________‘
VALOR DO IMOVEL E, APTO. N°® 601: i
3 |
R$ 447.000.00 |

(Quatrocentos e quarenta e sete mil reais)
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL E, APTO. N° 601: \

R$ 195.562,50 \
(Cento e noventa e cinco mil, quinhentos e sessenta e dois reais e \
cinquenta centavos)

Dezembro / 2.015

VALOR DO IMOVEL F, APTO. N° 602:

R$ 447.000,00 : :
(Quatrocentos € quarenta e sete mil reais)

) ° 602:
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL F. APTO. N
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VALOR DO tMAvEL . APTO. N° 702

VALOR DE 43,75% DO IM& &
IMOVEL 6, apTo. N°® 702: O
R$ 214 812 5q F

tos e quatorze mil, oitocentos :
(Duzen e doze reqis e cing
uenta centavos)

Dezembro / 2 015

VALOR DO IMOVEL H, APTO. N° 801:

R$ 491.000,00 \

(Quatrocentos e noventa e um mil reais) |
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL H, APTO. N° 801: \

R$ 214 812,50 \
buzentos e quatorze mil, oitocentos e doze reais e cinquenta centavos)

(
Dezembro / 2.015 j

SRR
L e

VALOR DO IMOVEL I, APTO. N° 901:
R$ 514 000,00 ' »
(Quinhentos € quatorze mil reais

50 TMOVEL T, APTO. N° 9O

VALOR DE 43,75%

R$ 2241375'00 ¢ sefenta € cinco rese)
oitocentos

(Duzentos e vinte € quatro mil,
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R$ 514.000,00
tos e quatorze mil reais)

(Quinhen

VALOR DE 43,75% Do IMOVEL J. APTO. N° 1 0o1. |
R$ 224 875 9 \

(Duzentos e vinte e quatro mil, oitocento
Nco reais)

N
-

Dezembro / 2.015 |

VALOR DO IMOVEL K, APTO. N° 1.301: |
R$ 514.000,00 |
(Quinhentos e quatorze mil reais) \
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL K, APTO. N° 1.301:
R$ 224.875,00

(Duzentos e vinte e quatro mil, oitocentos e setenta e cinco reais)

Dezembro / 2.015

L9

1.401:

VALOR DO IMOVEL L, APTO. N°

R$ 514.000,00 ) :
(Quinhentos € quatorze mil reais)

) 0. N° 1.402:
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL M, APT

R$ 224.875,00 . e
(Duzentos e vinte € quatro mil, Ol‘l'o::“::s _
Dezembro / &

3 40
Tabatinguera, 130, €
i Tel /Fax: (11)3115-01’59
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VALOR DO 1mdveg N, 4PTo e \
. .602:
R$ 514 009
: -900,00
(Quinhentos o quatorze mi reais)
VALOR DE 43,75% po IMOVEL N APTO. Ne ¢
* : 602: &
: R$ 224 875 oo =
(Duzentos e vinte e quatro mj| Oitocentos e set ; | NN
enta e cineo reais) ‘3\_
Dezembro / 2.015 '
<
7 AN
SN
g s i | dos
Rubi, n° 240, Edificio Rubl A
ado na Rua Rubi. jeto da presente
lo, objete

| ¢dio localiz
Vista do Prédio o s

Camargos, Cidade de Barueri,

& -SP
. 403 Centro, S80 PaulO "= @ mbr
Rua Tabatinguera. 140 00 %oy ail:mmmmdotD@“DL e

Tel. /Fax: (11) 31 15-0750 g
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2 0 esente
432 € P audo tem como e s Juizo, fls >
descrito a seguir, referente aos AUTOS pa ~cc lacdo dos imdveis
ACAO DE EXECUCAD e

requerida por ROBSON CARLOS LUCHI, e face de M.F. ¢co :
g INCORPORADORA LTDA, REPRESENTADA POR‘ :;Ou:STRUTORA
RODRIGUES, em curso na 4a. VARA CIVEL - COMARCA DE B::js::A
sp, AUTOS N°® 0015024-88.2005.8.26_0068: :

Imével A: Rua Rubi, n® 240, Apto. n® 102, 1° Andar, Edificio Rubi, |
Jardim dos Camargos, Cidade de Barueri, Estado de S&o Paulo, \

matriculado sob n® 134.318 (Em drea maior), no Primeiro CRI de Barueri.

. = Edificio Rubi,
Imével B: Rua Rubi, n® 240, Apto. f 201, 2° Andar,
Barueri, Estado de Sao Paulo,
meiro CRI de Barueri.

Jardim dos Camargos, Cidade de -
° 134,318 (Em 4rea maior), o Pri

matriculado sob n
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: : Rubi, n® 240
ovtl C: Rua ‘ qu-o_ i
Im 501, me Andar, Edificio Rubi

tade de Séo Paulo,
Primeiro CRI de B "

Ja"'d"“ dos Comﬂ"QOS. Cidode de Bnml"i E
' $

maﬁ"c”l“do sob n® 134.318 (Em Greq Maior), ne

o4l ——

Imével D: Rua Rubi, n® 240, Apto. n° 502, 5° Andar, Edificio Rubi,

Jardim dos Camargos, Cidade de Barueri, Estado de Sdo Paulo,

maﬂ‘fculado sob n® 134 318 (Em drea maior), no Primeire CRI de Barueri. l'.

\.

‘|

Imével E: Rua Rubi n® 240, Apto. n® 601, 6° Andar, Edificio Rubi, \
mo - '

Jardim dos Camargos, Cidade de Barueri, Estado de Sdo Paulo,

i i i Bﬂl'ue i -

L ee————

o 402, 6° Andar, Edificio Rubi,

n® 240, Apfo. N

Imével F: Rua Rubi, i 4e Siio Pavlo,
Jardim dos Camargos. Cidads d¢ | : ro CRI de Baruer!

o 134318 (Em drea

matriculado sob n

-.403! 5 =‘.! T A O
Rua Tabatinguera, 140-5".37“’50 o.maik:

Tel /Fax: (11) m
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5vel H: Rua Rubi, n®
Imove ua Rubi, n® 240, Apto, p° 801, 8% Andar. Edicies \
Jardim dos Camargos, Cidade de < Ny d. ificio Rubi,
: 0 de S&o Paulo, \

Imével I: Rua Rubi, n® 240, Apto. n® 901, 9° Andar, Edificio Rubi,
Jardim dos Camargos, Cidade de Barueri, Estado de Sdo Paulo,

matriculado sob n® 134.318 (Em drea maior), no Primeiro CRI de Barueri.

Imével J: Rua Rubi, n°

Jardim dos Camargos. Cidade de
(Em drea maior),

matriculado sob n° 134.318

Rua Tabatinguera, s
3115-0750 g-mail: Wé

Tel /Fax: (11)
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padvel K: Fua Rubl, o° 240, agre_ oo 1.301, 30
Jardim dos Camargos Cidade - e " 3 Andar, Edificio Rubi
™., Estq

mam'culado sob n® 134 318 (Em éreq ma:

J'

!

| Imével M: Rua Rubi, n® 240, Apto. n® 1.402, 14° Andar, Edificio Rubi,
Jardim dos Camargos, Cidade de Barueri, Estado de S&o Paulo,

matriculado sob n® 134,318 (Em drea maior), no Primeiro CRI de Barueri.

Imével N: Rua Rubi, n® 240, Apto. n® 1.602, 16° Andar, Edificio Rubi,
i do Paulo,

Jardim dos Camargos, Cidade de Barueri, Estado de Sao Fa |

maior), no Primeiro CRI de Barueri.

matriculado sob n® 134.318 (Em area

Rua Tabatinguera, 140, conj.
Tel./Fax: (11) 3115-073!




= ==
.. -h . ; |
iy~ 1—”0 reinra /\‘OdOHI
F-N‘;FNHFIRH Civn

£ TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 BRO b

Ill"'
1
‘.

5y = LOCAL
534 CARACTERISTICAS GERATS pa LOCALIZACAO

O imédvel em questdo situa-se na Rua Rubi, n® 240 no
rteirdo completado pelas vias: Rua Safira e Rua Topazio.
ua ‘
i A reproducdo do Mapa Oficial da Cidade de Barueri, do

GOOg '

R_p.qmm

[}
%“ﬂu

Ay
4 Wabg
"%%

o

A C""’udp,o

Rua Tabatinguera, Mt;'
Tel /Fax: (11) 31

=4




2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Barueri, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: ZUQ

8.00.000-1 (Area Maior)

INSCRICAO IMOBILIARIA: 23211.21.17.005

" s Ciagim, Sio Fesio -5
Rua Tabatinguera, 140, cor: m'm,g; WM'“L poE -
Tel/Fax: (11) 3115-0750 € SR
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- Guias;

- Sarjefas;

- Agua;

- Energia Elétrica;
- Telefone:

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.
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O local Opresentq

coroc?gr;sthqs de

ntemente resi
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-

N
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A ocupacdo comercial é de &mbito local e bastante
diversificada, predominando postos de servicos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdcias, papelaria, consultérios, escolas,

supgrme.r‘cudo, dentre outros, localizados ao longo dos logradoures adjacentes

a Rua da Prata e Avenida Café do Ponto.

215- ZONEAMENTO

'quzde'ﬁneousoe

m a Lei de Zoneamento
residenciais €

De acordo co S
1
: y em dred de caracter! :
ocupacdo do solo, © imével situa-se 4o dbras, fendo em Vista @
riais, necessitam tanto da P

empresa
Pl “d-"wdﬂdc
acessibilidade, quanto da GproXMEEE = L g integroda pOr
das ¢ ousz‘.p' nqu".

importante fungdo d"m o sidencial a gualfice”
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22~ DO IMOVEL

2_21 - TERRENO

ropografia: Plano, no nivel dq viq:

Condigdes no Solo e Superficie: Firme ¢ ge.
0,

Formato: Irregular;

Situacdo: Frente Unica.

Os .méms avaliandos
R o, matriculado 500 1°

Cartério de Registro de Imoveis
134318, gl
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O Edificio onde estd localizads o apartamento avaliando
constitui-se de prédio de uso residencial, com pavimento térreo com portaria,
entrada social e de servico, saldo de festas com copa, lavabos masculin e
feminino, sala de repouso com lavabo, drea de circulagdo, escadarias de acesso
aos pisos superiores e inferiores, churrasqueira, forno de pizza, jardins,
calcadas, playground, piscinas infantil e adulto, quadra poliesportiva e acessos
de pedestres. O Edificio é composto também por 2 (dois) elevadores, sendo um

i cabendo a cada
social e outro de servico, 2 (dois) subsolos para garagem. |
ndeterminadas, e 16 (dezesseis)

individuais e i
apartamento 2 (duas) vagas individua apartamentos por

0s, com 2 (dois)
pavimentos superiores pard apartament

andar,

Tol/Fax: (11) 3115-0760 e-mait &=

W
3

l..-/
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POSSuem 4 Fope _
area til ou privativg de 70,00 m?
do terreno de 3,125%, ‘ . & fracdio ideal

Os € ité
apartamentos possuem 3 (trés) dormitérios, sala de
estar, sala de jantar, sacada, cozinha, dreq de servi¢o e 3 (trés) banheiros
Considerando-se sua caracteristica construtiva e de acabamento, estima-se
idade de 7 anos, podendo ser classificado como "apartamento padrdo médio",

de acordo com o Estudo Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos -

IBAPE/SP - Versdo 2007.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos dos

bem como @S caracteristicas da regido, podem ser

iméveis, objetos da lide,

observadas na documentagdo fotogrdfica que segue:
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PRESENTE
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OE PU
VIA ON S
VISTA DA

ME
NOTANDO-SE 0S RACTERISTICAS
g CEP 01020901
i 403, 5 w&mwd
_ 403, Cen |

j

140, con

: era, 750

Rua T?rblﬂmg‘:‘m, 3115-0
el./Fax
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VISTA, NO SENTIDO CONTRARIO DE DIRECAO, DA VIA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo -‘SP CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmjxmodom@uol.combt
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FOTO 03

A FACHADA DO EDIFECIO ONDE SE LOCALIZA A UNIDADE
AVALIANDA.

VISTA D

§ao Paulo - SP CEP 01020-901

Rua Tabatinguera, 140, con). 403.
Tel./Fax: (11}31150750 m.odnm@uolmbf
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Avaliacdes e Pericias de enger\l\aria

FOTO 05
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FOTO 06

: i. 403,
Rua Tabatinguera, 140, conj. 2
Tel /Fax: (11) 31150750 e-mai
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Avaliacdes e Pericias de Engenharia

FOTO 07

Rua Tabatinguera, 140, conj
Tel/Fax: (11) 311
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FOTO 08

Rua Tabatinguera, 140, il
Tl /Fax: (11) 31150750 e-mail
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FOTO 09

r\\-.1'|'rm, bes e Pericias de Gucwﬂhnﬂﬂ

32 anss 153
Coade 1953 'T{'

VISTA DO HALL DE ENTRADA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro,
mail: Wé

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-

sp CEP 01020-901

s&nm
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

FOTO 10

VISTA DO SALAO DE FESTAS.

: CEP 01020-901
) Centro, Séo Paulo - SP

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Ce ; i

Tel/Fax: (11) 31150750 e-mail:
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ENGENHEIRO CIVIL
g TECNICO EM ELETRONICA
CREA 120 880/T

Avaliacdes e Pericias de E",ngenharia

FOTO 11

VISTA DA PORTA DE

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, c'n' _ mmu@mtwl’

Tel /Fax: (11) 3115-0750
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ENCGENMELS

) | ~
’\'\ﬂ]'t'lt't‘r‘ se 1 ericias de t'nun‘hl\su'ln

FOTO 12

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: -

P

I1S0: Madeire _— ree
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa

Pintura ldtex sobre argamassa

Madeira
Giro de 1 folha (dobradigas).

Aluminio com vidro
Correr.

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registre fotogrdfico.

VISTA DA SALA DE ESTAR.

: _SP CEP 01020-901
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro. -

Tel/Fax: (11) 3115-0750 e-mail

wammndﬂtn@‘m\'m'b!
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Auvaliacses e Pericias de Engenharia

FOTO 13

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Madeira r - foan
PAREDE(S): Pintura létex sobre argamassa.
TETO: Pintura létex sobre argamassa. e
. Madeira com vidro. v
PORTA(S): ~ g »
Pantogrdfica / Camardo | comaem =
1} e | Donmions Sam e Esin

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do regisfro fotogrdfico.

__ ‘ : -
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, o B
Q750 e-mai

Tel /Fax: (11) 3115
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FOTO 14

s do Janter

Saly 0¢ Evia

Obs.: A seta indica o Gngulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico.
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ENGENHEIRO CIVT
g TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

Tt, »re

Awaliacées e Pericias de Enqenl\nm‘n

FOTO 15

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: e
PISO: Madeira. l oamiaee | ™ et
pAREDE(S): Pintura létex sobre argamassa.
TETO: Pintura latex scbre argamassa S
|
i -
.l'
] Domine | ea 9e Eow
Obs.: A seta indica o angulo de visdo do I .

observador quando do registro fotogrdfico. .

Rua Tabatinguera, 140, conj.

Tel /Fax: (11) 3115-0750 St -
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Deade 1953

ENGENHEIRO CIvil
g TECNICO EM ELETRONICA
“REA 128 880/D

f\\“liﬂ(‘.f‘(‘s e Pericias de Emgenharia

FOTO 16

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: S——
PISO: Madeira l L | S
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa.
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa ava
Madeira
PORTA(SY Giro de 1 folha (dobradicas). [ o —
_ Aluminio com vidro T e s
JANELA(S) Corredica. —

Sma o8 Eyr

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do regisfro fotogrdfico. B sl



52 anos

Tesds 1975
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o
v . \\ 4 : v
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,\\nlhu oes e Pericias L]t' {:.nqpnlf\nﬂu

FOTO 17

C,mc-renisncas CONSTRUTIVAS:

PISO: Granito
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura latex sobre argamassa. e
. Madeira
PORTA(S): . !
Giro de 1 folha (dobradigas). | comeee —
: Aluminio com vidro. n——
:‘NELA(S).‘ S oa lomiw
Projetante. = =
L -.
| 1
o
| Dormitone | Sala g2 THN |
Il | |

Obs.: A seta indica o dngulo de visdio do
or quando do registro fotografico.

observad

VISTA DO BANHEIRO DO PRIMEIRO DORMITORIO.

403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-801
¥ |‘|||. i..r :

Rua Tabatinguera, 140, coni.
Tel/Fax: (11) 31150750
Iy
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ENGENHEIRO CIVIL
g TECNICO EM ELETRONICA
CREA 138.880/D
Avaliacses e Pericias de E.ngenkm'ia
FOTO 18
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: e R
PISO: Granito. l Dot 3 :::::
|
PAREDE(S): Azulejo ate o teto. il = F
TETO: Pintura latex sobre argamassa. I| P~
|
S oo Jarde

> Madeira.
PORTA
- () Giro de 1 folha (dobradigas).
l S L', _.._ |
\l

Aluminio com vidro.

Saie o Exiw

JANELA(S) Projetante.
i ]

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO BANHEIRO.

CEP 01020-901

Rua Tabatinguera, mmaa.mwm-?
Tel /Fax: (11) 31150780 e-mail 1
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1 ENGENNHEIRO CIVLL
A £ TECN 0 EM ELETRONICA
CREA L35 B80T
Avaliacdes e Pericias de C'E-r'_ge-\in.:-ﬂa
FOTO 23
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO Cerdmuce -. r—— ‘\“\._ ::;:.
¥ Arxsiejo oté o teto .

Pintura iatex sobre argamosse.

PVC
Tetmat

PORTAISE _ .
Santomane 1
T

Algmures COM VvOrD

TANELA(S
= ‘ Projetonte

- : we3s o0

WIMBLEDYON
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MR- Desde 1952
haria

ENGENHEIRO CTVIL
TECNICO EM Hn'm‘mn A
/T

Pericias de énﬂﬂ*‘l

8B

CREA
Avaliacée

FOTO 19

ey -
B

Comens

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

PISO: Madeira
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa

Madeira
PORTA(S): )
=) Giro de 1 folha (dobradigas)
_ Aluminio com vidro
JANELAGSY Corrediga. ||
[ -~ |
|

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observader quando do registro fotografico

TETO: Pintura latex sobre argamassa
XX | s

Sain o Evise




3_2 anos

rass
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1l ” .’Iln iIFI '

_"\\'i\h- I(\'.":“:- e I—,“I‘I.L'h'l.b' L!f.' L:l\._uu\i'\u'n’.h'l

FOTO 20

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Madeira =
PAREDE(S): Pintura létex sobre argamassa
TETO: Pintura latex sobre argamassa. -
_. Madeira.
PORTA(S): . . :
&iro de 1 folha (dobradigas).
. . Aluminio com vidro. Sein oe Jerts
JANELA(S):
Corredica. I
Seia de Evar

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do
observador quando do registro fotogréfico.

VISTA DO TERCEIRO DORMITORIO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo -SP (gLKP 0123&901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.
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ENGENHEIRDO C1VH
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 880D

Awvaliagdes e Pericias de Engenharia

FOTO 21

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Granito |' — Serves
PAREDE(S): Azulejo até o teto.
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa /‘:n-
Madeira. : /
PORTA(S):
(S) Giro de 1 folha (dobradicas). i Cormtor ¢k
> Alumi 1
PORTA(S): uminio com vidro e
Correr. :
I e )
| i
Donmitono 52 o Eal
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do i {l
observador quando do registro fotogrdfico. ' S |

VISTA DA COZINHA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, ( : .
Tel /Fax: (11) 31150750 e-mail: walmirmodotti@ucl com br




.‘}\\i-‘lii.‘u,‘ér‘i e Pericias de E.I\..::‘_'_nl'\ar!.;l

FOTO 22

CAQACFERIST'ICAS CONSTRUTIVAS: Tl I
¥ioU: Ceramico T
L]
PAREDE(S) Azulejo ate o teto.
TETO: Pintura latex sobre argamassa.
2 resy. Aluminio com vidro.
PORTA(S) . : R
Correr _ e
wani=t ares. Aluminio com vidro r 10
JANELA(S): - -
Caorredica =
== 5 T3

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quande do registro fotogréfico.

VISTA DA AREA DE SERVICO.
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FOTO 24

Awliacoes e Pericias de engrnlmria
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N ENGENHEIRO CIVIL
i g TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 BBO/D
Awaliaces e Pericias de Engenharia

FOTO 25

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: —
PISO: Madeira g l
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa. .
TETO: Pintura latex sobre argamassa. -
Madeira.
PORTA(S): |
(5¥ Giro de 1 folha (dobradicas). = e ]
P . "| |
PORTA(S): Aluminio com vidro, Sl o it
Correr. i —
— II|
|I | [ W I.
|I Sam de Biar I ll\
| S

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA SALA DE ESTAR.

A
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ENGENHEIRO CIVIL
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W24 Om
iy

,Avu] acoes e Pericias de &9& nharia

“REA 128 WRO/D

FOTO 26

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
150: Madeira —
PAREDE(S): Pope! de parede
TETO: Pintura létex sobre argamassa Cagmre
PORTA(S): o™ Portals) " e 1 =
. : Y
K 8 o M :
| | L=
:"__.— 1
| Il
| Tty we |
Sem ox Cower { I
l— N _'_ji-='_'—_:_xﬂi

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico

VISTA DA SALA DE JANTAR

mmlﬂmmmwm s cn?mum-sm
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodoti&h
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FOTO 27

Obs.: A seta indica o &ngulo de visdo do
fotografico.

observador quando do registro

VISTA DA SACADA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-301
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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i ENGENMEIRO Civi
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FOTO 28

Awvaliacées e Pericias de E.ugu'nl\nfin

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: e
PISC Modeira — T - l
PAREDE(S) Pintura ldtex sobre argamassa
TETO: Pintura ldtex scbre argamassa came
|| = | 7
l
s e e £
T m |
—e — -
L=t b
S 0w Eai
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do RN (SR, O

observador quando do registro fotografico.
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FOTO 29

a\unluk.‘cs ¢ "r'ﬂl "L .J-q' I'..:nqrnk.nnu

CARACTERESTICAS CONSTRUTIVAS —
PISO Madera Semadas o _— ‘
rAREDE(S) Pintura kitex sobre argamassa
TO: Pintura ldtex sobre argamassa e
PORTA(S) Mbm EEs l
] Giro de 1 folho (dobrodigas)
. Al } Waro i
JANELA(S) uminio com Vid o s
Corrediga !
B
- -
- 1 - ‘
Obs : A seta indica o dngulo de visdo do

observader quando do registro fotogrdfico

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - 5P CEP 01020-901
Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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- Desede 1955

ENGENHEIRO CIVII
g TECNICO EM EL ETRONICA
CREA 128 §80/D

Awaliacoes e Pericias de engenkaria

FOTO 30

CARACTERESTICAS CONSTRUTIVAS: [rm— :

PISO: Cerdmico. — el ‘
Cmre—tgr

PAREDE(S): Azulejo até o tefo.

TETO: Pintura latex sobre argamassa. i

Madeira. - A |
ORTA I |
PORTA(S) girs de 1 folha (dobradigas). B R 1 -

Aluminio com vidro. il L I
AN A(S) ]
FARELALS) Projetante. \ll I ==

!i Dt i I IH

Ge dw Evta i | ||1

Obs.: A seta indica o angulo de visdo do | I i owll
observador quando do regisiro fotogrdfico. lr e =

Rua Tabatinguera, tﬁmmms&mb -SP CEP 01020-801
mm(mm Mwﬂm




FOTO M

c AACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
peel Cerdemco
raREDE(S) Ardaje ate o et

TETO Pature Btes gober arQemas sl

- Mosema
PORTALS "
Gere da | folha \.wvt\-rm1-.,nn
+ ANELA(S) Algmareo (oM varo

Projetonte

Obs : A seta InGico © angulo de visdo do
sbservador quondo do registro forografi

co

515 s

e

b
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) ENGENHEIRO CIVIL
§ TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128 B80T

,f\\uhm;écs e Pericias de Engﬁnhurm

FOTO 32

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS: ——
PISO: Madeira T l
PAREDE(S): Pintura ldtex sobre argamassa
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. erea
Madeira, !
QTA . Sl w i
PORTA(S) Giro de 1 folha (dobradicas). / )
TANELA(S) Alul’!"llf‘ll.l‘.l com vidro. i i =
Corrediga. w1
Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do I v

observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO.




0y

Iy

b )

A
ETECN
Auali WO

ira Modoth 52 anss V-

e -,
1 -
: s e
ENCIENHE IR
— .
y "
el encias de C» \H"'-l‘.-""'

FOTO 33

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Mcodeira

PISO
Pintura ldtex sobre argamassa

PAREDE(S)
Pmtura ldtex sobre argamassa

Madeira
&iro de | folha (dobradigas)

5 = 3 Algmimo com wdro
JANELA(SYy
Corredigo

o -

Obs.: A seta indica o éngulc de visdo do
observador guando do registro fotogrdfico

VISTA DO TERCEIRO DORMITORIO.
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Avaliacées ¢ Perici
FOTO 34

CARACTERESTICAS CONSTRUTIVAS

PISO: Ceramico

EDE(S)Y Azulejo até o tet
ntura ldtex sobre argamassa

Madeira
Giro de 1 folha (dobradigas)

B
Aluminio com widro

ORTA(S)
Correr

Obs : A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fetogréfico.

VISTA DA COZINHA.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-301
Tel/Fax: (11) 3115-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com br
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22 anos Y 11

Daads 755

Pereird Modoth
€
ENGENHEIRO CIVIL
g TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 88071
Avaliagoes e Pericias de (:-.r\qrn’h(uin.l

FOTO 35

CARACTERESTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerémico. ‘.-'X‘
PAREDE(S): Agzulejo até o teto
TETO: Pintura ldtex sobre argamassa. | ——
Alumi !
PORTA(S): uminio com vidro. o |
Correr. : I
I
Alat
TANELA(S): luminio com vidro. i |
Corrediga. | 1
. ||
| W :1
[
:L. p— —— - ___I!

Obs.: A seta indica o dngulo de visdo do
observador quando do registro fotogrdfico.

VISTA DA AREA DE SERVICO.

CEP 01020-301
com br

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP
Tel./Fax: (11) 31150750 e-mail: ' i
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ENGENHEIRO CIVIL
£ TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 .880/D
,A\ﬂiiugévs e Pericias de é*\gfr‘ﬂl\ﬂ“""
FOTO 36
: —
CARACTERIST'ICAs CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmico - ’;/"' . {
PAREDE(S) Azulejo até o teto.
TETO: Pintura létex sobre argamassa [|  comme |
PVC. ' l
~ARTA ' 4= Dowwibien
FORTASH Sanfonada / Retrdtil. = 1
|
Aluminio com vidro | smeme |
A A s — — |
JANELA(S) Projetante. = |
] T
| do B I Domacns wWe \
!l Saia e Bl |
||— S— :___.—_—.'_'___ —

Obs: A seta indica o dngulo de visdo do
ro fotogrdfico

observador guande do regist

VISTA DO BANHEIRO DA AREA DE SERVICO.

CEP 01020-901
com.br

i
Rua Tabatinguera, 140, cony. 403, Centro, Sao Paulo - SP
Tel /Fax (11) 31150750 e-mail: ) ;




VISTA DA AREA COMUM DA GARAGEM.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-301
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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WAL

FOTO 38

VISTA DA VAGA DE GARAGEM.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sio Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol com br




ENGENHEIRO CIVIL

g TRCN1CO EM ELETRONICA
CREA 128 880/D

Avaliagdes e Pericias de éngehhafiu

e —————— . e ——————————

———————
—

711 - CRITERIOS DE AVALIACAO

e —————————

_—

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus
e mais ou menos 30% em

limites de confianca, compreendido no intervalo d

torno da média.

Na presente avaliacdo, adotou-se o Método Comparativo

Direto, que define o valor de forma imediata através da comparagdo direta

com dados de elementos assemelhados, constituindo-se em Método Basico.

Para a perfeita aplicagdo deste método, as caracteristicas

em que deve haver semelhanca, basicamente estdo relacionadas com oS

seguintes aspectos:

- Localizagdo;

- Tipo de Imével;

- Dimensdes;

- Padrdo Construtivo;
- Idade;

- Data da Oferta.
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mir FPereira Modo
2

52 anas |
/" ENGENHEIRW - Deade 1985
E TECMN1

i |

OFaLIT

= | &N

COEM ELETRONICA
CREA 128 sso/n

;Amliac&es e Pericias de Engeukarin

Obedecidas as condicdes acima, o valor de mercado
procurado estard ajustado & realidade

dos precos vigentes na regido
estudada.

Para a aplicagdo do Método Comparativo, serd adetado o

processo de homogeneizacdo dedutivo, no qual sdo feitas racionalizagdes

prévias e, a partir delas, se ajustam os valores comparativos para adequd-los as

condi¢des do imével avaliando.

Para tanto, serdo aplicados os critérics de

homogeneizagdo, obedecendo aos seguintes fatores:

A) OFERTA: Deducdo de 10% no preco para cobrir risco

icidade dos negdcios).
de eventual superestimativa por parte das ofertas (elastici

d o ido desconto.
No caso de transagdo, ndo haverd o referido

elementos comparativos,
data base do laudo.

contemporaneos a
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Avaliacs wasmme
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C) PADRA PLERSser
penfeitorias, que incide sobre o e B O valor daq participacdo das i
F"&'ﬂl’fl“os recomendados i Esfudo- s serd de?gﬂ'ninndo através dos P in-E
valiagdo e Pericias d > 0 ileiro de .
A e Engenhariq de Sdo Paulo - TBAPE/sp % G
-::-"_‘-'.:g
o s (-
S Precos unitdrios adotados serdo aqueles recomendados e
- o < . _ —
pela ComissGo de Profissionais, criada para estabelecer os critérios e valores ) 728 \
=g - 4“{
[' das edificaces localizadas no municipio pertinente. ?ncis
#Vary
A Comissdo de Profissionais procedeu a uma revisdo nos ﬁ:
valores unitdrios de construgdo, recomendando que o0s precos consignados ﬂ.&.:mlﬁ
devam ser fixados a partir da data de vigéncia do trabalho. ;m :
se
andoo
fado &
Sae
. e
As&m&mm'fommhadns&mﬁodem m
W L0 e g construcdo pri , conforme 3. por
valor unitdrio adotado para a classificagdo da cor | principal m
preconiza o item VI - RECOMENDACOES do referido "Estudo’. ﬂﬂl _

assim como oS |
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QLASSE TIPOLOG1A
CONSTRUTTVA
-‘_‘_-___‘_--_‘_'_—-\—-
Grupo 1] -
BARRACO
g . B
Grupo 1.2 - —ata
CASA — g
—
1992 i
1-RESIDENCIAL K 2436 | 2880 jear
128 - LU}(O‘ | Acima | 220 | els:
13.1 - ECONOMICO | 0.600 | 010 1020 | —
132 - SIMPLES | /¢levedor | 1032 [1266 | 1500 |
Clelevodor | 1,260 | 1470 | 1680 | £
: S/elevador | 1512 [1746 | 1980 |
) L33-Mm g,
- GRUPO 13 - WO I 1692 1926 | 2160 | niel
APARTAMENTO S/elevador | 1992 |2.226 | 2460 | Suree
134 SUPCKIOR | ¢ retewer | 272 [2.006] 250 | i
135-FINO | 2.652 | 3,006 | 3480 | 1com
136 - LUXO | Acima | 349 | | ke
211 - ECONOMICO | 0600 {0780 09‘% fado
S/elevador | 0,972 |1206 | 1440 ok
212- SIMPLES 1o, dor | 1,200 | 1410 | 1620 07/18:
N S/elevador | 1452 [1656 | 1860 :"p":‘
GRUPO21-  (213-MEDIO o gor 1632 | 1836 | ot i
ESCRITORIO Slelevodor | 1872 [2046) 22 20 ﬁ
2 - COMERCIAL 214- SUPERIOR == 175 062 | 2,286 2;:00
SERVICOS/ =0 2532 |3.066| 3. 380
INDUSTRIAL 215- Acma | 3,61 tei.
216 -LUXO0 0240 | 0,360 | 0480 or
w_EcQﬁ_t\ICO 0,402 |0.726 | 0960
22 |222-2 0972 |1.326 | 1680
GRUPO - 10
A0 223 - MED 3 169 |
GALP ERIOR Acima
e 311-SIMAES 0192 |0246 | 039
GRUPO31-  [312-MEDIO _ o1z 0% 052
3- ESPECTAL | cOBERTURA =737 GUpERIOR
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E) "iclas de € e
CONSTRUCAO: Parq ¢ de
culo dq
"Preciacio da conss
Fugdo,

F°C=R*K.(1_R)

Sendo:

Foc = Fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de

conservagdo

K = Coeficiente de Ross/Heideck

R = coeficiente residual correspondente go  padrdo,

em decimal, obtido na Tabela a seguir:

expresso

a0 - -
e i i

y728
ficar
{teis,

£528F » ‘

!com ¢
80 se
ando o
iado &
05 que

e SEBE]
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PADRAO
'_-__'-____'*—'—\—_

BARRACO RUSTICO

RUSTICO

e ———
| PROLETARIO
ECONOMICO

IMPLES

CASA SIMPLES

MEDIO

RESIDENCIAL SUPERIOR

FINO

LUXO

ECONOMICO

SIMPLES

APARTAMENTO

MEDIO

SUPERIOR

FINO

LUXO

ECONOMICO

SIMPLES

MEDIO

ESCRITORIO

SUPERIOR

FINO

LUXO

RUSTICO

COMERCIAL

SIMPLES

G6ALPOES

MEDIO

SUPERIOR

RUSTICO

COBERTURAS

SIMPLES
[ SUPERIOR




g

per*eir‘ﬂ Modoti 32 auss C:‘?@;—-

ENGENHEIRO Crvil, Tsde 193
g TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128 ssop

LWy

"

Amliacées e Pericias de Engen\'\aria

O estado
) de conservagdo da edificagdo serd classificado
jo a graduagdo que consta do Quadro a sequir: .

Gstade —
a) Novo Depreaciagao (%) 1 '
jEMr'e novo e regular 0.00 | L
c) Regulor g:; 1 s
..-—d) Entre regular e reparos simples 5'09 1
:f) Entre reparos simples e importantes 3320 ) e
A g) Reparos importantes 52-,60 1 e
- h) Entre repares importantes ¢ sem valor 7520 | iy
i) Sem valor | 100 00 |
Wsn - . -
O Fator "K" é obtido da tabela a sequir, mediante dupla
ary
entrada, onde:
"
) vel
- na linha entra-se com o nimero da relacdo percentual u
2
entre a idade da edificacdo na época de sua avaliagdo (Te), e a vida referencial It
e
2

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservagdo da edificacdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro

anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo serd fixado em
funcdo das constatacdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que
se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico; paredes,
pisos e forros, inclusive seus revestimentos; inferindo seus custos para uma

eventual recuperagdo.
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D Desde 1952

A\’C«ha -
Coes o p ¢y
= Fericias de [
“E‘-E“"\mm

vt f—— TADO DE ¢co
, NSERVACA
referencial === CAO
> -_:__? - d g
4 0979 | 257 10965)| 0910| 0
s 3 10976 | 0955|0900 B11 | 0661|0469(0245 e
= 968 | 0965 | U.90010.802 (06540 geeiee
3 So5r o 0544[0890(0793 0 s 4640243
= 954]0933(0879 64710459(0240| —_—
0945 |0942] 0 0784(0639|0454 728
12 0933 [0930 0'921 0.865(0.774 o,esl\o'uallgzﬂ e
14 0920 [0 917 o':g: g‘:z 0764 0.523\0'442\622% S
16 x - 3 0 - L
0,907 |0.904| 08840 834 754| 0615|0436 (0228 —
18 0894 |08 83410743|0606 | 0430|022
20 - 891 0871|0821{0732{06 ‘ 225 4va
0,880 [0,877|0,858|0809| 0 6570424 | 0222 |
22 0,866 | 0.863|0844|0, 910728 GDEA | DAt ORI8 il g
24 0,851 | 0,848 0,830 g';:g 3‘?9 o,aval‘ e :m
= e 9705690403 0.211 | T
/ : B15[0769[06 !
28 0,821 | 0,818 | 0,800 07540, 8506590396 0207 | Goss
30 0,805 |0,802|0.785 0. AL nxe 038 0208] o
= o 5(0.740| 0,659 0538|0382 0.200| fado g
- 0789 078812 6907250646 | 0627|0374 | 0196 | s
> 077 9. 00763 0710|0,632| 0516 |0366(0192| o
i = g,;sa 0736|0694 0619]0,604|0358] 0187 | or
2 0738 |8, 3510719 0,678| 0,604 0493[0.350| 0183 | 1
- , 0718 0702|0662 0590| 0,481 0,341 0179 | 3
0702 |0700| 0684|0645 0575|04690333| 0174
44 0683 | 0681(0,655|0628 0560 0456|0324 0.169
|46 0,664 | 0662 (0647|0610 0544 | 0,444 0315 | 0.165 |
48 0645 | 0,643|0629)|0593 0,525\0,431\0306\01@
50 0625 |0623|0609|0574 0512 | 04180296 0155
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6) FATOR
AR CATOR PANORAMA: Aplicagdo dos coeficientes
Pelo Professor Dante Guerrero no Estudo apresentad
: 0 no
Curso Avancado de Engenharia de Avaliagtes

conforme mostrados abaixo:

- Rio de Janeiro - 1980",

- Frente a construcdes residenciais:............................ 100
“FPERIC PArB PIODE: e i 120
= FTR R OGO U - o v iisensaions A
- Frente para edificios industriais: ... 0,80
- Frente para vistas desvalorizantes: ... 0,60

H) FATOR ALTURA: Aplicagdo  dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no Estudo apresentado no

“Curso Avancado de Engenharia de AvaliacBes - Rio de Janeiro - 1980".

PAARTHE DAL -comersasosbosisionssammirsasissmap s sssest st s 085
1° ¢ 2° andares: .........- .090
3° e 4° andares: .095
5° ¢ 6° andares: .. 1,00
7° e 8° andares: . 110
115

9° andar até o dltimo:

728
wcar
eis.

-
-

~82s

=
~NY

eoasusB83BgT
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»
4.1 - AVALIACAO DO IMOVEL P nes
) s
Para a coletq d
7 | - 0s dados de mercado para a determinagdo -
o valor unitdrio bdsico de 4 e 1 _ puisst=ee
E area util que reflita a realidade mercadolégica ;
imobiliaria da regid i : _ —
egido avalianda, pesquisou-se Junto a diversas empresas 728
imobilidri Spri ini pis
imobiliarias, bem como no préprio Condominio, os valores ofertados para venda s
de imoveis na mesma regido geoecondmica e negécios efetivamente realizados. w—
Da pesquisa efetuada obteve-se os elementos comparativos listados na %
~ . [E.
sequéncia. =
ouy
%, 2
- m
Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez- com
0
se os cdlculos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e seus 'g:
y . - o QU
limites de confianca, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em -
IB;
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro .

quadrado de drea Gtil resultou em:

gmf = R$ 5.584,81/m*

0BS: O valor unitdrio, de R$ 5.584 81/m? (cinco mil, quinhentos e oitenta e

v05), foi obtido através de Pesquisa de

tro reais e oitenta e um cent
e pesquisa de mercado de

j i da
Comparativos, cujas caracteristicas constam

apartamentos a seguir:
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ELEMENTOS DA Avauacio

DADOS DA FICHA 3
NUMERD DA PESQUSA :  BaRUcs

= I
-5 - 2004

32 anss

Desda 1958

spoan GUADRA -

Iltl'.tmtm ¢ Qo0
DADOS DA LOCALIZAGAD =

CHAVE GROGEARCA .

(Elvmitaoo oaTA DA Fesause - 1812008

ENDERICO : Rua Conos de Compes

COMP = Bsl_ APITDE

L] 2 I
AIRRO : Jardim dos Comargos CHDADE : BARUER| - 37

CEP: WF; 5P
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTODS -
TIFAVIMENTIACAO [ reDE DE — S
!m( DE GAS 5 e G0t0 Enent ok NuMMACAD FésiicA
() ReDE OF DTRIBUICAD DE AGua [ Tv ACABO
DADOS DO TERRENO
0.00 -
zu (Ar} u:-u o TESTADA - {cf) m: 00 PROF. EQUIV. (Pe) : oo
EENREIADE o FORMATO : imeguoe ESQUINA: vao
TOFOGRARA ; plana
CONSISTENCIA : paco
DADOS DO APARTAMENTO
NPO DA EDIRCAGAD :  Aporiamanic ESTADO ; Originarl FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : spartsmerio médio o/ slev COEF. PADRAO: 1928 CONSERVAGAO : d - entre requiss & reparos aimpiss
COEF. DEP. (k) : D247 IDADE: 12 onos FRAGAD : 0,00 TAXA : DO0VAGASCOB: 2  VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M* 6,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 2000  TOTALM*: 10600
EDIFiCIO i .
2 i SALAO DE FESTAS:
DORMIORIOS: 3 SUES: O  W.C.: 2  QUARTO EMPREGADAS: O  psoma: O DESERa
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND : o SUPERIORES : o APTO/ANDAR ; 0 SUB-SOL0S 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 100 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL 03 0
r—— 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 0&: i

DADOS DA TRANSAGAO

MATUREZA : Oferis VALOR DO IMOVER (RS): $90.000.00

MOMUARIA : Offesgsse
CONTAID : S Sl
OBSERVACAOD:

RESULTADO DA

TELEFONE: (1)-3TI81500
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ma—1
!lm ———————
DADOS DA FICHA 3 DA AvALAGRO =
NUMERO DA PESQERSA ; BARUER. 5. mary e ———— 40 vl
SETON CUADRA : [Dwmuano pay '
MOICE DO 1ocAL; oop A DA PESQUIA :  14/\2208 pem—
DADOCS DA LOCAUZAGAD CHAVE GEOGRARCA - ol
vy Doxumients
ENDERECO : Ru Mot Geogge [311)
COMP: et 438521 BANRO - - NOMERD : (/e
CEF: UF: 5P des Camangos CIDADE : BARUER) - 19 L
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS - _ .
FAVIMEN o ampe N
TACAo E,]uenroecmmns!scom & nenEnEnuMMACAD Fiinuca L
[Orene DEGAS [EJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGua E ™V AcAzo e
DADOS DO TERRENO ——
AREA (Ar) M= Df-‘ FESTADA - (cfy m: 000 FROF. EQUIY. (Pe) : 2m '_12“
ACESSIBIDADE:  [Disig FORMATO ; g ESQUINA : NBo car
TOPOGRARA : cann Hels.
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO e
NFO DA EMRCACAD :  Acaamento ESTADO : Oiginal FACE
CARACTERISTICAS 4y
PADRAQ : apsriamento médin cf sley. (+) COEF. PADRAD : 2140 CONSERVACAO : b- entre novo & reguiar
COEF. DEP. () © OFESIDADE: 2 anos FRAGAD: 0.00 TAXA : DODVAGASCOB: 2 VAGASDESCOB: 0 ue, ¢
DIMENSOES nief ¢
A. PRIVATIVA M= 7500 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 2000  TOTALM': 9500 i
::'::t:;ns- 3 SWTES: O WC.: 2 OQUARTOEMPREGADAS: 0  pscoNa: 0 SALAODEFESTAS: O i, 240
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 9 SUFERIORES : 0 AFTO/ANDAR: 2 SUB-SOL08: D Tavidas
! Com ¢
FATORES ADICIONAIS £30 se
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 100 a’“ﬂ_.b"
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06 100 squ:
DADOS DA TRANSAGAO Ces
¥ o
NATUREZA: Oferta  VALOR DO MOVEL (RS) 500.000,00 /18,
IMOBIIARIS : Peulo Roberto Learal TELEFOME: (11)-42087208 }5:
CONTATO : S Ricardo o
OBSERVACAO: j.
i ]
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO

DADOS DA MICHA 3
NEMIRO DA PESQUESA . BAEUER: - 57 - 3014 e
. ; : []umMUADD DATA DA PESCHRSA
S QHADRA NODKCE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA
DADOS DA LOCAUIAC
EMDERECD : Bua Portenon
2 : NUMERD : wr”
COMP: Bl 4'a080 BARED : ot dot Cormongon CIDADE : 3aRUEH - TF
CEF - wF: 3F
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS : ——
= b —
uku:lo = REDE DE COLETA DE ESGOTO T REDE DERUMINACAO PBUCA S
[JmecEpecAs  [F]ueDe DE DSTRBWCAC DE AGUA [ TV ACABO e T
—

DADOS DO TERRENC
AREA (As) M= a00 TESTADA - (c) m: am PROF. EQUV. (Pe) 000 .

ACESSBRIDADE:  Oreic FORMATO : rogucr ESQUINA o
car
1eis,

TOFOGRAFA * piong
CONSSTENCIA - =co
DADOS DO APARTAMENTO
WFO DA EDIRCAGAO :  Acoriomento ESTADO : Oeigines FACE: m—
CARACTERISTICAS
FADRAO : apartamento stmpiss cf ley COEF. PADRAO : | 470 CONSERVACAO ! b - enire nove & reguiar 4:,,“
COEF. DEP. (W) : OFS4DADE: 2 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB:  ©
DIMENSOES
A PRIVATIVA W™ 68,00 AREA COMUM M= 0.00 GARAGEM W
CMPREGADAS salho DEFESTAS: O

s 1 GUARTD : 1] y 0

o amO/aRDAd: O  smsows: O :ﬁ:

DORMAOmOS: 2 SWWES: O WL
ELEVADORES : §0 FLAYGROUND: 8 SUPERIORES | e
'Como

(YhrTr ]

1000 TOTALMS: T8N

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 100 ADICIONAL 02 148 it i
= s ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 0&:

DADOS DA TRANSAGAO
NATHREZA: Oferia VALOK DO BAOVEL (RS): 36000000
IAOBUARIA © Pauto Roderto Leard

CONTATO : Sr. Ricardo
OBLERVAGAO:

TELEFOME - (1Y AIDETI08
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____.——-_'_—-.
__________.._'_l--
— —— I
ELEMENTOS DA AVAUAGAO e
SADOS DA MCHA & g
ARG DA FESOURIA :  BARUEE - 57 - 214 T NMITADO DATA DA PESQMSA | |41 23013 E‘_"'_‘_"_%
sEom A EA NIECT DO UOCAL: O CHAVE GIOGRANCA « =
DADOS DA LOCALIAGAD
o - Rua Mo Fout Aconiolc WUMERD © 118 _____r_.-......—-u
COmaP_ fed 43734 SARRO : soesrm don Coamonges CIOADE | SARUER: - 39 — i
e i —
DADOS DA REGIAD e
MELMORAMENTOS -
PAVIMENTACAD [ REDE DE COLITA B F3S0T0 [¥] REDE DE AENIMAGAD PUBUCA -
[ aent bE GAS [F]REDE DE DSIMBWCAO DE AGUA (5] TV ACARD - ——
DADOS DO TERRENO ——
AREA (As) N~ (S5 TESIADA - (cf) m: aoo FROF. EQUN. (Pe): o e
ACFISSRLIDADE Tt FORMATO : meguiar ESQUINA . - -
TOPOGRARA 2 ] :
COMSISTENCIA secc .
DADCS DO APARTAMENTO \
BP0 DA EDIRCAGCAD :  Aparomantc ESTADO : Originas FACE:
CARACTERISTICAS - em—
FADRAO : spartsments sempies o elev COEF. FADRAO : { 70 CONSERVACAD : d - eritre reguiar & reparss sipies.
COEF. DEF. (1) : 0847 DADE: 12 anos FRACAO: QUOTAXA:  D00VAGASCOS: 1 VAGAs DEscon: 0
DIMENSOES Ve
A PRIVATIVA W 66,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M* 1 ™0 L
eniFicio € em
DORMIGMOS: 2 SURES: O  wWC: | GQUARTO EMPREGADAS: 0 psomA: O SALAO DE FESTAS: ;" ol de
FIEVADORES: o PLAYGROUND : o SUPERIORES ] APTO/ANDAR : L SUB-SOLDS : eig
A,
FATORES ADICIONAIS das
ADICIONAL 0% 100 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 0 L 1o
ADICIONAL 0% 100 ADICIOMAL 85 1eo ADIIONAL 04 Vee i:
DADOS DA TRANSAGAO i
NATUREZA: Ofens  VALOR DOWMOVEL (RS} 360.000.90
: Paulo Roberto Learal
WOBARA TELEFONE : (1142067208

S Ricardo

CONTATO
OBSERVACAD:
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICTHA L

NEAIRO DA FESOSA ©  BARUER - 57 - 2014
SEOR MNOICE DO LOCAL: 00

QUADEA
DADOS DA LOCAUTAGAC

ClvmEADO DATA DA PESQUEA :  \4/1 22075

CHAVE GEOGRAFICA

ENDERECO © #u0 Rues
COMP- Fat ARXGT4I [ —
(= . w5

oapoOs

NUMERO : 240
CIDADE : BARUER! - 3F

MELHORAMENTOS ©

PAVMENTACAD [EJREOE DECOIFTADEE3GOIO (X REDEDE RUMINAGAD Pisuca

[Imevtoecis  [F]ReDE OF DTRBWCAC OF AGUA  [] IV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A5) W e TESTADA - {ef) m: PROF. EQUV. (Pe) : ore

ACESSBRIDADE Dwetg FORMATO : gD ESOUINA - -]

TOFOGRARA © piono

CONSSTENCIA: oo

DADOS DO APARTAMENTC

BP0 DA FIIACACAD :  Aporiomento EATADOC : Criging FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento madio of siev COEF. PADRAG : | 728 CONSERVAGAQ : ¢ - ragular

COEF. DEP. (k) : 0FF WADE: 7 anes FRACAD: QO0TAXA: O0O00VAGASCODS: 2 VAGASDEsCOB. O

DIMENSOES

A PRIVATIVA W 70,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 2000  TOTALW: 20.00
SALAO 9

DORMAOROS: 3 SUMES: O  W.C.: 3 OCUARTOGMPREGADAS: ©  psomNA: O DF FESTAS:

ELEVADORES : 0 PLAYGROUND: [ SUPERIORES * AFTO/ANDAR: 0 sup.solos: O

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 180 ADICIONAL 0% 190

ADICIONAL 04 1.00 ADICIONAL 05 120 ADICIOMAL 062 100

MATUREZA: Ofets  VAIOR DOMOVEL (RS 480.009,00

m:z Sra. ingnde TELEFOME: (1137382708

OBSERVACAOD:
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Rubi 240 417143 5.558.29
5] Ruo Ruby .

|
|




Sin

om.ﬁ

N

R 32 6ta
& T NN ooy oot B
CREA 20wy

Jiv Pereiva Mod ot 2

GRAFICO DE DISPERSAO

10mo

Valares Observadost Valeres Calealados

9300

Ed (]

00

.50

700

6.50

-

400

N
— _rani puidng

5500
Sa0e
470

150

EEE

II!'\"

s




GENY
E TECNICO p)g é??fcﬁﬁ" - ’
CHEA \ninu;
J\mhucms e Pericias de Engeh‘\afia
APRESENTACAO D RESULTADOS

DADOS DO AvaLANDO - 5

Fipe : Aparaomenie : :

et s locat - Fua Byk 240 Jorosrm gog Camarges BARUER! - 5P

: Data : 1471272015 ___....
Areclerrene m*: 300000 Edficacdom - 7000 Modalidade - Vanag at 08(
e 3¢ nac
ALORES unnnimos VALORES HOMOGENEIZADOS 1, dia
Méda :ﬂﬁiou:ﬁo_- 5 Média Unitdrios : & 55431 24h.
Desvio Padrdo : 1.024 50 Desvio Padriio : 42205 —
- 30% : 2555 96 - 30%: 350937
3% :7.344.78

« 30%: 7.240 25

Coeficiente de Variacde : 18 1300 Coeficiente de Variogas : 7 5400

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descricdo GRAU I GRAULI GRAUL T‘[
[caror de iméval Completa quants o lodas Compiato g oo fatores =
1 — s 1 rnemsiasin a m“""‘“""“‘” ol & \
2 ona e n
[dodos de mercade vtodos (| . =R - al 2 \
idestificocss de: dodos e = = - ~ -
summ = coract dos g dodes E o doy Sodss anolaads D Sorios ref oo ileeey D 3 \
"vlqlmew:.cn;qm::u;:h 0.8001,26 0 0.500 .00 ® L tM062% % O 2‘\

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

FORMAGAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS} 558427

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (280%): Avaliando
INTERVALO MINIMO ; 5295 46 INTERVALD MINIMO :‘ iﬁi T:.
INTERVALO MAXIMO : 5874 16 INTERVALD MAXIMO :

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: W

Tel./Fax: (11) 3115W ] wa
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Com o valor Unitdrio

Supra e obedecendo QoS critérios
apontados, o valor do imével,

pelo método Comparativo direto, resulta em:

S =70,00 m? (Grea atil);

QMF = R$ 5584 81/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 2,00 (ndmero de vagas);

Svaga = 10,00 m* (érea da vaga de garagem);
Substituindo e calculando:

VI = ((S + 0,5 x Nvagas x Svaga) x qmf) x fa

1000 m?*) x
2 + 05 x 200 x 10,

VI = ((7000 m

R$ 5.584,81/m*) x 090

VI = R$ 402106 32

Ruahbaunsu::j)alw. :
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QMF = R$ 5584 81/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 2,00 (nimero de vagas):
Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:
VI = ((S + 0,5 x Nvagas x Svaga) x qmf) x fa

VI = ((7000 m* + 05 x 200 x 1000 m?) x R$ o8, |
-l
5.584,81/m*) x 0,90

VI = R$ 402.106 32

Ou, em ndmeros redondos:
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4.4 - CALCULO po
VALOR Do IMOVEL po APARTAMENTO pE No 501

S=70,00m? (Grea atil);

QMF = R$ 5584 81/m?* (pesquisa de mercado);

Nvagas = 2,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m* (drea da vaga de garagem):
%, 24

B
P

Substituindo e calculando:
liado 5
VI = ((S + 0,5 x Nvagas x Svaga) x qmf) x fa
Sem.se
VI = ((70,00 m? + 05 x 200 x 1000 m2) x R$

5.584,81/m*) x 1,00

ou'emm'lms|edn! :
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Com P
© valor unitdrie supra e, obedecendo aos critérios
apontados " .
po - 0 valor do imével, pelo método comparativo direto, resulta em:

5=70,00m? (drea dtil);

QMF = R$ 5.584 81/m* (pesquisa de mercado);
Nvagas = 2,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m* (drea da vaga de garagem);
Substituindo e calculando:

VI = ((S + 0,5 x Nvagas x Svaga) x qmf) x fa

VI = ((7000 m* + 05 x 200 x 1000 m?) x R$
5.584 81/m*) x 1,00
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$=70,00m* (drea dtil);
QMF = R$ 5584 81/m? (pesquisa de mercado);
Nvagas = 2,00 (nimero de vagas):

Svaga = 10,00 m* (drea da vaga de garagem):
Substituindo e calculando:

VI = ((5 + 0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf) x fa

VI = ((7000 m* + 05 x 200 x 1000 m*) x R$
5584 81/m?*) x 1,00

. Sendo it
111, dias u
J24h

———




3 plmir Pereira Modog; 32 anos | 414
’:m' . .
 TECNICO By ELETRONICA
CREA 138 sop
ﬁnﬁacées e Pericias de Engeﬂkada
47 - C
&mobovmnomovam»Ammmooewwz

$=70.00m? (drea atil);
QMF = R$ 5584 81/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 2,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m* (drea da vaga de garagem);
Substituindo e calculando:
VI = ((S + 0,5 x Nvagas x Svaga) x qmf) x fa

VI = ((7000 m* + 05 x 200 x 1000 m*) x R$
5.584,81/m*) x 1,00

VI = R$ 446784 80

ﬁ-. e 1 Aan TSt

Ou, em nﬁmm ndos:
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Com o valor unitdrio supra e, obedecendo aos critérios
nt i
apontados, o valor do imével, pelo métado comparativo direto, resulta em:

S$=70,00m?* (drea til);

QMF = R$ 5584 81/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 2,00 (ndmero de vagas);

Svaga = 10,00 m* (drea da vaga de garagem);
Substituindo e calculando:

VI = ((S + 0.5 x Nvagas x Svaga) x qmf) x fa

VI = ((7000 m* + 05 x 200 x 1000 m®) x

Y e e

‘...
I

R$ 5.584,81/m?) x 1,10

o
NV

VI = R$ 49146328

]
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S$=7000m? (drea dtil);
QMF = R$ 5584 81/m? (pesquisa de mercado);

Nvagas = 2,00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = ((S + 0,5 x Nvagas x Svaga) x qmf) x fa

|

t

s

o

g

VI = ((7000 m* + 05 x 200 x 1000 m*) x :
n-

R$ 5.584,81/m?) x 1,10 1
e

f

0

VI = R$ 49146328

Ou, em nimeros redondos:
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S=70,00m* (drea itil)

QMF = R$ 5584 81/m? (pesquisa de mercado);
Nvagas = 2,00 (ndmero de vagas); 24h
Svaga = 10,00 m* (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI = ((S + 0,5 x Nvagas x Svaga) x qmf) x fa

VI = ((7000 m? + 05 x 2,00 x 1000 m*) x R$
5584 81/m?) x 1,15

VI = R$ 513.802 52

Ou, em nimeros redondos: |
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377000 m* (drea itil)
— e

QMF = R$ 5584 81/m? (pesquisa de mercado); e

Nvagas = 2.00 (ndmero de vagas); i i

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem):

Substituindo e calculando:

VI=((S+0,5xNvugusxSvagu)xqu)xfa

VI = ((7000 m* + 05 x 2,00 x 1000 m?) x R$
5.584,81/m?)x 115

T 1% ¢ BiioTen o

VI = R$ 513.802 52 :

Ou, em niimeros redondos:
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S=7000m* (4rea til);

QMF = R$ 5584 81/m? (pesquisa de mercado);
Nvagas = 2,00 (nimero de vagas);
Svaga = 10,00 m* (drea da vaga de garagem):;
Substituindo e calculando:
VI = ((S + 0,5 x Nvagas x Svaga) x qmf) x fa

VI = ((7000 m* + 05 x 200 x 1000 m?®) x R$
5.584,81/m?*)x 1,15

VI = R$ 513.802 52
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Com o valor unitdri
rio
apontados, o valor do imével, pe| S i -
Pelo metodo comparativo direte resulta em "‘"QE
S=70,00 m? (dreq atil); L
o
- _
QMF = R$ 5584 81/m? (pesquisa de mercado); ol 5
{1ah 08
Se na
" i i 11. di
vagas = 2,00 (ndmero de vagas); 24h.
p—
Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);
Substituindo e caleulando:
]

VI = ((S + 0,5 x Nvagas x Svaga) x qmf) x fa

VI = ((7000 m®* + 05 x 200 x 1000 m*) x R$
5584 ,81/m?)x 115

VI = R$ 513,802 52

m‘mmm
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Nvagas = 2,00 (nimero de vagas):

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem);

Substituindo e calculando:

VI=((S+05x Nvagas x Svaga) x qmf) x fa

|
5
=
VI = (7000 m* + 05 x 2,00 x 1000 m?) x R$ g
ré
5584,81/m?) x 1,15 :.,
gﬁ
VI = R$ 513.802 52
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5.584,81/m?)x 1,15
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Nvagas = 2 00 (nimero de vagas);

Svaga = 10,00 m? (drea da vaga de garagem):

Substituindo e calculando:

VI = ((S + 0,5 x Nvagas x Svaga) x gmf) x fa

VI = (70,00 m* + 05 x 200 x 1000 m?) x R$

VI = R$ 513.802 52
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S iméveis, localizados na Rua Rubi, n®
Jardim dos Camargos, Barueri,

n® 134 318 (Em dGrea maior),

240, Edificio Rubi, ___""'"__'_'___‘;
Estado de Sdo Paulo, matriculados sob = Ttats 08

no Primeiro CRI de Barueri, objetos de 011, diee

1. 24h.
avaliagdo nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO, requerida por ROBSON a—

CARLOS LUCHI, em face de M.F. CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, REPRESENTADA POR JULIO SARAIVA RODRIGUES, em curso na

4a. VARA CIVEL - cOMARCA DE BARUERI - SP, AUTOS N° 0015024-
88.2005.8.26.0068, sdo de:

VALOR DO IMOVEL A, APTO. N° 102:
R$ 402.000,00
(Quatrocentos e dois mil reais)
*102:
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL A, APTO. N°

1
R$ 175.875,00 e
i setenta e
(Cento e setenta e cinco mil, oitocentos e

Dezembro / 2.015
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LOR pO IMOVEL B, APTO N° 201: -l :_.:-::—“-—-
R$ 402 000 00
(Quatrocentos e dois mil reais) g
VALOR DE 4 -9
3.75% DO IMOVEL 8 APTO. N° 201 a
R$ 175.875,00 O\
(Cento e setentq el )
€ cinco mil, oitocentos e setenta e cinco reais) =
-. Dezembro / 2.015 J :
s o 1 = G -l - —
e P — — e —— v lmﬁ 08
 EE— - = L 1. Send
o, di
VALOR DO IMGOVEL C, APTO. N° 501 5,240
—
R$ 447.000,00
(Quatrocentos e quarenta e sete mil reais)
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL €, APTO. N° 501:
R$ 195.562,50
(Cento e noventa e cinco mil, quinhentos e sessenta e dois reais e g
cinquenta centavos)
Dezembro / 2.015

VALOR DO IMOVEL D, APTO. N° 502:
R$ 447.000,00
(Quatrocentos e quarenta e sete mil reais)
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL D, APTO. N° 502:

R$ 195.562,50 _ s
(Cento e noventa e cinco mil, quinhentos e sessenta e dois

Dezembro / 2.015

Tel./Fax: (11) 21150750 e
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VALOR po IMOVEL €, apTo N°® 601: =
R$ 447 000 00
(Quatrocentos e Quarenta e sete mil reais) ] A
| —
VALOR DE 43,75% b0 IMOVEL €, apTo, N 601 l e
R$ 195 562 50 | \
(Cento e noventq e cinco mil, quinhentos e sessenta e dois reqis e \ —
cinquenta centavos) ‘ "
| - e
! ' o
| Dezembro / 2.015 ' v
: 1 Se
ni.
| ] .
| VALOR DO IMOVEL F, APTO. N° 602: \ -

R$ 447 .000.00
(Quatrocentos e Quarenta e sete mil reais)
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL F, APTO. N°® 602:

R$ 195.562,50 4
(Cento e noventa e cinco mil, quinhentos e sessenta e dois reais e
cinquenta centavos)

Dezembro / 2.015

VALOR DO IMOVEL G, APTO. N° 702:
R$ 491.000,00
(Quatrocentos e noventa e um mil reais)
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL 6, APTO. N° 702:
R$ 214.812,50 3 S
(Duzentos e quatorze mil, oitocentos e doze reais e cinquenta

Dezembro / 2.015

T P (1131150760 e-mall wel
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VALOR | e et 2
DO IMOVEL 1, APTO. N* 803 . ll ekt
R$ 491.000 00 |
(Qunfl'ocenfos € noventa e um mil reais) l\ S
VALOR poive
OE 43,75% bo mdveL H. APTO. N° 801: | - ;
R$ 214,812 50 \ o\
Duze : :
( ntos e quatorze mil, oitocentos e doze reais e cinquentq centavos) '}-":’"
Dezembro / 2 015 Ui
et T
e — — ——— e — . _! l“‘u 080{‘
r—— ——— —————— R = S scn,.’hﬂ
| e i ) s
| VALOR DO IMOVEL I, APTO. N° 901: \ g
' R$ 514.000,00
_| (Quinhentos e quatorze mil reais) \
|
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL I, APTO. N° 901:
R$ 224 875,00
(Duzentos e vinte e quatro mil, oitocentos e setenta e cinco reais) !
|
L Dezembro / 2.015

VALOR DO IMOVEL J, APTO. N° 1.001:
R$ 514.000,00
(Quinhentos e quatorze mil reais)
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL J, APTO. N° 1.001:

R$ 224.875,00 .
(Duzentos e vinte e quatro mil, oitocentos e setenta e cinco reais

Dezembro / 2.015

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, 540
" el /Fax: (11) 31150760 e-mal: waln
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VALOR Do IMOVEL k. Anﬁ

1.301:
R$ 514.000,00
(Quinhentos € quatorze mil reais)

VALOR DE 43 75% DO IMOVEL K, APTO. N°

R$ 224 875 00
uatro mil, oitocentos e setenta e cinco reais)

Dezembro / 2.015

1.301:

(Duzentos e vinte q

VALOR DO IMOVEL L, APTO. N° 1.401:
R$ 514.000,00
(Quinhentos e quatorze mil reais)
VALOR DE 43,75% DO IMOVEL M, APTO. N° 1 402:

R$ 224.875,00
(Duzentos e vinte e quatro mil, oitocentos e setenta e cinco reais) 4

Dezembro / 2.015

VALOR DO IMOVEL N, APTO. N° 1.602:

R$ 514.000,00
(Quinhentos e quatorze mil reais)

VALOR DE 43,75% DO IMOVEL N, APTO. N° 1.602:

R$ 224.875,00 . e
(Duzentos e vinte e quatro mil, oifocentos e setenta e :

Dezembro / 2.015

d R

Tel /Fax: (11) 31150750 e-mail:
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Avaliagho de Iméveis Y\
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Geo rrs{arenctamenlo de Imbveig

i
Consta o presente LAUDO de 97 (noventa e sete) folhas m
C ltau
impressas de um lado S0, vindo a&s demais rubricadas e esta, datada e assinada Kol
011
pelo Perito Judicial.

Em atengdo ao Artigo 4° do Provimento n® 797/2003 do Conselho Superior de Mogistro?urq.
informa que se encontram a disposicdo das partes, respectivos advegades e _d.emls
interessados, em arquivo desta Egrégia Vara: “curriculum vitae”, carteires de hubﬂqu;m
(CREA e OAB), diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP), Direito

PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para Georreferenciamento B
em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.
Barueri, 16 de Dezembro de 2.015.

: mu.emtﬁ_ Ciay
Mawm 5.0750 e-mail: walmir
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Avaliagio de Imébveis

Patologias Construtivas

GM;; t:t‘;mnm’umcmn de Iméveiy Rurain Lp:: ;;.g:;.

Udes contra Concontnnlnu de Energia ﬁlﬂnc:

Viclagho de Marcas & Paten
les
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR Jurz

AUTOS N° 0015024-88 2005 8.26.0068 (1208/05)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro,
' Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUCAO DE

& \ra
§eR04-7 090416
wﬁi‘u_ﬂﬂﬂ

ALIMENTOS, requerida por ROBSON CARLOS LUCHI, em face de.l!&.F.
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., em atencdo a R. Determinagdo

: e
de fl. 701 vem, respeitosamente, & Vossa presenca para apresen sequi

ESCLARECIMENTO

Termos em que.

CEP 20-901
i 403 Cmo'm“m'sP s
. abatinguera 140, con). 405, LE¥
-mail’
=i = R R (11)3115.0’150 e
i “Tel./Fax:
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A Pat
rona do Requerente, fis. 699/700, apontou erro do

' q

esta porc
porcentagem se refere a somatéria da fragdo ideal das unidades

penhoradas & fl. 432,

Veio, entdo, o respeitdvel despacho do MM. Juizo, fI. 701,

determinando esclarecimentos do signatdrio, o que serd feito a seguir.

‘ IT - RETIFICACAO DO ITEM "V - CONCLUSAQ"

O signatdrio realmente se equivocou na interpretagdo do

|. 432, vindo @ remover as percentagens

Termo de Penhora e Depdsito, f
do Laudo de Avaliacdo, fls.

indevidamente inseridas no item “V_- Conclusdo”

ta, a seguir, nova conclusdo com as devidas corregoes:

635/639, e apresen

VALOR DO IMOVEL A, APTO. N° 102:
¢ 402.000,00
pe | reais)

(Quatrocentos € dois ™

era, 140, conj. 403, Cem. Sao Pal

R T (11) SIS e
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VALOR )
: | DO IMOVEL ¢, apTo. e 501: i
E | R$ 447.000,00 \
: | (Quatrocentos e quarenta e sete mil reais)

} Dezembro / 2.015

|

VALOR DO IMOVEL D, APTO. N° 502:

R$ 447.000,00
(Quatrocentos e quarenta e sete mil reais)

Dezembro / 2.015

VALOR DO IMOVEL E, APTO. N° 601:

R$ 447.000,00
(Quatrocentos e quarenta e sete mil reais)

Dezembro / 2.015

VALOR DO IMOVEL F, APTO. N°® 602:

R§ 447.00000
(Quatrocentos ¢ quarenta e sete mil recis)
Dezembro / 2.015

tinguera, 140, conj. 403, Ce_n‘uu. Sﬁquxh -
Tel. /Fax: (11) 31150750 e-mailw
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R$ 491 .000,00 |
entos e Roventa e um mil reais) \

Dezembro /2.015 \

VALOR DO IMEVEL H, APTO. N° 801: \

R$ 491.000,00
(Quatrocentos e noventa e um mil reais) l\

i Dezembro / 2.015 \

VALOR DO IMOVEL I, APTO. N° 901:

; R$ 514.000,00
J (Quinhentos e quatorze mil reais)

Dezembro / 2.015

VALOR DO IMOVEL J, APTO. N° 1.001:

R$ 514.000,00
(Quinhentos e quatorze mil reais)

Dezembro / 2.015

VALOR DO IMOVEL K, APTO. N° 1.301:

R$ 514.000,00 _
(Quinhentos e quatorze mil reais)

R
o tro. Sao Paulo - SP CEP 01020-901

wmndm@wl.mm.bt ;

. 403, Cen
Tebatinguera, 140, conj. o
i Tel /Fax: (11) 3115-0750 e-mail:
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as de Energia Elétrica

, R$ 514.000,00
| (Quinhentos e quatorze mil reais)

| Dezembro / 2.015

L e e
VALOR DO IMOVEL N, APTO. N° 1.602: N

R$ 514.000,00 \
(Quinhentos e quatorze mil reais) \

Dezembro / 2.015 \

IV- ENCERRAMENTO

Consta o presente Esclarecimento de 5 (cinco) folhas

|
! ' i
f impressas de um sé lado, vindo as demais rubricadas e esta Gltima, datada e

assinada pelo Perito Judicial.

do Provimento n® 797/2003 do Conselho Superior de Magistratura, mfm que

Em atengdo ao Artigo . 3 p demais interessados, em arquive esia
i : rtes, respectivos advogados, e de Engerharia Civi
se encontram 4 disposiclio das partes, respectivos acvog (CREA e OAB), diplomas o

' : "curr itae”, carteiras
Egrégia Vara: "curriculum vitae', © s
(gmjuac;ﬁo - USP e Mestrado - USP), Dir:elt_o
INCRA para Georreferenciamento em Imadveis

Termos em que,
P. Deferimento.

PUC/SP, Técnico em Eletrénica -
Rurais & certiddes (civel e criminal).

403, Centro, SaoPaulo-SP B8V
atinguera, 140, conj. e . walmirmodotti@uol:
Rua Tabatind 1150750 e-mail LI




