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O. SR. DR. Jurz pe DIREITO DA 82 vaRra CIVEL
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AUTOS DE N° 001

engenheiro, Perito Ju
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apresentar suas conc
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JOAQUIM VICENTE DE REZENDE LOPES,

dicial nomeado nos AUTOS DA ACAO DE

ORDINARIO, requerida por

CONDOMINIO EDIFICIO JARDINS DO MORUMBI, em face
de ROBERTO MARQUES DA COSTA NETO e outro, dando

por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem

lusdes, expressas no LAUDO anexo, pelo

qual, chegou ao valor avaliatério de R$ 1.070.000,00 (Um
MILHAO E SETENTA MIL REAIS), para o apartamento de
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n® 51, localizado no 50 andar, e mais 03 (trés) vagas de
garagem de n° 5 6, 7 e 01 (um) depésito,
subsolo do BLOCO "2", - EDIFicIO ORQUIDEA,
"CONDOMINIO JARDINS DO MORUMBI", situado
de Castilho n° 500, antiga » esquina
com a Avenida Carlos Queiroz Telles e fundos para a
Rua Felice Radicati,

no Bairro do Morumbi, no 30° 5
% r Subdistrito - Ibirapuera, nesta Capital - Sp.
g |

localizados no

integrante do
na Rua Diego

T Y.

Termos em que,

P. Deferimento.

Séo Paulo, 25 de julho de
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1 - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente laudo pericial é a
d 33 3~ H .
determinacao do valor atual de mercado para o imovel

descrito nos termos dos AUTOS DA ACAO DE
PROCEDIMENTO ORDINARIO, requerida por

CONDOMINIO EDIFICIO JARDINS DO MORUMBI, em face
de ROBERTO MARQUES DA COSTA NETO e outro, autos
de n° 0015766-39.2013.8.26.0002, em curso na 82 Vara Civel
do Foro Regional de Santo Amaro - Sao Paulo, conforme segue:

i
1
£
{
1
i
i
£
:

Trata-se do apartamento de n° 51, localizado no 5° 4
andar, e mais 03 (irés) vagas de garagem de n° 5, 6, 7 e
01 (um) depdsito, localizados no subsolo do BLOCO "2,
EDIFICIO ORQUIDEA, integrante do 'CONDOMINIO
JARDINS DO MORUMBI', situado na Rua Diego de
Castilho n° 500, antiga Rua Um n° 31, esquina com a W
Avenida Carlos Queiroz Telles e fundos para a Rua Felice
Radicati, Bairro do Morumbi, no 30° Subdistrito -
 Ibirapuera, nesta Capital - SP.

Deferida a Prova Pericial, a fls. 147, foi

nomeado como Perito Judicial pelo M.M. Juizo, o signatario
deste.

As partes ndo indicaram assistentes técnicos, e
nao apresentaram “rol” de quesitos para o caso em questao.

| RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ, “M"’ - LIBERDADE - SAO PAULO - SP - CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

e-mail’ janquimlopeapericias@terra.com.hr




Joaquim Vicente de Rezende Lopes
ENG® CIVIL E MECANICO

II - VISTORIA: -

g' Este signatdrio diligenciou ao local dos imoveis,
: objetos da lide, no intuito de vistoria-los e coletar todos os

! subsidios necessarios para a elaboragao do seu Laudo.

21 -0 LOCAL: -

O local em estudo é de facil acessibilidade,

tendo como principal via de acesso a Avenida Marginal

Pinheiros.

2.1.1 - CARACTERISTICA GERAL DO IMOVEL: -

Os imodveis, objetos da presente Acao
(apartamento de n° 51 e mais 03 vagas de garagem de n°s. 5,
6, 7 e 01 dep6sito), estao situados na Rua Diego de Castilho
n° 500, antiga Rua Um n°® 31, esquina com a Avenida Carlos
Queiroz Telles e fundos para a Rua Felice Radicati, no Bairro
do Morumbi, no 30° Subdistrito - Ibirapuera, nesta

Capital - SP.
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- A ilustragio do mapa que segue mostra a
localizacao o BLOCO "2', EDIFfCIO ORQUIDEA, integrante do
"CONDOMINIO EDIFICIO JARDINS DO MORUMBI", onde se
encontram os imoveis avaliandos:
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2.1.2 - CAPASTRAMENTO SEGUNDQ O MAPA FISCAL: -

‘_ De acordo com a Prefeitura Municipal de Sao

: Paulo - SP, o apartamento de n° 51, localizado no 5° andar, e

5 mais 03 (trés) vagas de garagem de n% 5, 6, 7 e 01 (um)
deposito, localizados no subsolo do BLOCO "2", - EDIFICIO
ORQUIDEA, integrante do "CONDOMINIO JARDINS DO
MORUMBI’, situado na Rua Diego de Castilho n° 500, antiga
Rua Um n° 31, esquina com a Avenida Carlos Queiroz Telles e
fundos para a Rua Felice Radicati, no Bairro do Morumbi, no
30° Subdistrito - Ibirapuera, nesta Capital - SP, possuem a
seguinte situacgao:

seTor: 301

QuADRA: 067

zona: CL ZM3a 03

inoice risca: R$ 1.859,00(2016

Rua Diego de Castilho n°® 500

NUMERO DO CONTRIBUINTE: 301.067.0034-8

Apto. de n° 51, e mais 03 (tres) vagas de garagem
de n%. 5, 6, 7 e 01 (um) depdsito
"BL. "2", ED. ORQUIDEA, int. do "COND. ED. JARDINS DO MORUMBT"

MATRIcuLA: 132.128

Do 15° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo.

———
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- Guias; g
- Sarjetas;

- Pavimentacido asfaltica;
- Rede de dgua;

- Rede de esgoto;
- Rede telefénica;

j - Rede de energia elétrica;

- Iluminacao a vapor de mercirio;
- Coleta de lixo;

- Transporte coletivo, etc..

2.1.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAO:

A regido onde esta situado o BLOCO "2,
EDIFICIO ORQUIDEA, integrante do "CONDOMINIO JARDINS
DO MORUMBI" é de fcil acesso e estd servida por vérias linhas
regulares de onibus.
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A ocupacio comercial ¢ bastante div
escolas, lojas diversas,
imobiliarias, padarias

supermercados,

ersificada,
agéncias bancérias,
videolocadoras,
ros, localizados
€ especialmente na
Gronchi e Doutor Guilherme Dumont

observando-se:

farmacias,

‘shopping center”, dentre out
ao longo dos logradouros adjacentes,
Avenida Giovanni

Villares.

A destinagao residencial é caracterizada por
casas térreas e assobradadas, com padrées construtivos: médio,
superior e fino. Predominam também prédios de apartamentos
residenciais, com padrées construtivos: superior, fino e luxo.

2.1.5 - ZONEAMENTO: -

De acordo com o novo Plano Diretor
Estratégico e Sistema de Planejamento e Gestdo do
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sao Paulo, a Lei do
Zoneamento n° 13.885 de 25/08(2004, que regula o uso e
ocupacdio do solo, o imdvel pertence a Zona
“cL ZM3a 03 - Zona Mista de Densidades Demogrifica e
Construtiva Altas”, com as seguintes caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e capacidade dos lotes:

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"’ - LIBERDADE -
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Caracteristica: Zona Mista de Densidades Demogrdfica e
Construtiva Altas.

Zona de Uso: “CL ZM3a 03"

Coeficiente de Aproveitamento: Minimo = 0,20
Médio = 1,00
Maximo = 2,50

Taxa de Ocupacao: 0,50(a)

Taxa de Permeabilidade: 0,15

Lote Minimo: 125,00 m?

Frente Minima: 5,00 m

Gabarito de Altura Maxima: Sem Limite

Recuos Minimos: Frente = 5,00 m(b)

Fundos e Laterais = Nao exigido(d)

s At il

e-mail: joaquimlopesperici



O quadro abaixo define as diretrizes bésicas da

zona de uso:
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2.2.1 - TERRENO:-

O terreno ocupado pelo BLOCO "2", EDIFICIO

ORQUIDEA, integrante do "CONDOMINIO EDIFICIO JARDINS

DO MORUMBI", onde esta localizado o apartamento em

: estudo, possui formato irregular e topografia em aclive, de
' quem olha da rua para os fundos do lote. O solo aparenta ser
seco e firme podendo receber construcées de qualquer porte,
obedecidas evidentemente, as posturas Municipais e Normas

Técnicas.

O referido terreno encerra a darea total de
7.628,00 m?, com a frente projetada para a via publica de

86,00 metros.

AREA: 7.628,00M?

(SETE MIL E SEISCENTOS E VINTE E OITO METROS
QUADRADOS)

O apartamento de n° 51, localizado no

5° andar, e mais 03 (trés) vagas de garagem de n%. 5, 6, 7 e
01 (um) depésito, localizados no do BLOCO "2", EDIFICIO
ORQUIDEA, integrante do "CONDOMINIO EDIFICIO JARDINS

DO MORUMBI" possui a fragdo ideal de 1,3274 do terreno
condominial.
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2.2.2 - BENFEITORIAS: -

O Perito, quando na ocasidao da vistoria ao
imovel em questao, observou que sobre o terreno
anteriormente descrito, encontra-se edificado um condominio
de uso residencial, denominado "EDIFICIO JARDINS DO
MORUMBI", composto por 04 (quatro) blocos, sendo eles os
blocos "17, Edificio Gerdnio, "2", Edificio Orquidea, "3",
Edificio Camélia e "4", Edificio Azaléia, todos erigidos em
concreto armado e projeto arquitetonico especifico, com seus

; devidos recuos e ao nivel superior da via publica, ou seja, da
@ Rua Diego de Castilho.

O "CONDOMINIO EDIFICIO JARDINS DO MORUMBI
esta composto por unidades habitacionais, garagem, lazer e
portaria.

O "CONDOMINIO EDIFICIO JARDINS DO
MORUMBI" estd servido de portao automatico, interfone,
playground, saldo de festas, piscina, quadra poliesportiva, salao
de jogos, sauna, sala de ginastica, quadra de tenis, escadarias,
elevadores, medidor de dgua, medidor de luz e garagem.

O "CONDOMINIO EDIFICIO JARDINS DO
- MORUMBI", que ao regime de condominio regulamenta a lei,
esta dividido em duas partes distintas, a saber:

‘ﬂ e Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos os condéminos, inalienaveis
e indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as
unidades autonomas;

e Qutra parte compreendendo coisas e dreas de uso
privativo e de propriedade exclusiva dos condominos,
constituidas pelas chamadas “unidades auténomas’.

CEP 01501-030 - PABX (11) 3105-4522

RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"' - L




ENG r:te d'e e
o '\-’ i
L[EAL ".I\::;:rlc LOPeS

A portar;
JARDINS DO MORuf . - t2Hia

do
UMBI" e CONDOM
publico do prédio pos,:jitabsltuafia Proximg
monitoramento automaticy dg? €iro par % Nhament,,
de seguranca. i

NCion
Oes, lnterf()ne

- DO EDIFICIO: -

integrante do
MORUMBI",

compreende:

Nos subsolos do edificio, encontram-se: area de
garagem, rampas de acesso de veiculos, “halls”, escadarias, casa
do zelador, extintores, hidrantes, bombas de recalque e poco
de elevador.

No andar térreo do edificio, encontram-se:
“hall” de entrada (social e servico), escadarias, elevadores,
extintores, hidrantes, lazer e portaria.
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Apartamento de po
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No decorrer da vistoria este signatario
constatou que o apartamento avaliando encontrava-se em bom

estado de conservagao e uso, e segundo o Estudo VALORES DE
EDIFICACGES DE IMOVEIS URBANOS - SP (2002/2006),

enquadra-se na referéncia (c) - Estado da Edificacao: Regular.

localizado no 5° andar
O apartamento de n® 51, :

do BLOCO "2" EDIFICIO ORQUIDEA, mt:.gra:;csem g;
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O apartamento de n° 51, localizado no 5° andar
do BLOCO "2", EDIFICIO ORQUIDEA,
"CONDOMINIO

integrante do
EDIFICIO  JARDINS
compreende:

DO  MORUMBT,

01 (um) "hall” de entrada social, 01 (um) living com 03
; (trés) ambientes e lareira, 03 (trés) terracos, 01 (um)
. lavabo, 01 (uma) sala intima, 04 (quatro) dormitorios
{ f suites, sendo 01 (uma) suite mdster, 03 (trés) banheiros,
sendo 01 (um) conjugado e outro com banheira de
hidromassagem, 01 (um) closet, 01 (uma) sala de almoco,
01 (uma) cozinha, 01 (uma) despensa, 01 (uma) drea de

servicos, 01 (um) quarto de empregada e 01 (um)
banheiro de empregada.

De acordo com os dados colhidos no local, o
imével avaliando se encontrava em bom estado de conservacao

e considerando-se as suas caracteristicas construtivas e de
acabamento, e ainda, de acordo com os dados colhidos junto a
"Prefeitura Municipal de Sdo Paulo’, este signatario pode
estimar a idade de 23 anos, podendo ser classificado no item
“1.3.5 - Apartamentos Padréo - FINO”, de acordo com o Estudo

valores de Edificacdes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Versao
2002/2006.

Segue: Fotografia da Rua Diego de Castilho e
Av. Carlos Queiroz Telles, nos trechos em estudo e aspectos

externos do condominio onde se localiza o apartamento
avaliando:

| RUA ALVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M" - LIBERDADE - SAO PAULO -
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ONDE
VISTA DA RUA DIEGO DE CASTILHO, NO TRECHO
ESTA SITUADO O IMOVEL AVALIANDO.
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FOTO DE N° 07

VISTA DA SAIDA DE GARAGEM DO CONDOMINIO EDIFICIO

JARDINS DO MORUMBL.
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FOTO DE A 08 ]

VISTA DA FACHADA DO BLOCO "2, EDIFICIO ORQUIDEA,
INTEGRANTE DO CONDOMINIO EDIFICIO JARDINS DO
MORUMBL.
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Jooguim Vicente de Rezende Lopes

Foram observadas as seguintes Caracteristicas
construtivas e de acabamento no apartamento de pe 51 do

BLOCO "2, EDIFICIO ORQufDEA, integrante 4,
"CONDOMINIO EDIFICIO JARDINS DO MORUMBT"-

"HALL " DE ENTRADA SOCIAL:

revestido com ceramica.
revestidas com massa corrida e Pintura latex.

laje revestida com 8€ss0 e pintura latex.
de madeira pintada.

"HALL" INTERNO DA ENTRADA SOCIAL:




* CIVIL E MECANICO

=== revestido com Ceramica
revesti i -
vestidas com pastilhas de ceramica

laje revestida com madeira envernizaq
a.

de aluminio anodizado, com Vidros

“L IVING” (segundo ambiente com lareira ):

assoalho de madeira.
PAREDES ===== revestidas com massa corrida e pintura latex
== laje revestida com gesso e pintura latex.

PORTA: ======= balcdo de aluminio anodizado e vidros, com
acesso ao terraco II.

TERRACO II (fechado com vidros):

revestido com ceramica.




Joaquim Vicente de Rezende Lopes

G° CIVIL E MECANICO
CREA 0600590772

revestido com ceramica
revesti j '

o vestidas com azulejos até o meio
aje revestida com 8€sS0 e pintura latex

de madeira pintada,

revestido com laminado de madeira.
revestidas com massa corrida e pintura latex.
laje revestida com gesso e pintura latex.
=—=================== de madeira pintada.

laje revestida com massa corrida e pintura latex.
——===== de madeira pintada.

—_——
==

—= balcio de aluminio anodizado e vidros, com
acesso ao terraco IL.




PISO T T T T T T revest“d
=== . O com ‘amin

TPAETRE)DES lai T‘evestu.;ias COm massa corridid: d'e o
PORTA.;: nl = laje revestida com massa corrida e g’:::“ra :étex,
s sEEE e m ura latex
£ ¥ === de m B - o

PORTA N° 2 ==== balcdo de aluminio anodiza;:ﬂra} pintada.
acesso ao terraco I11. € vidros, com

BANHEIRO I - SUITE COM ACESSO AOS

DORMITORIOS 'I"E "IT"" (com box de vidro):

: revestido com ceramica
' revestidas com azulejos até o tetol
laje revestida com gesso e pintura litex
vitro de aluminio, com vidros. .
de madeira pintada, com acesso ao
dormitério 1 - suite.
PORTA N° 2 ========== de madeira pintada, com acesso ao
dormitorio II - suite.

DORMITORIO III - SUITE (com armdrios embutidos)

revestido com laminado de madeira.
__ revestidas com massa corrida e pintura latex.

laje revestida com massa corrida e pintura latex.
PORTA NO 1 ————m==mm===EEEEEEEEE de made']ra pll.‘n'tada.
PORTA N° 2 ==== balcéo de aluminio anodizado e vidros, com

acesso ao terraco IIL




BANHEIRO II - SUITE (com box de yidye).

» COM vidros,
de madeira Pintada

"CLOSET " DO DORMITORIO 1V - SUITE MASTER
com armadrios embutidos):

PISO revestido com laminado de madeira.
PAREDES ===== revestidas com massa corrida e pintura latex.
TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
PORTA de madeira pintada.

DORMITORIO 1V - SUITE MASTER:

==== revestido com laminado de madeira.
—= revestidas com massa corrida e pintura latex.

TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
—=== de madeira pintada.

———= balcio de aluminio anodizado e vidros, com
acesso ao terraco IIL




PISO B T 1 T T

BB .
revestidas ';eVeSt!dO O
laje revestid Wi g
Ll 1da com gesso e pintura lat
vitré de aluminio anodizado, com vidrz:.

de madeira pintada.

revestido com ceramica.
PAREDES ========== revestidas com pastilhas de ceramica.
TETO === laje revestida com madeira envernizada.
GRADIL ============== de aluminio anodizado, com vidros.

SALA DE ALMOCO:

PISO ================
PAREDES ===== revestidas com massa corrida e pintura latex.
== laje revestida com massa corrida e pintura latex.

de aluminio anodizado, com vidros.

——===== de madeira pintada.

== revestido com ceramica.

-nlsm.a;n..unxu_\mm
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=

revest;

PAREDED semmmssecssmn Veveshings stido com ceramica

com azulejos at¢ g tet :
0.

laje re i
j vesi;;da COM massa corrida e pintura |4
vitro ini 5
ro de aluminio anodizado, com vi:ex‘
Yos

de madeira pintada,

: revestido com ceramica
revestidas com massa corrida e pintura latex

TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex
de madeira pintada.

PISO revestido com ceramica.
PAREDES =======c======2 revestidas com azulejos até o teto.

TETO ===== laje revestida com massa corrida e pintura latex.
_ ——= vitrd de aluminio anodizado, com vidros.

de madeira pintada com acesso a cozinha.
PORTA NP 2 ====== de madeira pintada com acesso a0 "hall”
interno social.
PORTA N° 3 = de madeira pintada com acesso a sala de almoco.
PORTA N° 4 ====== de madeira pintada com acesso ao "hall"
de entrada de servicos.
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e ;

revestido ¢
: Om ceram;
reves i -
tidas com massa corrida e pintyr, lat
atex.

TETO ===== laje revestida com massa corrida € pintura |4t
dtex,

JANELA vitro de aluminio anodizado, com vidr
; 0s

de madeira pintada,

TETO ============

As caracteristicas de acabamentos das
dependéncias do imével avaliando sao melhores observadas na

documentacio fotografica em anexo - IL.
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I - CRITERIOS DE AVALIACAo.

Para a avaliacdo do apartament
o

este signatario adotara o €M questio,

NBR-14.653-2 - “Avaliacao de Iméveis Urbanos” q T
;que e de oo

obrigatorio em qualquer manifestacio escritg sob :

de imoveis urbanos, e visa complementar os'”e avaha-u;éo

métodos e procedimentos gerais para os servigos t.-::) YTCEItos,

avaliacdo de imoveis urbanos, bem como a “Norma Bé:;‘ccos de
pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e do Estudo “Valoi: 3:13
Edificacdes de Imoveis Urbanos - SP - versio 2002/2006” s de

Norma

O Método Comparativo Direto adotado no
presente trabalho consiste em estabelecer o valor do imovel
mediante uma pesquisa de mercado, utilizando-se para tal, de
elementos com caracteristicas semelhantes as do imével em
estudo, no tocante a drea construida, localizacéo,

caracteristicas construtivas, uso, estado de conservacao, etc.

Uma vez obedecidas as condigdes acima, o valor

de mercado procurado estard ajustado a realidade dos precos

vigentes na regido estudada.

EP 01501030 - PABX (11)3105-4522

SAOPAULO - SP

ARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M”’ - LIBERDADE -

o ln

e-mail: joaquimlc



nde LOP&;

Joaquim Vicente de Reze
ENG*CIVILE NECANK‘“
CREA 0600590773 :

* . : Para a coleta dos dados de
determinacdo do valor unitédrio basico de 4r

realidade mercadolégica imobilidria da ea
pesquisou-se junto a empresa do ramo imo
no proprio Condominio, os valores oferta
apartamentos na mesma regido geoeco
efetivamente realizados.

":iet'cado Para a
util que r‘lﬂita .
regido avalianda
biliario, bem com(;

dos para venda o

nomi
TTee € nigoeios

3.1.- VALOR UNITARIO:-

| Para o calculo do “‘gmf, o Perito coletou 12
(doze) paradigmas localizados na mesma regido geoeconémi
do imoével avaliando, o0s quais sofrerdo as seguin't(;:

transformagoes:

A) ELASTICIDADE: - Deducdo de 10% (dez
por cento) no preco das ofertas, para cobrir risco de eventual
superestimativa, por parte das ofertas (elasticidade dos
negocios). No caso de transcricio, nao havera o referido

desconto.

B) ATUALIZACAO: - Os elementos
o0 necessario, serdo atualizados através da
o de vida, publicados pela
cas - FIPE[USP”.

comparativos, quand
variacio dos indices de cust
“Fundagio Instituto de Pesquisas Economi

01-030 - PABX (11) 31054522

LVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M”" - LIBERDADE - SAO PAULO
e

e-mail: j(:mquimlopospwic

ias@terra.com.b




e na pr
util dos elementos pesquisados.

D) PADRAO CONSTRUTTVG ¢ 1
elementos comparativos foram home e ADE: . o

: : os .
construtivos e idade Pelos padres

; aparente, com base nos %
preconizados no Estudo “VALORES DE ED ores

IFICA
IMOVEIS URBANOS - SP (2002/2006) ”. COES DE

Conforme referido estudo, o imével em questio
enquadra-se no item “1.35 _

Apartamento  Padyio
FINO - limite minimd’, para prédios com elevadores

resultando o valor unitério igual a 2,652,

E) DEPRECIACAO DA CONSTRUCAO: - Para o
calculo da depreciacio da construgdo, serd empregado o
Método de “Ross [ Heidecke”, combinando as consideracées da
idade da edificacdo com o estado de conservacio, através da
formula do fator de obsoletismo, conforme segue:

Fe=R+K*(1-R) sendo;




joaq‘uv'n Vicente de Rez
ENG® CIVIL g utcl\ntcoende LOP e

CREA M5W77:

R = Coeficiente residual correspondent
e ao

em decimal, obtido na Tabela 1; Padrio, expresso

K = Coeficiente de Ross/Heidecke
» €ncontrado ng
Tabela 2

Observacao: no calculo de K sera oHigroa. -
edificacao “1.” e a vida referencial “1.” a idade da

Para o imovel avaliando, considerou-se a idad
de 23 (vinte e trés) anos, e a idade referencial d‘ asg
| e
(cinquenta) anos, com estado da edificagio cuja referéncia (¢)
€

Regular.

F) TRANSPOSICAO: - Tendo em vista que os
iméveis que serviram de amostras, os quais, foram
homogeneizados na pesquisa- anexo I, possuem a mesma forca
de vendas e estdo localizados dentro do proprio condominio
onde se localiza o apartamento avaliando, portanto, este

signatario deixou de considerar o fator de transposicao;

G) FATOR ALTURA: - Aplicagao dos coeficientes
recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no Estudo
apresentado no “Curso Avancado de Engenharia de

Avaliacoes - Rio de Janeiro - 1980".

i Ly 11) 3105-4522
PARES MACHADO, 41 - 45 AND. - CJ. “M"' - LIBERDADE - SO PAULO CEP 01501-030- PABX (11
e-mail: joaquim IT !
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Para o imovel em questao (apartamento de
n° 51), localizado no 5° andar do BLOCO "2", EDIFiCIO
ORQUIDEA, integrante do "CONDOMINIO EDIFICIO JARDINS
DO MORUMBI", foi adotado o fator = 1,00.

Observacdo: Para o presente calculo, este perito tomara como base os
critérios estabelecidos no Estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS

URBANOS - SP — 2002/2006”, no item 3.2.11. “Recomendagées Especiais”,

onde menciona que as vagas de garagens de prédios de apartamentos

deverdo ser avaliadas por prego equivalente a 50% do valor unitario fixado

para a parte principal e visando uma padronizagdo entre 0S
para as 03 (trés) vagas de

em e 6,00m*

paradigmas e 0

bem avaliando baseara na area util de 36,00m*

garagem e o depdsito, sendo 10,00m? para cada vaga de garag

para o deposito.

“_‘

030 - PABX (1) 31054522

/ARES MACHADO, 41 - ¢ AND, - CJ, "M - LIBERDADE - A0 B

e-mail: j*';lil'\'ﬂf"ii‘-"»“"‘i"""
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3.2 - CALCULO DO VALOR uNITAR/0.

P .
ara o desenvolvumento do calculo ¢
O valor

unitario do metro quadrado, considerando g ar
ea util do
S

A - 3. . & a
média aritmética e seus limites de confy
anca compreend;
ndid

elementos, foram realizados calculos estatisticos

: 0 no
intervalo de mais ou menos 30% (trinta Por cento) em 1
orno

da média.

Para a perfeita aplicacio deste método, as
3
caracteristicas bdsicas em que deve haver semelhanca
b ]
basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:

padrédo construtivo, localizacdo, tipo do imével, idade, etc.

Apoés o término do levantamento dos

paradigmas que compreendem a pesquisa de mercado, este
signatdrio utilizara o programa “GEOAVALIAR”, para obtencao

de homogeneizacao e calculos estatisticos, resultando a média

aritmética em seus limites de confianca pré-estabelecidos em

torno da média.
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De acordo com o
capitulo anterior, temos para o céleul

Critérios adotadog Ho
seguinte expressao:

© do valor do iméyel :

A apto. 03 vagas e 01 depésito =S qu Onde:
Dlapitn. 03 vagas e 01 depdsito = 429,17!‘1’12 - 236,09m2
apto 193 i ;
] m de drea comu

Observagdo: visando uma Ppadronizagio entre ps paradigmas ¢ o p,
na drea util de 36,00 m* para as 03 (trés) vagas de garagem e 0] (y

Qmf = R$ 4.212,07/m?
Substituindo e calculando: ;
' V 4pto. 03 vagas e 01 depssito = (236,09 + 36901 ) 2 y Rg 4.212,07 (m2 ;-".
\4 apto. 03 vagas e 01 depdsito =R$ 1.0 70244,86 r
i Ou, em nimeros redondos: b
‘ v apto. 03 vagas e 01 depésito = R$ 1-0 70.000,00
E e
e (UM MILHAO E SETENTA MIL REAIS).

PARA JULHO / 2016

OBSERVACAO: PARA 0O CALCULO DO VALOR
UNITARIO DA MEDIA SANEADA IGUAL A RS 4.212,0;/1;;
(QUATRO MIL £ DUZENTOS £ DOZE REAIS Em\m
CENTAVOS POR METRO  QUADRADO), Al
REPORTAR-SE A PESQUISA DE MERCADO APRESENT

ANEXO - L

AULO - SP CEP 01501-030 - PABX (11) 31054522

. .sko
LVARES MACHADO, 41 - 4° AND. - CJ. “M"" - Lm_nnnAD :

: R
e-mail: joaquimio



Pelo que ficou exposto na Presente avaliacao, o
lor de mercado para o apartamento de
valor

ne 51: ‘Oca“zado no
dar, e mais 03 (trés) vagas de garage
5¢ an »

m de nos 5,6,7e01
deposito, localizados no subsolo dg BLOCO
(um) E;F;leo ORQUIDEA, integrante do "COND
uz" e

OMiNIO
s DO MORUMBI", situado na Rua Diego de Castilho
s i Avenida Carlos
R i Um n°® 31, esquina com a
tiga Rua
no 500, an

istri - Ibirapuera, nesta

i, no 30° Subdistrito

* Morw:btlescrito nos termos dos AUTOS DA. ACAO DE

Capitaé[-)ISM’ENTO ORDINARIO, requerida
PROC

PO\'
ace
ES DA COSIA NEIO e Outl 0, autOS

82 Vara Civel
0002, em curso na
-39.2013.8.26. ; e
i 0015?3:::1] de Santo Amaro - Sdo Paulo, correspo

do Foro Regi

R$ 1.070.000,00
(UM MILHAO E SETENTA MIL REALS)
PARA JULHO DE 2016




Consta o presente Laudo de 45 (,
cinco) folhas digitalizadas de um sg lado B

: P sendo
rubricadas e a ultima, datada e assinada todas
pelo Perito Judici
icial,

SEGUE:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO.
ANEXO 1l = DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
ANEXO 11 - n{nos CADASTRAIS DO APARTAMENTO DE N° 51 E MAIS 03
(TRES) VAGAS DE GARAGEM DE N°S. 5, 6, 7 E 01 (UM) DEPOSITO
DO BLOCO 2", EDIFICIO ORQUIDEA, INTEGRANTE DO "CONDOMINIO
EDIFiCIO JARDINS DO MORUMBI", FORNECIDOS PELA “PMSP”.
ANEXO IV — COPIA DA QUADRA FISCAL ONDE SE LOCALIZA 0 BLOCO 2",
EDIFiCIO ORQUIDEA, INTEGRANTE DO "CONDOMINIO EDIFiCIO

JARDINS DO MORUMBI".

Em atencio aos Provimentos n° 755/2001, Artigo 5° e n° 797(2003, Artigo 4°, do
r da Magistratura, este signatdrio informa, que se encontra
Vara, a disposicdo das partes, seu “curriculum vitae”, acompanhado
dos pelos demais Artigos nos termos destes Provimentos.

L ]
Conselho Superio
arquivado nesta E.
dos documentos exigi

JOAQUIM VICENTE B
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- CONSERVACAO : & - reparos imples
COEF. DEP. (k) : Q435IDADE: 23 onos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VA'::M coa..o : :
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