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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO CONDOMINIO
EDIFICIO SANTA TEREZINHA — CNPJ 58.099.763/0001-11, REALIZADA
EM 21 DE SETEMBRO DE 2021.

Aos vinte e um dias do més de Setembro do ano de dois mil € vinte € um, reuniram-se em
Assembleia Geral Extraordinaria, os condominos das unidades 11, 12, 21, 41, 42, 71 ¢ 72 do
Condominio Edificio Santa Terezinha, conforme assinaturas apostas no Livro de Atas, no saldo de
festas do edificio, sito a Alameda Santos, n.° 721, a fim de deliberarem sobre a seguinte Ordem do
Dia, conforme Edital de Convocagdo expedido em 10 de Setembro de 2021: - DEL[BERACAO
E APROVACAO PARA A REFORMA DO CORREDOR ATRAS DO SALAO DE FESTAS;

| | RATIFICACAO DA INSTALACAO DE CAMERAS DE SEGURANCA NA
GARAGEM E AREA DE SERVICO DOS ANDARES; III - DELIBERACAO E
APROVACAO PARA A INSTALACAO DE CORRIMAO NAS RAMPAS DA GARAGEM;

IV- RATIFICACAO DA CANALIZACAO DA BOMBA DE RECALQUE; V- REFORMA
DA FACHADA; VI — ATUALIZACAO SOBRE A RENUNCIA DA SUBSINDICA E
APROVACAO PARA PASSAR A ISENCAO DE CONDOMINIO TOTAL PARA A
SINDICA; VII - INFORMACAO SOBRE O LEILAO DO APTO 82. As vinte horas, em
segunda convocagdo, instalou-se a Assembleia Geral Extraordinaria, sendo eleita para presidir a
mesa, a Sra. Simone Maria da Costa (apto. 21), que convidou a mim, Leide Magalhées, para
secretaria-la. A Sra. Presidente dando inicio aos trabalhos, colocou em discuss@o o item primeiro
da Ordem do Dia: I — DELIBERACAO E APROVACAO PARA A REFORMA DO
CORREDOR ATRAS DO SALAO DE FESTAS: A Sra. Sindica informou que o corredor atras
do saldo de festas esta com incidéncia de mofo e também a casa do zelador estd com as paredes
mofadas, que € preciso aumentar a ventilagdo na casa do zelador. Condomina do apto 21 informou
que no passado era para ser feita também a reforma do apto do zelador, mas depois ndo foi possivel.
Foi sugerido de abrir uma porta no saldo de festas com saida para as escadas, deixando assim uma
melhor ventilagdo para a casa do zelador e acesso interno dos condéminos ao saldo de festas.
Condomina do apto 11 colocou que € preciso consultar primeiro a Graber para ndo perder garantia
de seguranga. Apos varios comentarios foi aprovada a reforma do corredor e a instalagdo de uma
porta de acesso ao corredor, com porta de aluminio branco. Em seguida a Sra. Presidente passou
para o item segundo da Ordem do Dia: I — RATIFICACAO DA INSTALACAQ DE
CAMERAS DE SEGURANCA NA GARAGEM E AREA DE SERVIQO DOS ANDARES:

A Sindica informou que para melhorar a seguranga do prédio era necessario a instalagdo de cdmeras
no hall social, garagem e escada de servigo, que fez orgamento com a Graber € com a Antena
Paulista e o orgamento da Antena Paulista foi o mais adequado para o condominio. Informou
também que as cdmeras ja estdo instaladas e funcionando, faltando somente o aplicativo no celular.
Foi aprovada a instalagdo de mais duas cameras, sendo uma no hall social e uma no corredor interno
de acesso ao saldo de festas. Locais onde ndo temos vigilancia hoje e s@o pontos cegos de
monitoramento. Em seguida a Sra. Presidente colocou em discuss@o o item terceiro da Ordem do
Dia: III - DELIBERACAQ E APROVACAOQ PARA A INSTALACAO DE CORRIMAO
NAS RAMPAS DA GARAGEM: A sindica falou sobre a necessidade de instalagdo de corriméo
nas rampas da garagem, pois alguém pode cair ao descer a mesma. Informou que tem um



or¢amento, porém esta procurando outros fornecedores, pois esse sO aceita pagamento parcelado
através de cartdo de crédito. Foi questionada a necessidade de instalagdo de corrimdo ao longo de
todas as rampas. Apds muitos comentarios foi aprovado por unanimidade a instalag@o de corriméo
ao longo de todas as rampas e acesso ao saldo de festas e essa execugdo vai depender das condigdes
financeiras do condominio. Em seguida a Sra. Presidente passou para o item quarto da Ordem do
Dia: IV — RATIFICACAO DA CANALIZACAO DA BOMBA DE RECALQUE: A Sra.
Sindica informou que o prédio estava com problemas com a tubulag@o que leva agua para a caixa
d’agua, pois a mesma por ser muito antiga, ndo estava aguentando a pressdo da bomba maior e
estava rachando. Informou ainda que para néo fazer remendos que néo resolveriam de vez com o
problema, a canalizagdo estd sendo refeita por fora do prédio e assim o prédio podera voltar a
utilizar a bomba maior, que € mais potente. Em seguida a Sra. Presidente colocou em discussdo o
item quinto da Ordem do Dia: V- REFORMA DA FACHADA: A Condomina do apto 42 colocou
que o que foi aprovado na assembleia anterior foi a reforma dos beirais das sacadas, pois para fazer
a reforma de toda a fachada o prédio ndo teria condigdes financeiras de fazer agora. A Sra. Sindica
informou que fez dois orgamentos, um para fazer somente os beirais das sacadas no valor de R$
66.000,00 e outro para fazer os beirais e pintar toda a fachada no valor de R$ 170.000,00. Servigo
este que ficara pendente no momento, devido ao alto custo. Foi aprovado que se faga o beiral dos
apartamentos do térreo, que esta em pior situagdo. Em seguida a Sra. Presidente colocou em

discussdo item sexto da Ordem do Dia: VI — ATUALIZACAO SOBRE A RENUNCIA DA

SUBSINDICA E APROVACAO PARA PASSAR A ISENCAO DE CONDOMINIO TOTAL
PARA A SINDICA: A representante da administradora informou que dois dias apos a tltima

eleig@o de sindico, a subsindica, Sra. Andrea, renunciou ao cargo, ficando assim aberto esse cargo.
Foi sugerido entdo por uma condémina, que nio fizesse nova eleigdo somente para subsindica e
que transferisse a parte da iseng@o da cota condominial que tinha direito a subsindica para a sindica,
pois ela estava trabalhando sozinha. Houve alguns comentarios e a sugestdo foi aprovada por
unanimidade dos presentes. Em seguida a Sra. Presidente colocou em discussdo o item sétimo da
Ordem do Dia: VII - INFORMACAO SOBRE O LEILAO DO APTO 82: A Sra. Sindica
informou que o apto 82 foi para leildo e na primeira praga pelo valor de R$ 1.318.934,78 e néo
houve interessado. Informou ainda que a segunda praga sera no dia 06/10/21 e que tem um
comprador interessado, porém ele esta oferecendo R$ 791.360,87 e o valor total da divida deste
imovel € de aproximadamente R$ 1.786.684,13 o que ndo cobre sequer a divida de condominio
(R$ 324.519,63, valor pendente ate junho de 2021, e sem o calculo de juros devido), que € o quarto
na lista de recebedores, ficando atras das dividas com IPTU (2020 e 2021, no valor de R$
14.624,67), INSS (1999 € 2017, no valor de R$ 178.125,45), Processos Trabalhistas (1999 e 2017,
no valor de R$ 26.956,17), e que devido ao valor das dividas existentes o condominio ndo receberia
nada pelo valor devido. A advogada que acompanha esse processo para o condominio informou a
Sindica que esse possivel comprador solicita uma garantia de que o condominio ndo vai cobrar essa
divida dele posteriormente, pois se o prédio ndo der essa garantia ele ndo vai comprar o imovel e
o condominio continuara com essa pendéncia. A Advogada colocou que essa divida € considerada
perdida e se o condominio concordar, o apartamento tera novo proprietario que comegara a pagar
o condominio. Foram feitos varios comentarios e por unanimidade foi aprovado que o Condominio
ndo abre mao de receber a divida, no entanto, se caso a arrematagéo for por valor inferior a divida
condominial, apés atualizagido dos valores devidos, o condominio abrira mao de receber eventual
diferenca e confirmara a quitagdo a unidade auténoma até a data da arrematagdo. Alguns




conddminos solicitaram que fosse dado um parecer de um advogado sobre esse procedimento € a
Administradora ficou de tratar com sua equipe juridica. Nada mais havendo a ser tratado, e ninguém
querendo fazer uso da palavra, a Sra. Presidente deu por encerrados os trabalhos, revisou o texto,
solicitando a mim, secretario, que lavrasse a presente Ata, para os legitimos fins de direito. S3o

Paulo, 21 de setembro de 2.021.
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