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Avaliagao de Iméveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
DA FAMILIA E SUCESSOES DA COMARCA DE GUARUJA - ESTADO DE
SAO PAULO

AUTOS N°: 0009585-33.2016.8.26.0223

WALMIR PEREIRA MODOTTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA AGCAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por SIMONE RODRIGUES BUENO, em face de
WALDEMAR AURELIANO DE OLIVEIRA FILHO, dando por terminados
seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusdes,
expressas ho seguinfe LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de
mercado, expresso em resumo a seguir, para o imével situado na Rua Marilia,
n® 204, Lote 18 da Quadra 06, Vicente de Carvalho, Guarujé - Séo
Paulo.

Termos em que,
P. Deferimento.

Guarujd, 24 de margo de 2021.

Xy

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

-
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2021 as 10:37 , sob o niumero WGJA21700428764

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009585-33.2016.8.26.0223 e cddigo 689D913.



fls. 523

Walmir Pereira Modoth 37 anoe

Desde 1953

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagcées e Pericias de Engenharia

RESUMO

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matriculado sob n° 68.493, no Cartorio de Registro de Imdveis de Guarujd- SP.
Rua Marilia, n® 204, Vicente de Carvalho, Guaruja - SP
R$ 345.000,00
(Trezentos e quarenta e cinco mil reais)

MARCO / 2021

| FOTO 01 |

FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2021 as 10:37 , sob o nimero WGJA21700428764

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009585-33.2016.8.26.0223 e cddigo 689D913.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo do
valor de mercado para o imével a seguir descrito, nos termos dos AUTOS DA
ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida por SIMONE
RODRIGUES BUENO, em face de WALDEMAR AURELIANO DE OLIVEIRA
FILHO:

Lote de terreno n® 18 da Quadra n° 06 do loteamento Vila Aurea,
situado no Distrito de Vicente de Carvalho, Municipio e Comarca de
Guaruja-SP, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Marilia, por
25,00 metros da frente aos fundos, em ambos os lados, tendo nos fundos
a mesma largura da frente, encerrando a drea de 250,00 m2,
confrontando pelo lado direito de quem da referida rua olha para o
terreno com o Lote n® 17, pelo lado esquerdo com o Lote n°® 19 e pelos
fundos com os Lotes 8-A e 8-B, matriculado no Cartério de Registro de

Imdveis de Guaruja, sob n® 68.493.

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Cédigo
de Processo Civil, foi enviado comunicado as partes do dia e hora da realizagdo

da pericia, conforme petigdo de fls. 518, e por e-mail, conforme anexo I.

Em diligéncia ao imével, o signatdrio encontrou o

mesmo fechado, sem ninguém para franquear o acesso para as vistorias.

B o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2021 as 10:37 , sob o nimero WGJA21700428764

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009585-33.2016.8.26.0223 e cddigo 689D913.
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LOCAL

CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Guarujd

e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:
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Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.2 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Guarujd -

SP, o imével possui a seguinte identificagdo:

6.0455.034.000
Exercicio 2021
Cadastro Imobiliario 6-0455-034-000
Nome CLAUDIA VIANA ROSAL DE OLIVEIRA
Rua R MARILIA
Nomero,/ Lote 00204
Complemento --
Quadra/ Lote CLANDESTING
Bairro VL.AUREAS
CEP 11454370
Valor Venal Terreno R& 12.965,00

Valor Venal Edificado R% 26.031,39

MUNICIiPIO DE GUARUJA
SECRETARIA DE FINANCAS
DIRETORIA DE EXECUQ.&O E CONTROLE FINANCEIRO

Lo CERTIDAO DE VALOR VENAL

Certificamos que, para o imdvel situado & R MARILIA n° 00204 , - - VL.AUREA , CLANDESTINO- sob
Lancamento 6-0455-034-000, Proprietario(a) CLAUDIA VIANA ROSAL DE OLIVEIRA , o valor venal para o
exercicio de 2021, de acordo com a Lei Complementar n® 223/2017 & de:

Area do Terreno: 250,00 m2  Valor Venal R$ 12.965,00

Doze Mil e Novecentos e Sessenta e Cinco Reais

Area Edificada: 93,00 m2  Valor Venal R$ 26.031,39

Vinte e Seis Mil, Trinta e Um Reais e Trinta e Nove Centavos

Valor Venal do Imdvel R$ 38.996,39

Trinta e Oito Mil, Movecentos e Noventa e Seis Reais e Trinta e Move Centavos

Certiddo emitida no dia: 23/03/2021

Término das informacdes referentes a esta Certiddo

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2021 as 10:37 , sob o numero WGJA21700428764

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009585-33.2016.8.26.0223 e cddigo 689D913.
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Divida Ativa - Consulta de Débitos

Proprietario CLAUDIA VIANA ROSAL DE OLIVEIRA
Identificacao da Divida IPTU - 6-0455-034-000
Valor Total Devido R% 67.505,59

2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos principais melhoramentos
publicos urbanos, tais como: pavimentagdo asfdltica, guias, sarjetas, dgua,
esgoto, energia elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e transporte coletivo

préximo.

2.1.4 - ZONEAMENTO

A Lei Complementar n° 156/2013, institui o Plano
Diretor, a Lei de Zoneamento, Uso, Ocupagdo e Parcelamento do solo do
Municipio de Guarujd. O local em causa integra a ZMVC: Zona Mista - Vicente

de Carvalho.

A Zona Mista permite atividades urbanas voltadas
para habitagdo, comércio, servigos e uso institucional, incluindo-se dreas de
interesse turistico, além de inddstrias de pequeno porte, compativeis com os
critérios de incomodidade. As Zonas de Alta Densidade permitem um
coeficiente de aproveitamento (CA) equivalente a minimo de 0,1 (um décimo),
bdsico de 4 (quatro) e maximo de 5 (cinco), com gabarito maximo de 75 metros
de altura, recuos laterais de 3 (trés) metros + h/20 (altura do edificio
dividida por vinte) metros e o de fundos de 4 (quatro) metros. Em edificagdes

com altura superior a 11m (onze metros), poderd ocorrer embasamento como

B o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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volume destacado da torre, com altura de até 11 m (onze metros) e recuos
obedecendo ao inciso IT do artigo. As unidades residenciais na Zona de Alta

Densidade deverdo dispor de 2 (duas) vagas de garagem, no minimo.

ﬁdiﬁ

=

m= ZONA MISTA - VICENTE DE CARVALHO (ZMVC)

\!

L %

2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgées do

territdrio da Zona Mista.

A ocupagdo comercial é bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados,
escritérios, postos de gasolina, instituigdes bancdrias, dentre outras, ao longo
da Rodovia Cdnego Domenico Rangoni, Avenida Mario Dalge e logradouros
circunvizinhos, e a destinagdo residencial é predominada por prédios

residenciais térreos e assobradados e edificios residenciais.

) _ -
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.2 - DO IMOVEL
2.2.1 - TERRENO

O fterreno onde se situa o imdvel possui toda a

quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

Topografia: Plana;

Condigdes nho solo e superficie: Firme e seco;

Formato: Regular.

Frente: 10,00 m;

Profundidade equivalente: 25,00 m;

Area: 250,00 m?2.

2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno acima descrito, encontra-se
edificada uma casa térrea com caracteristicas de uso residencial, com drea
total construida de 93,00 m?, idade fisica estimada de 40 anos, podendo ser
classificadas como "1.1.2 - Casa Padrdo Simples”, limite médio, de acordo com o
Estudo "Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos de Santos”, e enquadra-se

na referéncia "E" - necessitando de reparos simples.

As caracteristicas do imével, objeto da avaliagdo, sdo

melhores observadas na documentagdo fotogrdfica e croqui que segue:

B o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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IIT - CRITERIOS DE AVALIACAO
3.1 - TERRENO

Para a avaliagdo do terreno serd empregada a “Norma
para Avaliagdo de Imodveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Referido trabalho representa a revisdo das anteriores
“Normas para Avaliagdo de Imoveis” e "Normas para Avaliagdo de Imodveis na
Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de

Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte

expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

No cdlculo do “Vu" (valor unitdrio médio), os

elementos comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagoes:

B o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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a) Dedugdo de 10% no prego, para cobrir risco de
eventual super estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios).

No caso de transcrigdo, ndo haverd o referido desconto.

b) A regido jd classificada anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos” do IBAPE Sdo
Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas

Tabelas I e IT.

TABELAS - Resimo dos falores (e ajusls & respoctivos imsrvalos recomendados para Séo Paulo- Capital,
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c¢) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego
da formula prevista nas "Normas”. A retro corregdo serd considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR ), dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente "f" admitido, bem como FR, sdo retirados das Tabelas I e

IT.

d) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo
do unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista

nas “Normas”.

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;

CP = (PE/Pmin)’, dentro dos limites: £ Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5), para: PE < 3 Pmin;

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)*},

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax:

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmax)"}, para: PE > 3,0 . Pmax
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Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como as restri¢ées de uso,

sdo retirados das Tabelas I e II. PE € a profundidade equivalente.

e) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas "Normas".

CA = (AR/AT)’.20

Obs.: O valor de "AR" admitido, bem como as restri¢ées de uso, sdo retirados

das Tabelas I e IT.

f) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da presenga de frentes mdltiplas ou esquina, com o

emprego da formula prevista nas *“Normas”.

CE = C.. Amin

Obs.: O valor de "C." e "Amin” admitidos, bem como as restri¢cdes de uso, sdo

retirados das Tabelas I e IT.

g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da fopografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.
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Topografia Depreciacdo Fator*

Situag8o Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aciive até 10% 5% 1,05
Em aclive ate 20% 10% 13
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m = 1,00
Abaivo do nivel da rua de 1,00m até 2.50m 0% 1,11
Abaixe do nivel da nua 2,50m até 4,00m 20% 1:25
Acima do nivel da rua até 2,00m = 1,00
Acima donivel da rus de 2,00m sté 4,00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis s expressdes previstaz em 10.6

h) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo

unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo

da dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situagdo Depreciagia Fator*
Situagdo Paradigma; Terrenc Seco - 1.00
Terreno situado em regido inundave!, que impede ou dificulta o seu 0% 114
acesso, mas ndc atinge o proprio terreno, situado em posigdc mais alia ' £
Terreno situado em regifo inundavel e gus & atngido ou afetado 0% 143
periodicamente pela inundag o i
Terreno permanentemente alargado 40% 1.67
Fatores aplicaveis iz expressdes previstas em 10.6

i) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessario,

através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

e e
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J) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd
realizada, se necessdrio, através da variacdo dos Indices de Custo de Vida,

publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em fungdo de possuir restrigoes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da natureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com restricdo ecoldgica e outras

restrigoes.

Faixa “"non aedificandi" de qualquer natureza 0,10

Reserva Florestal 0,10

m) Consideracoes de valorizagdo ou desvalorizagdo

do unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado 0,50
Fator terreno de fundo 0,60
Fator terreno interno 0,70
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3.1.1 -  PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para vendas de iméveis na mesma
regido geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa

efetuada obtiveram-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os 08 (oito) elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média
aritmética e seus limites de confianga compreendido no intervalo de mais ou
menos 30% em torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do

metfro quadrado resultou em:

Vu = R$ 1.077,38/m?

(um mil, setenta e sete reais e trinta e oito centavos por m?)
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3.2 - BENFEITORIAS

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o
estudo VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - SANTOS,
elaborado com a estrutura e critérios similares ao estudo “Valores de
Edificagées de Imdveis Urbanos - Sdo Paulo”, tem sua utilizagdo recomendada
em trabalhos que envolvam a andlise de benfeitorias urbanas inseridas no
municipio de Santos, pela sua abrangéncia tanto em termos de tipologias
construtivas como de valores para atender as condiges de mercado

especificamente preponderantes nesta cidade.

A) Valores unitdrios:

A tabela abaixo vincula diretamente os coeficientes
do estudo "VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS -
SANTOS", publicados pelo IBAPE/SP, ao padrdo construtivo R8N do
SINDUSCON/SP, em substituicdo ao H82N, atendendo ao disposto na
NBR12721:2006.
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A TABELA ABAIXO SUBSTITUI a anteriormente publicada.

CLASSE GRUPO PADRAD SIERNALS DEAM AT
Minimeo Meédio Maximo
1.1.1- Padrao Econdmico Abaixo de 0,77
1.1.2- Padrao Simgles 0.7e LiR:R) 1.04
1.1 - CASA 1.1.3- Padrio Médio 1,05 1,30 1.65
1.1.4 -Padrio Superior 1,56 1.58 1.60
1.1.5- Padrdo Fine 1,81 2,05 2851
1.1.6 Padrio Luxo Acima de 2,52
1- RESIDEHCIAL L 1.2.1- Padrio Médio 1,23 1.37 1.51
.2-S0BREPOSTA 1.2:2 -Padrio Superior 1.52 .84 248
| 1.2.3- Padrdo Fine Acimade 217
1.3:1- Padrio Econdmico Abaixo de 0,89
L Sem slevador | 0,90 0% | 1o
1.3.2- Padrao Simgples
Com elevador Abaizo de 1,26
i Sem elevador Acima de 1,03
1.3- APARTAMENTO 1.3.3- Padrao Madio
Com elevadar 127 191 1.75
1.3.4- Padrag Supericr 1,76 1,79 1.82
1.3.5- Padrac Fine 1,83 232 281
1.3.6- Padrac Lues Acima de 2,82
21.1- Padrac Econdmico Abaixo de 0,82
T4
21.2- Padr3o Sirgles Sem elevador 0,53 092 1.01
Com elevador Abaizode 1,37
2.1- ESCRITORIO 5 1 % Badrie Midia Sem elevader Acima de 1,02
2. COMERCIAL - | Com elevador 1,28 142 1.68
SERVIGO - 2.1.4- Padrac Superior 187 1,69 1.7
PHEHSERARL 2.1.5- Padrio Fing Aoima de 1,72
2.2.1- Padrao Econdmico Abaixo de 0,52
. 2.2.2- Padrao Simgples 0,53 0,80 ! 087
|2.2- GALFAD
2.2.3- Padrac Madio (11571 1,23 i 1,78
| 2.2.4- Padrio Superior Acima de 1,73

B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo

das benfeitorias:

O critério a seguir especificado é uma adequagdo do
método Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construgdo
e acabamento, bem como o estado de conservacdo da edificagdo, na

determinagdo de seu valor de venda.
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O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em
funcdo do padrdo construtivo, é multiplicado pelo FATOR DE ADEQUACAO
AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO - FOC, para levar em

conta a depreciagdo.

O fator FOC é determinado pela expressdo:

FOC = R + K * (1-R)

Onde:

R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em

decimal, obtido na Tabela 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck, com o devido ajuste dos valores

unitdrios publicados na Tabela IV do estudo “Valores de Edificagdes -Santos".

A vida referencial e o valor residual (R), estimados

para os padrdes especificados neste estudo, sdo:
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TABELA 1
CLASSE TIPO PADRADO VIDA REFERENCIAL | VALOR RESIDUAL
— I- [anos) - HRM (%)

RESIDENCIAL | CASA ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20

MEDIO 70 20

SUPERICR 70 20

FIND 60 20

LUXO G0 20

SOBREPOSTA MEDIA 70 20

SUPERIOR 70 20

_F!NA 60 20

APARTAMENTC | ECONCMICO 60 20

ﬂdPLES G0 20

MEDIC (] 20

SUPERIOR 60 20

FINO 50 20

LUXO 50 20

COMERCIAL ESCRITORIO ECONCMICO 70 20
SIMPLES 70 20

MEDIO G0 20

EUPERIOR 60 20

FING 50 20

GALPOES RUSTICO 60 20

SIMPLES 60 20

MEDIC 80 20

SUPERIOR 80 20

Obtém-se o coeficiente K", na TABELA 2, mediante

dupla entrada:

- na linha, entra-se com o nimero da relagdo percentual entre a idade da
edificagdo na época de sua avaliagdo - Ie - e a vida referencial - Ir - relativa

ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de conservagdo da

edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no QUADRO A.

O estado de conservagdo da edificagdo serd fixado
em fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em

que se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico e elétrico;
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paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus custos

para uma eventual recuperagdo conforme QUADRO A que segue:

QUADRO A

ESTADO DA
EDMFICACAD:

Mova

Depreciagao
%o

0,00

Caracteristicas

Edificagio nova ou com reforma geral & substancial, com menos de
dois anos, que apressnte apenas sinais de desgaste nalural da
intura extema.

Entre nova e regular

0,32

a2

Edificagas nova ou com reforma geral e substancial, com menes de
dois anas, que apresente necessidade apenas de uma demio feve

de pintura para recompor & sua ﬁa.ﬂé'ncsa.

Regular

2,52

2

Edificagio seminova ou com reforma geral e substancial enre 22 5
anos, cujo estado geral possa ser recuperado apenas com repancs
dz eventusis fissuras superficiais localizadas elou pintura externa e
interna.

Entre regular & ne-
cessitando reparos

simples

8,09

Ediﬁcagau serminova ou com reforma geral e sunstancial enfre 2 2 5
anes, oujc estade geral possa ser recuperads com reparc de
fissuras = wincas localizadas e superficiais = pintura intermna e
exiEmna.

Mecessitando de
reparos simples

18,10

Edificagio cujo esfado geral possa ser recuperads com pintura
interna e exferna, apos reparos de fissuras e trincas superficiais
generalizadas, sem  recupersgdo  do  sistema  esinutural,
Eveniualmente, revisio do sistema hidraulico = elétrico.

Mecessitando de
reparos de simples a
importantes

Edificago cujo esfadc geral possa ser recuperads com pinfura
interna e exiterna, apds reparce de fissuras 2 frincas, com
ectabilizacdo elou recuperacdc localizada do sistema estrutural. As
instalagiies hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante
a revisdo e com substtuigo eventual de algumas pegas
desgastadas naturzlmente. Eventualmenie possa ser necessara a
substituicdo dos revestimenios de pisos & paredes, de um, cu de
cutro comodo. Revisdo da impermeabilizacde ou substituigdo de
telhas da cobertura.

Necessitanda de
reparos importantes

2,

Edificagio cujo esfadc geral possa ser recuperads com pintura
interna & externa, com substituigdo de panos de regularizagio da
alvenaria, reparos de fissuras 2 trincas, com estabilizagic efbu
recuperagio de grande parte do sisterna estrutural. A= instalagdes
hidraulicas e elefricas possam  ser restauradas mediante a
substituicio das pegas aparentes. A substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes. da maioria dos comodos, se faz necessana.
Subsfitiigho ou reparos importantes na impermesbilizagio ou no
telhado.

Mecessitando de
reparos importantes a
edificagac sem valor

75,20

Edificagio cujo estado geral seia recuperado com estabilizacdo efou
recuperagio do sistema estrutural, subsfilvicio da regularizagdo da
alvenaria, reparos de fissuras e tincas. Substiuicio das instalagdes
hidrauficas e eigtricas. Substiluigio dos revestimentos de pisos e

parsdes. Sub'st'rtu'ﬁ' da imEermeabiéizaﬁ" ou do telhada.

Sem wvalor
SRS

100,00

Edificacda em estado da ruina.

Rua Domingos Rodrigue
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TABELA 2
ldade am % da vida rafarencla ESTADD DE CONSERVACED
B b C d | [ g h

2 0,880 0,8BT 0,286 0,818 0,811 7,881 048R 0,24E
& 0,878 T ETE 0,866 0,800 0,802 0,864 0,464 0,243
i 0,882 0,885 [ E-F 0,850 0,783 5.847 0,458 0,245
] 0,887 1.BE4 0,853 0,878 0,784 o.E8 o 4E4 0,237
13 0,845 0,842 0,821 0,328 0,774 0831 eE ] 0,234
iz 0,893 4830 0,308 0,857 0,784 2,823 0,442 0,231
14 0,828 BT 0857 0,842 0,784 K21 438 0,228
15 0,807 0,804 02Ed 0,434 0,743 81T 0,430 0,228
12 0,884 0,887 0,271 0,821 0,732 0,607 0,424 0,222
2a 0,885 0,877 0,858 0,808 0,721 3,688 0447 0,248
3 0,898 0,88 0544 0,788 0,708 o678 o410 0,248
24 0,854 [ T 0,230 0,782 0,887 0. 6a8 403 0,241
25 0,838 0,834 0516 0,788 0,888 0,668 o588 0,207
2= 0,321 0818 0200 0,754 0,872 0,648 C.EER 0,204
Ea) 0,808 3,802 0,786 0,743 0,858 0638 0,582 0,200
32 0,738 0,784 0.TEs 0,736 848 0,627 25T 0,188
ET 0,772 0,771 0.76% 0,718 0,892 2,618 k2] 0,45z
iE 0,765 4,763 0,738 0,854 0,818 2604 0,358 0,187
kS 0,732 .73 0.TE 0,878 0,804 [ .55 0,983
43 0,728 0,718 0.7az (N 0,680 o481 eE TR 0,474
42 0,702 0,700 0,564 0,845 0,67E 0,488 0538 0,174
44 0,883 08B LS 0,828 0,688 3,468 0,524 0,168
45 0,884 1,882 0,847 0,818 0,644 0444 .56 0,165
£ 0,845 84 LR 0,582 0,623 04831 0,508 0,460
) 0,838 4.823 0808 0574 0612 o418 o288 0,185
=z 0,80& 7,808 0.E80 0,558 0,48E 0,404 0,287 0,150
X8 0,684 0,682 0568 0,837 0,478 3,580 0ETT 0,145
£ Wk 0,E8Y 0,548 0,512 o484 oA 0,287 o440
= 0,542 0,640 0528 0458 0,444 7,883 0,267 0,434
En 0,620 4618 0,807 0.4TE 0,428 2,847 0,248 0,122
= 0,482 1.408 0456 0,458 0,408 %21 238 0,32=
4 0,475 0,474 0483 0,437 0,244 02T 0,226 0,448
= 0,452 0,461 0441 0418 0,37 0,302 0,214 0,412
== 0,428 0,427 0418 0,384 0,881 7,288 0,208 0,10%
P2} 0,405 1,404 0,386 0,472 0,882 2,271 o132 0,100
T2 0,384 (11 0,371 0,350 0,812 .264 o120 0,054
74 0,358 4, 86E 0,347 0,827 0,282 7.238 0188 0,088
TE 0,331 0,830 0323 0,304 0,271 8221 0157 0,022
TE 0,408 0,508 0,288 0,287 0,260 5204 0,145 0,078
Ehl 0,280 0,978 0373 027 228 187 0133 o,0es
Erd 0,264 1,263 0,247 0,233 0,208 0,170 120 0,063
34 0,227 4228 0221 9,204 3,188 0,152 0,108 0,058
£ 0,208 3.200 0138 0,454 3,164 0,134 oooss 0,050
EES 0,473 0172 Cisg 1458 0,44z 0,118 o.as2 0,043
Eh} 0,445 0148 0,141 0,23 3,158 0,037 0053 o,02&
az 0,917 0,116 o1 0,907 2,05 0,078 0058 0,028
EES 0,08 0,088 it 0,01 2,07z 0,058 oLo4a 0,03z
EES 0,085 0,088 ooss 0,04 3,045 0,040 ooz 0,045
38 8,630 0,030 C.oza 0,027 2,024 1,020 oo 0,007
1d0 3,000 1,206 (¥ ca ] 0,000 2,000 1,000 2,000 0,000
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3.3 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico, obedeceu as recomendagées da Norma para Avaliagdo de
Imdveis Urbanos do IBAPE, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR
14653-2.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o
Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros,

sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével a partir do
valor do terreno, soma-lo com o valor da construcdo com os custos diretos e
indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas e
lucro do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do

cdlculo do fator de comercializagdo.

A férmula bdsica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fc

Sendo:

VI = valor do imével procurado
VT = valor do ferreno

VB = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializagdo igual a 1,0
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS
4.1 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior,

tem-se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VT = At x Vu

Onde:
VT = Valor do terreno procurado
At = 250,00 m?
Valor unitdrio obtido na pesquisa = R$ 1.077,38/m? (*)

Substituindo e calculando:

VT =250,00 m* x R$ 1.077,38/m?

VT = R$ 269.345,00

Ou, em nimeros redondos:

VT = R$ 269.000,00

(Duzentos e sessenta e nove mil reais).

(*) OBS: O valor unitdrio, de R$ 1.077,38/m? (um mil, setenta e sete reais e trinta e oito
centavos por metro quadrado), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas

caracteristicas constam da pesquisa de mercado de imdveis a seguir:
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERQ DA PESQUISA : GUARUJA - SP- 2017 E UTILIZADD DATA DA PESQUISA : 24032021
SETOR: &-0455 GQUADRA: INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Alameda Cruzeiro NOMERO : 22

COMP.: BAIRRO : Vila Aurea - Vicente de Carvalho - GuarujaliDADE : GUARLIA - SP

CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAC [) REDE DE COLETA DEESGOTO  [] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUIGAD DE AGUA [ | TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar} m= 250,00 TESTADA - (cf} m 10,00 PROF. EQUIV. {Pe) : 2500
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Héo

TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPG DA EDIFICAGAD : Casa USO DA EDIFICAGAD : Residencial AREA CONSTRUIDA : 57,70 MR
PADRAO CONSTR.: casa zimples CON SERVA(;RO : d - entre regular e reparos simples
COEF. PADRAO: 0,910 IDADE REAL : 30 anos COEF.DE DEPRECIAGAD (k): 0,710 CUSTO BASE (RS):1.575,15
VAGAS: 2 PAVIMENTOS :1

VALOR CALCULADO(RS): 58.721,54 VALOR ARBITRADOI(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 04 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADCIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAOD

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 350.000,00 VALOR LOCAGAO (RS} : 0,00
IMOBILIARIA : Carla Imbveis
CONTATO: corretor TELEFOME @ (13)-33048479

OBSERVAGAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE SNARIA&;E\O

LOCALIZAGAO Floc : 000  FT ADICIONALOA : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.081,11
TESTADA Cf: 0,00 FT ADICIONAL0Z: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.061,11
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 \MRIAQ;&O: 1,000

FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONALO4: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,000

CONSISTENCIA Fc @ 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 000  FT ADICIONAL 06: 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

_ . ‘
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ELEMENTOS DA AVALIAQKO

NUMEROC DA PESQUISA : GUARLJA - SP - 2017

BUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 24/03/2021

SETOR: 5-0455 CGUADRA: iNDICE DO LOCAL : 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAQI\O
ENDERECO : Alameda Dracena NOMERO : 66

COMP.: esg cf Rua Cerguilho
CEP:

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : Vila Aurea - Vicente de Carvalho - GuarujaZiDADE : GUARLJA - SP
UF: SP

MELHORAMENTOS :

) PAVFMEHTA(;:\O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[<] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[[] REDE DE GAS [¥] REDE DE DISTRIBUIGAD DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 74,21 TESTADA - (cf) m 5,00  PROF. EQUIV. (Pe): 12,37
ACESSIBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFIA & plano

CONSISTENCIA : seco

DADCS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAD : Casa US0 DA EDIFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 131,67 M

PADRAC CONSTR.: casa simples

CON SERVA(;:\O 1 B-reparos simples

COEF. PADRAD: 0,910 IDADEREAL :20  anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,735 CUSTO BASE (R$):1.575,15
VAGAS: 1 PAVIMENTOS :2

VALOR CALCULADO(RS): 138.719,49 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04; 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRAN SACEO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO:

OBSERVAGAO:

corretor

VALOR VENDA (R$): 220.000,00

Todda Imiveis

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFOME : (13}-31120754

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAOQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIA’QE\O

LOCALIZAGAO Floe : 0,00  FT ADICIONAL01: 0,00 VALOR UNITARIO : 798,82
TESTADA Cf: 0,11 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOM(}GENEIZA(;:AO = 1.215,63|
PROFUNDIDADE Cp : 041 FT ADICIOMAL O3 @ 0,00 \,'ARMQE\O > 1,5218
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL 04 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0007]
COMSISTENCIA Fo @ 0.00 FT ADICIONALOS ; 0,00

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft:

Rua Domingos Rodrigues,
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ELEMENTOS DA AVALIACKO

NUMERO DA PESQUISA : GUARUJA - SP - 2017 []UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 24/03/2021
SETOR: 5-0455 GQUADRA: iNDICE DO LOCAL : 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Pas=zagem Guarulhos NUMERD : Sh

COMP.: em frents a Pg Barra BonitaBAIRRO ; Vila Aurea - Vicente de Carvalho - GuarujasIDADE : GUARUJA - 5P

CEP:

DADOS DA REGIAO

YF.: :5P

MELHORAMENTOS :

) PAVFMENTA(;AO [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[[] REDE DE GAS

[<] REDE DE ILUMINAGAD PUBLICA

[ REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [ | TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m 250,00 TESTADA - {cf} m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Mio
TOPOGRAFIA @ plano

CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRAN SA(;KO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO:

OBSERVAGAO:

cofretor

VALOR VENDA (R$): 265.000,00

VALOR LOCAGAQ (RS) : 0,00

Click & Descompligue Imiveis

TELEFOME @ (13}-33854517

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIA{;E\O

LOCALIZAGAO Floe : 0,00  FT ADICIONAL01: 0,00 VALOR UNITARIO : 5540
TESTADA Cf: 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOM(}GENEIZA(;EO = 554.0
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 \,'ARMQE\O = 1,0000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 \,‘ARIAC:‘O AVALIANDO : 1.0001
COMSISTENCIA Fo @ 0,00 FT ADICIONALOS ; 0,00

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft:

Rua Domingos Rodrigues,
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4

NOMERO DA PESQUISA : GUARLJA - SP - 2017 @ UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 24/03/2021
SETOR: 6-0455 QUADRA: iNDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAOD

ENDERECC : Rua Anténio Monteiro da Cruz NOMERO : 375

COMP.: BAIRRO : Vila Aurea - Vicente de Carvalho - GuarujailDADE : GUARUJA - SP

CEP: UF: sP

DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :

[ZPAVIMENTAGAO [] REDE DE COLETA DEESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS [<X]REDE DE DISTRIBUICAQ DE AGUA [ | TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m3 125,00 TESTADA - (cf} m 5,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 25,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA @ Méo
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAD : Casa USO DA EDIFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 189,00 M°
PADRAD CONSTR. casa médio CON SERVA(;:\O : d - entre regular & repares simples
COEF. PADRAO: 1,300 IDADE REAL : 28 anos COEF.DE DEPRECIACAQ (k): 0,729 CUSTO BASE (RS):1.575,15
VAGAS: 1 PAVIMENTOS :2
VALOR CALCULADO({RS): 282133 45 VALORARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAD
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 450.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Danimar Imdveis

CONTATO : corretor TELEFOME : {13}-33443300

OBSERVAGCAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNARIACE\O

LOCALIZAGAO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 582,93
TESTADA Cf : 015  FT ADICIONAL D2 : 0,00 HOMOGENEIZACAQ : 1.129,08
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIA{;E\O : 1,1487]
FRENTES MULTIPLAS Ce: 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIA(;&O AVALIANDO : 1,0002]
(CONSISTENCIA Fe 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 00
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ELEMENTOS DA AVALIAC.EO

DADOS DAFICHA &

NUMEROC DA PESQUISA : GUARUJA - SP - 2017

[]UTILIZADO DATA DA PESGQUISA : 24/03/2021

SETOR: 5-0455 QUADRA: iNDICE DO LOCAL : 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Brigadeiro Eduardo Gomes NUMERD : Sh

COMP.: ac lado do n® 1005 BAIRRO : Vila Aurea - Vicente de Carvalho - Guaruja lDADE : GUARUIA - SP
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAC
[[] REDE DE GAS

[<] REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[ REDE DE DISTRIBUIGAC DE AGUA [ | TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 290,00 TESTADA - {cf} m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 29,00
ACESSIBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESGUINA : Hao
TOPOGRAFIA & planc

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01:

ADICIONAL 04:

1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta

VALOR VENDA (R$) : 220.000,00 VALOR LOCACAD (RS) : 0,00

IMOBILIARIA : Carlos Jodo Imdveis

CONTATO : corretor TELEFONE @ (12}-597610631
OBSERVACAG:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCAL}ZA(;AO Floc : 0,00 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNle\RlO : 868,57
TESTADA Cf: 0,00 FT ADICIONAL 02 ¢ 0,00 HOMOGENEIZAGAO : B68,97|
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIA§}10 = 1,000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGCAO AVALIANDO : 1,000
CONSISTENCIA Fo @ 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft:

——
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ELEMENTOS DA AVALIAC;\.O

DADOS DA FICHA 6

NUMERQ DA PESQUISA : GUARUJA - SP- 2017
SETOR: 5-0455 QUADRA : INDICE DO LOCAL : 0,00

DADOS DA LOCALIZAGAQ

BJUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 24/03(2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : Rua Cafeldndia
COMP.:

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 108

BAIRRO : Vila Aurea - Vicente de Carvalho - Guaruja:lDADE : GUARUJA - SP

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENTA(};&O [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[>] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUIGAD DE AGUA [] TV ACABOD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m& 140,00 TESTADA - (¢f) m 7,00 PROF, EQUIV. [Pe): 20,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo

TOPOGRAFIA @ plang

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAD : Casa USO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 188,00 MF

PADRAC CONSTR.: casa simples

COHSERVA{;EO : d - entre regular e reparos simples

COEF. PADRAO: 0,910 IDADE REAL : 20 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,710 CUSTO BASE (R8):1.575,15
VAGAS: 2 PAVIMENTOS :2

VALOR CALCULADOI(RS): 191.328 43 VALORARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAOD

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO :

OBSERVAGAO:

VALOR VENDA (RS): 371.000,00
Gavea Imdveis
corretor

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (RS} : 0,00

TELEFONE : (13)-981988080

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc: 000 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VALOR UNITARIO : 1.018,37
TESTADA Cf : 0,07  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.21 :»,srl
PROFUNDIDADE Cp 012 FT ADICIONAL 03 : 0.00 VARIAGAO : 1,1920
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FTADICIONAL 04 : 0.00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,000
CONSISTENCIA Fc : 000 FT ADICIONAL 05: 0,00

AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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ELEMENTOS DA AVALIAGAD
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA : GUARUJA - SP-2017 [UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 24/03/2021
SETOR: £-0455 QUADRA: iNDICE DO LOCAL : 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Mario Duarte Sitva NUMERO : 13
COMP.: esguina BAIRRO : Vila Aurea - Vicente de Carvalho - Guaruja:IDADE : GUARUJA - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTAGAO [) REDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS [<] REDE DE DISTRIBUIGAQ DE AGUA [ | TV ACABO

DADOS DG TERRENO

AREA (Ar) m* 250,00 TESTADA - {cf) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio
TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : sec0
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAD : Casa USO DA EDIFICAGAD : Residencial AREA CONSTRUIDA : 18979 MF
PADRAD CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : & - reparos simples

COEF. PADRAC: 0,51¢ IDADE REAL : 35 anos COEF.DE DEPRECIAGAD (k) 0,610 CUSTO BASE (R§):1.575,15
VAGAS: 2 PAVIMENTOS :2

VALOR CALCULADOI(RS): 165,945,885 VALORARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 450.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : Carla Imdveiz
CONTATO: corretor TELEFONE @ [13)-33048479

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE SNARIA(;;\(}

LOCALIZAGCAO Floc : 000  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 956,22
TESTADA Cf : 000  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 956,22
PROFUNDIDADE Cp : 000 FT ADICIONAL03: 000 VARIACAQ : 1,0000)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL04: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
COMNSISTENCIA Fe: 000 FT ADICIONALO5: 0,00

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0,00

_ . ‘
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERC DA PESQUISA : GUARLJA - SP-2017

B UTILIZADO DATA DA PESGUISA : 24/03/2021

SETOR: 5-0455 QUADRA: iNDICE DO LOCAL : 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Rua Matdo NUMERO ; 114

COMP. BAIRRO : Vila Aurea - Vicents de Carvalho - Guaruja:lDADE : GUARUJA - SP
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

[R]PAVIMENTACAD
[[] REDE DE GAS

[] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

[t<] REDE DE ILUMINAGAD PUBLICA

AREA (Ar) ma 300,00 TESTADA - (cf} m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 30,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Reguiar ESQUINA : Mo

TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAD : Casa USO DA EDIFICAGAD : Residencial AREA CONSTRUIDA : 220,00 ME

PADRAD COMSTR.: casa simples

CONSERVAGAO: ¢ -regular

COEF. PADRAD: 0,910 IDADE REAL : 20 anos COEF.DE DEPRECLA(;.&O (k) 0,837 CUSTO BASE (R$)1.575,15
VAGAS: 2 PAVIMENTOS :1
VALOR CALCULADO(RS): 263.842 79 VALORARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06 1,00
DADOS DA TRANSACAQ
NATUREZA : Oferta VALOR VEMDA (RS): 700.000,00 VALOR LOCAQ;EO (RS} : 0,00
INIOBILIARIA : Real Imiveiz
CONTATO: corretor TELEFONME @ (13}-32573000

OBSERVAGAO:

RESULTADC DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SF FATORES ADICIONAIS VALORE SNARIA(,:E\O

LOCALIZAGAO Floc : 000  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 122019
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONALOZ: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.220.19I
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 1,000
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALD4: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,000
CONSISTENCIA Fo @ 0,00 FT ADICIONAL DS : 0,00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG: 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

-
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRIGAD : Rua Mariia, 204 DATA: 248032021
FATOR OFERTATRANSACAOD: 0.2

EDIFICAGAQ VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2021 - SANTOS - 5P
OBSERVAGCAD :
IC.: 6-0455-034-000

ZONA DE AVALIA(;ERO
Descrigao da Zona de Avaliagdo:  RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
10,00 0,20 1,00 25,00 40,00 0,50 250,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR iNDICE
[€] Localizagdo 1,00
[] Testada 10,00
[] Profundidade
[[]Frentes Miiltiplas Méo
O Area
[<] Topografia plano
[<] Consisténcia z8c0

MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Enderego U\::?tle;)rrio Homogeneizagao F:;arggb%ﬂn‘:a :fg:i:;
@ 1| Alameda Cruzeiro 82 1.061,11 1.081,11 1,0000 71,0000
@ 2| Alameda Dracena 68 793,82 121563 15218 1,0007
@ 3| Paszagem Guarulhos SN 554,00 554 00 1,0000 1,0000
| 4| Rua Antdnio Monteiro da Cruz 379 82,53 1.129,09 11487 1,0002
[E 5| Rua Brigadeiro Eduarde Gomes SN 86897 558 97 1,0000 1,0000
] & Rua Cafeldndia 109 1.018,37 1213 87 1,1520 1,0002
E 7 | Rua Mario Duarte Silva 13 956,22 956,22 1,0000 1,0000
E & | Rua Matdo 114 1.22019 1.220,19 1,0000 1,0000

B o
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ADERENCIA
Nim. Observado Calculado
1 1.061,11 1.061.11
2 798,82 1.715,63
3 54,00 954,00
4 Q932,93 1.129.09
3 868,97 868,97
6 1.018,37 1.213,87
7 956,22 956,22
8 1.220.19 1.220,19

GRAFICO DE DISPERSAO

1.700
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo: Terreno Local : Rua Mariia 204 Lote 18 da Quadra 08 Vila Aurea GUARUJA - SP Data: 24/03/2021
Cliente : Avaliacdo
Area m?:250,00 Modalidade : Venda
Distribuigio espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitirios 1982 58 Média Unitarios :1.077,38
Desvio Padrio : 128,54 Desvio Padrdo : 128,57
- 30% : 637 80 - 30% : 73417
+30%: 1.277,35 +30% @ 1.400 80
Coeficiente de Variagio : 12 3300 Coeficiente de Variagio : 12,8600
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descrigdo GRAUILTE GRAUTI GRAU1 11
1 Eiaran, Ao Wvael avaliando lejnleta quanto a todas E Completa gto aos fatores D Adogdo de situagio I:‘ 3
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma
(Guantidade minima de
12 3 3
dados de mercado usados D E D 2
Identificagio dos dados Apresentagic de inform ref a Apresentagdo de inform ref a lpresentagio inform ref a
 de mercado as caract dos dos dados E as caract dos dos dados D jcaract dos dados ref aos D 3
Intervado de ajuste de cada
fator & p/ o conj de fatores 0802125 E 0.50a 2.00 D 0.40 22,50 "2 D 3
GRAU DE FUNDAMEHTACRO: [}
FORMAGCAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 1.077,38
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE 00000
FRENTES MULTIPLAS: 00,0000 FATOR AREA: 10,0000

VALOR UNITARIO (R$im2); 1.077,38000
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) :269.246,10
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 1.008,08
INTERVALO MAXIMO : 1.148,70

GRAU DE PRECISAD

INTERVALO MINIMO @ 1.014,12
INTERVALO MAXIMO : 1.140 64

GRAU DE PRECISAQ: I

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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42 - AVALIACAO DAS BENFEITORIAS

Considerando-se que a construgdo se enquadra na
seguinte classificagdo: "1.1.2 - Casa Padrdo Simples", segundo a Tabela de

Classificagdo das Edificagdes e Tipologia Construtiva, temos:

Valor Unitdrio Adotado: 0,910 x R8-N
Vu=0,910 x R$ 1.575,15 /m? = R$ 1.433,39/m?
Area Construida: 93,00 m?2

Idade: 40 anos

Adotando-se, para a depreciagdo das edificagdes, o
obsoletismo e o estado de conserva¢do, conforme recomenda o Estudo -

Edificagdes Valores de Venda, temos:

VB=AxVux (R +Kx(1-R))

VB = Valor da benfeitoria;

A = drea construida = 93,00 m?;

Vu = valor unitdrio = R$ 1.433,39/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade = 40 anos;

Ir = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = (E) - necessitando de
reparos simples;

K=0,4625.

B o
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Substituindo e calculando:

VB = 93,00 m? x R$ 1.433,39/m? x (0,20 + 0,4625 x (1 - 0,20))
VB = R$ 75.984,00

Ou, em nimeros redondos:
VB = R$ 76.000,00

(Setenta e seis mil reais)

43 - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT +VB

VI = R$ 269.000,00 + R$ 76.000,00
VI = R$ 345.000,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL:
R$ 345.000,00

(Trezentos e quarenta e cinco mil reais)

Vdélido para margo / 2021

B o
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009585-33.2016.8.26.0223 e cddigo 689D913.
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de éngenharia

V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados ho conteddo do
presente Laudo de Avaliagdo, o valor de mercado para o imével a seguir
descrito, nos termos dos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por SIMONE RODRIGUES BUENO, em face de
WALDEMAR AURELIANO DE OLIVEIRA FILHO, corresponde a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Matriculado sob n® 68.493, no Cartério de Registro de Iméveis de Guarujd- SP.
Rua Marilia, n® 204, Vicente de Carvalho, Guaruja - SP
R$ 345.000,00

(Trezentos e quarenta e cinco mil reais)

MARCO / 2021

Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2021 as 10:37 , sob o nimero WGJA21700428764

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009585-33.2016.8.26.0223 e cddigo 689D913.
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de €ngenharia

VI - ENCERRAMENTO

Dando por ferminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 41 (quarenta e uma) folhas

datilografadas de um lado sé, vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

ANEXO I - Aviso de vistoria;

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC,
na Resolugdo n® 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se
encontram a disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados nho site
do TJSP, Link de Acesso ao Publico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica
(ou seguimento processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), "Curriculum Vitae",
Carteiras de Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e
Mestrado - USP), Direito PUC/SP, Técnico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagdo do

INCRA para Georreferenciamento em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Guarujd, 24 de margo de 2021.

1 1 i /)II

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

B o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2021 as 10:37 , sob o nimero WGJA21700428764

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009585-33.2016.8.26.0223 e cddigo 689D913.
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Avaliacées e Pericias de éngenharia

ANEXO I

E TECNICO EM ELETRONICA
AVISO DE VISTORIA

CREA 128.880/D

ENGENHEIRO CIVIL
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Walmir Pereira Modoth
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagcées e Pericias de engenharia

5. 518

Walmir Pereira Modoti 3;11::44
—— = iz

: ENGENHEIRO CIVIL
ETECNICD EM ELETRONICA
CREA 138 RBO/D

Awaliagses e Pericias de Engenharia

Avaliagio de Iméveis

Patologins Conatrutivas

Possessorias

CGeorrelerenciamento de Imévels Rurals - Lel 10.267/01
Fraudes contra Concesasionarias de Energia Elétrica
Vielagho de Marcas & Patantes

Exce_LENrissma SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITC DA 2% VARA DA
FAMILIA E SUCESSOES DA COMARCA DE GUARUJA - ESTADO DE sdoD
PAULO

AUTOS N®: 0009585-33 2016.8,26.0223

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perite
Judicial, nomeade nos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTEMNCA,
requerida por SIMOME RODRIGUES BUENO, em face de WALDEMAR
AURELIANO DE OLIVEIRA FILHO vem, respeitosamente, & presenca de Vossa
Exceléncia, para informar que a realizag®o da vistoria se dard no dia 05 de fevereire
de 2021, 9:30 horas, no imével situado na Rua Marilia, n® 204, Lote 18 da
Quadra 06, Vicente de Carvalhe, Guarujd - Sdo Paulo,

Outrossim, informa que as partes fambém foram

cientificadas diretamente pelo Perito acerca da realizacio da vistoria

OBS: Tendo em vista que estamos vivendo uma pandemia do Corona virus ou COVID-
19, recomenda-se durante o ata de vistoria:

1, Evitar cumprimentos, tais como aperto de mdos ete,
2, Evitar tocar nos mdveis e coisas da residéncia vistoriada;
3. Manter distincia de pelo menos 1,5 metro entre pessocas;

4. Em caso da presenca de idosos, recomenda-se que ndo participem do ato, e que
todos se protejam com mdscaras e luvas.

Termos em que,
P. Deferimento.

Guarujd, 27 de janeiro de 2021,

\ |{_ ":)
WALMIR re&m’ MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3% Andar, sala 38/39 - Lapa - S50 Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel/Fax: (11) 3115-0750 e-rmail: walmirmodatti@uol.com.br

Esle documents é cdpia do onganal, assinado dglalmente por WALMIR PEREIRA MODOTT, profocolado em 28012021 4s 1040 |, sob o ndmenn WGJAZ 1 TI0093037
Para confenr o ongnal, acesse o sie hitps:Jesa). §5p jus brlpasiadigital pg/abearC onferenciaDocumento.do, nforme o processo BO0BEE5-33. 2016.8. 26,0223 e chdigo 84430 CD

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Séo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2021 as 10:37 , sob o nimero WGJA21700428764

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009585-33.2016.8.26.0223 e cddigo 689D913.
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de €ngenharia

Sao Paulo, 27 de janeiro de 2.021.

Prezado Dr. Luiz Felipe Marinho Monteiro

E-mail: luizfelipe@monteiroadvocacia.adv.br

Ref.: Vistoria

Processo n.?: 0009585-33.2016.8.26.0223

Vara: 22 Vara da Familia e Sucessbes — Guaruja - SP
Acédo: Cumprimento de Sentenca

Partes: Simone Rodrigues Bueno x Waldemar Ameliano de Oliveira Filho

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Codigo de Processo Civil, fica Vossa
Senhoria ciente que sera realizada vistoria no dia 05 de fevereiro de 2.021, as 9:30
horas, no imével situado na Rua Marilia, n® 204, Lote 18 da Quadra 06, Vicente de
Carvalho, Guaruja — Sao Paulo, em conformidade com a determinag&o nos autos acima

em epigrafe.

Solicita-se: planta da edificacdo, que podera ser enviada por e-malil
(walmirmodotti@uol.com.br / renata@modotti.com.br) antes da data da vistoria, que
em muito auxiliara na elaboragao do laudo pericial.

OBS: A presencga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sao facultativos.
Porém, em muito contribuira para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

OBS (2): Tendo em vista que estamos vivendo uma pandemia do Corona virus ou
COVID-19, recomenda-se durante o ato de vistoria:

1. Evitar cumprimentos, tais como aperto de méos etc.
2. Evitar tocar nos méveis e coisas da residéncia vistoriada;
3. Manter distancia de pelo menos 1,5 metro entre pessoas;

4. Em caso da presenca de idosos, recomenda-se que nao participem do ato, e que
todos se protejam com mascaras e luvas.

Obs (3): Para os trabalhos de vistoria este signatario sera auxiliado pelo ENG?
RAFAEL VITOR XAVIER.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atenciosamente,

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

B o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2021 as 10:37 , sob o nimero WGJA21700428764

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009585-33.2016.8.26.0223 e cddigo 689D913.
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de €ngenharia

Sao Paulo, 27 de janeiro de 2.021.

Prezado Dr. Carlos Roberto Higino
E-mail: crhadv@aasp.org.br

Ref.: Vistoria

Processo n.?: 0009585-33.2016.8.26.0223

Vara: 22 Vara da Familia e Sucessbes — Guaruja - SP
Acédo: Cumprimento de Sentenca

Partes: Simone Rodrigues Bueno x Waldemar Ameliano de Oliveira Filho

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Codigo de Processo Civil, fica Vossa
Senhoria ciente que sera realizada vistoria no dia 05 de fevereiro de 2.021, as 9:30
horas, no imével situado na Rua Marilia, n® 204, Lote 18 da Quadra 06, Vicente de
Carvalho, Guaruja — Sao Paulo, em conformidade com a determinag&o nos autos acima

em epigrafe.

Solicita-se: planta da edificacdo, que podera ser enviada por e-malil
(walmirmodotti@uol.com.br / renata@modotti.com.br) antes da data da vistoria, que
em muito auxiliara na elaboragao do laudo pericial.

OBS: A presenga das Partes, Procuradores e Assistentes Técnicos sao facultativos.
Porém, em muito contribuira para o bom desenvolvimento dos trabalhos.

OBS (2): Tendo em vista que estamos vivendo uma pandemia do Corona virus ou
COVID-19, recomenda-se durante o ato de vistoria:

1. Evitar cumprimentos, tais como aperto de méos etc.
2. Evitar tocar nos méveis e coisas da residéncia vistoriada;
3. Manter distancia de pelo menos 1,5 metro entre pessoas;

4. Em casoda presenca de idosos, recomenda-se que nao participem do ato, e que
todos se protejam com mascaras e luvas.

Obs (3): Para os trabalhos de vistoria este signatario sera auxiliado pelo ENG?
RAFAEL VITOR XAVIER.

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DESTE*

Atenciosamente,

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

B o
Rua Domingos Rodrigues, 341, 32 Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2021 as 10:37 , sob o nimero WGJA21700428764

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009585-33.2016.8.26.0223 e cddigo 689D913.
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128.880/D
Avaliagses e Pericias de Engenharia

Avaliagao de Iméveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA
DA FAMILIA E SUCESSOES DA COMARCA DE GUARUJA - ESTADO DE
SAO PAULO

AUTOS N°: 0009585-33.2016.8.26.0223

WALMIR PEREIRA MODOTTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE CUMPRIMENTO DE
SENTENCA, requerida por SIMONE RODRIGUES BUENO, em face de
WALDEMAR AURELIANO DE OLIVEIRA FILHO, tendo entregado seu
LAUDO em Cartério vem, respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia
para requerer se digne mandar expedir oficio a Defensoria Piblica do Estado,
comunicando a realizagdo do frabalho pericial e determinando a liberagdo do
pagamento dos honordrios periciais, o importe de R$ 484,00, jd reservados,
conforme oficio de fls. 515, em crédito na conta corrente do perito, nos
termos do inciso IV, artigo 2°, da Deliberacdo DPE -SP - N° 92, de
29/agosto/2008.

Termos em que,
P. Deferimento.

Guarujd, 24 de margo de 2021.

1 ‘ J z)II

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

-
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sdo Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/03/2021 as 10:38 , sob o niumero WGJA21700428772

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009585-33.2016.8.26.0223 e cddigo 689D934.



