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CONDOMINIO RESIDENC

g
JAL GOLDEN VILLE, ncg®&

de sentenga que move em face de PAULO CESAR DIg

- ug
eu advogado, e em resposta ao despacho de fls., informa qu
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na medida em que a sentenca de fls. 58/59 incluiu n§§
condominiais vencidas e vincendas durante O curso d%e

0 do CPC revogado, hoje representado pelo art. 323 d%?&
=0 disso, as parcelas vencidas desde o ajuizamento dE ]
“no titulo executivo judicial a que se dé cumpriments s

4

:nda, em resposta a0 despacho de fls., e diante dﬁ%

1 ecutivo além da penhora, ‘
._ecutl da relagdo processual, 0 qu%'g
g

. o im6vel penhorado pard garantia da execug,ﬁ% oy

haja vista que a CEg 8

é que o feito encontra-se g g
; g

{o da divida. % .
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i ! m, 3
areceres/avaliacges . Tquer 4 juntada  das  incluse
, feitas que foram porp:;t:mumes de valor de mercado do apanamenlg
e R$ 226.533 .33 (235.000 tores de iméveis, restando que a média dcg
33), seguindo aneyy o 22460000 + 220,000,000 = 679.600.00 %
> deste Juizo. 2 CRIL atualizada do imével, conformg

&

Requer, desta fi ; d‘,-é

Sy - 3 _ orma, o regular prossegmmmo 5
m designacdo de datas para alien e

tando-se PCS

cacdo de leiloeiro. para alienagdo judicial, e protes =

: é\“ ' - Pede deferimento.

Sdo Paulo, 21 de outubro de 2020.

Rl Liciel Zar
&

R LORIVAL ALVES DA SILVA
IR RS O AR/SP 115.758/SP
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1. Solicitante

——

—

condominio Resig :
Shcial go
lde

no CNPJ sob a1 smp 07.115 540/00011 Vllle, inscrito
r =0

2. Localizagdo

Imével situado na Avenida da Paz, 225
Apto‘ 5 == :

, Bloco 4,
Ja i =
rdim Sao Judas Tadeu, Guarulhos -
sp, 07061-032.

3. Objetivo

Determinar o valor de mercado da Unidade 51 do

ploco 4 do Condominio Residencial Golden ville,

através de avaliacdo do imovel.

4. Finalidade

A finalidade do presente parecer é determinacao

do valor de mercado do imével citado em
avaliacdo para fins judiciais da Unidade 51 do

bloco 4 do condominio Residencial Golden Ville.

5 Ntamero deste parecer — PTAM

o n
| pram - GV 005%10/2020
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LOCAI-NDWIMOVEISTLR&JS? e |
i GUARULHOS, SP - CEF: BIEF8 7
2, 10, SANTA MENA, GZFE0 -wwahnl.mwlmmmm.,b,
20::.zssjizucctnlt:tn@Inulnqﬂblrnovell.w_m.bf rlo
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6. Vistoria

m—

0 imével avali
ando
esta

1impeza € de Pequenocs oo
aro

manchadas e SujaS,

Precisando de uma

S. As paredes estéao

Os pi
Plsos estao quebrados e

Ainda ha&
. alguns méveis o pertences d
antigo morador. v

soltoS.

Jé & areal extSrfiscesonn
setvicos de agua pela Sabesp, energia elétrica
pela EDP - Bandeirantes, gas encanado pela
cOMGAS  também & considerado na presente

avaliacgao.

%
:
f
o fornecimento de 'E
]
%

Também pode-se considerar os servigos do
condominio, como interfone, Areas comuns, | sala
de ginastica, cameras de seguranga, portaria 24
horas, churrasqueira, quadra polies -iva,

playground, elevador, salao de jogos e de

festas.

7. Descrigado do imével

Considera—se€ que © referid@ imovei PX

privativa de 54m? .

0 imével
01 (um) panheiror

sala de estar €



=ochl Novo

8. CaraCtel‘iSti
C

e eaa——

as
o imé — 92 Regido
imével avaljangc
b}

residencia]_‘r : estd. w
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Infrae
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& Fornecimento d
e Servi
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8§.2. Elementos Relevantes da Regiao
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12. Pesquisa de

———ekcado 0

- v a
ela comparagao ng €l foi realizada g
p merCadD de out g
7 ros 05 (c¢cin @
vels ue co)
imo g aPresentam Caracterist; E
raveis risticas 3
compa com as Caracteristicas 80 meved %
s = imove em o
avaliacao. Segue abaixg s dos dhoas s
oAl imoveis oy
referenciails: ":;5
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=
artamen a
a) Ap to com 2 gQuartos e 1 banheiro 3 3
Venda, 54m2 por R$ 245.000. 2
- Valor de venda: RS 245.000,00. 2
_ Condominio: RS 465,00. %
= [PTU: RS A8 E *;—3;
o
Apartamento com: g
@
- 02 gquartos; &
=
- 01 sala; s
W
P - 01 banheiro; =
| 0
P - 01 vaga; %
=<
= HAme 3
x
5
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o

RECI 23030-J
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p) Apartamento
Ccom
da 2
venda, 54m? por Ry 5,4 Quartos ¢ ;
-000 banheiro 3
- a

_valor de venda: R$ »
g TPTU: nao informad; 0.

Apartamento com:
_ p2 quartos; .
_ 01 sala;

_ 01 banheiro;
- 01 vaga;y

Imobilidria Monte Sidoc - CRECI 33150-J

c) Apartamento com 2 Quartos € 1 banheiro a
Venda, 57m? por R$ 215.000.

- Valor de venda: RS 215.000,00.
- Condominio: R® 460,00.
- IPTU: RS 50,00.

Apartamento com:
- 02 quartos;

- 01 sala

=~ 01 banheiro;

- 01 vaga;

mu
SANTAM RULHOS, 5P - CEP: 07096-000
av. suput, 1&&1‘? 1ﬂ,§c'1mmlmm.hr- www.localnovaimoveis.com br

Inea

ento & copia do oniginal gssinado digitalmente por LORIVAL ALVES DA SIL_\(‘A. Parfa1

 2006.8.26.0224.

Este docum
0010520-22



d)

Apartament
(o]
Venda, 52m? com 2 Quartos e 1

s 32m? por R$ 215,000 & ot

- Valor de venda: RS 215 00
- Condominio: RS 410,00 i

- IPTU: ndo informado.

Apartamento com:
- 02 guartosy
- 01 sala;
- 01 banheiro;
- 01 vaga;
= b2

ininal assinado digh

1JR Iméveis = CRECI 102975-J

Este documento é copia do o
0010520-22. 2006.8.26. 0224

—— ___-—__-_—_—-‘-a__
EIS EIRELI
MENA, GUARULHOS, SP - CEP: 07096-000
\— —umle com.br - www.localnovoimovels.com.br

v somiry. 162, J0: SANTA
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) apartamento &sn O
s4m” PO R$ 225.0002 Ttosg
A ok
val banh&iro A Vends
_ valor r
S ﬁe venda: gg
. W
= 1PTU: “hiet nae inf223-000.00
: nao informad Ormado_ ;
01

Apartamento com:
_ 02 gquartos; 3
_ 01 sala;
- 01 banheiro;
= ) vaga;
— 54m?;

Tecla House Iméveis — CRECI 30203-J

| 4 s brfesa, informe o processo
ss@ 0 Site hrfpsjfssqf.;:sp Jus.
LORIVAL ALVES DA SILVA. Para acessar 0s autos pmcesguﬂ{s. ace
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i sinado a‘lgila!manw po
ja do original 85

to & cop!
?;005.&25.0224,

docum
0-22.

001052

Este

t

. CEP: 07 6-000
www.loca\novuimnveis.mm.br




-

L=

= REfere_

33.1: Definigdes;

AmE Valoreg de vye
acima,

valor do Imével

HeS P nda dos iméveis
a .
ol ' NUncigg Selecionado com os
dados SAMLLAECERED imével avaliando.
&
AMOSTRAS =
= R$ 223.000, 00
< R$ 215.000,00
2 R$ 215.000,00
L1 RS 225.000, 00
TOTAL: RS 1.123.000,00
43,2. Valor de Venda - VV:
do  imoével
' & do  valor
:I e e ltilizar @ seguinte
I 5 : 4rio ultiii
avaliando, © necessar .
: da a seguir-
6rmula, retradada

avali

W

a.finalmente:

ando:

Vi

—
—

/
Ne de Amostras

yenda do
inar © yalor de
deter™



14 . Grafico
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14. 1. Valores de v‘nda N
S
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[ s 250.000

g% 245.000,00

R$ 240.000,00 -
RS 235.000,00 -
R$ 230.000,00 -

RS 225.000,00 -

R$ 220.000,00 |

RS 215.000,00
R$210.000,00 +——

R$ 205.000,00

92 dos tngvese

= i

BA

Ll

mc

mD

mE

® Imovel Avaliando
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conform apresentado Nest 3
L e p '.
R\Fallagao Mercadoléqju.ca [o Athtey Técnico de E ﬁ"
: ; 1 om basg 2
imévels efetivaqy h € DA pesquisa de g \
' Om s . E .'.
Omparé.VElS ' foram utily Caracteristicas z \
¥ PO fa8d0s Hotlenlos pars . S \
getexrmin 810r do imével . ) ‘:
nétodo  adotads e gl 3
0 consiste em analisar os 3
=
galores de  Venda, e H
 fertas apresentados no Mercado Imobiliario. %
Dessa forma, a wunidade 51 do bloco 4 do %
i3 ¥ i - il s . ’ 2 E
Condominio Residencial Vitéria Régia é avaliado, %
atraVéS deste parecer, no valor estimado de RS g
2 i1, e
224.600, 00 (Duzentos e vinte e quatzro W2 =
-—--#__ a
seiscentos reais).
ﬂf-ﬂ__




