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. Edmundo Rebello Mikyij —
£amundo Rebello Mikui

» Engenheiro Ciyj CREA n° 115863
Administracdo: de pe

ns, penh

/
747
e Administrador CRA ne 147544,

J

o n°: 0250488-05. 1996.8.26.0005

lasse - Assunto: - Execugdo de Titulo Judicial,
Requerente: Banco do Brasil S.A.

Reguerido: Airton Vieira de Moraes e outros.

i

Edmundo Rebello Mikui, Administrador CRA n° 147544,
|
,Miro CREA 115863, nomeado

Perito, nos autos em referéncia, vem mui respeitosamente e
- Laudo Pericig| de avaliagdo imobilidria conforme deciséio de V.Exa, das fls. 714 / 715 i
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Edmundo Rebello Mikui - Engenheiro Civil CREA n® 115863 e Administrador CRA n® 147544.
Administracdo: de bens, penhora de faturamento e intervengdo, Judicial e Extrajudicial.
Pericia: econémico - financeira - avaliagdo, recuperagéo e assessoria.

AVALIACAO IMOBILIARTIA DE IMOVEL

Trata-se de imével registrado no 12° Oficio de Registro de Iméveis de S&o Paulo sob a matricula
51.358 ficha 01 / 02
Um terreno e edificagdo & Rua Antdnio de Souza e Castro, 100, Jardim Helena, Distrito de Sdo
Miguel Paulista, Sdo Paulo, Capital, medindo o terreno 10m de frente por 26m de fundo, encerrando
drea de 260m2
Contribuinte; 112.056.0022-0
O em torno da residéncia ¢ caracterizado por vias asfaltadas, contando com transportes pdblicos,
escolas, Supermercados, bares, restaurantes, lojas em geral, o que nos faz classificar a vizinhanga
como de Classe Média.
A residéncia ¢ servida por telefonia, dgua encanada e esgoto, Tv. a cabo, internet e demais
servigos
O imével é um sobrado e tem as seguintes caracteristicas:
4 dormitérios, sendo 2 suites e 2 quartos servidos por 1 banheiro, sala de estar, sala de jantar,
copa, cozinha, lavabo, lareir 9, sala de TV, dispensa, garagem para 3 veiculos fechada e coberta,
edicula com sala, banheiro ¢ 2 quartos, com sacada externa,
Aresidéncia tem 2 corredores laterais e uma dreq

edicula.

u excelentes condigdes de uso.
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Edmundo Rebello Mikui — Engenheiro Civil CREA n? 115863 e Administrador CRA n® 147544.
Administracdo:

de bens, penhora de faturamento e intervengdo, Judicial e Extrajudicial.
Pericia

: econémico - financeira - avaliagdo, recuperacdo e assessoria.
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A2 Garage para 3 veiculos e corredor lateral
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Edmundo Rebello Mikui — Engenheiro Civil CREA n® 115863 e Administrador CRA n2 147544. ;
Administracdo: de bens, penhora de faturamento e intervengdo, Judicial e Extrajudicial.
Pericia: econémico - financeira - avaliagdo, recuperagdo e assessoria.
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Figura 3 Sala de Tv Sala de¢

A1 4Sala de estar
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Edmundo Rebello Mikui — Engenheiro Civil CREA n® 115863 e Administrador CRA n? 147544. r /(
Administracdo: de bens, penhora de faturamento e intervencdo, Judicial e Extrajudicial,

Pericia: econémico - financeira - avaliagdo, recuperacdo e assessoria,
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‘i Edmundo Rebello Mikuj -

Engenheiro Ciyjl CREA n® 115863 ¢ Administrador CRA ne 147544, %g¥
e

Admlnlstragao: de bens, penhora de faturamento e intervengéo, Judicial e Extrajudicial.
Pericia: econémico - financeira - avaliagdo, recuperagdo e assessorija,
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“ Edmundo Rebello Mikyj— Engenheiro Civil CREA n° 115863 e Administrador CRA n® 147544, ? q
Administracdo: de bens, penhora de faturamento e intervencdo, Judicial e Extrajudicial.

Pericia: econémico - financeira - avaliagdo, recuperagéo e assessoria.

Figura 11Sala da edicula

a edicula
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q Edmundo Rebello Mikui — Engenheiro Civil CREA n® 115863 e Administrador CRA n® 147544, *
Administracdo: de bens, penhora de faturamento e intervencdo, Judicial e Extrajudicial.

Pericia: econémico - financeira - avaliacGo, recuperagéo e assessoria,

Figura 14 Varanda externa superior

/

2 do fundo para a rua de tras da casa
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Mo dereferéncia para PMSP: R§ 478.724,00
Fﬁdofweno: 260 m2;
" Constriide: 289 ma2:

hqﬁsqﬂ: 150,00
i
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‘ Edmundo Rebello Mikui - Engenheiro Civil CREA ne 115863 e Administrador CRA n® 147544,
Administracdo: de bens, penhora de faturamento e in tervencao, Judicial e Extrajudicial.
Pericia:

econdmico - financeira - avaliagdo, recuperacdo e assessoria,

" Figura 17 Croqui da PMSP

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o niimero do Cadastro do Imével abaixo:

l 112

.[?| Data ‘ 17/05/2019

Endereco

12.056.0022.01478.724,00R ANTONIO DE SOUSA E CASTRO, 00100 JD DULCE 08090-300

W‘TU SA0 PAULO:
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Edmundo Rebello Mikuj - Engenheiro Civil CREA n 115863 e Administrador CRA n® 147544, ;L Cﬁ

Administracdo: de bens, penhora de Jaturamento e in tervengdo, Judicial e Extrajudicial,

Pericia: econémico - financeira - avaliagdo, recuperacdo e assessoria.
BUSCA COMPARATIVA

Imével a Rua Anténio de Souza e Castro, 171, imével vizinho de parede ao avaliando.
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‘ Edmundo Rebello Mikui - Engenheiro Civil CREA n? 115863 e Administrador CRA n® 147544.
\1 AdministracGo: de bens, penhora de faturamento e intervencdo, Judicial e Extrajudicial.
‘\ i Pericia: econémico - financeira - avaliagdo, recuperacdo e assessoria,

Figura 18Corredor lateral da casa

Hira 19 Frente do vizinho

HorPedido: R$ 600.000,00. j
“‘!'Mdo terreno: 130 m2; /

:L'“W\Sfruida: 200 m2; —*?/‘
¥ Fical R 150,00 |

?‘T‘TG SA0 PAULO:
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¥ \‘ Edmundo Rebello Mikui - Engenheiro Civil CREA ne 115863 e Administrador CRA ne 14 7544. ?93
\ Administracdo: de bens, penhora de faturamento e intervencdo, Judicial e Extrajudicial.

Pericia: econémico - financeira - avaliagdo, recuperacéo e assessoria.
2- Casa para venda no Jardim Helena - Séo Paulo - SP R$ 590.000,00

Vende-se casa térrea com 245 m? de terreno (7,5m da largura por 25m de comprimento),

com 03 dormitdrios, sendo 01 suite, sala ampla com dois ambientes, corredor lateral,

garagem coberta para 02 carros, com possibilidade para até 05 carros, Jjardim, edicula
ampla com churrasqueira, lumindrias, despensa, cémodo superior com uma cozinha,
i

g churrasqueira, lavanderia com banheiro, jardim externo e Jjardim de inverno.
%

Localizagdo Privilegiada. Transporte piblico na porta, mercados, posto de satide, farmdcias,

it AR PR 1

)
e
S
padarias, hospital, etc... V\
Obs.: Aceita imdvel como parte de pagamento.

lor Pedido: R$ 590.000,00

do terreno: 187,50 m2;
Construida: 245 m2;
Fiscal: R$ 160,00

cAsA A VENDARUG André Bernardes \\
Sdo Miguel Pta, Sao Paulo - SP

DE VENDAR$ 670000 ,OOLocag'do R$ 2.500

o 3quarTos 1sutte 2004rea UTr m?)
o 2004rEA TOTAL (M?)
o 4vacas

o R$ 3.350vaorboM e
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Edmundo Rebello Mikui - Engenheiro Civil CREA n® 115863 e Administrador CRA n® 147544, } %
Administracdo: de bens, penhora de faturamento e intervencdo, Judicial e Extrajudicial.

Pericia: econémico - financeira - avaliagdo, recuperacéo e assessoria.
Adicionar aos favoritos

icione est ¢l na sua lista de favoritos para ver mais tardeOk, entendi!
OUTRAS INFORMACOESC0digo oferta no anunciante: 5910
Cddigo oferta no site ZAP: IM020098048
Atualizado ontem
Qutras ofertas de: MAGNO IMOVEIS S/S L.TDA - MECRECT: 07321 -J-SP

Descrigdo

)
R
SOBRADO ALTO PADRAO BEM LOCALIZADO COM OTIMOS ACABAMENTOS, 03

DORMITORIOS, BANHEIRO, SENDO 01 SUITE C/ BANHEIRA DE HIDROMASSAGEM,

SACADA, TODOS OS DORMITORIOS C/ AR CONDICIONADO AR QUENTE E AR FRIO, SALA B

DE ESTAR E JANTAR, C/ SANCA E AR CONDICIONADO AR QUENTE E AR FRIO, COZINHA SR

C/ ARMARIOS PLANEJADOS, SOTON UTILIZADO COMO ESCRITORIO C/ AR ﬁa”/\
CONDICIONADO AR QUENTE AR FRIO COM VISTA PRIVILEGIADA, 02 LAVABOS, AREA DE \
SERVICO, CHURRASQUEIRA, FORNO A LENHA, FORNO DE PIZZA, 04 VAGAS DE

GARAGEM. ACEITA FINANCIAMENTO! LOCAGAO SOMENTE SEGURO FIANGA.

https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+casa+3 -quartos+sao-miguel-pta+zona-leste+sao-

paulotsp+200m2/1D-21915034/?paginaoferta=1 -
Valor Pedido: R$ 670.000,00 oeiose
. e
Area do terreno: 200 m2; =
Area Construida: 200 m2; LS
ra “\
Indice Fiscal: R$ 157,00

4- Rua Francisco Alarico Bérgamo
Sdo Miguel Pta, Sao Paulo - SP
VALOR DE VENDAR$ 435.000,00

3QUARTOS 1SULTE 175AREA UTIL (M?) 175AREA TOTAL (M?) 4VAGAS
R$ 2.486VALOR DO M?

.novo com 03 dormitdrios e O1 suites, sala ampla, banheiro, cozinha, drea de servico e \
tudo com acabamento fino, garagem sub-solo com 4 Vagas, Otima localizagdo, préximo dos

ercados Extra e Nagumo, Agougue Boi do Povo, Escolas, posto de satide, transporte para o

¢ Shopping Itaquera, Faculdade Unicastelo e fdcil acesso as principais vias da Regido como
Pességo, Campanella, Pires do Rio e Radial Leste, excelente oportunidade - Anincio do

iimetor de imveis Luis Rocha - CRECT: 162827




Edmundo Rebello Mikui - Engenheiro Civil CREA n? 115863 e Administrador CRA n 147544. :} 3‘
Administracdo: de bens, penhora de faturamento e intervencéo, Judicial e Extrajudicial.
Pericia: econémico - financeira - avaliagdo, recuperacédo e assessoria,

Valor Pedido: R$ 435.000,00

@ulo+sp+l75m2/ID-209l4147/?pagina0fena=5

Area do terreno: 175 m2;

Area Construida: 175 m2;

Indice Fiscal: R$ 161,00 ’
m://www.mg'Lmoveis.conLbr/ofena/venda+casa+3ﬂuartos+sao-miguel-pla+zona-leste+sao— e

5- CASA A VENDA Rua Calidice, Sdo Miguel Pta, Sao Paulo - SP

VALOR DE VENDAR$ 1.000.000,00 &
3QUARTOS 1SULTE 318AREA UTIL (M?) 3184AREA TOTAL (M?) 6VAGAS
R$ 3.145VALOR DO M?
OUTRAS INFORMACBOESCédigo oferta no anunciante: 5789
Cédigo oferta no site ZAP: IM019592404 / =
Atualizado hd 7 dias oﬁ‘“ﬁfﬁﬁ
Qutras ofertas de: MAGNO IMOVELS S/S LTDA - MECRECT: 07321-J-SP \cﬂ‘ew

=
Descricdo /\I\a‘
Casa para Venda Sdo Miguel Paulista, Sdo Paulo 3 dormitdrios sendo 1 suite, 3 salas, 4
banheiros, 6 vagas 318,00 m? construida ACEITA FINANCIAMENTO Imével com
infraestrutura de comércio e servigos publicos préximos ao local. Visitas somente com o
corretor. Magno Iméveis, hd mais de 35 anos no mercado imobilidrio, realizando sonhos.
Caracteristicas
Caracteristicas do Imével: Area de Servico, Quintal, Sala de Jantar
Caracteristicas das Areas Comuns: Copa
Pedido: R$ 1.000.000,00

do terreno: 318 m2;

e

&

E. & CASA A VENDARua Jodo Martins Sdo Miguel Pta, Sao Paulo - SP
. VALOR DE VENDAR$ 600.000,00

14

410540 pAULO: :
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‘ Edmundo Rebello Mikuyj— Engenheiro Civil CREA ne 115863 e Administrador CRA n2 147544, /’} %
i

Administracéo: de bens, penhora de faturamento e intervencdo, Judicial e Extrajudicial.

Pericia: econémico - financeira - avaliagdo, recuperacdo e assessoria.
3QUARTOS 1SUITE 368AREA UTTL (M?) 36BAREA TOTAL (M?) 3VAGAS
R$ 1.630VALOR DO M?

; OUTRAS INFORMACGOESCsdigo oferta no anunciante: 3053
Cédigo oferta no site zAp: IM019400131 X X
3 Atualizado hd 7 dias X
; Outras ofertas de: MAGNO IMOVEIS S/S LTDA - MECRECT: 07321-J-SP
; Descrigdo /
g j Otima sobrado, localizado no Parque Cruzeiro do Sul, com 3 dormitdrios, suite, banheiro, -
cozinha, sala de jantar, sala de estar, drea de servigo, quintal e vaga para 3 carros. Ficam V\
! z no imével, méveis planejados, nos quartos e suite. Imével com infraestrutura de comércio e
: 3‘ servicos piblicos préximo do local, Aceita proposta e financiamento. Visita somente com o
g < ‘ ! corretor.
2 b Caracteristicas = ema\s\g\:fgf
1 Valor Pedido: R$ 600.000,00 \0‘»\3;{:)(‘;“’9’"0
ol Area do terrenc: 368 m2; - :
b Area Construida: 368 m2: “‘“doc

i Indice Fiscal: R$ 161,00

shieV B ‘ ://Www.za imoveis.comAbr/Oferla/venda+casa+3- uartos+sao-miguel-pta+zona-leste+sao-
Ly emstingd ;mlo—_fsﬂ368m2/ﬂ)-21166667/?pag§ggofena=l

i ot ; 7- CASA A VENDARua Avinhado Séo Miguel Pta, Sao Paulo - SP
y = ~ VALOR DE VENDAR$ 635.900, 00
: P et ' 3QUARTOS 1SULTE 220AREA UTTL (M*) 220AREA TOTAL (M?) 3VAGAS

ey BRI

., spartalasias®d . . R$ 2.890VALOR DO M?

L i arabine ol RRERAS . INFORMACOESCSdigo  oferta  no awnciante:  SOP195

: B , Cédigo oferta no site ZAP: IMO013855449 |
BRI lizado hd 9 dics
Outras ofertas de: DF Casa ImoveisCRECT: 25369-J-SP
5

Descrigdo

. Sobrado em Sdo Miguel 3 dormitérios 1 suite com banheira 3 banheiros edicula

churrasqueira e garagem para 3 veiculos sala 2 ambientes e sala de TV corredor lateral

e

3 ; lovanderia e churrasqueira. Aceita permuta. Agende sua visita com os nossos corretores -

l Caracteristicas
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Edmundo Rebello Mikui — Engenheiro Civil CREA ne 115863 e Administrador CRA n 14 7544, ?%
Administracdo: de bens, penhora de faturamento e intervengdo, Judicial e Extrajudicial.
Pericia: econémico - financeira - avaliagdo, recuperagdo e assessoria.

Caracteristicas do Imével: Area de Servigo, Armdrio de Cozinha, Despensa, Interfone,
Lavabo, Mobiliado, TV a cabo, Varanda
Caracteristicas das Areas Comuns: Agua, Churrasqueira, Esgoto, Hidromassagem

Valor Pedido: R$ 635.900,00

Area do terreno: 220 m2:

Area Construida: 220 m2;

Indice Fiscal: R$ 106,00

8- CASA A VENDARua Flor de Quaresma Sdo Miguel Pta, Sao Paulo - SP

VALOR DE VENDAR$ 750.000,00
3QUARTOS 1SULTE 2154AREA UTIL (M?) 215AREA TOTAL (M?) 2VAGAS

R$ 3.488VALOR DO M?

R$ 490IPTU
OUTRAS INFORMACBESCédigo oferta no anunciante: 2439
Cédigo oferta no site ZAP: IMO013555261

Atualizado hd 7 dias
M‘%MAGNO IMOVETS S/S LTDA - MECRECT: 07321-J-SP

Descricdo

Sobrado localizado no Jardim Pedro José Nunes, com 03 dormitérios (suite), sala de estar,
cozinha, banheiro, sacada, soton, churrasqueira, quintal, garagem para 02 carros e edicula

com O1 dormitério (suite), sala, cozinha, banheiro. Imével com infraestrutura de comércios

e servicos plblicos préximos ao local. Visitas somente com corretor. Magno Iméveis, hd
mais de 30 anos no mercado imobilidrio, realizando sonhos.
Caracteristicas
Caracteristicas do Imével: Quintal

" Caracteristicas das Areas Comuns: Churrasqueira

Pedido: R$ 750.000,00
2ado terreno: 215 m2;
ea Construida: 215 m2;

A4
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i Edmundo Rebello Mikui — Engenheiro Civil CREA n® 115863 e Administrador CRA n2 147544, 7/9 K

Administracdo: de bens, penhora de faturamento e interven¢do, Judicial e Extrajudicial.
Pericia: econémico - financeira - avaliagdo, recuperagéo e assessoria.

mmmdmnsnmmﬁv&mnmﬁnnszmzusvm,m-ﬂom |
DADOS VALOR RS PEDIDO _|AREA DO AREA CONSTR _|FATOR OFERTFATOR AREA|INDICE FISCAL VALOR RS M2 [Q IND FISCAIS
1 $500.000,00 130) 200} 0,90 1,05 150,00 2.827,14 18,85
- 2 590.000,00 187,5] 245) 0,90 1,02 160,00 2.074,27 12,96
i 3| 670.000,00 200) 200} 0,90 1,05 157,00 3.016,22 19,21
3 4 435.000,00 175 175 0,90 1,06 161,00 2.219,18 1378
% 5| 1.000.000,00 318 318] 0,90 0,99 168,00 2.496,93 14,86
- 6| $600.000,00 368 368 0,90 0,97 161,00 1.326,46 8,24
£ 7! 635.900,00 220 20 0% 103 106,00 3.808,93 35,93
? 8| 750.000,00 215 215 0,90 104 161,00 3.035,21 18,85
9|
i Area do imével avaliando 4&7 289) - 150,00 2
i Média dos m2 2.600,54
i Intervalo de +30% méximo 3.380,70 Jamostra vélida
i Intervalo de - 30% minimo 1820,38 alid
Excluindo imével 6 abaixo do minimo &999‘
‘ Nova média 2.782,55 6“’35[
| Intervalo de +30% maximo 3.617,32 [amostra vélida ! \
§ Intervalo de - 30% minimo 1947,79 |amostra valida
i Desvio Padrio 588,01
¥ Amostras extremas méxima 3.808,93 L75
: minima 2.219,18 0,96
£ critério CHAUVENET] 1,80 [OK
Limites de Confianca distrib t de Student Xmax=média(+/-) tc x desvpad / rais n-1 Lim méx 3.12343
i Tc 142 Lim min 2.782,55
340,87 <
113,62 P J @e@é
s 2.782,55 2.896,18 Dzﬂ“‘s‘@ 09‘2
2.827,14 1 cd‘glgd\‘ﬁf‘
S z e
2.896,18 3.009,80 —
3.035,21 A 4
— 3.009,80 312343
~ 5 [Amostra / Pesos 3.016,22 1
EOmados pesos Ll — e Valor 2959,52
Valor do Terreno =
g . [Area contruida imével avaliando 289 2959.50 855.301.37
ralor total Para efeito de Penhora 855.
5t 0 Arredondando 855.000,00

[

{1 epfvIsE 3 k,r atribuido para avaligdo do imével é de R$ 855000,00 (OiTOCel’\TOS e

nindo Rebello Mikui
iro Civil - CREA 115863 e, %/}V\ﬁv\«




