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JRECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

BIETO DA AVALIAGAO

pobjeto desta avaliagéo & um lote de terreno sob n° 14 da quadra “G” do loteamento denominado “PORTAL
pA GOLINA”, com &rea total de 1000,25 m? (rezentos e vinte metros quadrados), constante na matricula n®
19407 do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai e cadastrado na Prefeitura Municipal de
Jindiai sob n® 01.097.0014.

OLICITANTE
SOCIEDADE AMIGOS DO PORTAL DA COLINA
(ETODOLOGIA

JIETODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, utiizando como base imdveis com
Weﬁsﬁcas similares e levando em consideragdo as condiges urbanisticas e de conservagéo do imovel
f;lr;asneﬁé avaliagdo atende as exigéncias da Resolugio COFECI N° 1.066/2007

\ICALIZAGAO, SITUAGAO DE CONSERVAGAO E INFRAESTRUTURA

|gteamento localizado & margem da Rodovia Eng. Constancio Cintra, em setorizagdo ZDP 1 - Zona de
Jesenvolvimento Periurbano 1, em regido com uma completa infraestrutura urbana, com fAcil acesso & servigos

jcomércios variados e também a regido central do municipio de Jundiai. Loteamento urbanizado com ruas
sfaltadas servidas por redes de abastecimento de agua, coleta de esgotos e eletricidade.
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¥%RSPECTIVA DE MERCADO

i condigbes atuais de mercado rmstram uma situacéo de demanda em crescimento para temenos em
teamentos fechados com valores acessiveis, trazendo uma possibilidade real de venda do lote avaliando nos
yiximos meses.

%RI0D0 DA AVALIAGAO: Outubro/2019.
ILOR DE MERCADO DO IMOVEL

saniamento de custos do m* de imGveis com caracteristicas similares:

I-loke de terreno no proprio Loteamento Portal da Colina com érea total de 1000 m?, ofertado por JR
Sinento corretor de iméveis pelo valor de R$ 345.000,00, com valor de m? de RS 345,00.

+l58 detereno no préprio Loteamento Portal da Colina com area total de 1000 m, ofertado por JR
inento coretor de iméveis pelo valor de R$ 270.000,00, com valor de m? de R$ 270,00.

Ll“@@ﬂem no proprio Loteamento Portal da Colina com érea total de 1000 n?, ofertado por Imobilidria
2 Brokerspel vaor de RS 350.000,00, com vaor de e de RS 350,00,

L -y .
ﬁ%d“e, 1TEN0 no préprio Loteamento Portal da Colina com area total de 1000 m?, ofertado por Imobiliaria
S pelo valor de R$ 290.000,00, com valor de m? de R$ 290,00.

jrnascimento@jrnascimentoimoveis.com.br
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5-Lote de terreno no prépriq Loteamento Portal da Colina com érea total de 1050 m?, ofertado por Edna
gelmonte corretora de iméveis pelo valor de R$ 350.000,00, com valor de m? de RS 333,33.

Média de custo por m* de temenos com caracteristicas préximas ao imével avaliando:

RS 345,00 + RS 270,00 +R$ 350,00 +R$ 290,00 + R$ 33333 = R$317,66/m?
5

Area do imével avaliando: 1.000,25 m*
Area X valor médio do m* apurado: 1.000,25 X 317,66 =R$ 317.739,42

Valor médio de venda do imével avaliando: R$ 320.000,00
(trezentos e vinte mil reais)

Limite inferior (5%): R$ 304.000,00
Limite superior (5%): R$ 336.000,00

Jundiai, 31 de outubro de 2019

diaiador; JOSE ROBERTO NASCIMENTO

s Conde de Monsanto 324 - ap. 11 - Vianelo
indiaf - S.P.
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(;REC] 23, REGIAD N® 033033
Ruil Prudente de Morags, n® 1203
CEP 13201-004 —fone {1 1) 45866526

Pelo presente, declaramos para os devidos fins € a pedido da parte
interessada gue comparecemos no terrenc localizado no Condominio Portal da
Colina, LOTE 14 da quadra G, consistente de um fterreno, com area total de
1000,25m?, matricula.n® 69.407 do 1% CRI de Jundiai-—

-Q..-Loteamehto e localizado as margens da Rodovia Eng. Constancio Cintra,
;;:g?gri-zav.;_éo ZDP 1 0 Zona de desgnvol.vimento Periurbano 1, logalizagdo com facil
}_;stq e proximo a supermerpadds‘ farmdcias, shopping cenfer, escolas, centro
sercial da cidade, ete, completd infraestrutura de esgosto e eletricidade.

i ". 1E'émentc_é fechado, conta .com area de lazer com playground, sal@o de festas e

gncluido que o seu valor de mercado, gira: atualmente .em torno de R$ 300.000,00
ﬂ“ggntos Mil Reais) com. varlaqﬁo acima ou abaixo de 5%.

E para que produza os seus legais e juridicos-efeitos, eu, Gustavo Alves
) na qualldade de responsével tecnico da Imobiliaria Vista Brasil Imoveis;

Correlor de imovels
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